Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakéw jest wilascicielem nieruchomoS$ci gruntowej 0znaczonej
nr dziatki 436/14 o powierzchni 0,1346 ha, objetej KW KRI1P/00604709/9, potozonej
W obrebie P-101, jednostka ewidencyjna Podgorze.

Opisana wyzej nieruchomo$¢ powstata z dziatki nr 436/10 obr. 101 Podgorze a ta
Z czesSci dziatki nr 436 obr. 101 Podgorze ktora powstata m.in. z podziatu parceli katastralnej
lL.kat. 1610 b. gm. kat. Biezanéw odlaczonej z Iwh Tab. 126 Biezandw, ktérej poprzednim
wlascicielem byta osoba fizyczna oraz z 1. kat. 1879 b. gm. kat. Biezanow odtaczonej z lwh
186 Biezanow, ktora stanowita wlasno§¢ Gminy Biezanow z osadg Kaim.

Ck. Skarb Panstwa nabyl parcel¢ katastralng nr lkat. 1610 na podstawie
prawomocnego orzeczenia c.k. Starostwa w Wieliczce nr L. 9564/08 z dnia 6.05.1908 r.
zgodnie z przepisami ustawy wodnej z dnia 14.03.1875r. nr 38 dziennika ustaw
I rozporzadzen krajowych z przeznaczeniem dla potrzeb budowy wodociagu salinarnego dla
celow kopalnianych i w celu dostarczania zdrowej wody pitnej mieszkancom gminy miasta
Wieliczka zgodnie z pozwoleniem na budowg udzielonym c.k. Zarzadowi salinarnemu
w Wieliczce przez Starostwo w Wieliczce. Skarb Panstwa nabyt |.kat. 1610 na podstawie art.
208 traktatu pokojowego zawartego w dniu 10.09.1919r. w St. Germain-en-Laye
ratyfikowanego przez Rzeczypospolitag Polska/Dz. U. RP z 1925r. Nr 17, poz. 114/.

Skarb Panstwa nabyt lL.kat 1879 obj. lwh 186 Biezanow na podstawie art. 32 ust. 2
ustawy z dnia 20.03.1950r. o terenowych organach jednolitej wiadzy panstwowej /Dz.U. Nr
14, poz. 130 z p6zn. zm./.

Z uwagi na fakt, iz przedmiotowa nieruchomos$¢ nie byta przedmiotem wywlaszczenia
ani przejecia, na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie przepisow opisanych w art. 216 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1899,
22022 r. poz. 1846, poz. 2185) wobec powyzszego nie majg do niej zastosowanie przepisy ustawy
dotyczace zwrotu nieruchomosci na rzecz bytego wilasciciela.

Gmina Miejska Krakéw nabyta nieruchomos$¢ oznaczong jako dziatka nr 436 (z ktorej
powstaty dz.436/14 i 436/15), obr. P-101 Podgoérze na podstawie decyzji Wojewody
Krakowskiego nr GG.V.7242/1/116/5941/98/Rk z dnia 28.07.1998r.

Opisana wyzej nieruchomo$¢ podlega ustaleniom obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Biezanéw - Drozdzownia”, zatwierdzonego
uchwatg nr LXXVII/1127/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 czerwca 2013 r. zgodnie
z ktorym znajduje si¢ w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U.1, z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng — budynki mieszkalne jednorodzinne z zielenig
towarzyszacg oraz budynki ustugowe.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ustala ze: minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego wynosi 50%; minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,10;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi  0,40; wskaznik powierzchni
zabudowy nie moze przekroczy¢ 40%.



Nieruchomos$¢ zabudowana jest budynkiem mieszkalnym wzniesionym ok. 1910 r.
dla pracownikéw dawnego zaktadu wodociggowego w Biezanowie. Jest to budynek
dwuklatkowy, dwukondygnacyjny (parter i strych nieuzytkowy), czesciowo podpiwniczony,
0 powierzchni catkowitej 312,73 m?, powierzchni uzytkowej 174,92 m?, kubaturze 1 732 m2,

Budynek zlokalizowany jest na dzialce zlokalizowanej u zbiegu ul. Lipowskiego
i ul. Drozdzowej, elewacja frontowa skierowana jest na zachod. Budynek jest murowany z
cegly, tynkowany, na planie prostokata z nieznacznie wysunietym ryzalitem na osi elewacji
frontowej oraz symetryczng wngka w elewacji wschodniej. Strop nad piwnicg wykonany jest
z ptyty zelbetowej, ceglany tukowy, stropy miedzypigtrowe sg drewniane. Schody sa stalowe,
konstrukcja dachu — drewniana wiezba dachowa pokryta ceramiczng dachowka w typie
,marsylki”.  Okna sg drewniane i PCV, stolarka drzwiowa drewniana oraz plycinowa.
Wedhug inwentaryzacji w budynku znajduja si¢ dwa niewydzielone hipotecznie lokale
mieszkalne o powierzchni 100,22 m? i 42,93 m2 Do budynku doprowadzona jest sieé
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, przylacz elektryczny 1 gazowy.
Dotychczasowe ogrzewanie to piece kaflowe 1 przenosne elektryczne grzejniki. W
potudniowo-wschodniej cze$ci dziatki znajduje si¢ murowany budynek gospodarczy.
Nieruchomos$¢ pozostaje w zarzadzie Zarzadu Budynkéw Komunalnych.

Opisany wyzej budynek mieszkalny figuruje w gminnej ewidencji zabytkéw i podlega
ochronie konserwatorskiej w zapisach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru, ,,Biezanéw - Drozdzownia", dla ktorego Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
dobr kultury wspélczesnej 1 krajobrazu kulturowego wprowadzajg nakaz utrzymania obiektu
z zachowaniem jego substancji i detali architektonicznych oraz wyltaczaja mozliwos¢ jego
nadbudowy.

Z zalecen konserwatorskich udzielonych przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow
w dniu 20 wrzesnia 2002 r. wynika, ze w budynku stwierdzono obecnos¢ licznych
elementow zabytkowych, w tym detali architektonicznych czy cech stylowych, ktore
zachowaty si¢ pomimo licznych wspoétczesnych ingerencji (remontow). W celu utrzymania
spojnosci wygladu zabytkowego budynku pod wzgledem estetycznym i historycznym
wskazano elementy podlegajace ochronie konserwatorskiej wraz z zaleceniami w zakresie ich
docelowego pozostawienia, poddania renowacji, kompleksowej wymiany elementow
wtornych, eksponowania lub ewentualnej rekonstrukcji.

Wskazane przez organ ochrony zabytkoéw elementy znajduja si¢ w obrebie elewacji
(forma otworow okiennych, stolarka okienna, detale architektoniczne), strychu (drewniana
wigzba dachowa wraz z elementami dekoracyjnymi), wng¢trza budynku (stolarka drzwiowa,
kuchnie kaflowe i piece kaflowe, jako elementy aranzacji wnetrz, oktadzina podtogowa,

parapety).

Z konserwatorskiego punktu widzenia dopuszczalna jest sprzedaz przedmiotowego
budynku. Podejmowane dziatania przy obiekcie oraz w jego otoczeniu, w tym uzasadniony
pod wzgledem konserwatorskim kompleksowy remont budynku, powinny prowadzi¢ do
zachowania i wyeksponowania walorow stylowych i estetycznych zabytku. Z uwagi na
zabytkowy charakter budynku w wypadku zamiaru podj¢cia prac remontowych nalezy
uwzgledni¢ zalecenia konserwatorskie wymienione w piSmie Biura Miejskiego Konserwatora
Zabytkow z dnia 20 wrzesnia 2022 r.

Na etapie przygotowania projektu budowlanego nalezy opracowaé program prac
konserwatorskich dla elewacji budynku opisujacy sposoéb postgpowania z wyprawami
tynkarskimi i detalem. Program winien by¢ opracowany przez dyplomowanego konserwatora
zabytkow, a przyjete rozwigzania powinny mie¢ odzwierciedlenie w dokumentacji



projektowej i wynikach analizy historyczno - artystycznej. Zakres planowanych prac
remontowych uwzgledniajacy zalecenia konserwatorskie wraz z wykazem przewidywanych
czynnosci oraz ww. dokumentacja projektowa nalezy wyprzedzajaco uzgodni¢ z Miejskim
Konserwatorem Zabytkow odrgbnym trybem. Wytyczne moga ulega¢ uzupehieniu lub
korekcie na dalszych etapach uzgodnien, po przedtozeniu stosownej dokumentacji.

Obszar, w sktad ktérego wchodzi nieruchomos¢, potozony jest w strefie nadzoru
archeologicznego. Wszelkie dziatania wymagajace prowadzenia robdt ziemnych w obrgbie
strefy wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nieruchomos$¢ znajduje si¢ poza obszarem narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
natomiast znajduje si¢ bezposrednio ponizej retencyjnego zbiornika przeciwpowodziowego
,,Biezanow". Istnieje zatem zagrozenic zalania przedmiotowej nieruchomosci w wyniku
uszkodzenia lub zniszczenia zapory zbiornika. Z uwagi na usytuowanie dziatki w bliskim
sgsiedztwie rzeki, nie mozna rowniez wykluczy¢ podtopien wystepujacych po
gwaltowniejszych opadach deszczu, na skutek spltywu wod z terenéw wyzej polozonych.

Nieruchomos$¢ polozona jest w zasiggu sieci uzbrojenia technicznego. Podlaczenie
obiektu do sieci infrastruktury technicznej mozliwe bedzie na warunkach uzgodnionych przez
ich dysponentow. W granicach dziatki 436/14 zlokalizowane sa: podziemne przewody
gazowe niskiego cisnienia, podziemne przewody elektroenergetyczne niskiego napigcia,
przyltacza i przewody sieci wodociggowej oraz przyltacza kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej.
W dziale III ksiegi wieczystej urzadzonej dla ww. nieruchomos$ci wpisana jest shuzebnos¢
przesyhu na rzecz Polskiej Spotki Gazownictwa Spotki z o.o.

Obecnie obstuga komunikacyjna nieruchomosci odbywa si¢ od ul. Drozdzowej po terenie
czesci dziatki nr 436/13, na ktorej zlokalizowany jest zjazd. Zgodnie ze stanowiskiem
Zarzadu Drog Miasta Krakowa, przedmiotowy dostep nie stanowi jednak dostepu prawnego
do nieruchomos$ci oznaczonej nr dziatki 436/14 wynikajacego wprost z przepisu prawa,
czynno$ci prawnej badz orzeczenia sgdowego. Dodatkowo, zjazd ten zlokalizowany jest
w obszarze oddziatywania skrzyzowania ulic: Drozdzowa, Lipowskiego, co nie jest
korzystnym rozwigzaniem, ze wzgledow bezpieczenstwa ruchu. Nieruchomos$¢ posiada
bezposredni dostep do drogi publicznej, jakg stanowi ul. Lipowskiego - poprzez przylegtosc,
jednakze nie zapewnia to obstugi komunikacyjnej od tej ulicy.

W celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej nieruchomosci od ul. Lipowskiego,
niezbedna jest realizacja zjazdu z tej ulicy. Parametry i lokalizacja zjazdu sg okre$lane na
etapie wydawania decyzji administracyjnej na lokalizacje zjazdu (zgodnie z art. 29 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 1693
ze zm.), w dostosowaniu do programu inwestycji lokalizowanej na dziatce (procedura
ZDMK-9, dostepna jest na stronie internetowej: www.zdmk.krakow.pl).

Powotany zarzadzeniem nr 3081/2012 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
26 pazdziernika 2012 r. Zespdt Zadaniowy ds. wskazania sposobu zagospodarowania
nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow i Skarbu Panstwa,
zabudowanych budowlami, obiektami oraz infrastrukturq, niezdatnymi do eksploatacji,
wymagajgcymi przeprowadzenia prac remontowych, naprawczych, zabezpieczajqcych bgdz
rozbiorkowych, a takze do spraw oceny zasadnosci rozpoczecia sprzedazy lokali
usytuowanych w budynkach stanowigcych w 100% wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow,
W przypadku nieruchomosci o niskiej intensywnosci zabudowy — na posiedzeniu w dniu
2 czerwca 2016 r. zarekomendowal zbycie nieruchomosci w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego.

Opisana wyzej nieruchomos$¢ nie zostata wskazana do zagospodarowania pod katem
zieleni o funkcji rekreacyjnej — wypoczynkowej, ani w opracowaniu pn. ,,Kierunki rozwoju



| zarzadzania terenami zieleni w Krakowie na lata 2017-2030”. Nieruchomos¢ nie pozostaje
W utrzymaniu i nie jest objeta planami inwestycyjnymi w zakresie zadan statutowych Zarzadu
Zieleni Miejskiej w Krakowie.

Jak wynika z opinii Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Klimatu, Wydziatu Strategii,
Planowania i Monitorowania Inwestycji oraz Zarzadu Inwestycji Miejskich w Krakowie, na
nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 436/14 nie jest planowana zadna inwestycja drogowa,
strategiczna, programowa czy dzielnicowa.

Rzeczoznawca majatkowy okreslit wartos¢ rynkowa nieruchomosci na kwote
423 100,00 zt. Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43
ust. 1 pkt. 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow i ustug (tekst jednolity
Dz. U z 2022 r. poz. 931 ze zm.). Cena wywotawcza nieruchomosci nie bedzie nizsza
niz jej wartos¢ rynkowa.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasadg jest zbywanie nieruchomos$ci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rada Miasta Krakowa w uchwale nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r.
poz. 741, oraz z 2022 r. poz. 7540) zastrzegta, iz do wyltacznej kompetencji Rady Miasta nalezy
wyrazanie zgody na sprzedaz ioddanie wuzytkowanie wieczyste w drodze przetargu
nieruchomosci z wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
pod budowe garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej.

Z uwagi na fakt, iz nieruchomos¢ jest zbedna dla realizacji celow publicznych i zadan
wlasnych Gminy, uzasadnione jest wyrazenie zgody na jej sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego.



