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I UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747)) zwanej dalej ,ustawa”. Zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy projekt planu sporzadzany jest wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie
w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowaw art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Nowe
Miasto” zostaty podjete w oparciu o Uchwate Nr XV/302/19 Rady Miasta Krakowa z dnia
8 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Nowe Miasto”.

Sporzadzanie ww. projektu planu jest réwnoczesnie realizacjg zadan Gminy Miejskiej
Krakéw przewidzianych w ,Strategii Rozwoju Krakowa. Tu chce zyé. Krakéw 2030” jako
projektu strategicznego ,Krakow Nowe Miasto Ptaszéw - Rybitwy”.

Podstawg merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych projektu planu jest
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przyjete Uchwatg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014r. oraz
odpowiednie przepisy odrebne.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu zostata opracowana ,Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Nowe Miasto”, na podstawie
art. 14 ust. 5 ww. ustawy.
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Analiza, zostata przeprowadzona przez Prezydenta Miasta Krakowa w 2019r. i przekazana
Radzie Miasta Krakowa Zarzadzeniem Nr 772/2019 z dnia 9 kwietnia 2019r.

Opracowana analiza wykazata zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego we wskazanym zakresie oraz zgodnosé przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, w brzmieniu ustalonym Uchwatg Nr CXI1/1700/14 Rady
Miasta Krakowa zdnia 9 lipca 2014 r. Zatem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
stanowiacy akt prawa miejscowego, bedzie instrumentem realizacji polityki przestrzennej
zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Wyzej wymieniona analiza podkreslita, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Nowe Miasto” ustali zasady wyksztatcenia osrodka centrotwoérczego
o charakterze S$rdédmiejskim oraz przeksztatcenia terendw dotychczas ekstensywnie
uzytkowanych w kierunku funkcji ponadlokalnych i lokalnych, przy jednoczesnym ksztattowaniu
terenéw zieleni i placow miejskich oraz wtasciwego uktadu komunikacyjnego zaréwno
wewnatrz obszaru jak i powigzan z uktadem komunikacyjnym catego Miasta.

2. Przebieg procedury planistycznej

* Uchwata Rady Miasta Krakowa NrXV/302/19 z dnia 8 maja 2019r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Nowe Miasto”.

» Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Nowe Miasto” opublikowano w Dzienniku Polskim w dniu
17 maja 2019 r., a takze na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej. Termin
sktadania wnioskéw okresélono na dzien 12 lipca 2019 r. Natomiast obwieszczenia w tej
sprawie rozmieszczone byty na tablicach ogtoszeniowych w Urzedzie Miasta Krakowa
wdniach od 17 majado 15 lipca 2019r.

e 23 maja 2019 r. zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzenia planu wydziaty Urzedu
Miasta Krakowa i Miejskie Jednostki Organizacyjne oraz Rade i Zarzad Dzielnicy XlI
Biezanéw-Prokocim oraz Dzielnicy XlIl Podgérze, a takze zarzadcow sieci infrastruktury
technicznej.

e 23 maja2019r.zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzenia planuinstytucje i organy
okreslone ustawa.

e 17 czerwca 2019r. zawiadomiono Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Ministra Srodowiska
o przystgpieniu do sporzadzenia planu.

» 18 listopada 2019r. zawiadomiono Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego
o przystgpieniu do sporzadzenia planu.

e W dniu 10 maja 2021r. projekt planu miejscowego zostat zaprezentowany Komisji
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa, ktéra w opinii
nr 219/2021 z dnia 5 lipca 2021 r. zaopiniowata go pozytywnie z uwagami.

* W dniu 13 sierpnia 2021 r. Zarzadzeniem Nr 2311/2021 Prezydenta Miasta Krakowa
wsprawie rozpatrzenia wnioskdw do sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Nowe Miasto” zostaty rozpatrzone wnioski.
Projekt planu zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych.

* W wyniku otrzymanych opinii i uzgodnien ustawowych projekt planu w dniu
21.10.2021r. zostat przekazany do ponownych opinii i uzgodnien ustawowych. Projekt
planu kolejno podlegat jeszcze trzykrotnemu opiniowaniu i uzgodnieniom ustawowym
w okresie od listopada 2021 r. do maja 2022r.

e W dniu 20.05.2022 r. ukazato sie ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta
Krakowa o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w okresie od 30 maja do
6 lipca 2022r. Termin sktadania uwag okreslono na dzien 27 lipca 2022r.



e W dniu 23.06.2022 r. zostata przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu.

* W terminie sktadania uwag, zostaty ztozone uwagi i pisma, ktére zostaty rozpatrzone
przez Prezydenta Miasta Krakowa Zarzadzeniem Nr 2306/2022 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 17 sierpnia 2022 r. w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Nowe Miasto", w tym uwag zgtoszonych w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu tego planui rozpoznania pism
w zakresie niestanowigcym uwag. Sposdb rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia
procedury planistyczne;j.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.

3. Uwarunkowania przestrzenne

Potozenie obszaru

Analizowany obszar potozony jest w potudniowo - wschodniej czesci Krakowa,
w granicach Dzielnicy XIlI Biezandéw-Prokocim oraz Dzielnicy Xlll Podgérze, w sasiedztwie
granicy miasta Krakowa z Gming Wieliczka.
Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 677,5 ha.

Granice obszaru objetego planem zgodnie z Uchwatg Nr XV/302/19 Rady Miasta
Krakowa z dnia 8 maja 2019 r. ograniczajg :

* od wschodu: zachodnig granicag miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A" - obszar
Nr 166, tj. wzdtuz korytarza drogowego trasy S7 od wezta Rybitwy do ul. Wiestawa
Zarzyckiego,

* od potudnia: potudniows granica terenéw kolejowych zwigzanych z linig kolejowa E30
na odcinku od przeciecia z trasg S7 do ul. Kosiarzy,

* odzachodu: osig ul. Kosiarzy, nastepnie fragmentem dziatek nr 41i 40 obr. 54 Podgorze,
potudniowa granicg dziatek nr 82/30, 82/31, 82/62 i 82/58 obr. 27 Podgérze,
fragmentem dziatek nr 82/58, 15/130 i 15/129 obr. 27 Podgérze, fragmentem
i wschodnig granica dziatki nr 102 obr. 27 Podgoérze, wschodnig granicg dziatki nr 15/52
obr. 27 Podgérze, osig ul. Kosiarzy, fragmentem i potudniowg granicg dziatki nr 15/123
obr. 27 Podgoérze, zachodnig, potudniows i wschodnig granica dziatki nr 1/5 obr. 26
Podgoérze, potnocng granica dziatek nr 2/23 i 2/45 obr. 26 Podgérze, nastepnie wzdtuz
zachodniej granicy terenu 7KDL wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Rybitwy - Pétnoc”, tj. fragmentem dziatek nr 2/26 i 3 obr. 26
Podgérze, zachodnia granica dziatek nr 260/4, 260/14 i 260/13, 260/9, 255/6 i 254/5
obr. 22 Podgérze, nastepnie fragmentem dziatek nr 254/4, 253/7, 434, 435, 433, 436,
4371400 obr. 22 Podgorze,

» od pétnocy: potudniowg granicg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Rybitwy - Pétnoc”, tj. wzdtuz korytarza drogowego ul. Christo Botewa
od skrzyzowania z ul. Rybitwy, a nastepnie wzdtuz korytarza drogowego ul. Tadeusza
Sliwiaka do wezta Rybitwy z trasa S7.

Obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe

W przewazajacej czesci obszaru planu ,Nowe Miasto” obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Ptaszéw - Rybitwy”, ktérego powierzchnia od dnia
14.01.2020 r. ( ze wzgledu na wejscie w zycie planu miejscowego ,Bagry”) to 758,8 ha. Plan ten
obowigzuje od 4 stycznia 2013 roku i zostat uchwalony uchwatg nr LX1/859/12 Rady Miasta
Krakowa z dnia 21listopada 2012r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Ptaszéw - Rybitwy".



Z obszarem opracowania bezposrednio sgsiaduja:

od strony poétnocnej - obowigzujacy plan ,Rybitwy Pétnoc” (Uchwata nr XXI1V/315/11
Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrzesnia 2011 r.),

od strony poétnocno - wschodniej - obowigzujacy plan dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa, Etap B (Podetap 9) - 167,

od strony wschodniej - obowigzujacy plan dla wybranych obszaréw przyrodniczych
miasta Krakowa, Etap A-166 (Uchwata nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia
12 wrzes$nia 2018 r.),

od strony potudniowej - obowigzujacy plan ,Stary Biezanow” (Uchwatanr CVI1/2737/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 4 lipca 2018 r.) oraz obowigzujacy plan dla wybranych
obszarow przyrodniczych miasta Krakowa, Etap A-150 (Uchwata nr CIX/2894/18 Rady
Miasta Krakowa z dnia 12 wrzes$nia 2018 r.),

od strony potudniowo-zachodniej - obowigzujacy plan ,Prokocim-Biezanowska”
(Uchwata nr LXXVI1/1124/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 czerwca 2013 r.), oraz
obowiazujacy plan ,Park Aleksandry” (nieprzylegajacy bezposrednio do obszaru planu
,Nowe Miasto”, Uchwata nr LVII/733/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 19 listopada
2008r.),

od strony zachodniej - w niewielkiej czesci przylegajgcy do obszaru planu ,Nowe Miasto”
- obowigzujacy plan ,Bagry” (Uchwata nr XXXI1/812/19 Rady Miasta Krakowa z dnia
18 grudnia 2019r.).

Powiazania komunikacyjne
Obszar planu posiada dostep do sieci ulicznej miasta poprzez sie¢ drég wewnetrznych
potaczonych z:

ul. Christo Botewa, ul. Tadeusza Sliwiaka i ul. Péttanki - drogami klasy zbiorczej
o kategorii drogi powiatowej,

ul. Nad Drwing- drogg klasy lokalnej o kategorii drogi gminne;j,

ul. Agatowa i ul. Mariana Domagaty - drogami klasy dojazdowej o kategorii drogi gminnej.

Obszar planu w czesci pétnocnej obejmuje ul. Christo Botewa, ul. Tadeusza Sliwiaka, ktére tacza
obszar z centrum miasta oraz zapewniajg potaczenie ze wschodnig obwodnica miasta - droga
ekspresowg S7.

Na oferte komunikacji zbiorowej w obszarze planu sktadaja sie linie autobusowe z przystankami
w ciagu ulic: Christo Botewa i Tadeusza Sliwiaka oraz wzdtuz ul. Péttankii ul. Mariana Domagaty.
Kursuja tu linie miejskie o nastepujacych numerach:

1) 123 (Maty Ptaszow - Mistrzejowice);

2) 125 (Szpital Rydygiera - Ztocien);

3) 163 (Rzaka - Os. Piastow);

4) 183 (Ztocien - Miejskie Centrum Opieki/Wydziat Farmaceutyczny UJ)
oraz linia aglomeracyjna nr 264 (Maty Ptaszow - Grabie Kosciot).

W potudniowej czesci obszaru przebiegaja linie kolejowe:
1) nr 91 Krakéw Gtéwny - Medyka;
2) nr 100 Krakéw Mydiniki - Krakow Biezandw;
3) nr 603 Krakow Prokocim - Krakéw Bonarka;
4) nr 605 Krakow Prokocim Towarowy PRB - Krakéw Biezandw;
5) nr 629 Krakéw Gtowny - Krakow Biezanow;
6) nr 945 Krakow Prokocim PRD - Krakéw Prokocim PRB;
7) nr 109 Krakéw Biezanéw - Wieliczka Rynek Kopalnia;
8) nr 606 Krakéw Prokocim Towarowy PRB - Krakow Biezanow.



Powiazania przyrodnicze i funkcje rekreacyjne

Srodowisko przyrodnicze w granicach obszaru objetego opracowaniem zostato
w znacznym stopniu przeobrazone w wyniku wieloletniej, czesto niekontrolowanej dziatalnosci
inwestycyjne;j.

W analizowanym obszarze przewaza zabudowa o funkcji produkcyjno-ustugowej
oraz sktadowej. Znaczng powierzchnie zajmujg takze tereny zieleni nieurzadzonej, wolne
od zainwestowania. Zielen urzadzona zwigzana jest zasadniczo z inwestycjami realizowanymi
w ostatnich latach i wystepuje w formie izolowanych powierzchni w obrebie terenéw
produkcyjno-ustugowych oraz zabudowy mieszkaniowe;j.

Mimo znacznego stopnia zainwestowania obszar opracowania charakteryzuje sie
jeszcze stosunkowo duzym udziatem terenéw niezabudowanych.

Obszar opracowania stanowi siedlisko i ostoje wielu chronionych gatunkéw zwierzat,
w szczegdblnosci licznych gatunkéw ptakéw i ssakéw, w tym nietoperzy, a takze gadéw, ptazow,
owadow.

Najcenniejsze zbiorowiska roslinne znajdujg sie w zachodniej czesci obszaru
opracowania, sg to: szuwary turzycowe i taki trzeslicowe zmiennowilgotne, zwigzane z Rowem
Ptaszowskim i terenami o ptytkim zaleganiu zwierciadta woéd podziemnych. Zbiorowiska te
ulegty jednak czesSciowemu uszczupleniu w wyniku braku uzytkowania i procesom sukcesji,
a takze przez nadsypywanie i zasmiecanie terenu.

Caty obszar objety opracowaniem znajduje sie w obszarze GZWP 451 - Subzbiornik
Bogucice. Gtownym ciekiem w obrebie obszaru opracowania jest Drwina Dtuga z Drwinka
(Rowem Ptaszowskim), a w potudniowej czesci Serafa

W  dokumencie ,Opracowanie ekofizjograficzne...” wskazano m.in. obszary
predysponowane do petnienia funkcji przyrodniczych oraz potrzebe zachowania w jak
najwiekszym zakresie istniejgcych terendéw otwartych pozostajgcych w relacjach ekologicznych
z innymi kompleksami terenéw stanowigcych siedliska przyrodnicze.

Uwarunkowania historyczne

Na terenie planu nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow.

Zabytki ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow to:

1. Stacyjna - hydrofornia, w Terenie KK.2 ( na dz. ew.132 obr. ew. 54, jedn.ew. Podgoérze),
w zespole stacji kolejowej Krakéow-Biezandéw - potozona réwnolegle do toréw na zachdéd od
wiezy cisnien, zabudowana w latach 1943 - 1944.

2. Stacyjna - wieza cisnien, w Terenie KK.2 (na dz. nr 132 obr. 54 Podgdrze) w zespole stacji
kolejowej Krakéw- Biezanéw, powstata ok. 1943 .

3. Morawianskiego / Stacyjna / Péttanki - urzadzenie do naweglania, w Terenie KK.2 (na dz.
nr 145 obr. 54 Podgdrze) w zespole stacji kolejowej Krakow-Biezanow, powstate ok. 1945 .

4. Stacyjna - dworzec gtéwny Krakow-Biezanow, w Terenie KK.2 (na dz. nr 206/2 obr. 54
Podgdrze) w zespole dworca kolejowego Krakéw - Biezandw, zbudowany na pocz. XX w.

5. Morawianskiego / Stacyjna / Pottanki - zaktady naprawcze PKP, w Terenie KK.2
(nadz.nr 182, 183, 184, 186, 188, 189, 190, 190, 191/2 obr. 54 Podgdrze) w zespole stacji
kolejowej Krakéw-Biezanow (dwie hale oraz mniejszy budynek na wschod od nich), powstate
w 2. éw. XX w.

Na planszy K2 Srodowisko Kulturowe, Kierunki i zasady ochrony i rozwoju wyznaczono
nastepujace strefy oraz elementy: Obszarowe strefy nadzoru archeologicznego, Historyczny
uktad drozny, Uktad drég Twierdzy Krakéw oraz Strefa ochrony wartosci kulturowych -
integracji, w niewielkim fragmencie na potudniu obszaru planu.

Istniejgce zainwestowanie

W strukturze przestrzennej analizowanego obszaru dominujg nastepujace tereny:
= tereny zieleni nieurzadzonej i nieuzytkéw, stanowigce 25% obszaru planu;
= tereny magazynowo - sktadowe, stanowigce 23% powierzchni;



= tereny kolejowe znajdujagce sie na potudniu obszaru planu ,Nowe Miasto” pokrywajgce

11% jego powierzchni.

Niewielki udziat w powierzchni planu obejmujg tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej zajmujace prawie 5% terenu, czyli 33 ha, na ktére sktadajg sie w gtéwnej mierze
Osiedle Ztocien oraz Osiedle Podgaje. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
jednorodzinnej z budynkami gospodarczymi zlokalizowane gtéwnie wzdtuz ul. Danaléwka oraz
Jasieniskiego, stanowig tagcznie zaledwie 1% powierzchni planu. Powierzchnia jakg zajmujg ustugi
o charakterze komercyjnym wynosi ok. 15 ha, co stanowi 2,3 % powierzchni Nowego Miasta.
Tereny drég pokrywaja ok. 52 ha (ok. 8%), natomiast tereny obiektéw transportowych
i parkingéw stanowig 22 ha, czyli okoto 3,3 %.

4. Opisrozwiazan

Opis rozwiazan wraz z uzasadnieniem

Obszar objety projektem planu ,Nowe Miasto” charakteryzuje sie duzg réznorodnoscia
w zakresie struktury podmiotéw na nim gospodarujgcych, jak i funkcji dotychczas tu
realizowanych. Jak dotad jest to obszar o zdecydowanej przewadze funkcji produkcyjnej,
wytwadrczej i magazynowej, co wynika m.in. z ustaler obowigzujgcego obecnie na tym obszarze
planu ,Ptaszow-Rybitwy”. Realizacja trasy S7 oraz rozbudowa uktadu komunikacyjnego, tj. ciggu
ulic Kuklinskiego, Lipskiej, Surzyckiego, Botewa i Sliwiaka, a takze budowa linii tramwajowej do
Ptaszowa, w istotny sposdb poprawity dostepnos¢ tego obszaru i rozpoczety naturalny proces
jego przeksztatcen. Zainicjowany proces przemian postepuje od terenéw potozonych najblizej
centrum tj. przemystowego kiedys Zabtocia w kierunku wschodnim, wzdtuz ww. ciagéw
komunikacyjnych. Niegdys ,obrzeza miasta” zyskaty obecnie na znaczeniu i dajg mozliwosc dla
nowoczesnego rozwoju miasta. Dlatego tez w ostatnich latach coraz wyrazniej zaobserwowad
mozna proces wkraczania na obszar Ptaszowa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
rozbudowywania sie osiedla Ztocien, co w zderzeniu z przewazajacymi funkcjami o charakterze
produkcyjno-magazynowej prowadzi do konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych. W zwigzku z
tym naterenie Ptaszowa i Rybitw zasadne jest wdrazanie nowych zmian strukturalnych terenéw
poprzemystowych w kierunku funkcji miastotwérczych, co wynika z polityki przestrzennej
okreslonej w dokumentach kierunkowych miasta. Realizacja tych kierunkéw w projekcie planu
powinna doprowadzi¢ do wyksztatcenia atrakcyjnej przestrzenni o charakterze srédmiejskim z
dominantami architektonicznymi tworzacymi nowg tozsamos¢ tej czesci Krakowa.

Cele planu

Cele, jakie spetnia plan, okreslone na etapie przystapienia do jego sporzadzenia:

e ustalenie zasad zagospodarowania dla nowego osrodka centrotwdrczego o charakterze
wielkomiejskim i czytelnej strukturze urbanistycznej z dominantami zaznaczajgcymi nowa
tozsamosd tej czesci Krakowa;

e okreslenie zasad przeksztatcenia terendéw dotychczas ekstensywnie uzytkowanych
w kierunku dominacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowe;j
zaréwno o charakterze ustug lokalnych, jak i ustug metropolitalnych;

e wskazanie kierunkéw ksztattowania przestrzeni publicznych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem terendéw zieleni oraz wyznaczenie terendéw pod realizacje inwestycji celu
publicznego;

e okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkéw w zakresie parkowania
pojazdow.



Rozwigzania przyjete w projekcie ,Nowe Miasto” realizujg powyzsze cele, umozliwiajac

przeksztatcenie sie istniejacej zabudowy magazynowo-produkcyjno-ustugowej w nowg
reprezentacyjng tkanke miejska oraz wyksztatcenie osrodka centrotwérczego z dominantami
tj. wiezowcami, ktéra powinna odznaczac¢ sie wysokim standardem i jakoscig urbanistyczno-
architektoniczna.

Zgodnie ze wskazaniami Studium i realizujgc powyzsze cele obszar planu objeto:

ok. 37 % powierzchni :

- Terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

- Terenami zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MW/U),

- Terenami zabudowy ustugowe;j (U, Uk, Uks, Uo, Up, Uz, US),

ok. 17 % powierzchni - Terenami zieleni urzadzonej (ZP, ZPb, ZPI, ZPi), Terenami zieleni
towarzyszacej ciekom wodnym (ZW) oraz Terenami wéd powierzchniowych $rédladowych
(WS),

ok. 20 % powierzchni - Terenami komunikacji (KDS, KDGT, KDZT, KDZ, KDLT, KDL, KDD,
KDW, KDX, KDT),

ok. 2,3 % powierzchni - Terenami obstugi i urzadzer komunikacyjnych (KU),

ok. 21 % powierzchni - Terenami kolei (KK),

ok. 0,1 % powierzchni - Terenami placow (KP),

ok. 2,6 % powierzchni - Terenami infrastruktury technicznej (E, K).

Uktad przestrzenny

Przyjete w projekcie planu ,Nowe Miasto” rozwigzania przestrzenne wynikajg z analizy

historycznych uktadéw zabudowy Krakowa i stanowig synteze ich najcenniejszych elementéw.

Stare Miasto oS Hu&; :

Il. Uktady urbanistyczne: Stare Miasto - Nowa Huta - Nowe Miasto.



Uktad przestrzenny zostat oparty na kanwie dwdch gtéwnych osi kompozycyjnych relacji
wschdéd-zachdd oraz pétnoc-potudnie, ktérych przeciecie podkreslono placem miejskim (Teren
KP.1) o powierzchni 0,25 ha, akcentujac tym samym centrum nowej dzielnicy. Rozwinieciem
gtéwnych osi kompozycyjnych jest ortogonalna sie¢ terenéw komunikacji, w klarowny i czytelny
sposéb dzielgcych obszar na kwartaty.

Rozktad planowanych funkcji zabudowy przyjat uktad pasmowy. Wzdtuz gtéwnej osi
wschéd-zachdéd zaplanowano powstanie wielofunkcyjnego centrum, obejmujacego tereny ustug
publicznych, a takze zabudowe mieszkaniowo-ustugowa wraz z wiezowcami. Centrum
wielofunkcyjne zostato obudowane zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng po pétnocnej
stronie w kierunku rzeki Drwiny oraz po potudniowej w kierunku istniejgcego osiedla Ztocien.
Wzdtuz ulic stanowigcych potnocng granice planu oraz wzdtuz terenéw kolejowych w czesci
potudniowej wyznaczono kompleksy zabudowy ustugowe;.

prem

¥ MW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna / residential
B8 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa / residential and services
Bl ustugi publiczne / public services
 ustugi komercyjne / services
s 0 obiekt sportowy / sports facility
tereny zieleni / green areas
parking, petla tramwajowo-autobusowa / parking, public transport
drogi / roads
obiekt infrastruktury technicznej / technical infrastructure
wody / rivers

¥~

Il. Nowe Miasto - projektowane funkcje.

Zasady w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw wyznaczono
w oparciu o wskazania Studium oraz w sposéb podkreslajacy przyjety uktad przestrzenny, tak
aby zagospodarowanie terenu rozwijato sie w sposdb zréwnowazony oraz postepowato
w zgodzie z koniecznoscig zachowania tadu przestrzennego, uwzgledniajgc nowoczesne trendy
projektowania tkanki miejskiej, rownoczesnie realizujac idee tzw. miasta pietnastominutowego.

Wysokos¢ zabudowy zostata wyznaczona w sposéb podkreslajacy wielofunkcyjne centrum
dzielnicy, w tym poprzez umozliwienie realizacji wiezowcéw. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
w centrum obszaru planu, bez uwzglednienia stref lokalizacji wiezowcéw oraz Terenéw Uk.1
i US.3, o ktérych mowa w dalszej czesci, wynosi 40 m. W miare oddalania sie na potudnie obszaru
maksymalna wysokos$¢ zabudowy zmniejsza sie do 30 m, a nastepnie do 16 m dla obszaru
istniejgcego osiedla Ztocien. W kompleksie zabudowy ustugowej w pétnocnej czesci obszaru
maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 30 m.
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Il. Nowe Miasto - projektowane wysokosci zabudowy.

Centrum wielofunkcyjne

Os$ wschdd-zachod zaplanowana zostata jako gtowna promenada dzielnicy. W celu
zapewnienia wysokiego standardu i jakosci urbanistyczno-architektonicznej oraz wyksztatcenia
jej reprezentacyjnego charakteru w projekcie planu wyznaczono strefe szczegdlnej ekspozycji. Dla
nowoprojektowanej zabudowy w sasiadujacych z nig terenach (Tereny MW/U.4 - MW/U.19,
Up.1 - Up.4) ustalono nakaz lokalizacji funkcji ustugowej co najmniej w parterze i na pierwszym
pietrze budynkéw mieszkalnych oraz ksztattowania elewacji budynkéw jako reprezentacyjnych
od strony strefy. Ponadto dopuszczono stosowanie podcieni i przeswitéw w budynkach,
utatwiajgcych komunikacje piesza i wglad do wnetrza kwartatéw zabudowy.

Na zamknieciach gtéwnej promenady zostaty wyznaczone obszary ustug publicznych
o zdefiniowanej funkcji i potencjalnym metropolitarnym charakterze:

» pod obiekty kultury (Teren Uk.1) o powierzchni ok. 4 ha, na zachodnim zakonczeniu osi,
» pod obiekty sportu i rekreacji (Teren US.3) opowierzchni ok. 3ha, na wschodnim
zakonczeniu osi.
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W celu umozliwienia realizacji wyrdzniajacych sie bryt budynkéow w Terenach Uk.1 i US.3
ktére bedg mogty stanowic¢ ,ikony” tych miejsc, w projekcie planu ustalono dla nich maksymalng
wysoko$é zabudowy 60 m.

Oswschéd -zachod

. wieiow}fe

Il. Nowe Miasto - gtéwna o$ zatozenia (ilustracja R. Barnas)

Range gtéwnej promenady podkreslajg dodatkowo 4 tereny ustug publicznych o tacznej
powierzchniok. 5,8 ha (Tereny Up.1-Up.4). Do dwdch z nich przylegaja Tereny obstugi i urzadzen
komunikacji (Tereny KU.4 i KU.5), zapewniajac miejsce pod parkingi i garaze dla samochodéw
osobowych.

Dla podniesienia architektoniczno-urbanistycznej atrakcyjnosci gtéwnej promenady,
oprocz gtéwnego placu miejskiego w jej centralnej czesci (Teren KP.1), poprzez ksztattowanie
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nieprzekraczalnych linii zabudowy wyksztatcono takze place przed obiektami w Terenach Uk.1
i US.3 oraz przed innymi obiektami ustug publicznych (Tereny Up.1-Up.4).

Wiezowce

W projekcie planu ustalono linearny rozktad wiezowcéw, uwzgledniajacy idee spietrzenia
zabudowy w czesci centralnej i podkreslajacy wielofunkcyjne centrum.

Zaakcentowanie przeciecia dwdch gtéwnych osi kompozycyjnych zatozenia nastgpito
poprzez dopuszczenie realizacji 4 wiezowcdw o wysokosci od 140 do 150 m. Nastepnie po ich
stronie wschodnie] i zachodniej dopuszczono mozliwosé realizacji 4 wiezowcéw o wysokosci
od 110 do 120 m, natomiast dla pozostatych 15 wiezowcdw ustalano wysokos$é od 90 do 100 m.
Wysokosé tak zwanej podbudowy w strefie lokalizacji wiezowca moze osiagnaé¢ wysokosé
do 30 m, co zapewni¢ ma wtasciwe proporcje bryt i tym samym wyeksponowanie wiezowca.

[Sl=

Wysokosc zabudowy : 25m - 30m
dla wiezowcéw 90m - 150m

140m -150m

110m-120m
D 90m -100m

- o <3 T
0 Y Y Y T B R W T R TP R e ST B s o IR (THTI T TUME A M. v wme ey v

Il. Nowe Miasto - rozmieszczenie wiezowcow.

Wyznaczone w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej strefy
lokalizacji wiezowcow realizujg kierunek zmian w strukturze przestrzennej ujety w Studium,
polegajacy na ksztattowaniu nowej zabudowy wielofunkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy
wysokos$ciowej o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym. Ich lokalizacja oraz
charakteryzujace je parametry zostaty ustalone na podstawie szczegdétowe] analizy
oddziatywania obiektéw wysokosciowych na krajobraz miasta (wedtug dokumentu Analiza
krajobrazowa obszaru ,Nowe Miasto” - oddziatywanie obiektéw wysokosciowych na krajobraz
miasta). Przyjety uktad stref lokalizacji wiezowcow wynika ze wskazan analizy widokowej oraz
akcentuje zaproponowany uktad urbanistyczny. Zaproponowany uktad wiezowcoéw oraz ich
maksymalne wysokosci podporzadkowane s ochronie sylwety Starego Miasta.

Na podstawie stworzonego modelu 3D uwzgledniajgcego wiezowce zostata
przeprowadzona analiza widokowa w kontekécie ochrony sylwety Starego Miasta.
Przeprowadzona analiza wykazata, ze przyjety uktad wiezowcow oraz ich wysokosci nie beda
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zaktocaty sylwety Starego Miasta obserwowanej z charakterystycznego punktu na mapie miasta
tj. Bton krakowskich.

ANALIZA KRAJOBRAZOWA

Panorama Starego Miasta widoczna z Bton
Z zaznaczonym czerwonym obrysem niewidocznej sylwety ,Nowego Miasta”

Ponadto, napotrzeby sporzadzonego projektu planu, zlecono opracowanie opinii
eksperckiej, ktora wykonat prof. dr hab. inz. arch. Aleksander Béhm. Opinia ekspercka na temat
oddziatywania obiektéw wysokosciowych w obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nowe Miasto na historyczng panorame Miasta, w tym na obszar wpisany na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO wraz ze strefq buforowg potwierdza, ze w widoku z Bton sylweta
Nowego Miasta owysokosci zabudowy nie przekraczajgcej 150 m nie jest widoczna, aw
pozostatych miejscach obserwacji (np. z kopca Kosciuszki i kopca Pitsudskiego) sylweta Nowego
Miasta pojawia sie, lecz nie jest dysharmonijna dla sylwety chronione;j.

,Nowe Miasto”
Stare Miasto

Il. Nowe Miasto - widok z Kopca Kosciuszki w kierunku Nowego Miasta.
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UNESCO

Wawel

TLO WAWELU
TLO STREFY BUFOROWEJ

Il. Nowe Miasto - Zasieg widoku z kopca Kosciuszki i Btor w kontekscie obszaru wpisanego
na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO i Nowego Miasta.

Kwartaty zabudowy

Przyjete w projekcie planu zasady dotyczace mozliwosci lokalizowania budynkéw zmierzajg
do wytworzenia zdefiniowanego uktadu urbanistycznego w postaci zabudowy kwartatowej
z zielonymi dziedzincami, w nawigzaniu do juz istniejacych struktur kwartatowych Starego

Miasta i Centrum Nowej Huty.
m%ﬁ,g V- PLANOWANA STRUKTURA ZABUDOWY W ISTNIEJACEJ STRUKTURZE MIASTA
DO A

4
i
‘*zggl STARE MIASTO

B J’?‘g 5 4 ."
¢, ..‘ S{.—,’:f ‘f""@ "—'-%?;iﬁ}e/ H ‘
B st N CENTRUMNOWEJ HUTY NOWEMIASTO »

Il. Nowe Miasto - Planowana struktura zabudowy w istniejacej strukturze miasta.
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W ramach kwartatu w projekcie planu zostata wskazana mozliwa lokalizacja budynkéw, tak
aby zapewni¢ miedzy nimi optymalne odlegtosci, a w konsekwencji umozliwi¢ realizacje lokali
zapewniajgcych wysoki komfort zamieszkania i pracy.

Whnetrza kwartatéw w Terenach MW i MW/U zostaty zabezpieczone przed zabudowa
poprzez ustalenie strefy zieleni wewngtrz kwartatéw zabudowy oraz poprzez ustalenie wysokiego
minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego wynoszacego 50%, przy czym 30%
realizowane na gruncie poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych

z nimi zwigzanych). W ramach tych kwartatu zostaty wyznaczone takze strefy zieleni pomiedzy
przestrzeniami publicznymi a planowanymi budynkami, stanowigce przestrzenie bez mozliwosci

zabudowy.
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Il. Nowe Miasto - Przyktadowe kwartaty zabudowy.

W obu strefach ustalono nakaz ksztattowania zieleni oraz zakaz nasadzen drzew z gatunkow
inwazyjnych. Aby umozliwi¢ zaaranzowanie przyjaznej przestrzeni dziedzincoéw dla przysztych
uzytkownikow i mieszkancéw, w ramach stref zieleni wewnqtrz kwartatéw zabudowy dopuszczono
lokalizacje placéw zabaw, terenowych obiektow i urzadzen sportowych (takich jak sitownia na
sSwiezym powietrzu), altan i oranzerii o maksymalnej wysokosci zabudowy 5 m. Dopuszczono
rowniez w niezbednym zakresie mozliwos¢ realizacji czesci podziemnych budynkow,
umozliwiajgcych lokalizacje np. garazy podziemnych.

Dla umozliwienia potaczenia komunikacji pieszej pomiedzy przestrzeniami publicznymi, a
wnetrzami kwartatéw ustalono nakaz realizacji przynajmniej jednego przeswitu na poziomie

terenu w budynkach o elewacji dtuzszej niz 50 m.
Reasumujgc przyjete zasady w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
miasta zwartego, z czytelnym uktadem

terenu podporzadkowane sa idei realizacji
urbanistycznymi w postaci zielonych

urbanistycznym oraz dookreslonymi wnetrzami
dziedzincéw.
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Ustugi publiczne

Ze wzgledu na przewidywane zainwestowanie zabudowg mieszkaniowa, a w konsekwencji

na potencjalny istotny wzrost liczby mieszkancéw, w projekcie planu zostaty wyznaczone nowe
tereny ustug publicznych, a dla czesci z nich okres$lono szczegétowo katalog mozliwych do
realizacji funkcji. Tak wyznaczone tereny majg na celu umozliwienie mieszkancom dostepu do
réznorodnych funkcji o charakterze ustugowym, koncentrujgcych wazne dziedziny zycia
publicznego. Tereny te rozmieszczono na catym obszarze:

W centralnej czesci planowanego zatozenia, przy gtéwnej promenadzie teren pod obiekty
kultury (Teren Uk.1) o powierzchni ok. 4 ha, teren pod obiekty sportu i rekreacji (Teren US.3)
o powierzchni ok. 3 ha oraz cztery Tereny ustug publicznych o powierzchni 1,7 ha (Teren
Up.1), 1,2 ha(Teren Up.2), 1,7 ha (Teren Up.3), 1,1 ha (Teren Up.4).

Na potnoc od osiedla Ztocien dwa Tereny ustug publicznych o powierzchni ok 2,4 ha (Teren
Up.6) oraz 1,6 ha (Teren Up.7), sasiadujace z placem miejskim, dwoma terenami zieleni
publicznej oraz terenem obstugi i urzadzen komunikacji przeznaczonym pod petle
tramwajowo-autobusowa wraz ze strefg lokalizacji ustug, koncentrujgc w jednym kwartale
istotne funkcje publiczne.

W potudniowo - wschodniej czesci Teren ustug publicznych (Up.8) o powierzchni 0,5 ha
wyznaczony przy istniejgcym przystanku kolejowym, na potudnie od osiedla Ztocien,
umozliwiajacy przy waznym wezle przesiadkowym lokalizacje istotnych ustug publicznych
dla okolicznych mieszkancow.

W potudniowej czesci Teren ustug pod zabudowe budynkami ustugowymi celu publicznego
z zakresu publicznych: szkdt, przedszkoli, obiektéw ochrony zdrowia takich jak ztobki o
powierzchni ok. 1,7 ha (Teren Uo.3), ktéry przylega do Terenu ustug o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu kultu religijnego (Teren
Uks.1) o powierzchni ok. 07 ha. Tereny te, w sasiedztwie osiedla Ztocien zostaty
wyznaczone na podstawie istniejgcej na tym terenie funkgji.

W potudniowo - zachodniej czesci Teren ustug publicznych o powierzchni 2,2 ha przy
istniejacej ul. Péttanki (Teren Up.5).

W potudniowo - zachodniej czesci Teren ustug pod zabudowe budynkami ustugowymi z
zakresu opieki zdrowotnej (Teren Uz.1) o charakterze ustug ponadlokalnych o powierzchni
ok. 3 ha, ktéry umozliwi w przysztosci realizacje np. szpitala oraz placéwek z zakresu
zdrowia, wyznaczony w potudniowo - zachodniej cze$ci Nowego Miasta.

Po pétnocnej stronie rzeki Drwiny dwa Tereny ustug publicznych z zakresu oswiaty i
wychowania oraz z mozliwoscig realizacji ztobkow (Teren Uo.1i Uo.2) o tacznej powierzchni
ok. 2 ha. Tereny te funkcjonalnie dopetniajg wyznaczone Tereny sportu i rekreacji o
powierzchni 0,5 ha (Teren US.1) oraz 0,8 ha (Teren US.2), w ktorych na podstawie zapisow
projektu planu bedzie mozliwos$¢ realizacji boisk i hal sportowych oraz sal gimnastycznych
na potrzeby zespotéw szkolnych.

W pétnocno - zachodniej czesSci Teren ustug, w tym z zakresu nauki i szkolnictwa wyzszego,
o powierzchni ok. 12 ha (Teren U.1), ktéry w przysztosci pozwoli na realizacje np. szkét
wyzszych.
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e TERENY UStUG PUBLICZNYCH
PROMIEN DOJSCIA - 300m e

Il. Nowe Miasto - Rozmieszczenie ustug publicznych wraz z promieniem dojscia.

Ustugi pozostate

W projekcie planu wyznaczono takze szereg Terendw zabudowy ustugowej, w ramach
ktérych mozliwa bedzie realizacja szerokiego wachlarza funkcji ustugowych.

Tereny zabudowy ustugowej zlokalizowane wzdtuz ul. Christo Botewa i Sliwiaka
w potnocnej czesci obszaru planu nalezy rozpatrywaé w kontekscie funkcji jakie petnig w
strukturze miasta. Sg to ulice wlotowe do miasta - stanowig wazny wjazd bezposrednio
ze wschodniej obwodnicy S7. Formutujac ustalenia dla tych terendéw przeanalizowano
obowigzujace plany i zapisy dla terenéw sasiednich, stanowigcych obudowe tych ulic.
W konsekwencji, tereny ustugowe po pétnocnej stronie planowanego parku rzecznego Drwiny
Dtugiej, podzielono za pomoca siatki ulici terenéw zieleni na mniejsze jednostki i ustano dla nich
minimalna wysokos¢ zabudowy wynoszacg 20 m oraz max wysokos$¢ wynoszacg 30 m. Przyjete
rozwiazania beda umozliwiaty wyksztatcenie atrakcyjnej obudowy ulic o charakterze
ponadlokalnym.
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ZABUDOWA USLEUGOWA WZDtUZ UL. CH. BOTEWA i UL. T. SLIWIAKA

A s

Wysokosc¢ dla zabudowy ustugowej = et
wzdtuz ul. Ch. Botewa i T. Sliwiaka 3
20m-30m

Il. Nowe Miasto - Tereny ustugowe w pétnocnej czesci obszaru planu.

Natomiast Tereny zabudowy ustugowej w czesSci potudniowej w sasiedztwie terenéw
kolejowych oraz w zachodniej czesci obszaru planu wyznaczono ze wzgledu na potencjalne
ucigzliwosci wynikajgce z ruchu kolejowego tj. hatas i drgania oraz z dziatania oczyszczalni
sciekow.

1] ‘—-...( £ Y-
Ad I ESHS i

Il. Nowe Miasto - Tereny ustugowe w potudniowe] czesci obszaru planu.
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Zielenirekreacja

Realizujgc cel planu tj. wskazanie kierunkéw ksztattowania przestrzeni publicznych
ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw zieleni, w projekcie planu wyznaczono szereg
Terendw zieleni, ktére oprdécz petnienia funkcji przyrodniczych, majg réwniez petni¢ funkcje
rekreacyjng dla mieszkancow i innych uzytkownikéw terenu przysztego ,Nowego Miasta”:

» Tereny zieleni urzagdzonej o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki,
skwery i zielefice - towarzyszace kwartatom zabudowy, stanowigce przestrzenie wspélne,
jako tereny integracji przysztych mieszkancéw nowej zabudowy.

» Tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki,
skwery i zielence - podkreslajace dwie gtdwne osie kompozycyjne uktadu przestrzennego,
stanowigce jednoczes$nie bezpieczne ciagi piesze.

* Rézne rodzaje Terendw zieleni wzdtuz rzeki Drwiny Dtugiej sktadajace sie na najwigkszy
wyznaczony park Krakowa o powierzchni ok. 50 ha. W ramach umozliwianie aranzacji
przysztego parku publicznego wzdtuz rzeki Drwiny w projekcie planu dopuszczono
lokalizacje $ciezek zdrowia, $ciezek dydaktycznych, placéw zabaw, ogrédkow
jordanowskich oraz amfiteatréw. Natomiast w Terenach ZP.1 - ZP.5, ZP.7 i ZP.9, poprzez
wrysowane linie zabudowy, zostata dopuszczona mozliwo$é lokalizacji obiektow
budowlanych obstugujacych przyszty park, takich jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, sanitariaty, przebieralnie, altany, teznie solankowe. Natomiast w Terenach ZP.4
i ZP.5 oprocz wyzej wymienionych obiektéw dopuszczono mozliwosé realizacji pawilonu
ustugowego, dla ktérego ustalono realizacje dachu ptaskiego w formie tarasu widokowego
lub sceny.

* W zachodniej czesci Nowego Miasta tereny przeznaczone pod park lesny o powierzchni
ok. 15 ha, stanowigce jednoczesnie strefe buforowg od oczyszczalni $ciekéw.

Ponadto najwazniejsze Tereny Komunikacji objeto strefg zielonych alei oraz wyznaczono

Il. Nowe Miasto - Tereny zieleni w obszarze planu.
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Reasumujac, sporzadzony plan miejscowy umozliwi stworzenie warunkéw formalno-
prawnych do ksztattowania atrakcyjnych terenéw zieleni, ulic i placéw miejskich, tworzacych
przyjazne i ogoélnodostepne przestrzenie publiczne potaczone spdjnym systemem ciggdw
pieszych i rowerowych.

Obstuga komunikacyjna

Przyjete w projekcie planu rozwigzania maja na celu wykorzystanie istniejacych drég oraz
umozliwienie rozwoju uktadu komunikacyjnego z uwzglednieniem znaczacej roli transportu
publicznego, obstugujacych planowang intensywng zabudowe, w tym planowane linie
tramwajowe do os. Ztocien oraz potaczenie obszaru planu z terenami sgsiednimi m.in. poprzez
tereny kolejowe w kierunku potudniowym, a takze wykorzystanie istniejgcej kolei na potrzeby
obstugi ruchu pasazerskiego. Gtéwne zatozenia obstugi komunikacyjnej obszaru:

1) planowane przedtuzenie linii tramwajowe]j w kierunki drogi ekspresowej S7 oraz w kierunku
osiedla Ztocien;

2) planowana linii tramwajowa w ciggu ul. Poéttanki w przejsSciem przez tory kolejowe
z potaczeniem z petla w Biezanowie przy ul. Cwiklinskiej;

3) planowana linia tramwajowa jako odnoga od Trasy Cieptowniczej i Nowobagrowej wzdtuz
terenéw kolejowych w potudniowej czesci obszaru planu;

4) wewnatrz obszaru w ramach wyznaczonych terenéw komunikacji dopuszczono mozliwosé
lokalizacji wydzielonych torowisk tramwajowych umozliwiajgce obstuge obszaru;

5) obszar planu komunikacyjnie potaczony jest z centrum miasta poprzez ciag ulic Kuklinskiego,
Lipska, Jana Surzyckiego, Christo Botewa i Tadeusza Sliwiaka oraz Péttanki, ktéra przez
istniejace tory wyprowadza ruch z obszaru objetego planem w kierunku potudniowym;

6) uktad komunikacyjny uzupetniajg nowoprojektowane ulice klasy lokalnej i dojazdowej, ktore
beda stanowity podstawowg obstuge komunikacyjng wewnatrz obszaru. W obszarze planu
zostaty zaproponowane trzy nowe przejscia przez tory kolejowe: przedtuzenie ulicy Péttanki,
przejscie w czesci zachodniej oraz przejscie wzdtuz S7 do wezta Biezandéw;

7) potaczenia drogowe w celu poprawy obstugi komunikacyjnej obszaru planu, to jest
w potaczeniu z Trasg Cieptowniczg i Nowobagrowa nowa drogg w potudniowej czesci obszaru
planu, ktéra wyprowadzi ruch w kierunku wezta Biezanéw, a nastepnie w kierunku Rzeszowa,
Katowic i Warszawy poprzez obwodnice miasta, oraz dodatkowe potaczenie drogowe relacji
potnoc - potudnie wraz z nowym mostem na Wisle, a takze wiaduktem nad torami;

8) w zakresie transportu zbiorowego uwzgledniono cztery przystanki kolejowe, ktére beda
obstugiwaty obszar planu, a takze przebieg projektowanej trasy kolejowej w tunelu.

Biorac powyzsze pod uwage, w zakresie komunikacyjnym danego obszaru zaréwno szynowym,
tramwajowym, kotowym, pieszym, rowerowym oraz pozostatych uczestnikéw ruchu, realizacja
gtéwnych celéw planu opiera sie na zréwnowazonym rozwoju transportu.

Przyjete rozwigzania w zakresie uktadéw drogowych oraz tramwajowych, obstugujacych
planowang zabudowe, w tym wiezowce, zostaty zaprojektowane w ten sposéb, aby w razie
awarii tramwajéw na jednej linii, byta mozliwos¢ zapewnienia alternatywnego potaczenia
komunikacyjnego. Powyzsze rozwigzanie podyktowane jest koniecznosciag zapewnienia
wysokiego poziomu niezawodnosci sieci drog wraz z zapewnienie dostepnosci dla pieszych i
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rowerzystéw, w szczegolnosci w zakresie dostepnosci transportu zbiorowego, w odniesieniu do

planowanego zagospodarowania terenu, poprzez m.in. wezty komunikacyjne.
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Il. Nowe Miasto - Schemat komunikacji w obs

Ble

zarze planu.

Przyjete w projekcie planu zatozenia komunikacyjne wynikajg z analizy wyraznych
probleméw wspoétczesnych miast zwigzanych z nadmierng iloscig samochodoéw, a co za tym idzie
potrzebg reorganizacji komunikacji w duchu zréwnowazonego rozwoju. Konstruujac
rozwiazania projektu Nowe Miasto potozono szczegélny nacisk na umozliwienie rozwoju
transportu publicznego oraz sieci Sciezek rowerowych, co zacheca¢ ma mieszkancéw do
rezygnacji z podréozy samochodami i wyboru ekologicznych s$rodkéw transportu. Takie
rozwiazania pozwalajg m.in. ochroni¢ wiecej terenéw zieleni, ktére w niepodwazalny sposéb
wptywaja na podniesienie jakosci zycia w miescie. W konsekwencji, zgodnie z wytycznymi
Woydziatu Gospodarki Komunalnej UMK, przyjeto dla tego projektu indywidualne ustalenia w
zakresie wskaznikéw parkingowych, wpisujace sie we wspotczesne swiatowe trendy. W liniach
rozgraniczajacych Terendéw komunikacji przewidziano mozliwos¢ lokalizacji tras rowerowych
oraz zieleni, w tym szpaleréw drzew. Rozwigzanie to w potaczeniu z terenami zieleni tworzy
system powigzan pieszo - rowerowych.

Rozwigzania w kontekscie uwarunkowan srodowiskowych

Obszar objety sporzadzanym planem obejmuje tereny o zréznicowanych warunkach
gruntowo - wodnych. Biorgc pod uwage skale projektowanego zatozenia urbanistyczno-
architektonicznego istotnym byto rozpoznanie tych warunkéw i ustalenie zapiséw
planistycznych uwzgledniajgcych te uwarunkowania.

Dlatego tez na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Nowe Miasto” zostaty sporzadzone nastepujgce opracowania dotyczace warunkéw gruntowo-
wodnych:

1) ,Opinia dotyczgca warunkéw gruntowo - wodnych terenu projektowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Nowe Miasto” w Krakowie, w kontekscie lokalizacji
nowego zainwestowania w tym budynkéw wysokosciowych”, Krakowskie Przedsiebiorstwo
Geologiczne ,ProGeo” Sp. z 0.0., Krakéw, kwiecien 2021 r.
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2) ,Opinia dotyczgca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowe
Miasto” w Krakowie obejmujqgca ocene proponowanych zapiséw planistycznych”, Krakowskie
Przedsiebiorstwo Geologiczne ,ProGeo” Sp. z 0.0., Krakéw, grudziert 2021 r.

3) ,Opinia dotyczqca uwarunkowan hydrologicznych, hydrogeologicznych i geologiczno -
inzynierskich projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowe Miasto” w
Krakowie”, Akademia Gérniczo-Hutnicza im. Stanistawa Staszica w Krakowie, Krakow,
marzec 2022r.

Z informacji zawartych w ww. opracowaniach wynika, iz w obszarze projektowanego MPZP
,Nowe Miasto" wystepuja zrdéznicowane warunki hydrogeologiczne dla zainwestowania,
zwtaszcza o wysokiej intensywnosci zabudowy. Wynika to gtéwnie (poza uwarunkowaniami
geotechnicznymi) z silnego zawodnienia czwartorzedowej warstwy wodonosnej, stosunkowo
ptytkiego wystepowania zwierciadta wody podziemnej (1,5 - 3,5 m.p.p.t.) i duzej amplitudy
wahan tego zwierciadta (do 1,5 m, a w okresach standéw powodziowych powyzej 1,5 m).

W celu zminimalizowania powstania pietrzenia wod podziemnych i ryzyka podtopien, w ww.
opiniach zostaty sformutowane zalecenia odnosnie lokalizacji kondygnacji podziemnych. W
projekcie planu zalecenia te uwzgledniono poprzez przyjecie rozwigzania polegajacego m.in. na
zmniejszeniu gtebokosci podziemnych kondygnacji, aby nie przegradzaty catej migzszosci
warstwy zawodnionej. Przyjete w projekcie planu regulacje dotyczace m.in. sposéb realizacji
kondygnacji podziemnych oraz gtebokos$é posadowienia obiektéw budowlanych w toku
procedury planistycznej uzyskaty pozytywna opinie Geologa Powiatowego.

* retencjonowanie i odprowadzanie wéd

W ramach zadania pn. ,Opracowanie koncepcji odwodnienia wybranych obszaréw Krakowa”
- ETAP | czes¢ 3 pn. ,,Opracowanie wariantowej koncepcji odwodnienia obszaru obejmujgcego m.in.
teren osiedli Rybitwy, Przewéz” (maj 2022) zostaty sformutowane uwagi koricowe odnoszace sie
m.in. do zapiséw projektu mpzp obszaru ,Nowe Miasto”. Zaproponowano m.in. stosowanie
retencji przez wiascicieli gruntéw w granicach nieruchomosci w formie np. matych zbiornikéw
retencyjnych oraz btekitno-zielonej infrastruktury, co w projekcie planu zostato uwzglednione
m.in. poprzez dopuszczenie lokalizacji btekitnej infrastruktury oraz obiektéw i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjnych) oraz ustalony ,Zakaz
zagospodarowania wod opadowych poprzez wprowadzenie do ziemi, z wyjqgtkiem Terenéw zieleni
oznaczonych symbolami ZP.1 - ZP.66, ZW.1 - ZW.15, ZPI.1, ZP|.2, ZPi.5, ZPi.6".

Ze wzgledu na kwestie retencji istotny jest rowniez fakt, iz w stosunku do ustalen
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w projekcie planu
stwierdzono przyrost terenéw zieleni a procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do planu obowigzujgcego zwiekszy sie niemal dwukrotnie - ok. 531,28 ha powierzchni
projektu planu ,Nowe Miasto”, tj. 78,4 % (caty obszar projektu planu wynosi 677,5 ha) znajduje
sie w granicach obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Ptaszow-Rybitwy”; projekt planu ,Nowe Miasto” w granicach obowigzujacego planu ,Ptaszéw-
Rybitwy” wyznacza tereny zieleni na ok. 20% powierzchni (podczas gdy obowigzujacy mpzp
obszaru ,Ptaszow-Rybitwy” wyznacza tereny zieleni na ok 9% powierzchni).
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* zabezpieczenie przeciwpowodziowe,

Obszar opracowania potozony jest na potudnie od rzeki Wisty (pétnocno-wschodnia
granica obszaru opracowania przebiega w odlegtosci ok. 1 km). Przez sam obszar przeptywaja
cieki: obwatowana Drwina Dtuga, Réw Ptaszowski (Drwinka) oraz nieobwatowana Serafa, a
takze liczne rowy.

Fragmenty terenu znajduja sie w zasiegu szczegdlnego zagrozenia powodzig, co oznacza
mozliwosé regularnego wystgpienia wod powodziowych przy kazdym wiekszym wezbraniu wod.

Zgodnie z ustawg Prawo wodne (art.16 ust.34) ,obszary szczegblnego zagrozenia powodziq”
to:

a) obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat),

b) obszary, na ktorych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz
na 10 lat),

¢) obszary, miedzy liniq brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, a takze wyspy i przymuliska,
stanowiqgce dziatki ewidencyjne,

d) (..)

Wg Map zagrozenia powodziowego zagrozenie powodziowe o wysokim
prawdopodobienstwie wystapienia (raz na 10 lat) wystepuje w potudniowej czesci obszaru - w
waskim pasie wzdtuz koryta Serafy.

Zasieg zagrozenia powodziowego o srednim prawdopodobienstwie wystgpienia (raz na
100 lat) jest wiekszy. Obejmuje fragmenty terenéw na wschodzie i potudniu obszaru (w obrebie
planowanych terenéw: ZP, ZPb, MW, MW/U, US, U). Wg Map zagrozenia powodziowego w tych
fragmentach zalanie moze nastgpic¢ przewazajaco do gtebokosci 0,5m, miejscowo maksymalnie
do 2m. Ze wzgledu na wystepujace zagrozenie, w projekcie planu na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig obejmujgcego tereny, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie iwynosi 1% (raz na 100 lat) ustalono zakaz realizacji kondygnacji
podziemnych oraz zakaz realizacji wejs¢ i wiazdéw do garazy ponizej powierzchni terenu oraz nakaz
stosowania bram szczelnych w budynkach garazy, nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych
przy realizacji parkingdw naziemnych, nakaz trwatego zwigzania z gruntem urzqdzen sportu i rekreaciji,
nakaz zabezpieczenia fundamentdw przed niszczqcym dziataniem wody poprzez zastosowanie ciezkiej
izolacji przeciwwodnej do rzednej zwierciadta wody Q1%, stosowania na budynkach minimum 0,3 m
powyzej rzednej zwierciadta wody Q1% materiatéw budowlanych odpornych na dziatanie wody np.:
materiaty ceramiczne, betony, materiaty pochodzenia mineralnego, z dodatkami uszczelniajgcymi,
nakaz stosowania zabezpieczen przed przeptywem zwrotnym Sciekéw z sieci kanalizacyjne;.

Zgodnie z ww. zapisem w terenach z mozliwoscia realizowania budynkéw (MW Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej, US Tereny sportu oraz U Tereny ustug), w obrebie czesci
potozonych na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% ( raz na 100 lat) nie beda mogty by¢ realizowane
kondygnacje podziemne oraz wejscia i wjazdy do garazy ponizej powierzchni terenu.

Poza granicami obszaréw zacytowanych za Mapami zagrozenia i ryzyka powodziowego, na
rysunku projektu planu zaznaczono réwniez obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
wrozumieniu art.16 ust.34c ustawy Prawo wodne tj. miedzy linig brzesu a watem
przeciwpowodziowym. Obszar jaki zaznaczono to teren wzdtuz cieku: Drwina Dtuga w obrebie
ktérego w projekcie planu mieszcza sie czesciowo nastepujace wyznaczone w projekcie planu
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tereny: WS - tereny wéd powierzchniowych $rodlagdowych, ZP - tereny zieleni urzadzonej, ZW
- tereny zieleni towarzyszacej ciekom wodnym.

Poza naniesieniem granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na rysunku
planu zaznaczono takze granice obszaru narazonego na zalanie w przypadku catkowitego
zniszczenia watu przeciwpowodziowego, przy wyznaczeniu ktérego przyjeto przeptyw
o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100 lat) wg map zagrozenia powodziowego oraz
granice obszaru zagrozenia powodzig obejmujgcego tereny, na ktérych prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi jest niskie iwynosi 0,2% (raz na 500 lat) wg map zagrozenia
powodziowego.

W przypadku wystapienia powodzi raz na 500 lat mozliwe jest wystapienie wéd
powodziowych na znacznej powierzchni obszaru (zagrozenie to dotyczy rozlegtych terendw
zlokalizowanych w obszarze Krakowa), za wyjatkiem potudniowej czesci obejmujacej teren
kolejowy i fragmentarycznie Srodkowej czesci. Swoim zasiegiem obejmowad beda wyznaczone
w projekcie planu zaréwno tereny mieszkaniowe, jak i ustugowe, w tym planowane wiezowce.

Znaczna cze$¢ terenu narazona jest natomiast na zalanie w przypadku catkowitego
zniszczenia watu przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktérego przyjeto przeptyw
o prawdopodobienstwie wystgpienia Q 1% (raz na 100 lat). Prawdopodobna gtebokos¢ zalania
moze wynosi¢ na znacznej powierzchni 0,5-2m oraz 2-4m.

W projekcie planu, dla zminimalizowania niekorzystnych skutkéw mogacej wystagpic
powodzi, na obszarach zagrozenia powodziowego, dla ktérego prawdopodobienstwo wystqgpienia
powodzi wynosi raz na 100 lat (Q 1%) w scenariuszu catkowitego zniszczenia watéw, wedtug map
zagrozenia powodziowego ustala sie: zakaz lokalizacji budynkéw obejmujqcych: zaktad poprawczy,
schronisko dla nieletnich, dom dziecka, dom rencistéw oraz budynkéw uzytecznosci publicznej z
zakresu opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej (zwigzanych ze statym przebywaniem osob
o0 ograniczonych mozliwosciach poruszania sie).

Na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje: budowli hydrotechnicznych niezbednych
dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wéd oraz ochrong przeciwpowodziowg; btekitnej
infrastruktury oraz urzqdzen stuzqcych realizacji monitoringu poziomu wéd podziemnych.

Ponadto wyznaczone =zostaty Tereny woéd powierzchniowych srédlgdowych,
obejmujacych rzeke Drwine Dtugg WS.1 - WS.7, Réw Ptaszowski (Drwinke) WS.8 - WS.10 i
Serafe WS.11iWS.12 wraz z obudowag biologiczna. Wzdtuz terenéw WS wyznaczono tereny ZP
tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park wzdtuz
rzeki Drwiny Dtugieji ZW tereny towarzyszace ciekom wodnym o podstawowym przeznaczeniu
pod zielen stanowiaca otuline biologiczna rzeki Drwiny Dtugiej, ZPI tereny zieleni urzadzonej o
podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park o charakterze leSnym oraz przy
Serafie: tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne
parki, skwery i zielerice oraz pod zieler towarzyszacg obiektom budowlanym.

W obecnie obowigzujacej ustawie Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2021 poz. 2233 z pdzn. zm.) nie
okresla sie zakazéw dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terendw, znajdujacych sie
w obrebie szczegdlnego zagrozenia powodzig. W kontekscie planowania miejscowego, projekty
planédw zagospodarowania przestrzennego, wymagaja uzgodnienia zWodami Polskimi
w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig. Oznacza to, ze zagospodarowanie, ktére dopuszcza sie
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie tych terendw,
bedzie mozliwe o ile zostanie zaakceptowane w procesie uzgodnienia projektu planu
miejscowego przez Wody Polskie.
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Dokonujac uzgodnien, Wody Polskie uwzgledniajg prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi, poziom zagrozenia powodziowego, proponowang zabudowe i zagospodarowanie
terenu potozonego na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze jego aktualne
zagospodarowanie i dotychczasowe przeznaczenie.

Przeznaczenie pod zabudowe nowych terenéw (w odniesieniu do stanu istniejagcego)
w obrebie obszaru zagrozenia powodzig o Srednim prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz
na sto lat) w przypadku catkowitego zniszczenia watéw oraz zagrozonych powodzig w
przypadku zdarzen ekstremalnych (powddz o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia 0,2%
(raz na 500 lat) rowniez nie stoi w sprzecznosci przepisami prawa. Istotnym jest natomiast petne
poinformowanie spoteczenstwa co do mozliwosci wystapienia powodzi w tym obszarze,
przynajmniej w zakresie jakim zostato to przedstawione w projekcie planu. Podkredli¢ tu nalezy,
iz w zakresie informacji dla spoteczenstwa na rysunku projektu planu przedstawiono réwniez
granice obszaru zagrozenia powodzig obejmujgcego tereny, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 % (przedstawienie niniejszego zagrozenia jest
fakultatywne).

S s

P, P&

II. Nowe Miasto - wizualizacja (R. Barna).

Zgodnie ze wskazaniami Studium i realizujgc powyzsze cele obszar planu objeto:

= ok.17 % powierzchni - Terenami zieleni urzadzonej (ZP, ZPb, ZPI, ZPi), Terenami zieleni
towarzyszacej ciekom wodnym (ZW) oraz Terenami wod powierzchniowych
$rodladowych (WS),

= ok. 37% powierzchni - Ternami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
Ternami zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MW/U), Terenami zabudowy ustugowej
(U, Uk, Uks, Uo, Up, Uz, US),

= ok. 20 % powierzchni - Terenem komunikacji (KDS, KDGT, KDZT, KDZ, KDLT, KDL,
KDD, KDW, KDX, KDT),

= ok. 2,3 % powierzchni - Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych (KU),

= ok.21% powierzchni - Tereny kolei (KK),

*= 0k.0,1% powierzchni - Tereny placéw (KP),

= ok. 2,6 % powierzchni - Terenem infrastruktury technicznej (E, K).
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Charakterystyka terenéw wyznaczonych w planie miejscowym i zgodnos¢ ze Studium:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

MW.1 - MW.20 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zostata wyznaczona w projekcie planu
na istniejgcych i powstajacych osiedlach mieszkaniowych takich jak Podgaje, Ztocien,
Murapol Nowy Ztocien czy Stoneczne Miasteczko, ale réwniez na dotychczas odmiennie
uzytkowanych terenach. Tereny MW.1 - MW.5 przylegajg do projektowanego parku
rzecznego wzdtuz rzeki Drwiny, tworzacego atrakcyjne sgsiedztwo. Ustalone w planie
zasady w zakresie ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu umozliwiajg
kontynuowanie zabudowy w obecnych gabarytach lub jej rozbudowe, aw przypadku
nowoprojektowanych terenéw zabudowe o parametrach dostosowanych
do projektowanego otoczenia, zgodnych ze Studium oraz korzystnych dla zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinne;j.

Przeznaczenie Terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jest zgodne
ze Studium, w ktérym dla tych terenéw wyznaczono kierunek zagospodarowania
pod zabudowe ustugows oraz zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (UM).

MW/U.1 - MW/U.19, MW/U.21, MW/U.29 - MW/U.31 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi.
Ustalono mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oraz funkcji mieszkalnej w budynkach ustugowych powyzej I
kondygnacji, przy czym w obrebie jednej kondygnacji budynku zakazuje sie taczenia
funkcji mieszkalnej i ustugowej. Wymienione tereny stanowig reprezentacyjne,
wielofunkcyjne centrum obszaru planu zplanowang zabudowg wysokosSciows,
Swiadczaca o jego unikatowym charakterze w skali catego miasta. Dla stref lokalizacji
wiezowcodw wyznaczono osobne parametry, rozrdzniajac w jej zakresie wiezowiec oraz
jego podbudowe. Ponadto, wprowadzono nakaz cofniecia elewacji wiezowca powyzej
wysokosci zabudowy wynoszacej 30 m wzgledem obowigzujacej linii zabudowy
o min. 10 m, w celu atrakcyjnego uksztattowania obudowy gtéwnej promenady.
Przeznaczenie zabudowy mieszkaniowo - ustugowej jest zgodne ze Studium, w ktérym
dla tych terenéw wyznaczono kierunek zagospodarowania pod zabudowe ustugowa
oraz zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (UM);

MW/U.20, MW/U.22 - MW/U.28, MW/U.32 - MW/U.34 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi.
Ustalono mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych. Przeznaczenie zabudowy mieszkaniowo - ustugowej jest zgodne
ze Studium, w ktérym dla tych terenéw wyznaczono kierunek zagospodarowania pod
zabudowe ustugowa oraz zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (UM);

U.1 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi, w tym z zakresu nauki i szkolnictwa wyzszego.

Przeznaczenie zabudowy ustugowej jest zgodne ze Studium, w ktérym dla tych terenéw
wyznaczono kierunek zagospodarowania pod zabudowe ustugowa (U),

U.2 - U35 - Tereny zabudowy ustugowej, opodstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi.

Przeznaczenie zabudowy ustugowej jest zgodne ze Studium, w ktérym dla tych terenéw
wyznaczono kierunek zagospodarowania pod zabudowe ustugowg (U), albo pod
zabudowe ustugowa oraz zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (UM).

Uk.1 - Teren zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi celu publicznego z zakresu panstwowych lub samorzadowych
instytucji kultury.

Przeznaczenie zabudowy ustugowej jest zgodne ze Studium, w ktérym dla tych terenéw
wyznaczono kierunek zagospodarowania pod zabudowe ustugowg oraz zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng (UM);
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7)

8)

9)

Uks.1 - Teren zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu kultu religijnego. W ramach wyznaczonego Terenu
dopuszczono lokalizacje budynkéw ustugowych z zakresu oswiaty i wychowania, opieki
zdrowotnej oraz zamieszkania zbiorowego. Ze wzgledu na charakter zabudowy zapisy
planu dopuszczajg mozliwos¢ lokalizacji dominanty - elementu identyfikacji
przestrzennej.

Przeznaczenie zabudowy ustugowej jest zgodne ze Studium, w ktérym dla tego terenu
wyznaczono kierunek zagospodarowania pod zabudowe ustugowg oraz zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng (UM);

Uo.l - Uo.3 - Tereny zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami ustugowymi celu publicznego z zakresu publicznych: szkéf,
przedszkoli, obiektéw ochrony zdrowia takich jak ztobki. Tereny Uo.1 oraz Uo.2 znajdujg
sie w bezposrednim sgsiedztwie Terendw sportu i rekreacji US.1 i US.2, a takze Parku
rzeki Drwiny Dtugiej, stanowigcych dla obiektéw celu publicznego przyjazne otoczenie.
Teren Uo.3 zlokalizowany jest w poblizu terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej, co dla przysztych mieszkancéw tych terendw,
w szczegblnosci rodzin z dzie¢mi w wieku szkolnym, bedzie stanowi¢ korzystng
lokalizacje.

Przeznaczenie zabudowy ustugowej jest zgodne ze Studium, w ktérym dla tych terenéw
wyznaczono kierunek zagospodarowania pod zabudowe ustugowa (U), albo
pod zabudowe ustugows oraz zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (UM);

Up.l1 - Up.8 - Tereny zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami ustugowymi celu publicznego. Tereny te zlokalizowano
w centrum obszaru planu oraz w jego potudniowej czesci w poblizu osiedla Ztocien.
Przeznaczenie zabudowy ustugowej jest zgodne ze Studium, w ktérym dla tych terenéw
wyznaczono kierunek zagospodarowania pod zabudowe ustugowg oraz zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng (UM);

10)Uz.1 - Teren zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe

budynkami ustugowymi z zakresu opieki zdrowotnej. W terenie Uz.1 dopuszczono
lokalizacje ladowiska, co jest niezwykle istotne w przypadku realizacji szpitala na tym
terenie.

Przeznaczenie zabudowy ustugowej jest zgodne ze Studium, w ktérym dla tych terenéw
wyznaczono kierunek zagospodarowania pod zabudowe ustugowg oraz zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng (UM);

11) US.1 - US.3 - Tereny sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe

publicznymi obiektami sportowymi.

Przeznaczenie zabudowy obiektami sportowymi jest zgodne ze Studium, w ktérym dla
tych terendéw wyznaczono kierunek zagospodarowania pod zabudowe ustugows (U), a
takze pod zabudowe ustugowg oraz zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (UM);

12) US.4 - Teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami

i urzadzeniami budowlanymi z zakresu sportu i rekreacji. Teren US.4 zostat wyznaczony
na obecnie istniejgcym boisku, zlokalizowanym na osiedlu mieszkaniowym.
Przeznaczenie zabudowy obiektami i urzadzeniami budowlanymi z zakresu sportu
i rekreacji jest zgodne ze Studium, w ktérym dla tych terenéw wyznaczono kierunek
zagospodarowania pod zabudowe ustugowa oraz zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng (UM);

13) ZP.1 - ZP.20, ZP.24 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod

publicznie dostepny park wzdtuz rzeki Drwiny Dtugie;j.

Wymienione tereny dopetniajg zieler na obwatowaniach stanowigcg otuline biologiczng
rzeki Drwiny Dtugiej, tworzac tzw. Park Rzeczny. Tereny ZP.8 oraz ZP.15, ZP.16 i czes$¢
terenéw ZP.14 i ZP.19 zgodnie ze Studium objete sg kierunkiem zagospodarowania
Tereny zieleni nieurzadzonej ZR. Studium w zakresie funkcji dopuszczalnejw Terenie ZR
wskazuje m.in. réznorodne formy zieleni urzadzone;.
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Tereny ZP.1, ZP.2, ZP.5, ZP.6, ZP.8, ZP.10 obejmujg czesciowo tereny wskazane
w Opracowaniu Ekofizjograficznym, jako obszary owysokim walorze przyrodniczym.
Tereny ZP.5 oraz ZP.7 zostaty wyznaczone naterenach stanowigcych obszar
o najwyzszym walorze przyrodniczym, wskazany w Opracowaniu Ekofizjograficznym.
Zgodnie zogdlnymi zasadami ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu
w planach miejscowych (Studium TOM Il 1.2.7.), w przypadku wydzielenia funkcji
dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji dopuszczalnej nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni wydzielonego terenu;
Przeznaczenie jest zgodne ze Studium w zakresie albo funkcji podstawowej danego
Terenu albo w zakresie realizacji funkcji dopuszczalnej wynikajacej z dokumentu
Studium lub w oparciu o stan istniejacy.

14)ZP.21 - ZP.23, ZP.25 - ZP.65 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki, skwery i zielence. Tereny zieleni
urzadzonej ZP.62, ZP.63 zgodnie ze Studium objete s3 kierunkiem zagospodarowania
Tereny zieleni urzadzonej (ZU). W Opracowaniu Ekofizjograficznym zostaty oznaczone
jako strefa przyrodniczo - rekreacyjna. Przeznaczenie jest zgodne ze Studium w zakresie
albo funkcji podstawowej danego Terenu albo w zakresie realizacji funkcji dopuszczalnej
wynikajacej z dokumentu Studium.

15)ZP.66 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod t3aki,
zadrzewienia, zakrzewienia. Obszar ten obejmuje teren proponowanego poszerzenia
uzytku ekologicznego Rybitwy wedtug dokumentu Kierunki Rozwoju i Zarzadzania
Terenami Zielonymi w Krakowie nalata 2019-2030. Na podstawie Studium wyznaczony
Teren zieleni urzadzonej ZNp.1 objety jest kierunkiem zagospodarowania Tereny ustug,
gdzie jako funkcje dopuszczalng wskazano zieleh urzadzona i nieurzadzona m.in.
w formie parkoéw, skweréw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.
Zgodnie z ogdblnymi zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
w planach miejscowych (Studium TOM Il 1.2.7.), w przypadku wydzielenia funkcji
dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji dopuszczalnej nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni wydzielonego terenu;

16) ZPb.1 - ZPb.8 - Tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym.
Tereny ZPb dopetniajg kwartaty zabudowy, pozytywnie wptywajac na jakosc
projektowane] przestrzeni. Wraz ze strefami zieleni tworzg powigzane ze sobg ciagi,
zapewniajgce ochrone przed zabudowa. Wedtug zapiséw planu w znajdujacych sie
w terenie ZPb.1 istniejgcych budynkach m.in. Matopolskiego Urzedu Wojewddzkiego
w Krakowie czy Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Krakowie,
ustalono mozliwosé lokalizacji funkcji ustugowych w istniejacych budynkach. Projekt
planu umozliwia zachowanie znajdujgcego sie w tym obszarze komina nieczynnej
kottowni jako dominanty, stanowigcej jednoczesnie charakterystyczny landmark i
swiadka industrialnej historii obszaru. Teren ZPb.7 obejmuje istniejgcag sitownie na
Swiezym powietrzu oraz strefe przyrodniczo-rekreacyjng wyznaczong w Opracowaniu
Ekofizjograficznym. Teren ZPb.8 obejmuje istniejgcy budynek mieszkalny jednorodzinny.
Teren ten zostat wyznaczony ze wzgledu na brak mozliwosci zabudowy przewazajacej
jego czesci, wynikajacej z bliskiej odlegtosci od obszaru kolejowego (ze wzgledu na
powyzsze, jedynie ok. 3,5% powierzchni catego terenu ZPb.8 pozostaje wolne od
ograniczen w zakresie zabudowy).
Zgodnie zogdlnymi zasadami ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu
w planach miejscowych (Studium TOM Il 1.2.7.), w przypadku wydzielenia funkcji
dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji dopuszczalnej nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni wydzielonego terenu. Przeznaczenie jest zgodne ze
Studium w zakresie albo funkcji podstawowej danego Terenu albo w zakresie realizacji
funkcji dopuszczalnej wynikajacej z dokumentu Studium lub w oparciu o stan istniejacy.

17) ZP1.1, ZP1.2 - Tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepny park o charakterze leSnym.
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Zgodnie ze Studium wyznaczone Tereny zieleni urzadzonej ZPl.1 - ZPl.2 objete
sg kierunkiem zagospodarowania Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM). Teren ZPl.1 obejmuje jeden z obszaréw
0 najwyzszym walorze przyrodniczym, wyznaczonym w Opracowaniu Ekofizjograficznym.
Ponadto, obejmuje strefe przyrodniczg wskazang w tym dokumencie.
Zgodnie zogdlnymi zasadami ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu
w planach miejscowych (Studium TOM Il 1.2.7.), w przypadku wydzielenia funkcji
dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji dopuszczalnej nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni wydzielonego terenu;
Bardzo istotng rolg terenéw ZPIl jest réwniez izolacja terenéw inwestycyjnych
od uciagzliwosci wynikajacych z bliskiego sasiedztwa Oczyszczalni Sciekdw Ptaszéw;

18) ZPi.1 - ZPi.6 - Tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
izolacyjna.
Tereny zieleni izolacyjnej ZPi.1 - ZPi.4 stanowia izolacje oducigzliwosci drogi
ekspresowej S7, Tereny ZPi.6 oraz ZPi.7 stanowia izolacje od Oczyszczalni Sciekéw
Ptaszéw, natomiast pas zieleni ochronnej ZPi.5 od terenéw kolejowych.
Zgodnie zogdlnymi zasadami ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu
w planach miejscowych (Studium TOM Il 1.2.7.), w przypadku wydzielenia funkcji
dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji dopuszczalnej nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni wydzielonego terenu;
Przeznaczenie jest zgodne ze Studium w zakresie albo funkcji podstawowej danego
Terenu albo w zakresie realizacji funkcji dopuszczalnej wynikajacej z dokumentu
Studium lub w oparciu o stan istniejacy.

19)ZW.1 - ZW.15 - Tereny zieleni towarzyszacej cieckom wodnym, o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen stanowigcg otuline biologiczng rzeki Drwiny Dtugiej.
Wedtug Opracowania Ekofizjograficznego Strefg przyrodnicza objete zostaty tereny
majace istotna role w funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania,
do ktérych zalicza sie obszar wzdtuz brzegéw Drwiny Dtugiej.
Przeznaczenie Terendw zieleni towarzyszacej ciekom wodnym ZW.1 - ZW.17 jest
zgodne ze Studium, w ktérym dla tych terenéw wyznaczono kierunek zagospodarowania
Tereny zieleni nieurzadzonej ZR;

20)WS.1 - WS.7 - Tereny wod powierzchniowych srédladowych o podstawowym
przeznaczeniu pod wody powierzchniowe $rédlagdowe - rzeki Drwiny Dtugiej wraz
z obudowg biologiczna.
Zgodnie ze Studium wyznaczone Tereny wod powierzchniowych srodlagdowych (WS.1 -
WS.7) objete sg kierunkiem zagospodarowania Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR), dla
ktérego funkcja dopuszczalna to m.in. wody powierzchniowe.

21)WS.8 - WS.10 - Tereny wod powierzchniowych srédladowych o podstawowym
przeznaczeniu pod Réw Ptaszowski (Drwinka) wraz z obudowa biologiczna.
Zgodnie ze Studium wyznaczone Tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych (WS.8 -
WS.10) objete s3 kierunkiem zagospodarowania Tereny zabudowy ustugowej
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Wyznaczenie Terenu WS odzwierciedla
istniejacy stan. W projekcie planu sg one otoczone réznorodnymi formami zieleni lub
strefg zieleni w celu ich ochrony oraz zachowania naturalnego charakteru.

22)WS.11 - WS.12 - Tereny wéd powierzchniowych sréodladowych o podstawowym
przeznaczeniu pod wody powierzchniowe $rodlgdowe - rzeki Serafy wraz z obudowg
biologiczna.
Zgodnie ze Studium wyznaczone Tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych (WS.11
- WS.12) objete sa kierunkami zagospodarowania Tereny zabudowy ustugowej iTereny
zieleni urzadzonej oraz Tereny komunikacji. Wyznaczenie Terenu WS odzwierciedla
istniejacy stan.

23) Tereny komunikacji z podziatem na:
KDS.1 - Teren drogi publicznej o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng
klasy ekspresowej,

30



KDGT.1 - Teren drogi publicznej o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng
klasy gtéwnej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym,
KDZT.1 - KDZT.5 - Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym,
KDZ.1 i KDZ.3 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy zbiorczej,
KDLT.1 - KDLT.7 - Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy lokalnej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym,
KDL.1 - KDL.19 - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy lokalnej,
KDD.1- KDD.23 - Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy dojazdowej,
KDX.1 - KDX.8 - Tereny ciagéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne ciagi piesze;
KDW.1 - KDW.4 - Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi wewnetrzne,
KDT.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod torowisko
tramwajowe;
24)KU.2 - KU.8, KU.10, KU.11 - Tereny obstugi i urzadzen komunikacji, o podstawowym
przeznaczeniu pod parkingi i garaze dla samochodéw osobowych wraz z niezbedng
infrastruktura;
25)KU.1i KU.9 - Tereny obstugi i urzadzen komunikacji, o podstawowym przeznaczeniu
pod obiekty i urzadzenia transportu publicznego wraz z niezbedna infrastruktura;
26)KK.1, KK.2 - Tereny kolei, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia
budowlane infrastruktury kolejowe;.

Powyzsze przeznaczenia pod Tereny komunikacji, Tereny obstugi i urzadzenh
komunikacyjnych i Tereny kolei zgodne sg z zawartymi w Studium ogdlnymi zasadami
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych, gdyz
ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji (drogi
lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro),
miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium
funkcji zagospodarowania terendéw, ustalong dla obszaréw w poszczegdlnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych (Studium TOM Il 1.2.11). Ponadto czes¢
wyznaczonych terenéw zgodnie jest z funkcjg podstawowg Terenéw KK okreslonych w
Studium.

27) Tereny infrastruktury technicznej z podziatem na:
E.1 - Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, o podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia budowlane z zakresu infrastruktury
elektroenergetyki,
K.1 - K.3 - Tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, o podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia budowlane z =zakresu infrastruktury
kanalizacyjnej.

Przeznaczenie terenu E.1, uwzglednia istniejgce zainwestowanie terenu. Teren K.3
zostat wyznaczony w celu zapewnienia rezerwy terenowej pod budowe obiektéw
retencyjnych w sasiedztwie stawu przy ul. Agatowej, ktory obecnie znajduje
sie na nieruchomosci niezbednej dla rozbudowy uktadu komunikacyjnego planu.
Wyznaczone tereny infrastruktury technicznej majg na celu zapewnienie rezerwy pod
lokalizacje obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej,
niezbednej do obstugi obszaru planu, przewidzianego zgodnie z zapisami planu,
do intensywnego rozwoiju.

Przeznaczanie obszaru pod Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
oraz Tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, zgodne jest z zawartymi w Studium
ogdolnymi zasadami ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu w planach
miejscowych, gdyz ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny
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infrastruktury technicznej jest zgodne z kazdg zwyznaczonych w studium funkgcji
zagospodarowania terenéw, ustalong dla obszaréw w poszczegdlnych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych (Studium TOM 111 1.2.11).

28) KP.1, KP.2 - Tereny placéw, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne
place miejskie. W Studium, dla karty jednostki nr 49, wsréd kierunkéw zmian
w strukturze przestrzennej, znajduje sie zapis: Zabudowa ustugowa o charakterze
ponadlokalnym i metropolitalnym oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ksztattowana
jako zréznicowane pod wzgledem gabarytu budynki o wysokim standardzie architektury,
z wysokosciowym akcentowaniem pierzei, wzdtuz ulic i placéw miejskich jako atrakcyjnych
przestrzeni publicznych.

Tabela 1. Bilans ogdlny - tereny w projekcie mpzp ,Nowe Miasto”.

Przeznaczenie Powierzchnia Udziat
%
[ha] [%]

MwW 57,44 8,48
Mw/u 79,59 11,75
u 85,36 12,60
Uk 3,94 0,58
Uks 0,76 0,11
Uo 364 054
Up 12,68 1,87
Uz 2,95 0,44
us 4,55 0,67
ZP 70,72 10,44
ZPb 308 045
ZPI 1454 2,15
ZPi 472 0,70
Zw 14,82 2,19
'S 7,27 1,07
KDS 19,78 2,92
KDGT 17,20 2,54
KDZT 26,65 3,93
KDz 336 0,50
KDLT 30,82 4,55
KDL 2454 3,62
KDD 8,00 1,18
KDX 1,66 0,25
KDW 3,33 049
KDT 0,34 0,05
KU 15,89 2,34
KK 141,67 20,91
E 0,75 0,11
K 16,78 2,48
KP 0,72 011
SUMA: 677,55 ha 100%



W catym obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektéw i urzadzen budowlanych
ustalono mozliwos¢ m.in. rozbudowy w zakresie wykonania termomodernizacji, szybow
windowych izewnetrznych klatek schodowych, pochylni iramp dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami.

5. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium sgwigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem - plansze
K1-Ké sg uwzgledniane tagcznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez
zachowanie zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowigzujacym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
i zréznicowane zagospodarowanie obszaréw miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze koniecznosé
agregacji dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wieksze zespoty, o zauwazalnej
jednorodnosci funkcjonalno-przestrzennej.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gtéwne kierunki
zZzmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
w wydzielonych strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
o zréznicowanych gtéwnych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych
funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty wyznaczone
takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego
i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz
dopuszczalne zmiany parametréw zabudowy w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposob ksztattowania funkcji podstawowe]j oraz dopuszczalnej,
uscislajg ustalenia kart dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:
1) Obszar planu znajduje sie w strukturalnych jednostkach urbanistycznych:
—  nr49PLASZOW - RYBITWY,
- nr 30 MYSLWISKA - BAGRY (w niewielkim fragmencie),
i dla tego obszaru ustalono:

[z KARTY JEDNOSTKI 49]:

KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

o (),

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, lokalizowana w rejonie os. Ztocien, projektowana jako
autonomiczny zespét mieszkaniowy z terenami przestrzeni publicznych i zieleni urzadzonej; od strony
terendw kolejowych nalezy ksztattowac zabudowe ustugowa,

» Przeksztatcenie rejonu Ptaszéw-Rybitwy w wazny osrodek centrotwérczy skupiajacy funkcje
ponadlokalne i metropolitalne, skoncentrowany wokét nowych przestrzeni publicznych;

e Zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym oraz zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ksztattowana jako zrdznicowane pod wzgledem gabarytu budynki o wysokim
standardzie architektury, z wysokos$ciowym akcentowaniem pierzei, wzdtuz ulic i placéw miejskich jako
atrakcyjnych przestrzeni publicznych;

* Istniejace obiekty i urzadzenia sportowe m. in. klubu , TS Rybitwy” do utrzymania i rozwoju jako obiekty
ustug sportu i rekreacji komponowane z zielenig urzadzona;

o ()

» Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej intensywnosci
w rejonie przystankéw kolejowych i przystankéw metra;

« Lokalizowanie wzdtuz istniejacych ulic: Jana Surzyckiego, Rybitwy Christo Botewa i Tadeusza Sliwiaka
oraz gtéwnych ulic projektowanego uktadu drogowego zabudowy ustugowej o charakterze lokalnym,
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ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztattowanej jako nieciagtej, przerywanej komunikacja lokalng
i ciggami zieleni urzadzonej;

» Obszar pomiedzy ciagiem ulic: Jana Surzyckiego, Rybitwy, Christo Botewa i Tadeusza Sliwiaka,
terenami PKP, trasa S7 i ul. Kosiarzy do ksztattowania nowej zabudowy wielofunkcyjnej
z dopuszczeniem zabudowy wysokosciowej o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym;

» Poétnocna czes¢ terendw zamknietych PKP stacji Prokocim do przeksztatcen w kierunku ustug;

e Zieleh nieurzadzona wzdtuz trasy S7 do utrzymania, ksztattowana jako zielen izolacyjna, w strefie

ucigzliwosci trasy;

* Obstuga kqmunikacyjna terenu jednostki z ul. Jana Surzyckiego, ul. Rybitwy, ul. Christo Botewa
i Tadeusza Sliwiaka, trasy S7 i szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).

funkcja terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN);

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW),

Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(UM),

Tereny ustug (U),

(...)

Tereny zieleni urzadzonej (ZU),

Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR),

Tereny infrastruktury technicznej (IT).

Tereny kolejowe (KK),

Tereny komunikacji (KD).

standardy
przestrzenne

(...)

Zabudowa w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej a takze w terenach ustug o wysokiej intensywnosci w uktadzie
urbanistycznym wskazanym w trybie planu miejscowego;

Zabudowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne zespoty zabudowy
ksztattowane wraz z przestrzeniami publicznymi w formie ulic, placéw i zieleni
urzadzonej;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana w partery budynkoéw;
Zabudowa wysokosciowa realizowana wytacznie przy kompleksowym
przeksztatceniu catego obszaru w centrum wielofunkcyjne;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
wterenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej (UM)
min. 30%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug
(U) min. 20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min.
90%,(...),

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min.
95%, (...),

wskazniki zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
ustugowe] oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) od 25m
do 250m, a dla budynkéw technicznych i garazy od 11 m; dla terenu u zbiegu
ul. Rybitwy i ul. Konstantego Brandla do50m, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Rybitwy do 40 m; w rejonie
ul. Biskupinskiej do 40 m; dla osiedla Ztocien w kierunku wschodnim do drogi
S7do 16 m,
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» Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) dla dziatek potozonych
po potudniowej stronie ul. Jana Surzyckiego, Rybitwy, Christo Botewa
i Tadeusza Sliwiaka do 50 m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie
oszerokosci 50m wzdtuz tych ulic do 40m, dla dziatek potozonych
po pétnocnej stronie ul. Jana Surzyckiego, Rybitwy, Christo Botewa i Tadeusza
Sliwiaka do 20 m, dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci
50m wazdtuz tych ulic do 30m, a w rejonie ul. Feliksa Wrobela oraz
ul. Golikéwka do 13 m,

o (),

. (.,

$rodowisko W jednostce wystepuja uktady urbanistyczne dawnych wsi; pojedyncze obiekty
kulturowe ujete w ewidencji zabytkow; wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych,
w tym drég Twierdzy Krakéw - do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
*  Ochrony wartosci kulturowych
— obejmuje fragmenty ptn. i ptd. czesci jednostki - zachowane uktady
urbanistyczne wsi Rybitwy i Przewdz oraz rejon stacji kolejowej
w Biezanowie,
*  Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje niewielkie fragmenty jednostki potozone wzdtuz rzeki Wisty,
w tym obszary ochrony krajobrazu warownego A i B zwigzanego z fortem
,Lasowka” (fort poza jednostka),
* Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje niewielkie, rozproszone fragmenty jednostki,
*  Wskazania dlawybranych elementéw:
— Utrzymanie zachowanych uktadéw wiejskich wraz z zabytkowa
itradycyjng zabudowa, nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw
o gabarytach nawigzujacych do zabudowy historycznej i tradycyjnej,
srodowisko e Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy

przyrodnicze

roslinnosci rzeczywistej),

» Uzytek ekologiczny ,Rybitwy”,

* Siedliska chronione,

e Parkirzeczne,

* Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Qo,1%,

* Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Q1% - potudniowo-
zachodnia czesc¢ jednostki,

»  Obszar szczegblnego zagrozenia powodzig - rz. Wista, rz. Drwinia,

o (),

o ()

»  Korytarze ekologiczne,

*  Obszary wymiany powietrza,

»  Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie),

o ()

o ()

*  Udokumentowany Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 451,

o (..).

komunikacja

 Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):

— droga ekspresowa S7 (odcinek istniejacy i planowany), z dostepem przez
wezet Rybitwy,

— planowana Trasa Cieptownicza i Trasa Nowobagrowa - w klasie GP,

— ul. Jana Surzyckiego, ul. Rybitwy, ul. Christo Botewa, ul. Tadeusza
Sliwiaka - w klasie G,

— ul. Péttanki (odcinek istniejacy i nowo projektowany- na pétnoc od linii
kolejowej) - w klasie Z,

— planowana trasa z przekroczeniem kolei: od ul. Biezanowskiej
do ul. Rybitwy i dalej do ul. Nowej Tomickiego - w klasie Z,
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— planowana droga od Trasy Cieptowniczej przez ul. Agatowa do ul.
Kokotowskiej (z przekroczeniem kolei) - w klasie Z,
— planowana trasa z wezta S7 Rybitwy do gminy Wieliczka - w klasie Z,
» Transport zbiorowy:
— kolej aglomeracyjna z przystankami (o skorygowanej lokalizacji):
Prokocim i Biezandéw i z planowanym przystankiem Ztocien,
— przystanek Biezanéw w funkcji wezta integracji kolei z metrem,
tramwajem i autobusami,
— planowana linia metra z przystankiem Biskupinska i z krancowym
przystankiem Biezandw,
— planowana linia tramwajowa w ul. Jana Surzyckiego, ul. Christo Botewa,
ul. Tadeusza Sliwiaka,
— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas,
— planowany terminal tramwajowo-autobusowy w wezle Biezandw,
» Planowane parkingi przesiadkowe P&R:
- przy wezle przystankowym Biezandéw,
- przy terminalu ul. Sliwiaka.

infrastruktura

» Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna,

» Pétnocna i potudniowa czes¢ jednostki znajduje sie poza obszarem zasilania
miejskiego systemu cieptowniczego,

» Planowana budowa sieci cieptowniczej z zaktadu termicznego przeksztatcania
odpadéw komunalnych oraz spiecia systemowego,

e Planowana budowa i rozbudowa miejskiego systemu gazowniczego,
wodociggowego oraz kanalizacyjnego,

» Planowana budowa elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego napiecia
110kV,

e (...).

Ograniczenia wynikajace z:

* Przebiegu istniejacych magistral (...) cieptowniczych oraz
elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV,

o ()

[z KARTY JEDNOSTKI 30]:

KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

o (),
o (),

» Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej intensywnosci
w rejonach przystankéw metra,

» Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Lipska i ul. Nowohucka oraz szybka kolej

aglomeracyjng (SKA).

funkcja terenu

standardy przestrzenne
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owierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug
) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
yrodniczego min. 40%,
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wskazniki zabudowy
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. Wysokosc zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16 m, w rejonie
zbiornika Bagry do 6m, a w rejonie ul. Maty Ptaszéw do 13 m,
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srodowisko
kulturowe Strefy ochrony konserwatorskiej:
(),
» Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje catosé jednostki (...),
- ()
- ()
o (..).
$rodowisko . D,

przyrodnicze

N

dwny Zbiornik Wéd Podziemnych 451,

szary wymiany powietrza,
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komunikacja

« Drogiuktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— planowane trasy Ill obwodnicy: Nowobagrowa i Cieptownicza - w klasie
GP.

infrastruktura

3

)

.) cze$é jednostki zlokalizowana w obszarze wymagajacym rozbudowy
ystemu wodociggowego,

).

o)
(.
. (.
s
* (.

dopuszczalne zmiany
parametréw

» W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w jednostce wskaZznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie
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w planach w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej
miejscowych wartosci o 20%.

2) Kategorie terenéw (funkcje) wystepujace na obszarze objetym planem:

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa:

» Zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym oraz zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, ksztattowana jako zrdéznicowane pod wzgledem
gabarytu budynki o wysokim standardzie architektury, z wysokos$ciowym
akcentowaniem pierzei, wzdtuz ulic i placéw miejskich jako atrakcyjnych przestrzeni
publicznych,

» Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lokalizowana w rejonie os. Ztocien,
projektowana jako autonomiczny zespdét mieszkaniowy z terenami przestrzeni
publicznych i zieleni urzadzonej; od strony terenéw kolejowych nalezy ksztattowac
zabudowe ustugowa.

Funkcja dopuszczalna - Zieleh urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone
dla nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zieleh urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska
dla zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni urzadzonej, zieleh izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KK - Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa - Tereny kolejowe obejmujace tereny pod liniami kolejowymi, bocznice,
urzadzenia i obiekty budowlane, stuzace obstudze kolei, w tym dworce, stacje kolejowe.
W terenie dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowe;j.
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KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W niewielkim stopniu na obszarze planu wystepuja rowniez nastepujace kategorie
terenéw:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i
wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkoéw, skwerdw, zielencow, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;j.

IT - Tereny infrastruktury technicznej

Funkcja podstawowa - Infrastruktura techniczna obejmujgca tereny pod obiektami
i urzadzeniami budowlanymi infrastruktury technicznej, stuzacymi obstudze mediéw: woda,
gaz, ciepto, energetyka, Scieki (w tym oczyszczalnie Sciekow), telekomunikacja, odpady
komunalne i przemystowe (w tym sortowanie, sktadowiska, spalarnie i inne obiekty stuzace
utylizacji odpadéw).

Funkcja dopuszczalna - Zielert urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej, towarzyszacej zabudowie.

Kategorie terenéw MN-oraz IT wyznaczone w Studium, w niewielkim zakresie wchodzace
w granice obszaru planu, zostaty przeznaczone pod tereny komunikacji (w tym kolei), badz
zieleni. Na potudniu obszaru planu niewielki teren obejmujacy wedtug Studium
przeznaczenie MN, stanowiacy jednoczesnie tereny zamkniete, ktory w projekcie planu
zostat przeznaczony pod Teren kolei, znajduje sie w jednostce urbanistycznej nr 31 Stary
Prokocim.

3) Pozostate wytyczne:

Elementy Srodowiska kulturowego w formie graficznej przedstawione na planszy K2 Studium.
Elementy srodowiska przyrodniczego w formie graficznej przedstawione na planszy K3
Studium.

Informacje z zakresu komunikacji w formie graficznej przedstawione na planszy K4 Studium:
Informacje z zakresu infrastruktury w formie graficznej przedstawione na planszy K5 Studium.

Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
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oznacza to zgodnos¢ planu z celami rozwoju Miasta, m.in. poprawg komfortu zycia w Miescie
poprzez ustalenie wtasciwych zasad i rozwigzan przestrzennych.
Obszar planu zostat objety strategicznym projektem miejskim, a jednym z kierunkéw zmian
w strukturze przestrzennej jednostki nr 49 jest przeksztatcenie rejonu Ptaszéw -Rybitwy
wwazny osrodek centrotwdrczy, co uwzgledniajg zapisy projektu planu oraz zastosowane
rozwigzania przestrzenne.
= funkcjami terenu
oznacza to zgodnos$é planu z kierunkami przeznaczenia terenu wskazanego w Studium
w obszarze planu,

= standardami przestrzennymi
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami
iwskaznikami wykorzystania terenu, wskazujagcych na przeksztatcenie jego charakteru
Z przemystowo - magazynowego na ustugowo-mieszkaniowy,

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych
oznacza to zgodnos$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania terenu.
Dokument Studium reguluje sposéb realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalnej w ramach
funkcji podstawowej. Moze to nastgpi¢ albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okreslona w Studium funkcja dopuszczalna moze
w planie przetozy¢ sie na wyznaczenie terenu o takim wtasnie przeznaczeniu (Tom [11.1.2 pkt 6).

= zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci kulturowych.
Do najwazniejszych celéw polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania
dziedzictwa kulturowego nalezy:

- zachowanie wartosci srodowiska kulturowego poprzez przeciwdziatanie
przeobrazeniom struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére moga
stanowi¢ zagrozenie dla istniejgcych zasobéw lub ich utrate,

- racjonalne zagospodarowanie zasobdéw, zgodne z wymogami ich ochrony
orazzzasada zréwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego
potencjatu jaki zawierajg, réwniez uzytkowego i materialnego,

- integracja dziatan na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych
z dziataniami na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci srodowiska naturalnego
i krajobrazu.

= zasadami dotyczacymi srodowiska przyrodniczego
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami Srodowiska przyrodniczego.
Istotnym celem planu byto stworzenie takich warunkéw gospodarowania Srodowiskiem, ktére
spetnig wymogi zréwnowazonego rozwoju, a takze zapewnig poprawe jakos¢ zycia mieszkancéw
i zwiekszg atrakcyjnosé tej czesci Krakowa, przy zabezpieczeniu srodowiska przyrodniczego dla
przysztych pokolen.

= zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego
oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zréwnowazonego
rozwoju.
System transportu, w mys$l tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspétdziatanie
ze srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a wewnetrznie - chroni¢ komunikacje zbiorowa
i niezmotoryzowana przed degradacja ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze - racjonalnie
umozliwia¢ maksymalng dostepno$é miejsc aktywnosci dla mieszkancéw. Nalezy dazyé
do zmniejszenia popytu na ruch samochodowy poprzez m.in. sterowanie podaza miejsc
postojowych lub dostepnos$cia wybranych obszaréw, a przede wszystkim poprzez takie
ksztattowanie struktury przestrzenno-uzytkowej, ktéra zapewni z jednej strony maksymalng
dostepnos$é wszystkich miejsc aktywnosci, a z drugiej sprzyja¢ bedzie podrézom srodkami
transportu zbiorowego oraz pieszo-rowerowym.
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Obstuga komunikacyjna zostanie zapewniona przez rozbudowe uktadu komunikacyjnego
ze szczegoblnym uwzglednieniem transportu zbiorowego oraz poprzez istniejgce drogi. Ponadto,
wyznaczenie terendéw KU, stref lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych), ustalenie
realizacji miejsc parkingowych jako naziemnych, podziemnych, garazy wielopoziomowych oraz
parkingéw z wykluczeniem ich lokalizacji na wybranych terenach, zapewni brak znacznej
ingerencji w krajobraz Nowego Miasta. W oparciu o przeprowadzone analizy ruchu w projekcie
planu przyjeto odmienne od obecnie stosowanych wskazniki parkingowe, biorgc pod uwage
intensyfikacje zagospodarowania, organizacje dzielnicy w duchu zréwnowazonego rozwoiju,
nakierunkowang na ochrone s$rodowiska, takze poprzez wykorzystywanie alternatywnych
wzgledem samochodu osobowego metod przemieszczania.

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej
oznacza to utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, ktére pokrywaja
przedmiotowy obszar oraz umozliwienie jej rozbudowy dla nowych terenéw inwestycyjnych.
Infrastruktura techniczna zostanie rozbudowana zgodnie z zasadami okreslonymi w projekcie
planu.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium_kierunki rozwoju zostaty zachowane w_projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania terenu (w zakresie zgodnym ze Studium), przepiséw odrebnych,
decyzji administracyjnych.

1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez takie zaprojektowanie przestrzeni, aby tworzyta
spéjng kompozycje z zachowaniem wymagan funkcjonalno-przestrzennych, spoteczno-
gospodarczych, Srodowiskowych i kulturowych.

Projekt planu spetnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistykii architektury, poprzez
zasady zagospodarowania terenu ustalone w §6 tekstu planu, a takze zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy w § 7. W szczegdlnosci
sformutowano m.in. ograniczenia wysokosci zabudowy, zasady ksztattowania dachu oraz
odnoszace sie do elewacji budynkéw. Dodatkowo na rysunku planu wyznaczono
nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy.

2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe ustalajagc w § 7 zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy oraz w §8
wymagania dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Uwzgledniono w ustaleniach planu m.in.: zakaz wykonywania instalacji na paliwa state, czy
lokalizacji na terenie planu przedsiewzie¢ zwigzanych z zagospodarowaniem odpadéw.
Podkreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych przysztego zagospodarowania jest
szczegollnie istotne ze wzgledu na planowany metropolitalny charakter obszaru ,Nowe Miasto”
oraz jego znaczenie w strukturze przestrzennej catego Krakowa, po jego przeksztatceniu w
wielofunkcyjne centrum.

3.  Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw
rolnychilesnych

Wymagania ochrony s$rodowiska zostaty uwzglednione w §8 tekstu planu oraz poprzez

wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej ZP.1 - ZP.84, ZPb.1 - ZPb.8, ZPI.1 - ZP1.3, ZPi.1 - ZPi.7,
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ZNp.1, terendw zieleni towarzyszacej ciekom wodnym ZW.1 - ZW.17, wyznaczenie terenéw
wod powierzchniowych srédlagdowych WS.1-WS.14, wprowadzenie zakazu lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wprowadzenie licznych stref
zieleni, ustalenie wskaznika terenu biologicznie czynnego na poziomie 30 - 50% dla terenéw
inwestycyjnych z jednoczesnym nakazem realizacje jego okreslonej czesci na gruncie, a takze
nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie odpowiednich przejsé
i przepustéw, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

Ponadto projekt planu zostat skierowany do zaopiniowania/uzgodnienia z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Dyrektorem Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw uwzgledniono w projekcie planu
poprzez ustalenia zawarte w § 10 tekstu planu, w ktérym zawarto ustalenia dotyczace:

— oznaczeniaiochrony zabytkéw wpisanych do gminnej i wojewddzkiej ewidenciji

zabytkow,

— ochrony zabytkéw archeologicznych.
W projekcie planu zachowano kierunek historycznego uktadu droznego przebiegajgcego wzdtuz
ul. Péttanki przez tereny kolejowe, taczacego Podgérze z Biezanowem.
Ponadto projekt planu zostat skierowany do Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w celu uzgodnienia.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami zostaty zawarte w projekcie planu, a takze zostaty skierowane
do opiniowania i uzgadniania m.in. z:

= Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego

Wody Polskie,

= Geologiem Powiatowym oraz Marszatkiem Wojewddztwa

= Powiatowg Spoteczng Rada ds. Oséb Niepetnosprawnych.
Ponadto w projekcie planu zawarto ustalenia w § 8 w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $Srodowisku. Zapisy odnoszace sie do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami zostaty
uwzglednionew §87,8§11i§ 14.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione poprzez wyznaczenie terendw,
w ktérych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy oraz przeksztatcenie istniejacej
zabudowy. Nalezy podkresli¢, iz istniejacy magazynowo - przemystowy charakter terenu,
wedtug zapiséw planu ma ulec przeksztatceniu w obszar o zabudowie mieszkalno - ustugowej,
z uwzglednieniem zabudowy wysokosciowe;j.

Obszar objety sporzagdzanym planem miejscowym ,Nowe Miasto” w Studium zostat wznacznym
stopniu wyznaczony pod tereny inwestycyjne - tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug, pod tereny zieleni urzadzonej , tereny zieleni
nieurzadzonej oraz pod tereny kolejowe.

W zwigzku z powyzszym, ustalenia projektu planu wyznaczajg m.in.: tereny zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
tereny zabudowy ustugowej oraz tereny rekreacyjno - wypoczynkowe. Ponadto, zgodnie
z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej oraz wskaznikami zabudowy wedtug Studium,
zapisy projektu planu przewiduja realizacje wiezowcdw w wyznaczonych strefach lokalizacji
wiezowca o wysokosci zabudowy wynoszacej od 90 do150 m, znaczaco podnoszac atrakcyjnosé
obszaru planu pod wzgledem waloréw ekonomicznych.
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7.  Prawo wtasnosci

Prawo wtasnosci zostato uwzglednione poprzez szczegdtowa analize struktury wtasnosciowe;j,
chcac zminimalizowaé ustalenia w nie ingerujgce. Prawo wtasnosci zostato réwniez
uwzglednione przy rozpatrywaniu wnioskéw. W sytuacji, gdy inwestycje publiczne zostaty
zlokalizowane na dziatkach oséb prywatnych - w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiajg lub ograniczaja
korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem, wtasciciel moze zadac¢ od gminy rekompensaty, zgodnie z art. 36 ustawy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panistwa

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione poprzez skierowanie do
uzgodnienia projektu planu z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym, Agencjg Bezpieczenstwa
Wewnetrznego oraz Agencjg Wywiadu.

9. Potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione w projekcie planu m.in. poprzez
wyznaczenie w planie terenéw ZP.1 - ZP.20, ZP.28, ZP.29 o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepny park wzdtuz rzeki Drwiny Dtugiej, Terenéw ZP.21 - ZP.27, ZP.30 - ZP.84
o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki, skwery i zielence, Terenéw ZW.1
- ZW.17 o podstawowym przeznaczeniu pod ziele stanowigcg otuline biologiczng rzeki Drwiny
Dtugiej, terenéw KP.1 - KP.7 o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne place
miejskie. W planie wyznaczono réwniez Tereny Up.1 - Up.6 o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu ustug publicznych, ktére beda swiadczone
w interesie ogdélnym, podnoszac poziom jako$¢ zycia ich uzytkownikéw. Cele planu ktoére
uwzgledniajg potrzeby spoteczeristwa, zwigzane sg miedzy innymi z rozwojem uktadu
komunikacyjnego obszaru (poprzez wydzielenie gruntéw pod drogi publiczne i wewnetrzne)
oraz rozbudows infrastruktury technicznej, co umozliwiajg zapisy planu. W projekcie planu
przewidziano ciaggi piesze wyznaczajgce atrakcyjng trase wzdtuz terendéw zieleni oraz trasy
rowerowe uktadu miejskiego.

W tekscie planu zawarto ponadto:

— §8 projektu planu zawierajacy wymagania dotyczaceh ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu,

— §9 projektu planu zawierajacy zasady ksztattowania krajobrazu, w tym ochrony
i ksztattowania zieleni,

— §10 projektu planu zawierajacy ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow,

— §11 projektu planu zawierajacy zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni
publicznych,

— §13 projektu planu zawierajacy zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury
technicznej,

— § 14 projektu planu zawierajacy zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy uktadu komunikacyjnego.

W trakcie rozpatrywania wnioskéw i pism do projektu planu wazono interes prywatny i interes
publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatéw.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzgledniono w § 13 projektu planu,

jako ,zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej” oraz w § 7 ust. 7 tekstu planu ,odnosnie inwestycji celu publicznego

z zakresu tacznosci publicznej (w tym telefonii komdrkowej)”.
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Przyjmujac powyzsze ustalenia kierowano sie informacjami otrzymanymi od operatoréw sieci
infrastruktury techniczne;j.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1

2.

3.

6.

Obszar niniejszego planu znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. w Krakowie.
Rozbiorcza sie¢ wodociggowa jest rownomiernie rozmieszczona w catym obszarze planu i
dostosowana do obecnego zagospodarowania.
Przedmiotowy obszar objety jest ,Koncepcjg zaopatrzenia w wode obszaréw objetych
MPZP ,Ptaszéw-Rybitwy” (TT 1035). Zgodnie z koncepcja konieczna bedzie budowa od
magistrali wodociggowej @ 500 mm w ul. Lipskiej (poza planem) sieci wodociggowej ¢ 300
mm:

0 naodcinku od Lipskiej do Bagrowe;j,

O przebudowa wodociagu @150 mm i @200 mm na @300 mm w ul. Ptk. Dabkaii

Kosiarzy,

O wzdtuz toréw PKP na odcinku od ul. Kosiarzy do ul. Magazynowej,

O wul. Magazynowej.
Zasilanie w wode planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu o budowe nowych
sieci wodociggowych oraz istniejgce sieci poprzez ich rozbudowe i przebudowe
z uwzglednieniem przebudowy obecnego systemu zapatrzenia w wode. Planowane
zainwestowanie bedzie wymagato opracowania kompleksowej koncepcji zapatrzenia w
wode.
Po uchwaleniu planu Wodociggi Miasta Krakowa S.A. opracujg koncepcje zaopatrzenia
wode tego obszaru w aspekcie istniejacych urzadzen z uwzglednieniem projektowanej w
obszarze zabudowy duzej intensywnosci. Koncepcja bedzie wymagata przeprowadzenia
symulacji na modelu matematycznym dla oceny zasilania w wode z istniejacych magistral
wodociggowych z przedstawieniem ewentualnych inwestycji rozwojowych w tym zakresie.
Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wode w oparciu o indywidualne ujecia.

W zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych i wéd opadowych:

1.

2.

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej w
uktadzie centralnym.

Istniejaca sie¢ kanalizacji jest réwnomiernie rozmieszczona w catym obszarze planu i jest
dostosowana do obecnego zainwestowania.

Odprowadzenie sciekdw sanitarnych mozna przewidzie¢ w oparciu o budowe nowych
obiektéw i urzadzen z zakresu odprowadzenia Sciekdéw oraz poprzez rozbudowe,
przebudowe istniejacej infrastruktury kanalizacyjnej, zuwzglednieniem przebudowy
istniejacego uktadu.

Po uchwaleniu planu Wodociagi Miasta Krakowa S.A. opracujg koncepcje skanalizowania
tego obszaru w aspekcie istniejacych urzadzen z uwzglednieniem projektowanej w obszarze
zabudowy duzej intensywnosci. Koncepcja odprowadzania $ciekdbw  w systemie
rozdzielczym bedzie uwzgledniata istniejgce urzadzenia kanalizacyjne (pompownia $ciekdw
ztocien i rurociagi ttoczne) obstugujace istniejacg zlewnie oraz zlewnie wynikajaca z
rozstrzygniec¢ planu. Skanalizowanie obszaru planu nastgpi w uktadzie grawitacyjno-
pompowym w uwagi na specyfike terenu.

Dlawszystkich nowych inwestycji realizowanych w obrebie planu oraz w przypadku zmiany
zagospodarowania w miejscu istniejgcej zabudowy, odprowadzania wéd opadowych
nastapi w sposéb zorganizowany do kanalizacji, rowu, rowu strategicznego lub cieku, z
uwzglednieniem retencji oraz rozwigzan spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci
jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem (przy wspoétczynniku sptywu 0,1).
Ponadto ze wzgledu na specyfike terenu jest zakaz zagospodarowania wéd opadowych
poprzez wprowadzenie do ziemi, z wyjatkiem Terendw zieleni oznaczonych symbolami ZP.1
-ZP.66,ZW.1-ZW.15,ZPI.1, ZP1.2, ZPi.5, ZPi.6.

44



W zakresie gazownictwa:

1. Wrozpatrywanym terenie znajdujg sie sieci gazowe sredniego ci$nienia.
2. Zasilanie w gaz planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejgce sieci

poprzez ich rozbudowe, przebudowe z uwzglednieniem przebudowy obecnego systemu
gazowniczego.

W zakresie cieptownictwa:

1. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celéw grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepty

wode uzytkowa nastepuje w oparciu o sieé¢ cieptownicza, energie elektryczna, gaz ziemny
oraz indywidualne zrédta ciepta.

Zasilanie w ciepto planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejgce sieci
poprzez ich rozbudowe, przebudowe z uwzglednieniem przebudowy obecnego systemu
zapatrzenia w ciepto. Nalezy opracowacé koncepcje zaopatrzenia w ciepto tego obszaru w
aspekcie istniejacych urzadzen z uwzglednieniem projektowanej w obszarze zabudowy
duzej intensywnosci.

Zaopatrzenie w ciepto obszaru planu mozna przewidzie¢ w oparciu o magistralng sie¢
cieptownicza 2 700 mm zlokalizowana wzdtuz ul. Christo Botewa - ul. Tadeusza Sliwiaka.
Plan daje duze mozliwosci wykorzystania odnawialnych zZrédet energii (pompy ciepta,
fotowoltaika zlokalizowana na $cianach i dachach budynkéw) - tworzenie uktadow
hybrydowych.

W zakresie elektroenergetyki:

1.

Zrédtem zasilania w energie elektryczna w obszarze objetym planem sa stacje
elektroenergetyczne 110 kV/SN Ptaszéw, SE 110/15kV Rybitwy oraz SE 110/30/15kV
Biezanéw, a dalej odbiorcy zaopatrywani sg ze stacji transformatorowych SN/nN, poprzez
linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia.

Istniejace uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest dozaopatrzenia w energie
elektryczng istniejgcych odbiorcéw energii. Podtaczenie nowych odbiorcéow w zaleznosci
od mocy wymagac¢ bedzie rozbudowy sieci wysokiego, Sredniego i niskiego z
uwzglednieniem przebudowy obecnego systemu energetycznego.

Plan daje duze mozliwosci wykorzystania odnawialnych zZrédet energii (pompy ciepta,
fotowoltaika zlokalizowana na $cianach i dachach budynkéw) - tworzenie uktadow
hybrydowych.

W zakresie Telekomunikacji

1.

2.

Obszar planu objety jest zasiegiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowej
i bezprzewodowe;j.

Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpi¢ w oparciu o istniejaca
i rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje sie, ze docelowo, dla realizacji nowych inwestycji

duzych intensywnosci, bedzie potrzeba opracowania kompleksowych koncepcji z zakresu
poszczegdlnych systemow infrastruktury technicznej.

11.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej.

Zostato spetnione poprzez:

= sktadanie wnioskow do projektu planu (w okresie 17.05.2019r.- 12.07.2019.),
= dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publiczne;j.

Przewidziane do zrealizowania:
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= uczestnictwo w wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz zorganizowanej
w ramach wytozenia dyskusji publicznej,
= zgtaszanie uwag do projektu planu.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepiséw ustawy regulujgcych
przebieg procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepiséw ogtoszono w prasie (Dziennik Polski z dnia 17 maja 2019r.)
iobwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystgpieniu
do sporzadzania planu, okreslajagc forme, miejsce i termin sktadnia wnioskéw do planu.
Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania oraz opiniowania planu.

W dniu 13 sierpnia 2021 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 2311/2020
Prezydenta Miasta Krakowa). Sporzadzony projekt planu zostat przekazany wtasciwym
organom i instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnien.

Biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane na stronie Biuletynu
Informac;ji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:

www.bip.krakow.pl/?dok id=109770

13. Sposdb realizacji wymogoéw z art.1 ust. 3 ustawy

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,Nowe Miasto” zostato
przeprowadzone z uwzglednieniem:

* interesu publicznego. poprzez wyznaczenie obszaréw pod tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe, uwzglednienie i zaplanowanie ciggdw komunikacyjnych oraz okreslenie
zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu oparto o wytyczne okreslone w Studium oraz o istniejacy stan zagospodarowania.

» interesu prywatnego, ktéry zostat poznany poprzez analize wnioskéw ztozonych do
planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzieto pod uwage:
— analizy sSrodowiskowe:
» Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru, w ramach ktérego wskazano:
» potozenie obszaru, gtéwne uwarunkowania,
» zainwestowanie i uzytkowanie terenéw,
» uwarunkowania fizjograficzne, w tym uwarunkowania geologiczne, warunki podtoza
budowlanego, stosunki wodne, zagrozenie powodziowe, oddziatywania
antropogeniczne,
» wartosci przyrodnicze,
» wartosci kulturowe i krajobrazowe,
» synteze uwarunkowan ekofizjograficznych,
* Prognoze oddziatywania na srodowisko,
«  Wytyczne uzyskane w zakresie érodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska).
— analizy spoteczne - tj. ztozone do projektu planu wnioski, w ktérych poruszono m.in.
nastepujace zagadnienia przestrzenne:
» Zapewnienie ciggéw pieszych, chodnikéw, sciezek rowerowych, tras komunikacji
samochodowej; ok. 87,

*  Woyznaczenie terendéw pod lokalizacje placéwek edukacyjnych, sportowo-
rekreacyjnych, kultury, sakralnych, z zakresu bezpieczenstwa publicznego; ok. 53,

*  Przedtuzenie ulicy Domagaty i/lub Czeczéw; ok. 51,

46



Przedtuzenie linii tramwajowe] od petli Maty Ptaszéw do rejonu ul. Wrobela wraz
z odnogg na os. Ztocien/ przystanek kolejowy Krakéw Ztocien/wzdtuz ul. Czeczéw;
ok. 46,

Przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa/ mieszkaniowo - ustugowsa/
ustugowa/przemystowo-ustugowo-mieszkaniowg; ok. 47,

Zakazanie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na sSrodowisko/
ucigzliwych; ok. 42,

Zabezpieczenie terendéw pod publicznie dostepne parki (w tym wybieg dla pséw); ok.
41,

Wyznaczenie terenéw zielonych wzdtuz rzeki Drwiny i Serafy jako przestrzeni
publicznych (park rzeczny); ok. 40,

Rozbudowa uktadu drogowego; ok. 39,

Odpowiednie zabezpieczenie powodziowe terenu; ok. 37,

Ustalenie przeznaczenia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg wysokiej
intensywnosci; ok. 37,

Uwzglednienie zapisu o koniecznosci retencjonowania wéd opadowych z kazdej
nowej zabudowy; ok. 36,

Zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych; ok. 36,
Ustalenie nakazu realizacji ekranéw dzwiekochtonnych wzdtuz drogi S7 i toréw
kolejowych; ok. 36,

Nakaz realizacji nowej ul. Péttanki w formie wiaduktu badz tunelu nad istniejgcymi
przejazdami kolejowymi; ok. 36,

Wyznaczenie terenu pod stacje roweréw miejskich; ok. 35,

Realizacja parkow osiedlowych; ok. 34,

Wykreslenie drogi 11KDL i/lub 11 KDD i/lub 10 KDL (wyznaczonych w planie
,Ptaszéw - Rybitwy”) lub zaplanowanie ich w innym miejscu; ok. 17,

Wykreslenie drogi ,Nowa Péttanki”; ok. 16,

Ustalenie skutecznego systemu/uktadu komunikacji i transportu, realizujgcego
bezkolizyjne potaczenia drogowe; ok. 10,

Przeznaczenie obszaru na budowe Toru Motocyklowo-Samochodowego; ok. 9,
Utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia pod zielen urzadzong; ok. 8,
Zachowanie i zabezpieczenie waloréw przyrodniczych terenéw zwaloryzowanych
w mapie roslinnosci rzeczywistej; ok. 7,

Utrzymanie przeznaczenia dziatki pod zabudowe ustugowa/ przemystowo-ustugowsg;
ok. 7,

Zapewnienie terenéw pod rozbudowe transportu publicznego; ok. 7,

Ustalenie przywotanych parametréw zabudowy; ok. 6,

Zakaz lokalizacji i rozbudowy zaktadéw przemystowych oraz zaktadéw zajmujacych
sie gospodarka odpadami; ok. 6,

Okreslenie zasad obstugi parkingowej oraz zapewnienie wystarczajgcej ilosci miejsc
postojowych oraz parkingdw (w tym podziemnych); ok. 5,

Wyznaczenie lokalizacji petli tramwajowo - autobusowej z parkingiem park & ride
w rejonie wezta Przewdz i trasy S7; ok. 5,

Uwzglednienie zapiséw chronigcych wody podziemne Subzbiornika Bogucice; ok. 5,
Uwzglednienie zapiséw zabezpieczajacych odprowadzenie woéd opadowych; ok. 5,
Udroznienie ronda pod droga ekspresowa na korncu ul. Sliwiaka przez lepsze
rozwigzanie ptaskie lub wielopoziomowe; rozbudowe wezta Przewdz z trasg S7; ok. 5,
Zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do Studium (na gruntach
rodzimych); ok. 4,
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Poszerzenie rzeki Drwiny i Serafy jako ochrona przed zalewaniem terenu; ok. 4,
Zapewnienie obstugi komunikacyjnej do dziatki; ok. 3,

Wykonanie badan oraz remediacji gleby, ziemi i wéd podziemnych oraz badan
geologicznych; ok. 3,

Wykluczenie zabudowy (w tym sortowni odpadéw) terenéw zalewowych; ok. 3,
Uwzglednienie przeniesienia i unowocze$nienia zaktadéw uciazliwych dla
srodowiska do strefy Krakéw Nowa Huta Przysztosci; ok. 3,

Zakwalifikowanie dziatki jako budowlanej; ok. 3,

Przesuniecie linii ,,Strefa terenéw zagrozenia powodziowego od rzeki Wisty” za teren
dziatki; ok. 3,

Zmniejszenie strefy hydrogenicznej; ok. 3,

Zmiana/ odpowiednie wyznaczenie linii zabudowy; ok. 3,

Przedtuzenie ul. Wrobela do ul. Nad Drwing; ok. 3,

Rozbudowa uktadu komunikacyjnego; ok. 3,

Zmiana/utrzymanie kierunku zagospodarowania pod tereny przemystu i ustug; ok. 2,
Zapewnienie terenéw pod lokalizacje budowli przeciwpowodziowych, zbiornikéw
retencyjnych; ok. 2,

Zapewnienie dziatan zmierzajacych do poprawy stanu ciekéw wodnych; ok. 2,
Wykonanie analizy krajobrazowej okreslajgcej dopuszczalng wysokosé budynkéw;
ok. 2,

Uwzglednienie budowy suchych zbiornikéw przeciwpowodziowych; ok. 2,
Wykonanie zjazdu i wjazdu do drogi S7 z ul. Nad Drwing; ok. 2,

Wprowadzenie zapisu dot. powierzchni biologicznie czynnej uznawanej wytacznie
na gruncie rodzimym z obowigzkiem jej zabezpieczenia przed wjazdem samochodéw;
ok. 2,

Zapewnienie nowoczesnych, oryginalnych i proekologicznych rozwigzan
odpowiadajgcym wysokim standardom jakosciowym w zakresie zagospodarowania i
architektury; ok. 2,

Wprowadzenie nakazu stosowania rozwigzan wykorzystujgcych odnawialne Zrédta
energii; ok. 2,

Wskazanie lokalizacji w Krakowie, w ktérych miasto przewiduje wieloletnig
dziatalnos¢ firm zajmujacych sie recyklingiem odpadéw; ok. 2,

Zaplanowanie parkingu w poblizu nowego przystanku kolejowego Krakéw Ztocien/
wezta drogi ekspresowej S7; ok. 2,

Potaczenie sciezka rowerowa Brzegdw z Wislang Trasa rowerowa; ok. 2,
Przeznaczenie terenéw zamknietych pod tereny komunikacji kolejowej/ tereny
kolejowe z dopuszczeniem ustug i przemystu; ok. 2,

Utworzenie ciggu zielonych alei; ok. 2,

Realizowanie infrastruktury technicznej podziemnej w tunelu wieloprzewodowym:;
ok. 2,

Zmiana przeznaczenia terenéw dziatek w nowym planie z terenéw drég publicznych;
ok. 1,

Utrzymanie parametrow wykorzystania terenu na poziomie jak w planie
obowigzujacym ,Ptaszéw-Rybitwy”; ok. 1,

Wprowadzenie nakazu stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki
dla poruszania sie osobom niepetnosprawnym; ok. 1,

Wprowadzenie ograniczen w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw
przylegtych do oczyszczalni Sciekdéw; ok. 1,
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Zapewnienie udziatu terendéw zieleni urzadzonej i nieurzadzonej w stosunku
do powierzchni obszaru planu na poziomie co najmniej 30%; ok. 1,

Zapewnienie potaczen komunikacyjnych obszaru planu z terenami na wschéd od
trasy S7; ok. 1,

Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie przejsc
i przepustéw dla swobodnej migracji zwierzat; ok. 1,

Ksztattowanie zieleni wzdtuz trasy S7 jako zieleni izolacyjnej; ok. 1,

Natozenie na inwestora obowigzku wykonania badan skazenia i remediacji gleby
i woéd poprzez zapisy planu; ok. 1,

Wprowadzenie zapisdw zawierajacych obowigzek realizacji okreslonych inwestycji
przy oddaniu do uzytku pierwszych obiektéw mieszkalno-biurowych; ok. 1,
Potaczenie linig tramwajowg nowej zabudowy z centrum miasta poprzez linie
tramwajowa w ciagu ul. Botewa i Sliwiaka; ok. 1,

Wyeliminowanie wjazdu ciezkich pojazdéw od strony miasta; ok. 1,

Uwzglednienie wskazanych zapiséw w analizie skutkéw finansowych planu; ok. 1,
Wprowadzenie nakazu zagospodarowania wszystkich dachéw jako instalacji
fotowoltanicznych lub/ i zielonych dachéw; ok. 1,

Ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodéw; ok. 1,

Wprowadzenie nakazu stosowania materiatéw wykonczeniowych minimalizujacych
zagrozenie dla przelotu ptakéw; ok. 1,

Realizowanie budynkdéw w sposéb uwzgledniajacy potozenie w obszarze narazonym
na niebezpieczenstwo powodzi; ok. 1,

Zaplanowanie terenéw zgodnie ze studium; ok. 1,

Usuniecie lub zmniejszenie szerokosci pasa drogowego; ok. 1,

Nieuwzglednianie strefy ksztattowania krajobrazu przyrodniczego; ok. 1,
Uwzglednienie istniejacego przeznaczeniu terenu; ok. 1,

Uszanowanie stusznego interesu wnioskodawcy oraz zasad wspétzycia spotecznego;
ok. 1,

Lokalizacja budynkéw wysokosciowych w poblizu wezta S7; ok. 1,

Poprowadzenie szybkiego tramwaj w wydzielonym od ruchu samochodowego
torowisku; ok. 1,

Utrzymanie dotychczas projektowanej sieci drég; ok. 1,

Rozbudowa systemu zaopatrzenia w wode i kanalizacje; ok. 1,

Ustalenie wytacznie maksymalnego wskaznika wysokosci zabudowy; ok. 1,
Ustalenie zréznicowanych wskaznikéw intensywnosci zabudowy ustugowej
oraz zabudowy mieszkaniowej; ok. 1,

Zaplanowanie potaczenia terendw rekreacyjnych z terenami rekreacyjnymi po
drugiej stronie S7; ok. 1,

Zmiana granic obszaru planu; ok. 1,

Wprowadzenie zapiséw dotyczacych budowy i eksploatacji linii elektroenergetycznej
110kV;ok. 1,

Wprowadzenie zapiséw dotyczacych ogélnych zasad dostarczania energii dla
obszaru planu; ok. 1,

Przeniesienie obecnego placu ,Rybitwy” na teren Nowej Huty lub inny teren
0 przeznaczeniu przemystowym; ok. 1,

Przeznaczenie obecnego placu ,Rybitwy” pod nowoczesny Biznes Park z zabudowa
wysokosciowa; ok. 1,

Pozostawienie korytarzy dla linii metra; ok. 1,
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* Rozszerzenie terenu inwestycyjnego blizej watu; ok. 1,

» Zabezpieczenie waloréw przyrodniczych oraz istniejgcych drzew; ok. 1,

* Zabezpieczenie terenu pod budowe S$ciezek rowerowych na koronie wszystkich
watéw przeciwpowodziowych (istniejacych i planowanych) oraz wzdtuz ciekéw
wodnych; ok. 1,

*  Wprowadzenie zakazu grodzenia nowych osiedli mieszkaniowych; ok. 1,

* Woyznaczenie miejsca z biezgcg woda dla zwierzat wolnozyjacych; ok. 1.

Jednoczes$nie rozwazajac ,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod
uwage dostepnosé nielicznych istniejacych w sagsiedztwie ustug publicznych oraz obszaréw
rekreacyjnych. Na obszarze sporzadzanego projektu planu istnieje mozliwo$é wyznaczenia
terenéw pod obszary rekreacyjno-wypoczynkowe oraz zlokalizowania ustug do zapewnienia
podstawowych potrzeb mieszkancow, przy jednoczesnym intensywnym rozwoju obszaru planu
w kierunku centrum biznesowego.

14. Sposdb realizacji wymogow z art. 1 ust. 4 ustawy

Przyjete rozwigzania przestrzennego sg zwigzane z realizacjg polityki przestrzennej miasta

wyrazonej w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa z 2014 r., ktéry obszar ten wskazuje jako Strategiczny Projekt
Miejski - nowa dzielnice ,Ptaszéow - Rybitwy”. Sporzadzanie ww. projektu planu jest

réwnoczesnie realizacjg zadarn Gminy Miejskiej Krakéw przewidzianych w ,Strategii Rozwoju
Krakowa. Tu chce zyé. Krakéw 2030” z 2018 r. - jako projektu strategicznego ,Krakéw Nowe
Miasto Ptaszéw -Rybitwy”.

Dokument Studium wprowadza szereg zapiséw nadajgcych stosowng role i znaczenie rejonowi
Ptaszowa i Rybitw w ksztattowaniu polityki przestrzennej Krakowa. Obszar ten zostat
zakwalifikowany pod realizacje jednego z kluczowych wielofunkcyjnych centréw miejskich w
systemie weztéw aktywnosci metropolitalnej. Rejon ten oznaczono jako projektowany osrodek
rozwoju gospodarczego oraz jako gtéwne centrum rozwoju - osrodek centrotwoérczy taczacy
funkcje mieszkaniowe, gospodarcze, naukowe i publiczne.

Obszar objety projektem planu ,Nowe Miasto” charakteryzuje sie duza réznorodnoscia w
zakresie struktury podmiotéw na nim gospodarujacych, jak i funkcji dotychczas tu
realizowanych. Jak dotad byt to obszar o zdecydowanej przewadze funkcji produkcyjnej,
wytworczej i magazynowej. Realizacja trasy S7 oraz rozbudowa uktadu komunikacyjnego, t;j.
ciagu ulic Kuklinskiego, Lipskiej, Surzyckiego, Botewa i Sliwiaka, a takze budowa linii
tramwajowe] do Ptaszowa, w istotny sposéb poprawity dostepnosc tego obszaru i rozpoczety
naturalny proces jego przeksztatcen. Niegdys ,obrzeza miasta” zyskaty obecnie na znaczeniu i
dajg mozliwos$é dla nowoczesnego rozwoju miasta. Dlatego tez w ostatnich latach coraz
wyrazniej zaobserwowaé mozna proces wkraczania na obszar Ptaszowa zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, co w zderzeniu z dotychczasowymi funkcjami prowadzi do
konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych. W zwigzku z tym na terenie Ptaszowa i Rybitw
zasadne jest wdrazania projektéw zmian strukturalnych terenéw poprzemystowych w kierunku
funkcji miastotwérczych. Opracowanie dla tego obszaru nowego planu miejscowego,
realizujgcego polityke przestrzenng okreslong w dokumentach kierunkowych miasta, powinno
doprowadzi¢ do wyksztatcenia atrakcyjnej przestrzenni o charakterze $rédmiejskim z
dominantami architektonicznymi tworzgcymi nowg tozsamosé tej czesci Krakowa.

Uktad przestrzenny nowej dzielnicy zostat oparty na ortogonalnej sieci terendw komunikacji,
w klarowny i czytelny sposdb dzielgcych obszar na kwartaty zabudowy zgodnie z kierunkami
okreslonymi w dokumencie Studium, zmierzajagcym do wyksztatcenia multifunkcyjnej
nowoczesnej dzielnicy mieszkaniowo - biznesowe;j.
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Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaty wyznaczone przy zapewnieniu
dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejgcy oraz projektowany uktad drég publicznych z
uwzglednieniem wymagan efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz jej waloréw
ekonomicznych. Rozbudowa uktadu komunikacyjnego oparta zostata réwniez w znacznej
mierze o transport publiczny, dotychczas niewystarczajacy dla tej czesci miasta.

Przyjete w projekcie planu zatozenia komunikacyjne wynikaja z analizy wyraznych probleméw
wspotczesnych miast zwigzanych z nadmierng iloscig samochoddw, a co za tym idzie potrzeba
reorganizacji komunikacji w duchu zréwnowazonego rozwoju. Konstruujgc rozwigzania
projektu Nowe Miasto potozono szczegdlny nacisk na umozliwienie rozwoju transportu
publicznego oraz sieci Sciezek rowerowych, co zacheca¢ ma mieszkancéw do rezygnacji z
podrézy samochodami i wyboru ekologicznych srodkéw transportu. Takie rozwigzania
pozwalajg m.in. ochronié wiecej terendéw zieleni, ktére w niepodwazalny sposéb wptywaja na
podniesienie jakosci zycia w miescie. W liniach rozgraniczajagcych Terenéw komunikacji
przewidziano mozliwos$¢ lokalizacji tras rowerowych oraz zieleni, w tym szpaleréow drzew.
Rozwigzanie to w potaczeniu z terenami zieleni tworzy system powigzan pieszo - rowerowych.

Il ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ) MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z DATA
UCHWALY

Uchwata Nr CXIIl/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 10 pazdziernika 2018 .

Zgodnie z § 1 ust. 1 ww. uchwaty ws. aktualnosci (...), Studium jest przedmiotem prac nad
zmiang tego dokumentu (przystapienie Uchwatg Nr XCll11/2446/18 RMK z dnia 24 stycznia
2018 r.) - w zakresie celéw i wizji rozwoju miasta, zasad zrownowazonego rozwoju i gtéwnych
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie prac nad sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Nowe Miasto” wynika z potrzeby wprowadzenia regulacji
planistycznych majacych na celu m.in.:

¢ ustalenie zasad zagospodarowania dla nowego os$rodka centrotwérczego o charakterze
wielkomiejskim iczytelnej strukturze urbanistycznej z dominantami zaznaczajgcymi
nowa tozsamosc tej czesci Krakowa;

e okreslenie zasad przeksztatcenia terendw dotychczas ekstensywnie uzytkowanych

w kierunku dominacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej

zaréwno o charakterze ustug lokalnych, jak i ustug metropolitalnych;

¢ wskazanie kierunkéw ksztattowania przestrzeni publicznych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem terendéw zieleni oraz wyznaczenie terenéw pod realizacje inwestycji
celu publicznego;

e okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkéw w zakresie
parkowania pojazdéw.

V. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Nowe Miasto”, ktéra bedzie stanowic zatacznik nr |l do Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta
Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Nowe Miasto”.
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Prognoza skutkéow finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26sierpnia  2003r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.

Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym
stopniu sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy sie m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowg wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegélnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochoddw.

Wydatki Dochody

. Dochody Bilans’w
Lata nier\:l\::’l,\tlrl:oéci b WykuP . in\?r{Zsl)(t(:‘:i::liy Optata ST Whptywy z B AR posTczegolnych

.. udynkdw i . .. K podatku od obrotem atachw

poc! dro’gl : hal techn.lczne-j " BRI e nieruchomosci PEEIART nieruchomosci | okresie 10 lat
zielen komunikacyjnej X
gminnych

1 132569059 -132569 059
2 132569059 29226925 -103342 134
3 132569059 286 444 233 369020 29226925 -389417 347
4 132569059 286444233 369020 -418 644 272
5 132569059 286444233 369020 4 687 442 -413 956 830
6 132569059 | 20000000 286444233 7031163 14 000 000 -411982 129
7 20000000 286 444 233 11718 606 28 000 000 -274725 627
8 20000000 23437212 42000000 23437212
9 20000000 23437 212 56 000 000 23437 212
10 20000000 23437 212 70000 000 23437 212
795414356 | 100000000 | 1432221165| 1107060 93748846 | 210000000| 58453850 | -2074 325765

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto

2,1 mld zt (Tabela 12). W gtéwnej mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi z wykupem
nieruchomosci pod zielen i drogi oraz ich realizacja. Wskazany czasookres (10 lat) w tym
przypadku nalezy przyjac jako orientacyjny, dla zobrazowania prognozowanych przeptywow
finansowych. Prawdopodobienstwo ich wystgpienia, w tym finansowania realizacji tak
znacznego zakresu infrastruktury komunikacyjnej, zalezne jest od mozliwosci finansowych
Gminy jak rowniez $srodkéw zewnetrznych. Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego,
ujawnic stosownie do art. 109 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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