UZASADNIENIE

Na podstawie dokumentow zgromadzonych w przedmiotowej sprawie ustalono,
iz Gmina Miejska Krakéw na podstawie aktu notarialnego Rep. A Nr 6694/2011 z dnia
28 czerwca 2011 r. sprzedala w wudzialach nieruchomo$¢ gruntowag polozong na
0s. Albertynskim 38 stanowiacg dziatkg nr 78/3 obr. 7 jednostka ewidencyjna Nowa Huta na
rzecz jej wspotuzytkownikoéw wieczystych tj.: Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Victoria” oraz
wiascicieli wyodrgbnionych lokali w tym na rzecz wiascicielki wyodrgbnionego lokalu

miESZkalnegO NI [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Agnieszka Kucata Gtowny Specjalista, Referat ds. Trwaftego

Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] Pani [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny

Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] matki WniOSkOdawcy Pana fwytgczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnosc wytqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzgdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu

Miasta].

Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw na rzecz wspotuzytkownikow wieczystych prowadzona byta w trybie art. 32 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899
Z p6zn. zm.).

Rada Miasta Krakowa uchwatg nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci gruntowych
stanowigcych wlasno$¢ Miasta Krakowa na rzecz spoldzielni mieszkaniowych (tj. Dz. Urz.
Woj. Matop. z 2017 r. poz. 737) wyrazila zgod¢ na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomosci gruntowych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow zabudowanych
budynkami mieszkalnymi wraz z infrastruktura stuzaca celom mieszkaniowym jak miejsca
postojowe, drogi wewnatrzosiedlowe, ogrodki przyblokowe, ogrodki jordanowskie,
zbywanych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych t;.:

1) spotdzielni mieszkaniowych w zwiazku z ustanawianiem na rzecz cztonkow spoldzielni
odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich wtasnosci lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych zmienionej ustawg z dnia 19 grudnia 2002 r.;

2) wiascicieli lokali mieszkalnych nabytych od spoldzielni mieszkaniowych bedacych
wspotuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami,
w ktorych lokale te sa potoZzone.

Zgodnie z § 1 ust. 2 powotanej wyzej uchwaty Rady Miasta Krakowa bonifikata byta
udzielana w takiej wysokos$ci, aby cena ustalona do zaptaty przed zawarciem umowy
sprzedazy wynosita 2% warto$ci rynkowe] prawa wlasnosci sprzedawanej nieruchomosci
gruntowej lub warto$ci udziatu w nieruchomosci gruntowe;.

Przedmiotowa umowa notarialng matka wnioskodawcy nabyla udziat w wysokosci
544/60693 czesci w gruncie zwigzany z Ww. lokalem mieszkalnym potozonym na
0s Albertynskim 38 w Krakowie za cen¢ z bonifikata tj. za 2% wartosci udziatu w wysokosci
808,11 zt netto plus podatek VAT w stawce 23% w wysokosci 185,87 zt.

Nastgpnie aktem notarialnym Rep A nr 2630/14 z dnia 15 maja 2014 r. matka

WniOSkOdawcy sprzeda%a ca%q ww. nieruchomos¢ na rzecz [wytqgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych;
na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta
Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]ma%zonk(’)w [wytqczenie

jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu



miasta], ktorzy nie pozostawali dla niej osobami bliskimi w rozumieniu przepisow ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami.

Zgodnie z tre§cig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
obowiazek zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie powstaje w przypadku zbycia
nieruchomosci przed uptywem 10 lat liczac od dnia jej nabycia.

Odpowiednie zastosowanie znajduje art. 68 ust. 2a pkt 1 z zastrzezeniem ust. 2b
ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, ktory przewiduje odstepstwo od przepisu ust. 2
I zwrotu bonifikaty nie stosuje si¢ w przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz osob bliskich.

Przy czym, jesli osoba bliska zbyla nieruchomo$¢ w terminie 10 lat od pierwotnego nabycia
gruntu od Gminy Krakow, zobowigzana jest zwroci¢ kwote bonifikaty.

Natomiast zgodnie z art. 4 pkt 3b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami przez zbywanie albo nabywanie nieruchomos$ci - nalezy rozumiec
dokonywanie czynno$ci prawnych, na podstawie ktorych nastepuje przeniesienie wiasnos$ci
nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste.

Inne przypadki wylaczenia zadania zwrotu bonifikaty wymienione w ustawie
0 gospodarce nieruchomos$ciami nie majg zastosowania, bowiem przedmiotem zbycia przez
Gming¢ Krakow byt grunt, a nie lokal.

Zatem z uwagi na fakt, iz od dnia nabycia udzialu w gruncie 544/60693 czgsci
zwigzanego z WW. lokalem mieszkalnym potozonym na os. Albertynskim 38 tj. od dnia 28
czerwca 2011 r. do dnia jego zbycia tj. do dnia 15 maja 2014 r. nie uptyneto 10 lat, po stronie
matki wnioskodawcy powstalo zobowigzanie do zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty
udzielonej od ceny ww. udzialu w gruncie.

Matka wnioskodawcy zmarta dnia 3 wrzes$nia 2018 r., obowigzek zwrotu bonifikaty,
ktoéry powstat przed jej $Smierciga stanowi dlug spadkowy wchodzacy w sktad spadku po
wyzej wymienionej. Stosownie do przepisow art. 922 w zw. z art. 1030 i in. Kodeksu
cywilnego dlugi spadkowe, w tym z tytulu zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty
przechodza na spadkobiercow.

Zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego Dla Krakowa Nowej Huty w Krakowie
I Wydziat Cywilny Sygn. akt INs 1386/18/N z dnia 13 maja 2019 r. spadek po matce
wnioskodawcy na podstawie ustawy z dobrodziejstwem inwentarza nabylo dwoch synow
w tym wnioskodawca — kazdy po 1/2 czgsci w stosunku do catosci spadku.

Zatem cigzace na wnioskodawcy zobowigzanie dotyczy 1/2 z cato$ci kwoty zwrotu
zwaloryzowanej bonifikaty. Sprawa dotyczaca zwrotu bonifikaty od brata wnioskodawcy
prowadzona jest odrgbnie.

Kwota udzielonej bonifikaty od ceny udzialu w gruncie wynosita 39 597,57 zt.

Potowa powyzszej kwoty nalezna od wnioskodawcy po jej waloryzacji, ktorej
dokonuje si¢ zgodnie z przepisem art. 5 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przy
zastosowaniu za okres od lipca 2011 r. do kwietnia 2014 r. wskaZnikéw cen towardw i ustug
konsumpcyjnych wynosi 21 112,16 zt.

Pismem z dnia 24 sierpnia 2022 r. wnioskodawca poinformowal, iz nie miat wiedzy,
iz zbycie lokalu obarczone jest koniecznos$cig zwrotu bonifikaty.

Ponadto wnioskodawca podaje: “"Mama zachorowata i dostata udar (...) trudno byto
Z nig nawigzac¢ kontakt wigc umiescilismy jq w domu opieki. Po wejsciu do domu
zobaczylismy, ze sq rozne pisma o zadluzeniu mieszkania i kredyty na duze sumy, rece nam
opadly co robié. Postanowilismy sprzedaé mieszkanie i wyregulowac¢ diugi. Sprzedazq
zajmowat sie brat bo mnie nie bylo w Polsce bo tez mam trudng sytuacje. Z bratem mam staby



kontakt nie wiem ile tego wszystkiego byto do splaty bo do dnia dzisiejszego nie rozliczyt sie
ze mng. Nie mam zadnych papierow zZeby przestaé, na pewno brat lepiej to wyjasni bo on
wszystko posiada.”

Przedstawiony przez wnioskodawce stan faktyczny nie wyczerpuje dyspozycji
przepisow uchwaty nr CX11/1725/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie
odstgpienia od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy udzialdéw w nieruchomosci gruntowej jej wspoluzytkownikom wieczystym tj.
wilasdcicielom lokali mieszkalnych nabytych od spotdzielni mieszkaniowych — zatem nie
znajduja one zastosowania w przedmiotowe] sprawie. Natomiast w przedmiotowej sprawie
znajduje zastosowanie art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, zgodnie z ktorym wiasciwy organ moze odstapi¢ od zadania zwrotu
udzielonej bonifikaty w innych przypadkach niz wymienione w ustawie o gospodarce
nieruchomos$ciami za zgoda odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku.

Ustawodawca wprowadzajac ten przepis miat na uwadze roznorodne sytuacje, ktérych
nie sposob przewidzie¢ w przepisach ustawy. Warunkiem odstgpienia od zadania zwrotu 1/2
czesci kwoty udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji, stanowigcej dlug spadkowy — o co
wnosi wnioskodawca jest wyrazenie zgody przez Rade Miasta Krakowa w formie uchwaty.

Minister Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej potwierdzil bowiem,
ze wlasciwy organ moze, na podstawie art. 68 ust. 2c ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami,
odstapi¢ od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, niezaleznie od tego, czy
w danym przypadku obowigzek zwrotu bonifikaty powstal przed, czy po dniu wejécia w zycie
tego przepisu. Celem bowiem tego przepisu bylo objgcie wszystkich przypadkow mogacych
wystapi¢ w praktyce, nieobjetych dzialaniem art. 68 ust. 2a ww. ustawy, w ktorych w ocenie
wlasciwego organu oraz za zgoda organu nadzorujacego, uzasadnione jest odstgpienie od
zadania zwrotu bonifikaty.

Wyzej wymieniony wniosek w dniu 8 listopada 2022 r. zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Komisj¢ Mienia 1 Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa
(opinia nr 1594/2022) oraz w dniu 7 grudnia 2022 r. zostal pozytywnie zaopiniowany przez
Komisje Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1887/22).

Z uwagi zatem na powotane wyzej opinie wlasciwych merytorycznie komisji Rady
Miasta Krakowa, przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Odnoszac si¢ do skutkéw finansowych:

a) niniejsza regulacja nie zwigkszy dochodu Miasta,

b) niniejsza regulacja jest bez wptywu na wydatki Miasta,

¢) niniejsza regulacja nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji
zadania (takze w latach nastgpnych),

d) niniejsza regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na
funkcjonowanie Urzedu Miasta Krakowa Iub miejskiej jednostki organizacyjnej,
W szczeg6lnosci w sprzet informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie,

e) niniejsza regulacja nie bedzie powodowaé¢ w przysztosci innych dodatkowych
kosztow niz ponoszone przed jej wprowadzeniem,

f) odstgpienie od zadania zwrotu 1/2 czesci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, bedacej
dlugiem spadkowym, udzielonej od ceny sprzedazy udzialu nieruchomos$ci gruntowe;j
zwigzanego z ww. lokalem mieszkalnym potozonym na 0s. Albertynskim 38 w Krakowie, nie
zwigkszy dochodow Miasta o kwotg 21 112,16 zt.



