Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 5 potozony w budynku na os. Szkolnym 2 w Krakowie zgodnie z
art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 344) zbywany bedzie na rzecz jego najemcoéw, ktérym
przyshuguje pierwszenstwo w nabyciu, za$ sprzedaz nastgpi w trybie bezprzetargowym w
oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1 powotanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu
nastepuje na zasadach okreslonych przepisami uchwaty nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa
z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych
wilasno$s¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okre§lenia warunkow udzielenia bonifikaty i
wysokosci stawek procentowych (t.j. Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

W przedmiotowej sprawie Wnioskodawcy zostali poinformowani o przyczynach
wylaczajacych mozliwo$¢ nabycia najmowanego lokalu mieszkalnego nr 5 usytuowanego w
budynku potozonym na os. Szkolnym 2 w Krakowie z zastosowaniem bonifikaty z
nastepujacych wzgledow.

W  toku postgpowania wyjasniajagcego ustalono, iz wspotnajemczyni byla
wspotwlascicielka lokalu mieszkalnego o pow. 47,00 m? usytuowanego w budynku potozonym
na os. Piastow 32 w Krakowie w udziale wynoszacym 1/8 czesci, ktory nabyta w drodze
spadkobrania po zmarlym ojcu na podstawie aktu po$§wiadczenia dziedziczenia Rep. A Nr
611/14 z dnia 12 lutego 2014r. Nastgpnie Ww. zbyla przedmiotowy udziat umowa darowizny
Rep A 1065/14 z dnia 26 lutego 2014r. na rzecz swojej matki. Z ww. umowy darowizny
wynika, ze warto$¢ zbytego udzialu w ww. lokalu mieszkalnym usytuowanym w budynku
potozonym na os. Piastoéw 32 w Krakowie okreslona zostata na kwotg 27 000,00 zt. Natomiast
zgodnie z wyceng z dnia 5.10.2022r. warto$¢ lokalu potozonego na 0s. Szkolnym 2/5, w
Krakowie wynosi 339 234,00 zt.

Zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami ww. uchwaly Rady Miasta Krakowa w
przedmiotowej sprawie zachodzi przestanka wylaczajaca z mocy przepisu § 82 ust. 1 pkt 1) lit.
a) oraz ust. 3 powotanej uchwaly przedmiotowy lokal ze sprzedazy z bonifikata. Stosownie do
brzmienia ww. przepisu ,, nie udziela si¢ bonifikaty w przypadku zbycia przez Gming Miejskq
Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...) po dniu 3 pazdziernika
2003 r. pozostawal lub jest wiascicielem (wspotwiascicielem) lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc (...) Wylgczenia, o ktorych mowa w ust. 1 dotyczg
nieruchomosci lub praw na terenie wojewodztwa matopolskiego. Wylqczenia zawarte w ust. 1
i 2 odnoszq sie do najemcy, matzonka najemcy i matzonka pozostajqcego z najemcq w
orzeczonej sqdownie separacji.” W $wietle zatem powolanych wyzej przepisow prawa
miejscowego, w istniejacym stanie faktycznym i1 prawnym realizacja wniosku Najemcow o
wykup od Gminy Miejskiej Krakow przedmiotowego lokalu mieszkalnego bytaby mozliwa po
cenach rynkowych okreslonych przez rzeczoznawce majatkowego bez zastosowania bonifikaty
(§ 82 ust. 5 uchwaly).

Zgodnie z przepisem § 82 ust. 7 uchwaty nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych whasnos¢
Gminy Miejskiej Krakow oraz okres§lenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokos$ci stawek
procentowych ,,w razie zaistnienia ktorejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada Miasta

Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony



merytorycznych komisji Rady, podejmowaé indywidualne uchwaty dopuszczajgce sprzedaz
lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okresleniem wysokosci stawki
procentowej bonifikaty .

W kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem przypadkow uzasadniajacych
podejmowanie przez Rade Miasta Krakowa indywidualnych uchwatl wyrazajacych zgode na
sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze sie pod uwage dwa kryteria wynikajace z § 82 ust. 8
uchwaty nr XLV1/568/08, badajac ich wystepowanie po stronie najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy porownania wartosci lokalu mieszkalnego majgcego by¢
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakéw z warto$cig nieruchomos$ci lub praw,
ktorych posiadanie przez najemcg przesadzito o niemoznosci zastosowania bonifikaty w trybie
og6lnym uchwaty mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do rzeczywistej
sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznosci (badz bardzo istotnych utrudnien w tym
zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktoérego najemca posiada tytut
prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym (zbywalnym), czy tez
ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien posiadania (uzywania) lokalu
badz budynku.

Korzystajac ze wskazanej mozliwosci Wnioskodawcy wystgpili do Rady Miasta
Krakowa z wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaly dopuszczajacej zbycie
przedmiotowego lokalu mieszkalnego na Ich rzecz. W realizacji wniosku o podjecie
indywidualnej uchwaty sprawa zostala skierowana przez Przewodniczacego Rady Miasta
Krakowa do zaopiniowania przez wlasciwe merytorycznie komisje Rady Miasta Krakowa, a
to: Komisj¢ Mienia 1 Rozwoju Gospodarczego oraz Komisj¢ Budzetowa, ktore pozytywnie
zaopiniowaly wniosek. Pierwsza z Komisji opiniowata wniosek w dniu 24 stycznia 2023 r.
(opinia pozytywna nr 1669/2023, znak BR.03.0014.2.5.33.2023) proponujac bonifikate w
wysokos$ci 82%, za$ druga Komisja w dniu 22 lutego 2022 r. (opinia pozytywna nr 1949/23,
znak BR.03.0014.2.3.45.2023) proponujac réwniez bonifikatg w wysokosci 82%.

W odniesieniu do drugiego z podanych wyzej kryteriow istotnych dla podjecia
indywidualnej uchwaty, tj. braku mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych z
nieruchomosci lub praw wymienionych w § 82 ust. 1 (lub bardzo istotnych utrudnien w tym
zakresie) - nalezy wskaza¢, ze zgodnie z wyjasnieniem Wnioskodawczyni posiany udziat w
lokalu na os. Piastow 32 w Krakowie nie jest w stanie zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych Jej
rodziny poniewaz stat si¢ przedmiotem darowizny. Nadto z dniem darowania cz¢$ci lokalu nie
ma wstepu do ww. lokalu mieszkalnego i nie utrzymuje kontaktow z rodzina.

Wobec uzyskania pozytywnych opinii Komisji — wymaganych przepisami uchwaty nr
XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wilasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkéw
udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych uzasadnionym jest skierowanie
projektu ww. uchwatly pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Najemcy posiadajg aktualny tytut prawny do lokalu potozonego na os. Szkolnym 2/5 w
Krakowie, co zostato potwierdzone przez Wydziat Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa,
skierowaniem znak ML-01.7123.1.202.2019.JJ z dnia 1 sierpnia 2019r.

Whnioskodawcy nie uzyskali ulgi w splacie wierzytelnosci Gminy Miejskiej Krakow z
tytutu najmu lokalu mieszkalnego potozonego na os. Szkolnym 2/5 w Krakowie. Ponadto w
okresie 10 ostatnich lat nie odnotowano wydatkow na remonty w odniesieniu do ww. lokalu.



Whioskodawcy w okresie od 2016 do 2019 roku skorzystali z obnizki czynszu z tytutu niskiej
dochodowosci gospodarstwa domowego.

Niniejsza regulacja zwigkszy wptyw do budzetu Miasta. Regulacja ta jest bez wptywu
na wydatki Miasta, jest realizowana w ramach posiadanego zasobu. Nie wymaga zwigkszenia
zatrudnienia do realizacji zadania, takze w latach nastgpnych. Dodatkowo regulacja nie
wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na funkcjonowanie Urzedu. Nie bedzie
rowniez powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem, z wyjatkiem okolicznos$ci, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 1 3 ustawy z dnia
29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 497,
Dz. U. 22022 r. poz. 2206).

Majac na uwadze powyzsze przygotowano niniejszy projekt uchwaty indywidualne;.



