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. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU
1. Podstawa sporzadzania planu

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzane sg w oparciu o przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 ., poz. 503) zwanej
dalej ustawa.

Podstawag prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Potwsie Zwierzynieckie”, zwanego dalej planem, jest Uchwata
Nr XXVIlI/615/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 pazZdziernika 2019r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia niniejszego planu.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Poétwsie Zwierzynieckie”
zostata sporzadzona Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Pétwsie Zwierzynieckie”. Obowigzek ten wynika
z art. 14 ust. 5 ustawy, ktéry zobowigzuje prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy
przed podjeciem przez rade gminy uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego dla danego obszaru.

Rys. nr1: Granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Pétwsie Zwierzynieckie”

Opracowana analiza wykazata zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014r.),
zwanego dalej Studium.

2. Przebieg procedury planistycznej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Pétwsie Zwierzynieckie” stanowi
efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta Krakowa Uchwaty nr XXVI1/615/19
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zdnia 23 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Pétwsie Zwierzynieckie”.

W dniu 8 listopada 2019 r. zostato opublikowane ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Pétwsie Zwierzynieckie”, w ktérym termin sktadania wnioskéw
okreslono na dzien 20 grudnia 2019 .

W dniu 15 listopada 2019r. wystane zostaty zawiadomienia o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia planu do instytucji i organéw wtasciwych do uzgadniania
i opiniowania planu.

W dniu 13 grudnia 2021 r. koncepcja projektu planu miejscowego zostata zaopiniowana

przez Komisje Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na sSrodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.

Whioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogtoszeniu o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu zostaty rozpatrzone Zarzgdzeniem Nr 677/2022 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 16 marca 2022 r. Ztozono 290 wnioskow, ktére zawieraty 118
postulatow (3 nie podlegaty rozpatrzeniu), z czego 20 - uwzgledniono, 4 - uwzgledniono
z zastrzezeniem, 45- uwzgledniono czesciowo i 46 - nieuwzgledniono.

W dniu 22 marca 2022 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostat przekazany do opiniowania i uzgodnier ustawowych.

W dniu 5 kwietnia 2022 r. odbyto sie posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, ktéra pozytywnie zaopiniowata projekt planu.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu. Ogtoszenie Prezydenta
Miasta Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane w dniu 26 sierpnia 2022 r. w Gazecie
Krakowskiej, a takze na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa.
Obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie rozmieszczone byto na tablicach
ogtoszeniowych w Urzedzie Miasta Krakowa w dniach od 26 sierpnia 2022 r do 17 pazdziernika
2022r.

Wytozenie do publicznego wgladu trwato od dnia 5 wrzesnia 2022 do dnia 3 pazdziernika
2022 r., a termin sktadania uwag zostat okreslony na dzien 17 pazdziernika 2022 r. W okresie
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, w dniu 20 wrzes$nia 2022 r. przeprowadzona
zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 167 pism,
z ktérych 89 stanowito uwagi w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy. Ztozone uwagi zostaty
rozpatrzone Zarzadzeniem Nr3171/2022 Prezydenta Miasta Krakowa zdnia 7 listopada
2022 r.w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Pdétwsie Zwierzynieckie"
i rozpoznania pism w zakresie niestanowigcym uwag. Sposéb rozpatrzenia uwag wymagat
wprowadzenia zmian do projektu planu, co spowodowato koniecznos¢ ponowienia procedury
planistycznej.

Po wprowadzeniu zmian do projektu planu wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia uwag i
uzyskaniu ponownych pozytywnych uzgodnien i opinii, projekt zostat ponownie wytozony
w czesci do publicznego wgladu w okresie od 13 lutego do 13 marca 2023 r. W terminie
okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 29 pism, w tym 1 pismo
stanowigce uwage oraz 28 pism nie stanowigcych uwag w rozumieniu art. 18 ust.1 ustawy.
Ztozona uwaga zostata rozpatrzona Zarzadzeniem Nr 987/2023 Prezydenta Miasta Krakowa
zdnia 14 kwietnia2023r., a sposéb jej rozpatrzenia nie wymagat ponowienia procedury
planistycznej.
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Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.

3. Uwarunkowania przestrzenne

Potozenie obszaru

Obszar objety granicami sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

potozony jest w centralnej czesci miasta w obrebie 14 jedn. ewid. Krowodrza, na terenie

Dzielnicy VII - Zwierzyniec i obejmuje teren o powierzchni 51,3 ha.

Granice obszaru objetego planem zgodnie z Uchwatg Nr XXVI1I/615/19 Rady Miasta

Krakowa z dnia 23 pazdziernika 2019 r., ograniczaja:

1) od pétnocy - (rozpoczynajac od pétnocno-zachodniego naroznika w kierunku wschodnim) -
fragmentem dziatki nr 409/1 obr. 14 Krowodrza, pétnocng granica dziatek nr 4/5, 4/11,
4/12,5/9, 5/10 obr. 14 Krowodrza oraz fragmentem poétnocnej granicy dziatki nr 5/8 obr.
14 Krowodrza, kolejno pétnocng granica dziatek nr 5/7,6,7,8,511,23/1,411/1,416/1, 24,
26/1, 27, 30, 31/1, 384, 39, 40, 41, 42, 385/1 obr. 14 Krowodrza, nastepnie (w kierunku
potudniowo-wschodnim) wschodnig granica dziatek nr 385/1, 391/2 obr. 14 Krowodrza,
dalej p6tnocng granica dziatek nr 391/1, 175, 176/14,453/6 obr. 14 Krowodrza, nastepnie
wschodnig granica dziatkinr 453/6 obr. 14 Krowodrza oraz fragmentem wschodniej granicy
dziatki nr 465 obr. 14 Krowodrza, wschodnig granica dziatki nr 176/12 obr. 14 Krowodrza,
kolejno (w kierunku pétnocno-wschodnim) fragmentem pétnocnej granicy dziatki nr 504
obr.14 Krowodrza (stanowigcej droge - ul. rtm. Zbigniewa Dunin-Wasowicza), pétnocng
granicg dziatek nr 417/3, 408/3 obr. 14 Krowodrza, nastepnie fragmentem dziatki nr 495
obr. 14 Krowodrza;

2) od wschodu - (rozpoczynajac od pdtnocno-wschodniego naroznika w kierunku
potudniowym) - przez teren dziatek nr 495 i 493 obr. 14 Krowodrza (stanowigcych droge -
al. Zygmunta Krasinskiego);

3) od potudnia - (rozpoczynajagc od potudniowo-wschodniego naroznika w kierunku
zachodnim) - potudniowym fragmentem dziatki nr 495 obr. 14 Krowodrza, potudniowg
i zachodnia granica dziatki nr 373/1 obr. 14 Krowodrza, nastepnie fragmentem potudniowe;j
granicy dziatki nr 544 obr. 14 Krowodrza (stanowigcej droge - ul. Tadeusza Kosciuszki),
fragmentem dziatki nr 373/9 obr. 14 Krowodrza, kolejno fragmentem potudniowej granicy
dziatkinr 544 obr. 14 Krowodrza, nastepnie fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 541
obr. 14 Krowodrza (stanowigcej droge - ul. Tadeusza Kosciuszki), dalej potudniowa granica
dziatek nr 395/8, 545 obr. 14 Krowodrza, kolejno fragmentem potudniowej granicy dziatki
nr 541 obr. 14 Krowodrza, nastepnie potudniowa granica dziatki nr 546 obr. 14 Krowodrza
oraz fragmentem dziatki nr 409/1 obr. 14 Krowodrza;

4) od zachodu - (rozpoczynajac od potudniowo-zachodniego naroznika w kierunku pétnocno-
zachodnim) - przez teren dziatki nr 409/1 obr. 14 Krowodrza (stanowigcej ciek wodny -
rzeka Rudawa).

Obowiqzujqgce i sporzqdzane plany miejscowe

Obszar objety granicami sporzadzanego planu miejscowego obejmuje tereny, na ktérych
obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bulwary
Wisty” (Uchwata nr LXXXI/1240/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 wrzesnia 2013 r.) -
niewielki fragment w potudniowo-wschodniej czesci sporzadzanego planu obejmujacy dziatke
nr 373/1 obr. 14 Krowodrza, ktéry przeznacza sie pod Tereny drég publicznych klasy zbiorczej
(KDZ.1).

Sporzadzany plan obszaru ,,Potwsie Zwierzynieckie” graniczy:
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»= od strony pétnocnej (wzdtuz al. marsz. Ferdinanda Focha i ul. rtm. Zbigniewa Dunin-
Wasowicza) z obwigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Btonia Krakowskie” (Uchwata nr CXI1/1699/14 Rady Miasta Krakowa z dnia
9lipca2014r.),

= od strony pétnocno-wschodniej z obowigzujagcym  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Cracovia” (Uchwata Nr LX/777/08 Rady
Miasta Krakowa z dnia 17 grudnia 2008 r.);

» odstrony wschodniej (wzdtuz al. Zygmunta Krasinskiego) ze sporzagdzanym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Nowy Swiat” (Uchwata nr
VI11/139/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu miejscowego);

= od strony potudniowej z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Bulwary Wisty” (Uchwata nr LXXXI/1240/13 Rady Miasta
Krakowa z dnia 11 wrzeénia 2013 r.);

= od strony zachodniej z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Salwator” (Uchwata nr LV/531/04 Rady Miasta Krakowa z dnia
8 wrzesdnia 2004 r.).

Powigzania komunikacyjne

Obszar objety sporzagdzanym planem ma zapewniony dostep do ogélnomiejskiej sieci drogowe;j
poprzez nastepujacy uktad drogowy podstawowy, sktadajacy sie z:
1) drogi wojewddzkiej:
=  w potudniowej czesci obszaru: ul. Tadeusza Kosciuszki w klasie zbiorczej (Z);
2) drég powiatowych:
=  we wschodniej czesci obszaru: al. Zygmunta Krasinskiego w klasie zbiorczej (Z),
= przylegajaca do fragmentu pétnocnej granicy planu: al. Marsz. Ferdinanda Focha
w klasie zbiorczej (2);
3) dréggminnych (obstuga komunikacyjna wewnatrz obszaru planu):
= w poétnocnej i pétnocno-zachodniej czesci obszaru: ul. Filarecka, ul. Jézefa Ignacego
Kraszewskiego, ul. Bolestawa Prusa, ul. Mlaskotéw, ul. Kasztelanska, ul. Salwatorska,
ul. Juliana Fatata, ul. Leona Wyczétkowskiego,
= w potudniowej i potudniowo-wschodniej czesci obszaru: ul. Senatorska,
ul. Rtm. Zbigniewa Dunin-Wasowicza, ul. Bolestawa Komorowskiego, ul. Marcina
Borelowskiego-Lelewela, ul. Wioczkéw, ul. Wtadystawa Syrokomli, ul. Kazimierza
Morawskiego, ul. Kornela Ujejskiego, ul. Michata Stachowicza, ul. Tatarska;
4) drogi wewnetrzne.

Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu miejskiej komunikacji zbiorowej - autobusowej
i tramwajowej. Ruch komunikacji autobusowej odbywajg sie wzdtuz nastepujgcych drég:
al. Zygmunta Krasinskiego, ul. Tadeusza Kosciuszki i al. Marsz. Ferdinanda Focha, z dostepem do
przystankéw zlokalizowanych przy tych drogach (Jubilat, Komorowskiego, Salwator i Instytut
Reumatologii). Ponadto, obszar planu obstugiwany jest komunikacjg tramwajowg wzdtuz
ul. Tadeusza Kosciuszki, z dostepem do przystankow (Jubilat i Salwator), ktora taczy petle
tramwajowg ,Salwator” (zlokalizowang w odlegtosci ok. 100 m od zachodniej granicy planu)
poprzez ,Stare Miasto” z pozostatymi cze$ciami miasta.

Powigzania przyrodnicze i funkcje rekreacyjne
Obszar objety planem ,Potwsie Zwierzynieckie” znajduje sie w otulinie Bielarnsko - Tynieckiego

Parku Krajobrazowego, z wyjatkiem wschodniego fragmentu obszaru planu- Teren KDZT.1.
Zachodnia oraz potnocno-zachodnia czesé planu (tereny wzdtuz rzeki Rudawy i w jej otoczeniu)
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objeta jest strefg ksztattowania systemu przyrodniczego. Wedtug obowiazujacego Studium
obszar wymiany powietrza pokrywa sie z terenem objetym strefg ksztattowania systemu
przyrodniczego. Obszar ten wymaga wprowadzenia szczegdlnych standardéw
zagospodarowania terenu umozliwiajgcych przewietrzanie miasta m.in. poprzez ograniczenie
wysokosci zabudowy, utrzymanie terendw zielonych. Ponadto, przez $rodek terenu objetego
planem miejscowym przebiega granica obszaru udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 450 Dolina rzeki Wisty. Dolina rzeki Rudawy stanowi obszar o wysokim walorze
przyrodniczym - wodny korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym. W dodatku obszar
objety planem miejscowym potozony jest w otoczeniu terendw przyrodniczych i rekreacyjno-
wypoczynkowych dla mieszkancéw, oprécz Doliny Rudawy, od p6tnocy Btonia Krakowskie oraz
od potudnia Bulwary Wisty. Ogréd przy ,Dworze towczego” stanowi obszar o najwyzszym
walorze przyrodniczym. W obszarze planu potozone sg réwniez parki kieszonkowe oraz skwery,
zielence, ktére tworzg cenne tereny przyrodnicze i rekreacyjne. Sg to m.in. Park Kieszonkowy -
Ograéd Artystyczny (skwer Gustawa Holoubka przy ul. Jézefa Ignacego Kraszewskiego), Park
Kieszonkowy - Pierwszy Ogrod (przy ul. Juliana Fatata iul. Bolestawa Prusa), skwer przy
Dworcu Wodociggowym (przy ul. Senatorskiej/towieckiej). Istotnym powigzaniem zieleni
rekreacyjnej sg przestrzenie ulic - ksztattowane jako zielone aleje oraz drzewa wskazane do
ochrony w planie na podstawie Opracowania ekofizjograficznego podstawowego na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Pétwsie Zwierzynieckie” w Krakowie.
W obszarze planu zlokalizowane sg dwa pomniki przyrody, ktére oznaczono na rysunku planu.
Tkanke przyrodniczg obszaru uzupetniajg ,zielone” wnetrza kwartatow zabudowy, zielen przy
obiektach ustug publicznych oraz ogrody przy zabudowie willowe;.

Przez obszar przebiegajg powigzania widokowe m.in. pomiedzy Kopcem Kosciuszki a Kopcem
Wandy oraz pomiedzy Kopcem Kosciuszki a Wzgérzem Wawelskim. W obszarze planu s3
powigzania widokowe wzdtuz ciggdéw ulic, gtdwne ciagi widokowe, a takze punkty widokowe
umiejscowione na skrzyzowaniach m.in. widok na Wzgérze Wawelskie na skrzyzowaniu
al. Zygmunta Krasinskiego i ul Tadeusza Kosciuszki.

Uwarunkowania historyczne

Obszar sporzadzanego planu byt zasiedlany od epoki kamienia po okres nowozytny,
dokumentuja to stanowiska archeologiczne. Obszar ten potozony jest na terenie dawnej wsi
podkrakowskiej - Potwsie Zwierzynieckie, ktéra zostata przytaczona do miasta Krakowa na
poczatku XX wieku. W dwudziestoleciu miedzywojennym we wschodniej i srodkowe] czesci
obszaru zostata wyksztattowana zwarta zabudowa kwartatowa, w pétnocnej czesci obszaru
zabudowa willowa oraz osiedle ZUS-u. W latach 60 i 70 wybudowano obiekty ustugowe
i publiczne tj. Zesp6t Pedagogicznej Biblioteki Wojewddzkiej, Biurowiec Biura Przemystu
Wapienniczego. Wiekszos¢ budynkéw charakteryzuje sie stylem modernistycznym. Znaczna
czes$¢ zabudowy objeta jest ochrong konserwatorskg i posiada znaczacg wartosc¢ kulturowa.
W obszarze sporzadzanego planu znajdujg sie trzy obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:
= ul. Tadeusza Kosciuszki 37 - zespoét dworsko-parkowy tzw. ,Dwoér towczego”,
pozostatosci ogrodow krolewskich na Zwierzyncu (nr rej. A-135 22.03.1948r.),
= ul. Senatorska 1/ towiecka 2 - zespdt administracyjno-gospodarczy i przemystowy
Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji (tzw. Dworzec Wodociggowy)
zogrodem (nrrej, A-1042 19.09.1996r),
» ul.Senatorska 15- kamienica (nrrej. A-730 22.03.1988.).
Do gminnej ewidencji zabytkéw wpisanych jest okoto 195 obiektow.
W obszarze objetym planem kultywowane s3a tradycje takie jak:
» Pochdd Lajkonika - wpisany na Krajowa Liste Niematerialnego Dziedzictwa
Kulturowego, odbywajacy sie w oktawe Bozego Ciata,
= Odpust Emaus - zjawisko niematerialnego dziedzictwa kulturowego, ktére odbywa sie
w Poniedziatek Wielkanocny.
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Ulica Tadeusza Kosciuszki przebiegat szlak dawnej Twierdzy Krakéw. We wschodniej czesci
planu (aleja Zygmunta Krasinskiego) przebiega granica obszaru uznanego za pomnik historii
,Krakow - Historyczny Zespét Miasta” oraz granica strefy buforowej dla obszaru wpisanego na
Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Pierzeja budynkéw od al. Zygmunta Krasiriskiego wraz
z tg alejg nalezg do uktadu urbanistycznego zachodniej czesci Alei Trzech Wieszczéw.

Istniejgce zainwestowanie

W strukturze przestrzennej analizowanego obszaru znaczna czesc terenu jest zainwestowana.
W obszarze planu dominuje zabudowa pierzejowa i kwartatowa zlokalizowane gtéwnie we
wschodniej i centralnej czesci. Jest to zabudowa o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami
w parterach budynkéw. W pétnocnej czesci planu zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna o charakterze willowym. Gtéwng przestrzen publiczng stanowi plac targowy
»Plac na Stawach”, w poblizu ktérego zlokalizowane sg budynki ustugowe m.in. administracyjne
oraz centrum medyczne. W pétnocnej i zachodniej czesci planu znajduje sie réwniez zabudowa
ustugowa - szpital, biblioteka, biurowce, kompleks sportowy i kompleks szkolono-przedszkolny.
W obszarze planu wiekszo$¢ zabudowy objeta jest ochrong konserwatorska i posiada znaczna
wartos¢ kulturowa.

4.  Opisrozwigzan

Okreslone na etapie przystapienia do sporzadzenia planu cele, zdeterminowaty przyjete w nim
rozwiazania. Celem planu jest:

1) zachowanie istniejgcego uktadu urbanistycznego wraz z jego historycznym
charakterem, w tym ochrone przestrzeni Strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO i jej przedpola;

) ksztattowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne;

ochrona i ksztattowanie istniejacej zieleni w przestrzeniach publicznych;

) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru w powigzaniu z uktadem
komunikacyjnym miasta.

prwN

Zgodnie ze wskazaniami Studium i realizujgc powyzsze cele obszar planu objeto:

= ok. 65 % powierzchni - Terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MN/MWn), Terenami zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MWn), Terenami zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub ustugowej (MWn/U), Terenami zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), Terenami zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej (MW/U), Terenami zabudowy ustugowej (U) oraz
Terenami sportu i rekreacji (US);

= ok. 9 % powierzchni - Terenami zieleni urzadzonej (ZP, ZPo, ZPb), Terenami zieleni na
obwatowaniach (ZW), Terenami zieleni nadrzecznej w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig (ZWs/ZZ) oraz Terenami wod powierzchniowych $rédlagdowych
(WS);

= 0ok.26 % powierzchni - Terenami komunikacji (KDZT, KDL, KDD, KDW, KDX), Terenami
obstugi i urzadzen komunikacyjnych (KU), Terenem infrastruktury technicznej (E i G)
oraz Terenami placéw (KP).

Zasady w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw wyznaczono
w oparciu o wskazania Studium oraz analize istniejacej zabudowy w obszarze - w taki sposdb,
aby zagospodarowanie terenu rozwijato sie w sposéb zroéwnowazony oraz postepowato
w zgodzie z koniecznoscig zachowania tadu przestrzennego. W projekcie planu przyjeto
wskazniki i parametry zabudowy na podstawie Studium (strukturalna jednostka urbanistyczna
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nr 6 dla wiekszej czesci planu oraz nr 4 dla niewielkiego fragmentu w potudniowej czesci planu).
Ponadto ustalenia planu uwzgledniajg zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslonej
w innych aktach prawa miejscowego obowigzujgcego w Gminie Miejskiej Krakéw zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym w planie ustalono m.in. obowigzujgce i nieprzekraczalne linie
zabudowy, strefe obnizonej wysokosci zabudowy, strefy zielonych alei, strefy zieleni, drzewa
wskazane do ochrony, nakazy, zakazy i dopuszczenia wynikajagce z wytycznych
konserwatorskich, zasady odnoszace sie do elewacji budynkéw oraz zasady ksztattowania
dachéw.

Charakterystyka terenéw wyznaczonych w planie miejscowym:

1) MN/MWn.1 - MN/MWn.7- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub

wielorodzinnej niskiej intensywnosci, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci.
Powyzsze przeznaczenie terendw jest zgodne ze Studium, w ktérym dla tego obszaru
wyznaczono kierunek zagospodarowania pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW). Biorac pod uwage
wskazania Studium dotyczace S$rodowiska kulturowego tj. utrzymanie willowego
charakteru zabudowy (...) ponizej al. Marszatka Ferdinanda Focha zastosowano przesuniecie
granic pomiedzy terenami inwestycyjnymi MW i MNW, poszerzajgc funkcje terenu
MNW w kierunku potudniowym o dziatki u zbiegu ul. Bolestawa Prusaii ul. Juliana Fatata
(Studium TOM [11.1.2.4). Ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 13 m oraz
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego na poziomie 50-60 %. Dla terenéw
MN/MWn.1, MN/MWn.3, MN/MWn.4 i MN/MWn.7 w ustaleniach planu uwzgledniono
takze wytyczne wynikajace z ochrony konserwatorskie;.

2) MWn.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,

o podstawowym  przeznaczeniu pod zabudowe budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci.
Powyzsze przeznaczenie terenu jest zgodne ze Studium, w ktérym dla tego obszaru
wyznaczono kierunek zagospodarowania pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW). Ustalono maksymalna
wysokos¢ zabudowy do 13 m oraz minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego na
poziomie 50 %.

3) MWn/U.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub

ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci lub budynkami ustugowymi.
Przeznaczenie to uwzglednia istniejagce zainwestowanie oraz jest zgodne ze Studium,
w ktérym dla tego obszaru wyznaczono kierunek zagospodarowania pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW).
Dokument Studium w zakresie wskaznikéw zabudowy wskazuje réwniez udziat
zabudowy ustugowej w terenach MNW do 30 % (jedn. urban. nr 6 Otoczenie Bton).
Ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci do 13 m, a dla zabudowy budynkami ustugowymi do 9 m oraz minimalny
wskaznik terenu biologicznie czynnego na poziomie 50 %.

4) MW.1 - MW.31 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
Przeznaczenie to uwzglednia istniejgce zainwestowanie oraz jest zgodne ze Studium,
w ktérym dla tego obszaru wyznaczono kierunek zagospodarowania pod tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW). Biorgc pod uwage istniejace
zainwestowanie zastosowano przesuniecie granic pomiedzy terenami inwestycyjnymi
MW i MNW, poszerzajac funkcje terenu MW w kierunku potudniowym o dziatki u zbiegu
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ul. Kasztelanskiej i ul. Salwatorskiej (Studium TOM I11.1.2.4).Ustalono maksymalng
wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od 12m do 20 m oraz minimalny
wskaznik terenu biologicznie czynnego na poziomie 40%. W ustaleniach planu
uwzgledniono takze wytyczne wynikajace z ochrony konserwatorskiej.

MW/U.1 - MW/U.5, MW/U.7 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi.

Przeznaczenie jest zgodne ze Studium, w ktérym dla tego obszaru wyznaczono kierunek
zagospodarowania pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).
Dokument Studium w zakresie wskaznikéw zabudowy wskazuje réwniez udziat
zabudowy ustugowej w terenach MW do 40 %, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Tadeusza Kosciuszki do 100 % (jedn. urban. nr 6
Otoczenie Bton). Ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy od 16 m do 20 m oraz
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego na poziomie 40 %. W ustaleniach
planu uwzgledniono takze wytyczne wynikajace z ochrony konserwatorskiej.

MW/U.6 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j,
o podstawowym  przeznaczeniu pod zabudowe budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi z zakresu kultury, sztuki, nauki
i gastronomii.

Przeznaczenie jest zgodne ze Studium, w ktérym dla tego obszaru wyznaczono kierunek
zagospodarowania pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).
Dokument Studium w zakresie wskaznikéw zabudowy wskazuje réwniez udziat
zabudowy ustugowej w terenach MW do 40 %. Dla tego terenu ustalono parametry
maksymalnej wysokosci zabudowy 13 m i minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego 40%. W ustaleniach planu uwzgledniono takze wytyczne wynikajace
z ochrony konserwatorskiej.

U.1. U4, U5, U.6, U.7, U8, U.9, U.10, U.11, U.12, U.13, U.16, U.17, U.18, U.19,U.20,
U.23- Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi.

Przeznaczenie Terenéw U.23 i U.16 pod zabudowe budynkami ustugowymi jest zgodne
ze Studium, w ktérym dla tego obszaru wyznaczono kierunek zagospodarowania pod
tereny ustug (U). Tereny zabudowy ustugowej U.1, U.4-U.13, U.17-U.20, objete
w Studium kierunkiem zagospodarowania pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) i pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW), wyznaczono w oparciu o ogdélne zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium
TOM Il 1.2.9.). Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowalnymi, o funkcji
innej niz wskazana dla poszczegélnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne
badz z ustalong w studium funkcjg terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu. Dokument Studium w zakresie wskaznikéw zabudowy wskazuje
rowniez udziat zabudowy ustugowej w terenach MW do 40 %, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Tadeusza Kosciuszki do 100 % oraz
w terenach MNW do 30 % (jedn. urban. nr 6 Otoczenie Bton). Dodatkowo wyznaczone
w projekcie planu przeznaczenie uwzgledniaistniejgce zainwestowanie terenu. Ustalono
maksymalng wysokos¢ zabudowy od 9m do 20 m oraz minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego na poziomie 40 %. Wyjatek stanowig tereny U.1iU.23, dla ktorych
ustalono minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego przyjeto na poziomie 20 %,
adla terenu U.16 na poziomie 60 %. W ustaleniach planu uwzgledniono takze wytyczne
wynikajgce z ochrony konserwatorskiej.

U.2i U.3 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu kultury, sztuki, nauki i szkolnictwa wyzszego.
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Tereny zabudowy ustugowej U.2 i U.3, objete w Studium kierunkiem zagospodarowania
pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), wyznaczono w oparciu
oogoblne zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu w planach
miejscowych (Studium TOM lII 1.2.9.). Dla terendéw legalnie zabudowanych obiektami
budowalnymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegdlnych terenéw
w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie w planach
miejscowych przeznaczenie zgodne badz z ustalong w studium funkcjg terenu badz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu. Dokument Studium
w zakresie wskaznikéw zabudowy wskazuje réwniez udziat zabudowy ustugowej
w terenach MW do 40 %. Dodatkowo wyznaczone w projekcie planu przeznaczenie
uwzglednia istniejgce zainwestowanie terenu. Ustalono maksymalng wysokos$é
zabudowy od 14 m do 20 m oraz minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego na
poziomie 40 %. W ustaleniach planu uwzgledniono takze wytyczne wynikajgce z ochrony
konserwatorskiej.

U.14 i U.24 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu zdrowia.

Tereny zabudowy ustugowej U.14 i U.24, objete w Studium kierunkiem
zagospodarowania pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) i pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW), wyznaczono w oparciu o ogoélne =zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM Il 1.2.9.). Dla
terendéw legalnie zabudowanych obiektami budowalnymi, o funkcji innej niz wskazana
dla poszczegélnych terendw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w studium funkcjg terenu badZz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu. Dokument Studium w zakresie wskaznikéw zabudowy wskazuje
réwniez udziat zabudowy ustugowej w terenach MW do 40 % oraz w terenach MNW do
30% (jedn. urban. nr 6 Otoczenie Bton). Dodatkowo wyznaczone w projekcie planu
przeznaczenie uwzglednia istniejace zainwestowanie terenu. Ustalono maksymalng
wysokos$¢ zabudowy 9 m - dla terenu U.24 i 20 m - dla terenu U.14 oraz minimalny
wskaznik terenu biologicznie czynnego na poziomie 40% - dla terenu U.14 i 50 % - dla
terenu U.24. W ustaleniach planu uwzgledniono takze wytyczne wynikajace z ochrony
konserwatorskie;j.

10) U.15, U.21, U.22 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod

zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu oswiaty, wychowania, administracji.
Tereny zabudowy ustugowej U.15, U.21 i U.22, objete w Studium kierunkiem
zagospodarowania pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) i pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW), wyznaczono w oparciu o ogoélne =zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM Il 1.2.9.).
Dlaterenéw legalnie zabudowanych obiektami budowalnymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegdélnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w studium funkcjg terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu. Dokument Studium w zakresie wskaznikéw zabudowy wskazuje
réwniez udziat zabudowy ustugowej w terenach MW do 40 % oraz w terenach MNW do
30% (jedn. urban. nr 6 Otoczenie Bton). Dodatkowo wyznaczone w projekcie planu
przeznaczenie uwzglednia istniejace zainwestowanie terenu. Ustalono maksymalng
wysokosé zabudowy 9 m - dla terenu U.22, 16m - dla terenu U.15 i 20 m - dla terenu
U.21 oraz minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego na poziomie 40 % dla
terenow U.15, U.20 i 50 % - dla terenu U.22. W ustaleniach planu uwzgledniono takze
wytyczne wynikajgce z ochrony konserwatorskiej.

11



Urzad Miasta Krakowa Wydziat Planowania Przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Pétwsie Zwierzynieckie”
UZASADNIENIE ROZWIAZAN PLANISTYCZNYCH

11) U.25 - Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu kultury, sztuki, nauki, oswiaty.
Teren zabudowy ustugowej U.25, objety w Studium kierunkiem zagospodarowania pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW), wyznaczono w oparciu o ogoélne =zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM Il 1.2.9.). Dla
terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowalnymi, o funkcji innej niz wskazana
dla poszczegélnych terenédw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz z
ustalong w studium funkcjg terenu badZz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu. Dokument Studium w zakresie wskaznikéw zabudowy wskazuje
rowniez udziat zabudowy ustugowej w terenach MNW do 30 % (jedn. urban. nr 6
Otoczenie Bton). Dodatkowo wyznaczone w projekcie planu przeznaczenie uwzglednia
istniejgce zainwestowanie terenu. Ustalono maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m oraz
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego na poziomie 50 %. W ustaleniach
planu uwzgledniono takze wytyczne wynikajace z ochrony konserwatorskiej.

12)US.1 - Teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
obiektami sportu i rekreacji.
Powyzsze przeznaczenie terenu jest zgodne ze Studium, w ktérym dla tego obszaru
wyznaczono kierunek zagospodarowania pod tereny ustug (U). Dodatkowo wyznaczone
w projekcie planu przeznaczenie uwzgledniaistniejgce zainwestowanie terenu. Ustalono
maksymalng wysokos¢ zabudowy do 10 m oraz minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego na poziomie 40 %.

13) ZP.1 - ZP.6 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne parki, skwery i zielence.
Dokument Opracowanie Ekofizjograficzne... okreslit tereny ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.5 i ZP.6,
jako tereny o podwyzszonych wartosciach przyrodniczych, ktére powinny zostaé
zabezpieczone przed zabudowq i likwidacjq (stanowi wazny element w tkance miejskiej).
Ponadto fragment terenu ZP.6 zostat wskazany jako teren o najwyzszych wartosciach
przyrodniczych. Wyznaczone w projekcie planu przeznaczenie uwzglednia funkcje
dopuszczalng z dokumentu Studium oraz stan istniejacy.

14) ZPo.1 - Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody.
W dokumencie Opracowanie Ekofizjograficzne... wskazano ten obszar, jako tereny
o najwyzszych wartosciach przyrodniczych, ktére cechujg sie wysokimi walorami
przyrodniczymi o charakterze zabytkowym. Wyznaczone w projekcie planu
przeznaczenie uwzglednia funkcje dopuszczalng z dokumentu Studium oraz stan
istniejacy, ktéry wpisany jest do rejestru zabytkéw.

15) ZPb.1 - ZPb.6 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym.
Powyzsze przeznaczenie terendw uwzglednia funkcje dopuszczalng z dokumentu
Studium oraz stan istniejacy:
-ZPb.1-ZPb.4 - zielen kwartatéw zabudowy,
- ZPb.5iZPb.6 - zielen przy obiekcie uzytecznosci publiczne;.
Ponadto w dokumencie Opracowanie Ekofizjograficzne... obszar objety terenem ZPb.5
wskazano jako tereny o podwyzszonych wartosciach przyrodniczych, ktére powinny zostac
zabezpieczone przed zabudowq i likwidacjq (stanowi wazny element w tkance miejskie;j).
W ww. dokumencie wskazano réwniez wnetrza urbanistyczne o pierwszorzednym
znaczeniu w strukturze krajobrazu - do zachowania, dla ktérych okreslono m.in.
ograniczenia mozliwosci realizacji nowych obiektéw budowlanych izachowania
istniejgcych zespotéw przyrodniczych wraz z ksztattowaniem zieleni wysokiej. Ww.
wnetrzem objete byty wyznaczone w projekcie tereny ZPb.1, ZPb.3i ZPb.5.
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16) ZW.1 - Teren zieleni na obwatowaniach, o podstawowym przeznaczeniu pod zieler na
watach przeciwpowodziowych wraz z infrastrukturg techniczna.

Wyznaczony teren jest zgodny z kierunkiem zawartym w dokumencie Studium tj. pod
Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR) oraz z obecnym zagospodarowaniem.

17)ZWs/ZZ.1 i ZWs/ZZ.2 - Tereny zieleni nadrzecznej w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia, o podstawowym przeznaczeniu pod zieler stanowigca obudowe
biologiczna rzeki.

Zgodnie ze Studium wyznaczone Tereny zieleni nadrzecznej w obszarach szczegdélnego

zagrozenia powodzig (ZWs/ZZ) objete s kierunkiem zagospodarowania Tereny zieleni

nieurzadzonej (ZR) oraz potozone sg w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.
18)WS.1 i WS.2 - Tereny wéd powierzchniowych srédladowych, o podstawowym

przeznaczeniu pod wody powierzchniowe $rédlagdowe - rzeka Rudawa.

Wyznaczone w projekcie planu przeznaczenie uwzglednia funkcje dopuszczalng

z dokumentu Studium oraz stan istniejacy, tj. ciek wodny Rudawa.

19) KDZT.1i KDZT.2 - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym.

KDL.1 - KDL.3 - Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy lokalnej.

KDD.1 - KDD.15 - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy dojazdowe;j.

KDW.1 - KDW.4 - Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi wewnetrzne.

KDX.1 - KDX.3 - Tereny ciggéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne ciagi piesze.

Powyzsze przeznaczenia pod Tereny komunikacji zgodne jest z zawartymi w Studium
ogblnymi zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach
miejscowych, gdyz ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny
komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji
szynowej, miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalong dla obszaréw w poszczegélnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych (Studium TOM 11l 1.2.11). Ponadto, Tereny
KDZT.1 i KDZT.2 zostaty wyznaczone zgodnie z kierunkiem Studium, ktory okresla
funkcje terenu jako Tereny komunikacji (KD).

20)KU.1 - KU.3 - Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym

przeznaczeniu pod parkingi dla samochoddéw.
Wyznaczone tereny sg zgodne z zawartymi w Studium ogdélnymi zasadami ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych, gdyz ustalanie w planie
miejscowym przeznaczenia terenu pod miejsca postojowe i garaze podziemne jest
zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalong
dla obszaréw w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych (Studium
TOMIII 1.2.11);

21)E.1 - Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, o podstawowym

przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia budowlane z =zakresu infrastruktury
elektroenergetyki.
Przeznaczanie terenu pod teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka zgodne
jest z zawartymi w Studium ogdlnymi zasadami ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w planach miejscowych, gdyz ustalanie w planie miejscowym
przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej jest zgodne z kazda
z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalong dla obszaréw
w poszczegodlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych (Studium TOM |llI
1.2.11);
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22) G.1 - Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, o podstawowym przeznaczeniu
pod obiekty i urzgdzenia budowlane z zakresu infrastruktury gazownictwa.
Przeznaczanie terenu pod teren infrastruktury technicznej - gazownictwo zgodne jest
zzawartymi w  Studium  ogdélnymi  zasadami  ksztattowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu w planach miejscowych, gdyz ustalanie w planie miejscowym
przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej jest zgodne z kazda
zwyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalong dla obszaréw
w poszczegoblnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych (Studium TOM llI
1.2.11);

23)KP.1 - KP.3 - Tereny placéw, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne
place miejskie.

Wyznaczone w projekcie planu przeznaczenie uwzglednia istniejgce zainwestowanie
terenu.

Tabela 1. Bilans 0gdlny - tereny w projekcie mpzp ,Pétwsie Zwierzynieckie”

Przeznaczenie | Powierzchnia [ha] | Powierzchnia [%]
MN/MWn 3,67 7,15
MWn 0,56 1,08
MWn/U 0,22 0,44
MW 15,60 30,42
Mw/uU 1,08 2,01
U 10,59 20,73
us 1,57 3,07
ZP 0,95 1,85
ZPo 0,23 0,46
ZPb 0,97 1,89
W 1,35 2,63
ZWs/Z7Z 0,71 1,39
WS 0,25 0,49
KDZT 3,23 6,29
KDL 2,63 5,13
KDD 5,37 10,48
KDW 0,22 0,44
KDX 0,22 0,43
KU 0,44 0,86
E 0,30 0,59
0,03 0,05
KP 1,09 2,12
RAZEM 51,30 100,00

W catym obszarze objetym planem dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych
ustalono mozliwos¢ m.in. rozbudowy w zakresie docieplenia, wykonania szybéw windowych
i zewnetrznych klatek schodowych oraz pochylni i ramp dla oséb ze szczegblnymi potrzebami.
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5. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium

Zgodnie zart. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem - plansze
K1-Ké sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez
zachowanie zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwiazan
okres$lonymi w dokumencie Studium.

W obowigzujagcym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
i zréznicowane zagospodarowanie obszaréw miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze koniecznos$é
agregacji dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wieksze zespoty, o zauwazalnej
jednorodnosci funkcjonalno-przestrzennej.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gtéwne kierunki
zmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
w wydzielonych strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
o zréznicowanych gtéwnych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodgcych
funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty wyznaczone
takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego
i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz
dopuszczalne zmiany parametréw zabudowy w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposdéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej,
uscislaja ustalenia kart dla poszczegdélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:

1) Obszar planu znajduje sie w strukturalnych jednostkach urbanistycznych:

- nr4 SRODMIEJSKI PARK NADWISLANSKI - niewielki fragment w potudniowej czesci
sporzadzanego planu, w ktérym dokument Studium ustala funkcje terenu: Tereny
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM), Tereny zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz Tereny komunikacji (KD).

- nr 6 OTOCZENIE BLtON,

i dla tego obszaru ustalono:

[z KARTY JEDNOSTKI 6]:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

o ()

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w rejonie al. Marszatka Ferdinanda Focha i ul. Tadeusza
Kosciuszki do utrzymania i uzupetnien;

e Obiekty ustug ponadlokalnych i metropolitalnych o wysokim standardzie architektury w rejonie
al. Marszatka Ferdinanda Focha wraz z ich funkcjg do utrzymania i uzupetnien;

o (..);

e Ciagi komunikacyjne al. Zygmunta Krasinskiego (...), al. Marszatka Ferdinanda Focha (...),
ul. Rotmistrza Zbigniewa Dunin-Wasowicza, ul. Senatorska ksztattowane jako przestrzen
publiczna z zielenig urzadzong;

e  Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Ferdinanda Focha, ul. Tadeusza Kosciuszki
(...) oraz linie tramwajowe na kierunku zachodnim.

funkcja terenu e (..)

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW);

e Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

e Teren ustug (U);
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e (...)
e Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);
e Tereny komunikacji (KD).

standardy
przestrzenne

e (...)

e Zabudowa wielorodzinna w formie kwartatéw zabudowy i zabudowy pierzowej

wzdtuz ulic, w tym réwniez jako zabudowa Sréodmiejska w czesci potudniowo-
wschodniej;
Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustugowej;

e (...)

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 40%, a w terenach
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach
zabudowy wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Tadeusza Kosciuszki min. 20%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug
(U) min. 20%, (...), dla ustug sportu min. 15%, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

(...)

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR)
min. 90%.

wskazniki zabudowy

(...)

Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16m, aw rejonie al. Marszatka
Ferdinanda Focha i ul. Kasztelanskiej do 13m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 9m;

Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 20m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) (...) w terenie potozonym
pomiedzy ul. J6zefa Katuzy a ul. Kasztelanska do 16m i od ul. Kasztelanskiej w
kierunku rz. Rudawy do 10m (...);

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie
o szerokos$ci 50m wzdtuz ul. Tadeusza Kosciuszki do 100%.

$rodowisko
kulturowe

Jednostka o duzej réznorodnosci zagospodarowania: (...) zespoty zabudowy
willowej ((...) Potwsie Zwierzynieckie) oraz intensywnej zabudowy srédmiejskiej
w czesci potudniowo-wschodniej. Prawie wszystkie zespoty i obiekty w jednostce
ujete sa w ewidencji zabytkow (...).

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych:

— obejmuje cato$¢ jednostki (z wyjatkiem rzeki Rudawy w obrebie
obwatowan);

Ochrony sylwety Miasta:

— obejmuje catosc¢ jednostki;

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— obejmuje catosc¢ jednostki,

- ()
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— przez obszar jednostki przechodzg osie powigzan widokowych
pomiedzy kopcami krakowskimi oraz pomiedzy obiektami fortecznymi;

e Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje przede wszystkim potudniowg czes¢ jednostki,
- ()

Wskazania dla wybranych elementéw:

o (..)

e Zachowanie wewnetrznych i zewnetrznych powigzan widokowych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem osi al. Marszatka Ferdinanda Focha (kosciot
Mariacki - kopiec Tadeusza Kosciuszki);

e Utrzymanie willowego charakteru zabudowy (...) ponizej al. Marszatka
Ferdinanda Focha;

o (..)

Historia i tradycja: (zabezpieczenie warunkéw przestrzennych dla kontynuacji

tradycji i funkcji)

e Emaus, wymarsz Lajkonika,

e (..)

Dobra kultury wspétczesnej (do ochrony w mpzp)

e (..)

e Zespot Panstwowych Szkoét Plastycznych (dawniej Liceum Plastyczne),
ul. Mlaskotéw 6,

e Centrum Medycyny Profilaktycznej (dawne Centrum Zdrowia
Budowlanych), ul. Bolestawa Komorowskiego 12,

e (..)

Miejsca Pamieci Narodowej: (objecie ochrong, upamietnienie, zachowanie

wysokich standardow otoczenia i wyposazenia)

e ul. Rotmistrza Zbigniewa Dunin-Wasowicza - miejsce egzekucji publicznej,
20 - 21 pazdziernika 1943r.

Srodowisko o (..

przyrodnicze e Pozostata czes$é w otulinie Bielarisko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysiacletniej Qo,1% (rzeka Wista
i Rudawa) - caty obszar;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi

o prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Q1% (rzeka Rudawa) -

fragmentarycznie;

Miedzywale rzeki Rudawa - obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig;

(...)

Miedzywale Rudawy (...) - obszary o wysokich walorach przyrodniczych;

(...) oraz parki rzeczne;

(...)

Zielen przydomowa, towarzyszaca zabudowie do ochrony;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Korytarz ekologiczny rzeki Rudawy (...);

Obszary wymiany powietrza;

(..

Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— (..)ial. Zygmunta Krasinskiego - w klasie Z,
— al. Marszatka Ferdinanda Focha (...) - w klasie Z,
— ul. Tadeusza Kosciuszki (...) - wklasie Z;
e Transport zbiorowy:
- (..
— linia tramwajowa w ul. Tadeusza Kosciuszki,
— magistralne linie autobusowe komunikacji miejskiej w Alejach Trzech
Wieszczéw; linie lokalne i podmiejskie w ulicach zbiorczych i lokalnych;

komunikacja
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e Zewnetrzna strefa ptatnego parkowania i jej otoczenie; zapotrzebowanie na
parkingi wielostanowiskowe.

infrastruktura e Obszar wyposazony w infrastrukture wodociggowg, kanalizacyjng, gazowa

i elektroenergetyczng;

e (...)

e Planowana kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV -
potudniowe tereny jednostki;

e (...)

e Potudniowo-wschodnia cze$¢ jednostki zlokalizowana w priorytetowym
obszarze wskazanym do zmiany technologii grzewczej;

Ograniczenia wynikajace z:

o Lokalizacji Gtéwnego Punktu Zasilania 110 kV/SN - rejon ul. Kasztelanskie;j (...);

e Przebiegu magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych i kablowej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV.

2) Kategorie terenow (funkcje) wystepujqce na obszarze objetym planem:

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjnej.

MW - Tereny zabudowy wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

O

Funkcja podstawowa -

Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujgcych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
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wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zieler urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

U- Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i
rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zieler urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerdéw,
zielencow, parkoéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j..

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych zakoriczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

3) Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium z:

= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej,

= funkcjami terenu,

= standardami przestrzennymi,

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych,
= zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego,

= zasadami dotyczacymi srodowiska przyrodniczego,

= zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego,

» zasadami dotyczacymiinfrastruktury technicznej,

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium _kierunki rozwoju zostaty zachowane w_projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejgcego zagospodarowania terenu, przepiséw odrebnych, decyzji administracyjnych,
a takze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.
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1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu przyjeto takie rozwigzania zagospodarowania przestrzeni, aby tworzyta
spojng kompozycje z zachowaniem wymagan funkcjonalno-przestrzennych, spoteczno-
gospodarczych, srodowiskowych i kulturowych.

Projekt planu spetnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez
zasady zagospodarowania terenu ustalone w §6 tekstu planu, a takze zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy w §7 oraz ustalenia
szczegbtowe zawarte w Rozdziale Ill. W szczegdlnosci sformutowano m.in. zasady sytuowania
obiektéw budowlanych, ograniczenia wysokosci zabudowy, zasady ksztattowania dachu oraz
odnoszace sie do elewacji budynkéw. Dodatkowo na rysunku planu wyznaczono obowigzujaca i
nieprzekraczalng linie zabudowy.

2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe ustalajac w § 7 zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy oraz w § 8 wymagania
dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ustalenia szczegétowe zawarte
w Rozdziale Ill.

Ponadto w projekcie planu uwzgledniono historyczne zainwestowanie obszaru
w przeznaczeniach terendw, utrzymujac m.in. zabudowe willowa ponizej al. marsz. Ferdinanda
Focha oraz zabudowe pierzejows i kwartatowag w centralnej i wschodniej czesci obszaru. Zapisy
planu chronig réwniez zielone wnetrza kwartatéw oraz regulujg zasady ksztattowania zieleni
w przestrzeniach publicznych.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw
rolnychilesnych

Wymagania ochrony srodowiska zostaty uwzglednione w § 8, 9 i ustalenia szczegdtowe zawarte
w Rozdziale Il testu planu oraz poprzez wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej ZP.1-ZP.6,
ZPo.1, ZPb.1-ZPb.6, m.in. pod publicznie dostepne parki, skwery i zielehce oraz zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym. Wyznaczono réwniez tereny wdd powierzchniowych
srédlgdowych WS.1-WS.2, tereny zieleni nadrzecznej ZWs/ZZ.1-ZWs/ZZ.2 oraz Teren zieleni
na obwatowanych ZW.1.

Ponadto projekt planu zostat skierowany do zaopiniowania/uzgodnienia z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska, Dyrektorem Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK oraz
Ministrem Srodowiska i Klimatu. W obszarze nie wystepuja lasy i grunty rolne.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 10 tekstu planu oraz
w ustaleniach szczegotowych (Rozdziat I11), w ktorym zawarto ustalenia ochrony zabytkéw
wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, obiektéw uznanych za
dobra kultury wspétczesnej, obiektow o wartosciach historycznych oraz stanowisk
archeologicznych punktowych ujetych w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych.
W tekscie i na rysunku planu zawarto réwniez informacje o: obszarze archeologicznej strefie
ochrony konserwatorskiej, obszarze uznanym za pomnik historii ,Krakéw Historyczny Zespét
Miasta”, strefie buforowej dla obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
uktadzie urbanistycznym zachodniej czesci Alei Trzech Wieszczow wraz z wnetrzem
urbanistycznym PI. Inwalidow i szlaku dawnej Twierdzy Krakow.
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Ponadto projekt planu uzyskat uzgodnienie do Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdéw w celu uzgodnienia.

5.  Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegolnymi potrzebami
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb ze
szczegdlnymi potrzebami zostaty zawarte w projekcie planu, ktory zostat skierowany do
opiniowania i uzgadniania m.in. z:
= Regionalnym Zarzagdem Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie - w zakresie terendéw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych,
» Geologiem Powiatowym oraz Marszatkiem Wojewddztwa - w zakresie osuwisk oraz
terenéw zagrozonych ruchami masowymi,
= Powiatowg Spoteczng Radg ds. Oséb Niepetnosprawnych.
Ponadto w projekcie planu zawarto ustalenia w § 8 w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku. Zapisy odnoszace sie do potrzeb oséb ze szczegblnymi potrzebami zostaty
uwzglednionew §7,8§11i§ 14.

6.  Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione poprzez wyznaczenie terendw,
w ktérych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy oraz przeksztatcenie istniejacej
zabudowy, a takze poprzez uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu, co
ma odzwierciedlenie w dokumencie Prognozy skutkéw finansowych.

7. Prawo wtasnosci

Prawo wtasnosci zostato uwzglednione poprzez szczegétowg analize struktury wtasnosciowe;j,
chcac zminimalizowacd ustalenia w nie ingerujace. Prawo wtasnosci zostato uwzglednione przy
rozpatrywaniu wnioskéw, a w nastepnej kolejnosci uwag, ktore zostaty ztozone do projektu
planu w czasie wytozenia go do publicznego wgladu. W sytuacji, gdy inwestycje publiczne zostaty
zlokalizowane na dziatkach oséb prywatnych - w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiajg lub ograniczaja
korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem, wtasciciel moze zadac od gminy rekompensaty, zgodnie z art. 36 ustawy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione poprzez skierowanie do
uzgodnienia projektu planu z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym, Agencjg Bezpieczenstwa
Wewnetrznego oraz Agencjg Wywiadu.

9. Potrzeby interesu publicznego

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez okreslone w tekscie:

- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 8),

- zasady ksztattowania krajobrazu, w tym ochrony i ksztattowania zieleni (§ 9),

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej (§ 10),

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (§ 11),

Ponadto, uwzgledniono poprzez wyznaczenie w planie:

- terendw zieleni urzadzonej m.in. ZP.1-ZP.6, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne parki, skwery i zielence,

- strefy zielonych alei, sprzyjajacych integracji spoteczenstwa,

- terenéw placow KP.1 - KP.3, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne place
miejskie,
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oraz umozliwienie rozbudowy infrastruktury technicznej i utrzymanie uktadu komunikacyjnego
obszaru, w tym ciggdw pieszych i rowerowych.

W trakcie rozpatrywania wnioskéw i uwag do projektu planu wazono interes prywatny i interes
publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatéow.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci

Uwzgledniono w § 13 projektu planu, jako ,zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy,
remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej” oraz w §7 ust.8 tekstu planu
,odnosnie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej (w tym telefonii
komodrkowej)”.

Przyjmujac powyzsze ustalenia kierowano sie informacjami otrzymanymi od operatordw sieci
infrastruktury techniczne;j.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1. Obszar niniejszego planu znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej
eksplorowanej przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A.

2. Istniejaca sie¢ wodociggowa pracujace w podstawowe;j strefie wodociggowej o rzednej linii
cisnien wynoszacej srednio 250,00 m n.p.m.

3. Przezobszar objety planem przebiega magistrala wodociggowa:

—  $800 mm - ul. Kosciuszki, rejon skrzyzowania ul. Kosciuszki i Mostu Debnickiego,
— ¢ 500 mm - rejon ul. Kraszewskiego,
— ¢ 600 mm - Aleja Focha (poza obszarem planu).

Istniejaca sie¢ wodociagowa jest réwnomiernie rozmieszczona w catym obszarze planu.

W obszarze objetym planem zlokalizowane sg 3 studnie awaryjne zaopatrzenia w wode

miasta Krakowa.

6. Zgodnie zUchwatg Nr CXIV/2999/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2018 r.
w sprawie uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania sciekdéw na terenie
Gminy Miejskiej Krakéw odlegtosé projektowanej sieci wodociggowej od budynkéw winna
gwarantowac ich statecznos¢ i zosta¢ okreslona w oparciu o szczegétowa technologie
wykonania robét oraz przedstawione rozwigzania konstrukcyjne.

Rozwigzania konstrukcyjne nie sg wymagane, jezeli projektowana sie¢ wodociggowa

lokalizowana jest w odlegtosci:

— dla wodociagéw powyzej ¢ 500 mm - 8,0 m od zabudowy, liczac od zewnetrznych
krawedzi rurociggu po kazdej z jego stron oraz 3,0 m bez elementéw matej architektury
i zadrzewienia,

— dla wodociggéow od ¢ 300 mm do ¢ 500 mm - 50 m odzabudowy, liczac
od zewnetrznych krawedzi rurociggu po kazdej z jego stron oraz 2,0 m bez elementéw
matej architektury i zadrzewienia,

— dlawodociggéw do ¢ 300 mm (wtacznie) - 3,0 m od zabudowy, liczac od zewnetrznych
krawedzi rurociggu po kazdej z jego stron oraz 1,0 m bez elementéw matej architektury
i zadrzewienia.

vk

W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych i wod opadowych:

1. W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system kanalizacji ogélnosptawnej
(uktad centralny).

2. Gtéwnym odbiornikiem $ciekdw z obszaru planu jest kolektor ogélnosptawny o przekroju
1200x1800 mm w ul. Kosciuszki.

3. Istniejaca sie¢ kanalizacji ogdlnosptawnej zlokalizowana réwnomiernie w catym obszarze
planu.

4. Obszar objety planem od zachodniej strony graniczy z ciekiem wodnym Rudawa, a po
potudniowe;j stronie zlokalizowana jest rzeka Wista (poza planem).
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5. Ze wzgleddéw eksploatacyjnych i realizacyjnych dla miejskiej sieci kanalizacyjnej zgodnie z
Uchwatg Nr CXI1V/2999/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2018 r. w sprawie
uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekéw naterenie Gminy
Miejskiej Krakéw, planowang zabudowe nalezy lokalizowaé, zachowujac odlegto$é min. 5,0
m od zewnetrznych krawedzi kanatéw. Ponadto nalezy pozostawic pas wolny od elementéw
matej architektury i zadrzewienia o szerokosci min. 1,0 m, liczac od krawedzi przewodow.

6. Skanalizowanie nowych obszaréw przewidzianych pod zabudowe w systemie
ogoblnosptawnym moze nastgpi¢ z zastosowaniem retencji wéd opadowych w ilosci jaka
powstaje na tym terenie przy uwzglednieniu wspdtczynnika sptywu 0,1 oraz po
sprawdzeniu przepustowosci bezposrednich odbiornikéw Sciekéw.

W zakresie gazownictwa:

1. Zrédtem zasilania jest stacja redukcyjno - pomiarowa Il stopnia przy ul. Senatorskiej
(zachodnia czesé ulicy).

2. lIstniejaca sie¢ gazowa niskiego cisnienia jest rownomiernie rozmieszczona w catym
obszarze planu, w zakresie $rednic - ¢ 250 mm - ¢ 75 mm.

3. Wrozpatrywanym terenie znajduje sie sieci gazowa $redniego cisnienia - ¢ 250 mm wzdtuz
rzeki Rudawy oraz w Alei Krasiniskiego.

4. Dla gazociggdéw lokalizacja projektowanych budowli i urzadzen w stosunku do w/w
gazociggdw musi by¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. ,w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie”. Zgodnie z tym przepisem szerokos¢ strefy kontrolowanej dla gazociggu
sredniego i niskiego ci$nienia wynosi:

— 1,0m,tzn. 0,5 mpo obu stronach gazociggu - dla gazociggéw wybudowanych po 2001 r.
— 3,0 m, tzn 1,5 m po obu stronach gazociaggu - dla gazociagéw wybudowanych przed
2001r.

W zakresie cieptownictwa:

1. Obszar objety planem znajduje sie poza obszarem zasiegu zasilania z miejskiego systemu
cieptowniczego miasta Krakowa.

2. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celéw grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta
wode uzytkowa nastepuje w oparciu o energie elektryczna, gaz ziemny oraz indywidualne
zrodta ciepta.

3. Istniejaca sie¢ cieptownicza jest rownomiernie rozmieszczona w catym obszarze planu,
w zakresie Srednic - ¢ 250 mm - ¢ 32 mm.

4. Przy pracach planistycznych nalezy uwzgledni¢ trase istniejgcych sieci cieplnych wraz ze
strefg ochronng, liczac od zewnetrznych krawedzi przewoddéw:

— dlarurociggéw cieptowniczych o srednicy do ¢ 150 mm - odlegtos¢ 2,0 m,

— dlarurociaggdw cieptowniczych o srednicy ¢ 200 mm - ¢ 500 mm - odlegtosc 3,0 m,
— dlarurociaggdéw cieptowniczych o srednicy powyzej ¢ 500 mm - odlegtos¢ 5,0 m,
liczong od zewnetrznych krawedzi przewodow.

W zakresie elektroenergetyki:

1. Zrédtem zasilaniaw energie elektryczna w obszarze objetym planem sa stacja energetyczna
SE 110/15kV Salwator oraz rozdzielnia sieciowa 15 kV Reymonta, a dalej odbiorcy
zaopatrywani sg ze stacji transformatorowych SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne
sredniego i niskiego napiecia.

2. Na przedmiotowym terenie zlokalizowana jest stacja elektroenergetyczna 110 kV/SN
Salwator (potnocno-zachodnia czes¢ planu) oraz kablowa linia wysokiego napiecia 110 kV
relacji Salwator-Balicka i Skawina - Salwator.

3. Dla ochrony przed oddziatywaniem pola elektroenergetycznego oraz dla potrzeb
eksploatacji tych linii wymagane jest zachowanie wzdtuz nich pasa terenu wolnego od
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zabudowy po obu stronach liczac od osi linii. Ograniczenia, o ktérych mowa dotyczg takze
zadrzewien. W Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30.10.2003 r. ,w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobéw sprawdzania
dotykania tych pozioméw” (Dz. U. Nr 192, poz. 1883) zasiegi stref nie sg okreslane przy
pomocy wymiaréw geometrycznych, lecz poziomem dopuszczalnego natezenia pola
elektromagnetycznego.

4. Wedtug wskazan zarzadcy sieci tj. Tauron Dystrybucja, za pas ochrony wolny od zabudowy
dla kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV nalezy przyjaé¢ pas
terenu o tacznej szerokosci 11 m (tj. po 5,5 m od osi w obu kierunkach).

11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej.

Zostato spetnione poprzez:

= sktadanie wnioskow do projektu planu (w okresie 08.11.2019r.-20.12.2019r.),

= dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publicznej,

= uczestnictwo w wytozeniach projektu planu do publicznego wgladu oraz
zorganizowanych w ramach wytozen dyskusji publicznych,

= zgtaszanie uwag do projektu planu.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepisow ustawy regulujacych
przebieg procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepiséw ogtoszono w prasie (Dziennik Polski z dnia 8 listopada 2019r.)
i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystgpieniu
do sporzadzania planu, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadnia wnioskéw do planu.
Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania oraz opiniowania planu.

W dniu 16 marca 2022 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 677/2022 Prezydenta
Miasta Krakowa). Sporzadzony projekt planu zostat przekazany wtasciwym organom
i instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnien. W okresie od 5 wrzesnia do 3 pazdziernika
2022 r. wytozono projekt planu do publicznego wgladu. W dniu 7 listopada 2022 r. rozpatrzono
uwagi do planu (Zarzadzenie Nr 3171/2022 Prezydenta Miasta Krakowa). Ponownie projekt
planu zostat przekazany wtasciwym organom i instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnien.
W okresie od 13 lutego do 13 marca 2023 r. projekt planu w czesci ponownie wytozono do
publicznego wgladu. W dniu 14 kwietnia 2023 r. rozpatrzono uwagi do planu (Zarzadzenie Nr
987/2023 Prezydenta Miasta Krakowa).

Biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

13. Sposéb realizacji wymogoéw z art. 1 ust. 3 ustawy

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,Potwsie Zwierzynieckie” zostato
przeprowadzone z uwzglednieniem:

» interesu publicznego, m.in. poprzez wyznaczenie przestrzeni publicznych, sprzyjajacych
integracji mieszkancéw i uzytkownikéw obszaru objetego planem i okreslenie zasad
obstugi obszaru w zakresie infrastruktury techniczne;.

Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu
oparto o wytyczne okreslone w Studium oraz o istniejgcy stan zagospodarowania.
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= interesu prywatnego, ktéry zostat poznany poprzez analize wnioskéw ztozonych do
planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzieto pod uwage:
— analizy srodowiskowe:
Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru, ktére obejmuije:
rozpoznanie i charakterystyke stanu oraz funkcjonowania srodowiska,
diagnoze stanu i funkcjonowania srodowiska,
wstepnga prognoze zmian zachodzacych w srodowisku,
okreslenie przyrodniczych predyspozycji do ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej,
okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych;
* Prognoze oddziatywania na srodowisko;
» Wytyczne uzyskane w zakresie srodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania
Srodowiska UMK).
analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,
— analizy spoteczne - tj. ztozone do projektu planu wnioski i uwagi.

Y VVVY ™"

Jednoczesnie rozwazajac ,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod
uwage dostepnosd istniejacych w sasiedztwie ustug publicznych oraz obszaréw rekreacyjnych.
Na obszarze sporzadzanego projektu planu istnieje mozliwos¢ wyznaczenia terenéw pod
obszary rekreacyjno-wypoczynkowe oraz zlokalizowania ustug do zapewnienia podstawowych
potrzeb mieszkancow.

Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaty wyznaczone przy zapewnieniu
dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uktad drég publicznych z uwzglednieniem
wymagan efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz jej waloréw ekonomicznych.

14. Sposdb realizacji wymogow z art. 1 ust. 4 ustawy

Przy ksztattowaniu struktur przestrzennych uwzgledniono dazenie do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, lokalizowania nowej zabudowy w sposob
umozliwiajagcy uzytkownikom i mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu, a takze zapewnianie rozwigzan
przestrzennych utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw.

Nowe tereny przeznaczone do uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone przy zapewnieniu
dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejgcy uktad drég publicznych, zgodny ze Studium
i wystarczajacy do zapewnienia prawidtowe] obstugi komunikacyjnej przylegtych terenéw.

Uktad urbanistyczny zostat oparty na ruszczcie pierwotnego dla tego obszaru istniejgcego
uktadu drég publicznych. Plan nie przewiduje zmian istniejgcego uktadu zabudowy, a jedynie
jego uzupetnienia na zasadzie kontynuacji i wpisania sie nowa tkanka w istniejgca strukture.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zostaty okreslone zaréwno w
rozdziale drugim zatytutowanym ,zasady zagospodarowania terendéw obowigzujgce na catym
obszarze planu, w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego” jak i w rozdziale
trzecim, gdzie w sposéb szczegdtowy opisano przeznaczenie terendéw, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.
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1. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z DATA
UCHWALY

Uchwata Nr CXIIl/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 10 pazdziernika 2018 r.

Zgodnie z § 1 ust. 1 ww. uchwaty ws. aktualnosci (...), Studium jest przedmiotem prac nad
zmiang tego dokumentu (przystgpienie Uchwatg Nr XCIl1/2446/18 RMK z dnia 24 stycznia
2018 r.) - w zakresie celéw i wizji rozwoju miasta, zasad zréwnowazonego rozwoju i gtéwnych
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie prac nad sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Pétwsie Zwierzynieckie” wynika z potrzeby wprowadzenia regulacji
planistycznych majacych na celu m.in.:

= zachowanie istniejagcego uktadu urbanistycznego wraz z jego historycznym
charakterem;

= ksztattowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne;

= ochroneiksztattowanie istniejacej zieleni w przestrzeniach publicznych;

= okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru w powigzaniu z uktadem
komunikacyjnym miasta.

\A WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(ha podstawie sporzgdzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Pétwsie Zwierzynieckie”, ktéra stanowi zatacznik nr 1l do Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta
Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Pétwsie Zwierzynieckie”.

Prognoza skutkéw finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26sierpnia 2003r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym stopniu
sguzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej,
urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat
czynnik gospodarczy, przejawiajacy sie m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie projekc;ji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochodéw.
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Wydatki Dochody
Bilans w
Lot | g | ko | s | mer | ttacw
n|eructhmo’sa technicznej i planistyczna .podatku OC! . . obrotem o okresie 10 lat
pod zielen KomUhikaeyjre] nieruchomosci nlzr:i::gxzsa

1 1334375 -1334 375
2 1334375 847 600 -486 775
3 1334375 9484 847 600 -496 259
4 1334375 9484 -1343 859
5 1334375 9484 132 -1343726
6 1334375 9484 198 -1343 660
7 9484 331 -9153
8 661 661
9 661 661
10 661 661
8006 250 47 418 0 2644 | 1695200 | -6355823

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
6,4min zt. W gtdwnej mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi zwykupem
nieruchomosci pod drogi. W zdecydowanej wiekszosci sg to nieruchomosci juz zajete pod drogi.
Prawdopodobnie jest to kwestia uregulowania stanu prawnego z ewentualnymi
odszkodowaniami.

W prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Pétwsie Zwierzynieckie” zalecono:
1. Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.

V. PODSUMOWANIE
Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania

obszaru ,Pétwsie Zwierzynieckie” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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