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10.

l. WSTEP
1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.J. Dz. U.z 2023 r., poz. 977 z pozn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.J. Dz. U. z 2023r. poz. 344 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.J. Dz. U. z 2022r. poz. 1385 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.537 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 70 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego

(t.J. Dz. U.z 2022 r. poz. 2267 z pozn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (stosownie do
§ 12 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)

(Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 555 z pézn. zm.)

Uchwala nr XCVI11/2676/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2022 r. poz. 7645)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych
obszarow przyrodniczych miasta Krakowa” — etap D - opracowany w Wydziale
Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa. Stanowi on realizacj¢ uchwat: Nr LV/1124/16
Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych
miasta Krakowa”, zmienionej uchwalg Nr CVIIl/2844/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia
2018 r., uchwatg Nr X1V/269/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 kwietnia 2019 r., uchwala
Nr XV1/337/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 maja 2019 r., uchwata Nr XV1/338/19 Rady Miasta
Krakowa z dnia 22 maja 2019 r., uchwatg Nr XLII/1143/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca
2020 r., uchwatg Nr LXII/1797/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 lipca 2021r., uchwata
Nr XCVI1/2637/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 pazdziernika 2022 r. oraz uchwatg Nr
CIV/2825/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 stycznia 2023 r. . oraz uchwatg Nr CIX/2946/23
Rady Miasta Krakowa z dnia 26 kwietnia 2023 r.

2. Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa w rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz
przyjecia tekstu jednolitego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

3. Zmiana (korekta) miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajgca uchwate
Nr LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

4. Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
o Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
o Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca
uchwale
w sprawie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

5. ,Teoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcjg Ryszarda Cymermana.

6. ,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO - czes¢ Il — obiekty inzynieryjne”, —
II kwartat 2022 r., Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa
Promocja Sp. z 0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wiec obcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacjg jego ustalen.
Ma ona pomdéc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zalozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $srodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzis moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogdlnosci” prawdziwa rowniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano glownie metode intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspotpracy i wspolnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.
Jako podstawowe zatozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe¢ ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspotczynnika regionalnego i1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwot¢ netto, jak rowniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegblowe] analizie poddano te skutki, ktorych wielko§¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych i ktore dajg si¢ przewidzie¢. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz s3 trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dla wybranych
obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” — etap D (10,76 ha) obejmuje swoimi granicami czesci
obszarow: nr 42 obr 41 Pogorze, nr 83 obr 9 Podgorze, nr 96 obr 44 Podgorze, nr 122 obr 61
Podgorze oraz czesci obszarow: nr 9 obr 49 Krowodrza, nr 45 obr 6 Krowodrza i nr 76 obr 16
Krowodrza.

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa” —etap D

L Przeznaczenie Oznaczenie Powierzchnia
> ha %
1 [Tereny rolnicze - istniejace stawy hodowlane D9.Rs.2 4,71 43,77




Tereny rolnicze - uzytki rolne, zadrzewienia,
2 | akrzewienia D96.Rz.1, D96.Rz.2 1,42 13,20
Teren obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych i rybackich - pod zabudowe
3 obiektami ustugowymi do obstugi D9.RU.1 0,19 1,77
produkcji w gospodarstwach rolnych
i rybackich
, D122.Z7L..1.1, D122.ZL.1.2,
4  [Tereny lasow D122 7L 1.3 1,32 12,27
5 Tereny 21elen1. urzadzonej -pod publicznie D42.7P.3, D83.ZP.1 0,61 567
dostepne parki
6 Terer} zieleni urzadzonej - pod skwery, D122 7P7 1 0,54 502
zielence
7 Teren zieleni urz.a(dzonej - ogrody i zielen D122.7Pb.2 0,29 2.70
towarzyszaca obiektom budowlanym
Teren zieleni urzgdzonej - pod zielen
urzadzong - zespotow patacowo —
8 parkowych 1 folwarcznych objetych D122.zPp.1 069 6.41
wpisem do rejestru zabytkow
9 [Teren zieleni izolacyjnej D45.Z1.3, D76.Z1.1 0,62 5,76
Teren wod powierzchniowych
10 srodlqdowych - pod cieki wodne, rowy, D122 WS.1 0.13 121
kanaty, zbiorniki wodne wraz z obudowa
biologiczna
11 [Tereny drog publicznych - klasy zbiorczej D9.KDZ.1 0,14 1,30
12 [Tereny drog publicznych - klasy lokalnej D45.KDL.1, D122.KDL.2 0,05 0,46
13 [Tereny drog publicznych - klasy dojazdowej D83.KDD.2 0,01 0,09
1 Teren drogi wewng¢trznej - pod droge D42 KDW.2 0,04 0,37
wewnetrzng
10,76 | 100,00

Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedlug projektu mpzp ,,Dla wybranych obszarow
przyrodniczych miasta Krakowa”- etap D

O.’
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5. Struktura wltasnosci

Strukture wlasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,Dla wybranych obszarow
przyrodniczych miasta Krakowa” — etap D przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wlasno$ci mpzp ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa” — etap D?

Grupa wlasnosci Powierzchnia | yazial procentowy
[ha] [%]
Gmina Krakéw - nie oddane w zadng forme wladania 0,02 0,19
Osoby fizyczne 5,54 51,44
Osoby prawne 5,21 48,38
Suma 10,77 100,00

Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa” — etap D

STRUKTURA WEASNOSCI

0,19%

= Gmina Krakow - nie oddane w zadna forme wladania

48,38% Osoby fizyczne

51,44%

Osoby prawne

Z przedstawionej analizy wynika, ze pod wzglegdem wlasno$ciowym najwiekszy udziat
procentowy w ogolnej powierzchni objetej inwentaryzacja tworzg grunty bedace wlasnoscig 0so6b
fizyczne i stanowig one ok. 51%. Kolejng grupa stanowig dziatki osob prawnych 48 %.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania
obszaru planu

Celem klarownego zarysowania gtownych kierunkéw polityki przestrzennej wyodrebniono
w Studium podziat przestrzeni Krakowa m.in. na: strukturalne obszary urbanistyczne, strukturalne
jednostki urbanistyczne oraz tereny o réznym sposobie zagospodarowania. Obszar ,,Dla wybranych
obszarow przyrodniczych miasta Krakowa” — etap D zawiera si¢ W nastepujacych Strukturalnych
obszarach urbanistyczych:

— Obszar B — Pierscien $rodmiejski — czyli II PierScien miejski obejmujacy strukturalne
jednostki urbanistyczne potozone w granicach III obwodnicy i sktadajace sie na: Srodmiescie,
czyli pierscien zabudowy, parkéw miejskich 1 innych obszarow wolnych od zabudowy oraz
,,Otoczke” §rodmiescia, ktorg stanowig tereny potozone migdzy strukturalnymi jednostakmi
urbanistycznymi tworzacymi §rodmiescie.

— Obszar C — III Pierscien miejski — obejmujacy strukturalne jednostki urbanistyczne potozone
migdzy III i IV obwodnica. Pierscien ten tworza gldwnie jednostki osiedli wielorodzinnych,
ktore przenikajg si¢ z zabudowg jednorodzinng;

1 ha podstawie danych z Ewidencji Gruntow i Budynkow



— Obszar D — Zachodni klin zieleni — potozonej po obu brzegach rzeki Wisly, bedacej czescia
Jurajskich Parkow Krajobrazowych i ,,rozcinajacej” Obszar C (III Pier§cien miejski).

— Obszar G — Strefa podmiejska — obejmujaca gtownie strukturalne jednostki urbanistyczne
potozone na potudnie i potudniowy zachod od autostrady oraz niewielkie enklawy potozone
na poinoc od poludniowego odcinka IV obwodnicy. Przewaza tu zabudowa o charakterze
podmiejskim; wystepuje tez znaczny procent terenéw wolnych od zabudowy.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r., zmieniona Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwalg
Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Dla wybranych obszarow przyrodniczych miasta Krakowa” — etap D znajduje si¢
W nastepujacych strukturalnych jednostkach urbanistycznych:

e obszar nr 42 — jednostka urbanistyczna nr 36 — Skotniki,
e obszar nr 83 — jednostka urbanistyczna nr 16 — Ruczaj — Kobierzyn,
obszar nr 96 — jednostka urbanistyczna nr 34 — Borek Fatecki,
obszar nr 122 — jednostka urbanistyczna nr 33 — Piaski Potudnie,
obszar nr 9 — jednostka urbanistyczna nr 40 — MydIniki,
obszar nr 45 — jednostka urbanistyczna nr 20 — Mate Btonia,
obszar nr 76 — jednostka urbanistyczna nr 18 — Park Nadwislanski — Zachod i1 Przegorzaty.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,.Dla wybranych obszarow
przyrodniczych miasta Krakowa”— etap D obejmuje nastepujace kategorie terenéw (funkcje):

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa — Roznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki, skwery,
zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen zabytkowych wraz z
obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna — Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury, ogrodki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni
nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaty wskazane w
tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa — Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna— Zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszaja okre$lonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne
formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk
W obrebie, ktérych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaly wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego uktadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
I inne drogi publiczne (klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego, glownej i zbiorczej) oraz tereny
miejskiej komunikacji szynowej, tereny i1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe 1 autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.
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7. Ustalenia nieobowigzujqgcych miejscowych planow

W obszarze objetym sporzgdzanym planem obowigzywal Miejscowy Plan Ogolny

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwata Nr VI1/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktory utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Niemniej
jego ustalenia stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego przeznaczenia
terendbw. W obszarze sporzadzanego planu ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa” — etap D wyznaczono nastgpujacy obszary:

1.

»Obszar miejskiej zieleni publicznej” (Obszar ZP) z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod: zielen parkowa, zielen izolacyjna, skwery i zielence, ogrody botaniczne i
zoologiczne, zielen nieurzadzong 1 zielen towarzyszaca cickom wodnym (tacznie z
zagospodarowaniem cieku) oraz tereny upraw polowych bez prawa jakiejkolwiek zabudowy,
cmentarze,

»Obszar mieszkaniowy — M-4” (Obszar M-4) z podstawowym przeznaczeniem gruntow, pod
zabudowe mieszkaniowg wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, o wysoko$ci maksymalnej 8 m
do najwyzszego gzymsu i 13 m do kalenicy, o intensywnosci zabudowy do 0,4 liczonej w
granicach planu zagospodarowania dziatki,

»Obszar leSny” (Obszar RL) z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod lasy ochronne w
rozumieniu ustawy o lasach.

»Obszar Wod Otwartych” (Obszar W) z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
zbiorniki wod otwartych, cieki wodne i ich otoczenie.

»Obszar Urzadzen Infrastruktury technicznej” (Obszar IT) 2z podstawowym

przeznaczeniem gruntoéw pod:

e urzadzenia zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania $ciekow oraz utylizacji
odpadow,

¢ urzadzenia elektroenergetyczne, energetyki cieplnej, gazownictwa i telekomunikacji,

e urzadzenia gospodarki komunalnej,

e sktadowiska odpadoéw komunalnych i przemystowych (haldy, stawy odpadowe).

»Obszar Tras Komunikacyjnych” — (Obszar KT) — z podstawowym przeznaczeniem

gruntéw pod:

tereny kolejowe,

tereny wydzielonej komunikacji szynowej,

autostrady, ulice ekspresowe, ulice gltowne ruchu przyspieszonego, ulice gtoéwne, ulice
zbiorcze oraz lokalne,

ulice pieszo-jezdne,

ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowej.

8. Informacje 7 analizy rynku nieruchomosci

W celu okre§lenia warto$ci nieruchomos$ci na potrzeby niniejszego opracowania,

wykonano analize rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2018 - 2023. Dokonano analizy rejestru cen

1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkow.
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II. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI
1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem sStalo sie niemozliwe bgdz istotnie ograniczone,
wilasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzeZzeniem ust. 2, Zgdac od
gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajgq.

Dla nieruchomosci objetych niniejszym projektem planu miejscowego nie obowigzuje aktualnie
plan miejscowy okreslajacy przeznaczenie, ktére zgodnie z art. 4 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowania przestrzennym, nastgpuje W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy nie moze by¢ traktowana jako substytut
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gdyz nie okresla przeznaczenia terenu (por.
WSA w Krakowie Sygn. Akt I C 2696/21). Natomiast wigkszo$¢ nieruchomosci wykorzystywana
jest w sposob, ktory uwzglednia projekt niniejszego planu miejscowego, wiec nie wystapiag
przestanki zwigzane z uniemozliwieniem lub istotnym ograniczeniem korzystania w dotychczasowy
sposOb. Obiekt parterowy sklepu/kawiarni w terenie D42.ZP.3 przy ul. Jana Kantego Federowicza
bedzie funkcjonowal w oparciu o regulacje § 6 zawarte w projekcie planu o tresci: ,,Tereny,
ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem”.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ odszkodowan z tytulu
uniemozliwienia badz istotnego ograniczenia korzystania z nieruchomosci lub jej czesci w
dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem.

2. Wydatki zwigzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizeniu,
to wilasdcicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy migdzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a warto$cig po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:
— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy statl si¢
obowigzujacy,
— nie skorzystanie z uprawnien wynikajagcych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Wysokos$¢ odszkodowania z tytulu obnizenia wartosci nieruchomosci ustala si¢ na dzien jej
sprzedazy. Obnizenie wartosci nieruchomosci stanowi roznice miedzy wartoscig nieruchomosci
okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujacego po uchwaleniu planu
miejscowego a jej wartoscig, okreslong przy uwzglednieniu faktycznego sposobu
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wykorzystywania nieruchomosci przed jego uchwaleniem. Warto$¢ nieruchomosci okresla si¢ na
podstawie wytacznie faktycznego uzytkowania terenu i gruntu oraz dostepu do istniejgcych
w dniu wejscia w zycie planu miejscowego dréog publicznych, sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowych, cieptowniczych oraz telekomunikacyjnych.

W terenie D42.ZP.3 znajduje si¢ budynek parterowy ustlugowy, zrealizowany w zgodnosci
z ustaleniami wowczas obowigzujgcego, na przedmiotowym obszarze, planu miejscowego,
ktoérego ustalenia powtdrzono przy obecnym projekcie planu miejscowego. Zmianie natomiast
ulegta konfiguracja dziatek ewidencyjnych oraz struktura wiasnosciowa.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.

3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci wzro$nie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wilasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stal si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajéw nieruchomos$ci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okre§lonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata nr XCVI1/2676/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:

1) od gruntow:

a) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow — 1,13 zt od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,34 zt od 1 m? powierzchni,

C) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych —
0,34 zt od 1 m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi pltyngcymi jezior
| zbiornikéw sztucznych — 5,69 zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozZytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,42 z1 od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 poz. 485), i potozonych na terenach, dla
ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym
obejmujgcym wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w
odniesieniu do tych gruntow uplyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy
zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 3,74 zf od 1 m? powierzchni,
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g) pozostatych — 0,59 zt od 1 m? powierzchni;
2) od budynkéw lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,98 zt od 1 m? powierzchni uiytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 28,31 7zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zatqczniku nr 2 do uchwatly nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci
W Zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
Z pézn. zm.) — 14,16 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 13,24 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajqce tych swiadczer — 2,31 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
8,49 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

9) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych — 8,49
zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

h) zwigzanych z prowadzeniem Ztobkow i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie
Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2022 r. poz.
13241 1383) — 1,42 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie stotéwek szkolnych w budynkach szkét — 1,42 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozZytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 6,69 z{ od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

K) pozostatych — 9,55 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
I optatach lokalnych,

b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukturg stanowiqcq integralng calos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,11 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych,

C) zwigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych — 0,1 % ich wartosci okreslonej na
podstawie ast. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalowych.

Na obszarze objetym projektem planu mozliwos$ci inwestycyjne beda marginalne w
odniesieniu do obszaru opracowania oraz beda posiadaly $cisle indywidualny charakter
dlatego nie prognozuje si¢ istotnych identyfikowalnych wplywow z tytulu podatku od
nieruchomosci.

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Na obszarze obj¢tym projektem planu nie prognozuje si¢ dochodow zwiazanych ze sprzedaza
nieruchomosci stanowigcych zaséb gminny wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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I11. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy

do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

e gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociagow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i
unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz
gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ clektryczng i paliwa gazowe

na obszarze gminy;

2. planowanie o$§wietlenia miejsc publicznych 1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o§wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.
Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $ciekow bytowych na terenie gminy Krakow nalezy do
zadan Wodociggdéw Miasta Krakowa S.A. Jest to spotka komunalna, ale posiadajaca wlasny budzet
i w wiekszo$ci samofinansujaca. Dlatego tez w ponizszej analizie pomini¢to szacowanie kosztow
zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe i Zielen publiczng

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbgdne staje
si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktore nie stanowig zasobu
gminnego 1 zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zalozono, Ze nastapi ewentualne przekazanie w
formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa, na realizacje celéw publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wlasnosciowe, nie réznicujac wykupu powstalego na skutek realizacji planu
miejscowego, jak roéwniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji  wlasnosciowych,
ktorych inicjacje moze stanowic¢ plan miejscowy.

Tabela 3. Szczegolowe zestawienie terenow do wykupu pod inwestycje drogowe w terenie
objetym mpzp ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” — etap D

. | Powierzchnia| Wartos$¢ jednostkowa | Wartosé calkowita
Przeznaczenie ) 9

[m?] [z/m?] [z1]

D122.KDL.2 479 275 131725

D45.KDL.1 61 450 27 450

D83.KDD.2 8 450 3600

D9.KDZ.1 1399 400 559 600

Razem: 1947 722 375
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Tabela 4. Szczegolowe zestawienie terenow do wykupu pod zielen w terenie objetym mpzp
»Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” —etap D

Przeznaczenie |Powierzchnia| Wartos¢ jednostkowa | Wartos¢ calkowita
[m2] [zY/m2] (1]
D42.ZP.3 1850 275 508 750
D83.ZP.1 3038 300 911 400
Razem: 4 888 1420 150
Suma: 2 142 525

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow be¢dzie zobligowana do wykupu okoto 0,19 ha pod
drogi publiczne oraz 0,49 ha pod zielen. Laczny szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie
ok. 2,1 miIn zt. Z prognozowania wykupu na przestrzeni 10 lat wylaczono cz¢$¢ nieruchomosci
zabudowanej budynkiem parterowym, ustugowym w terenie D42.ZP.3 przy ul. Jana Kantego
Federowicza 63.

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

W obszarze objetym opracowaniem uwzgledniono naklady na rozbudowe uktadu

drogowego.
Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury obejmuje analiz¢ wydatkow zwigzanych

z wykonaniem:

- systemu drogowego,

- parkingu,

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia naktadéow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych —-SEKOCENBUD” cz. II — obiekty inzynieryjne — II kwartat 2022 r. . Z uwagi na
wzrost cen uslug 1 towaréw oraz doswiadczenia zarzadcy drog w zakresie rozstrzygniec
przetargowych (ZDMK) dokonano korekty (podwyzszenia) cen jednostkowych o 30%.

Tabela 5. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa” —etap D

Chodniki
. . Pow. Cena jednostkowa | Cena ogéltem
Lp. | Przeznaczenie |Obiekt [m?] [zl/m?’] (1]
1 |D83.KDD.2 2112-531 | 720 321 231192
231192
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IV. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Na potrzeby niniejszej prognozy, w ramach standardowo przyjmowanych projekcji

czasowych wynoszacych 10 lat, umiejscowiono prognozowane wydatki miedzy 1 i 6 rokiem od

wejscia planu miejscowego w zycie. Jest to jednak bardzo umowne i elastyczne zatozenie.

Tabela 6. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych
miasta Krakowa — etap D

Wydatki Dochody _

. Dochody Bllan§ W
Lata nier\:lvc)ﬁf)l:lﬁ)oéci in\;\lgl(t?‘:akrtltljery Oplata Wplywy 2 ATEEB poslzczegr(])lnych

pod drogi i technicznej i | planistyczna .podatku oc’i - obrotem 3f ata_lc W

sieles Fen g (S e nieruchomosci | nieruchomosci okresie 10 lat
gminnych

1 357 088 -357 088
2 357 088 -357 088
3 357 088 57 798 -414 886
4 357 088 57 798 -414 886
5 357 088 57 798 -414 886
6 357 088 57 798 -414 886
7 0
8 0
9 0
10 0
2 142 525 231192 -2 373717

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto
2,4 mln zt (Tabela 6) i zwigzany on jest z wydatkami na wykonanie infrastruktury technicznej
I komunikacyjnej oraz wykupem nieruchomosci pod te inwestycje i zielen.
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