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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.J. Dz. U.z 2023 r., poz. 977 z pozn. zm)

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 344 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.J. Dz. U.z 2023 r. poz. 40 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.J. Dz. U. z 2022r. poz. 1385 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.j. Dz. U. z 2023 r. p0z.537 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 70 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2267 z p6zn. zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (stosownie do
§ 12 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)

(Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 555 z pézn. zm.)

. Uchwala nr XCVI1/2676/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2022 r. poz. 7645)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
»Kosocice I11”  w Krakowie — opracowany w Wydziale Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w
rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej
zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajagca uchwale Nr
LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kosocice”
e Uchwata Nr CIII/1579/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 kwietnia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Kosocice"

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 .,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwate
w sprawie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

,Teoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, Il kwartat 2022 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z
0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wiec obcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacjg jego ustalen.
Ma ona pomoc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zalozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest cos$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $srodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzis moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w 0gdlno$ci” prawdziwa rowniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano glownie metode intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspoélpracy i wspolnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe¢ ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspélczynnika regionalnego 1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowig kwote netto, jak rowniez nie podlegaty korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodplatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbgdnych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na dat¢ sporzadzenia prognozy.

Szczegblowe] analizie poddano te skutki, ktorych wielko§¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych i ktore dajg si¢ przewidzie¢. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pominagé
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni 252,9 ha
potozony jest na terenie Dzielnicy X Swoszowice 1 Dzielnicy XI Podgérze Duchackie,
W potudniowej czgsci Krakowa, w obrebie ewidencyjnym Podgorze.

Przedmiotowy obszar ograniczony jest:

— od potnocy - granicg sporzgdzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dla
wybranych obszaré6w przyrodniczych miasta Krakowa” (obszary nr: 114 oraz 118) oraz
korytarzem drogowym autostrady A4,

— od wschodu - granica miasta Krakowa z gmina Wieliczka,



— od potudnia - granicami

obowigzujagcych miejscowych planow

przestrzennego obszarow ,,Barycz” oraz ,,Soboniowice”,
— od zachodu - granicag obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru ,,Rajsko”.

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Kosocice 117

zagospodarowania

Przeznaczenie Oznaczenie na Powierzchnia
rysunku ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 -MN.32 82,38 | 32,57
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej . .
istniej)allcej ’ ! J MNIL-MNIS 1y 5 | 942
Tereny quudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub MN/U.L - MN/U.7
ustugowe; 4,2 1,66
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej . :
istniej)zgcej / J J MWIL-MWIL2 | 497 | 038
Tereny zabudowy ustugowe;j u.l-u.7 2,27 0,90
Teren zabudowy ustugowej o charakterze sakralnym Uks.1 0,61 0,24
Teren zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty, nauki, U
- - : 0.1 0,45
kultury, administracji, sportu, zdrowia 0,18
Te_reny zieleni urzadzonej - pod zielen towarzyszaca ZPf 1 - 7Pf3 5,87
obiektom fortecznym 2,32
Tereny zieleni urzadzonej ZP.1-ZP.2 0,17 0,07
Tereny zieleni urzadzonej - pod ogrody i zielence ZPo.1 - ZPo.2 2,93 1,16
Tereny zieleni urzadzonej - pod zielence, ogrody lub
zielen towarzyszacg obiektom budowlanym ZPb.1- ZPb.10 2,20 0,87
Tereny zieleni urzadzonej - pod zielef izolacyjng w Zpi
. : . o i1 0,31
sgsiedztwie terenow komunikacji 0,12
Teren cmentarza ZCl1 0,55 0,22
Tereny laséw ZL.1-27L.18 23,25 9,19
Tereny rolnicze R.1-R.25 80,27 | 31,74
Tereny rolnicze z mozliwoscig zalesienia Rz.1-Rz.17 29,15 | 11,52
Tereny wod powierzchniowych $rdédladowych WS.1 - WS.16 1,33 0,53
Teren infrastruktury technicznej - wodociagi W.1 1,07 0,42
Tereny drog publicznych klasy lokalnej KDL.1 - KDL.2 4,08 1,61
Tereny drog publicznych klasy dojazdowej KDD.1 - KDD.10 8,12 3,21
Tereny drég wewnetrznych KDW.1 - KDW.7 0,73 0,29
Tereny ciggdw pieszych KDX.1 - KDX.4 0,96 0,38
252,93 | 100,0




Wykres 1. Przeznaczenie terenéow wedlug projektu mpzp obszaru ,,Kosocice 11”

STRUKTURA PRZEZNACZEN
1,6% 0,3%

3,2%
0.5% 0:4%~| | [04%
B _‘_‘_‘_‘_‘_‘_‘_‘—h‘_

11,5%

31.7% \ 0.4%

EMN.1-MN.32
B MN11 - MNi.5
®MN/U.1-MN/U.7
MWil - MWi.2
BU.1-U7
Uks.1
Uo.1
mZPf1-ZPf3
ZP.1-ZP.2
ZPo.1 - ZPo.2
mZPb.1-ZPb.10
m7Pi.1
m7ZC.1
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5. Struktura wlasnosci

Strukture wlasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Kosocice |

tabela.

I”

Tabela 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,Kosocice 11

- Powierzchnia zial
Grupa wlasnosci [ha] Ud [E;Zi: BNy

Gminy Krakéw, wspotwlasnos$¢ ze Skarbem Panstwa 2.20 0,9
Gmina Krakow, wspotwlasnos¢ z innymi podmiotami 0,48 0,2
Gminy Krakéw, oddane w uzytkowanie wieczyste 0,06 0,0
Gmina Krakow, oddane w r6zne formy wtadania 1,98 0,8
Gminy Krakow, nie oddane w zadng forme¢ wtadania 2,22 0,9
Skarb Panstwa, nie oddane w zadng forme¢ wladania 6,42 2,5
Skarbu Panstwa, oddane w r6zne formy wladania 11,76 4,7
Skarb Panstwa, wspotwlasno$¢ z innymi podmiotami 1,33 0,5
Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny 0,08 0,0
Skarbu Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste 2,90 1,1
Os6b prawnych i fizycznych 5,90 23
Oso6b prawnych 11,15 4.4
Osob fizycznych 206,40 81,6

Suma 252,88 100,0

1 na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow

przedstawia ponizsza




Wykres 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,Kosocice 117

Struktura wtasnosci

m Gminy Krakow, wspotwiasnosc ze Skarbem Panstwa

Gminy Krakow, oddane w uzytkowanie wieczyste
Gmina Krakow, oddane w rézne formy wiadania
m Gminy Krakow, nie oddane w zadng forme wtadania

m Skarb Parstwa, nie oddane w zadng forme wiadania
m Skarbu Panistwa, oddane w rozne formy wiadania
m Skarb Panstwa, wspotwiasnosc z innymi podmiotami
m Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny
B Skarbu Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste
B Osob prawnych i fizycznych
B Osob prawnych

Osob fizycznych

Struktura wtasnosci gruntéw na terenie sporzadzanego planu wykazuje, iz dominujacg forma
jest wlasnosc¢ osob fizycznych i/lub prawnych (ok. 88,4 %).
Stosunkowo niewielka powierzchnie planu (ok. 2,7 %) zajmuja grunty bedace we wiadaniu Gminy
Krakow (dziatki drogowe, teren biblioteki oraz Zbiorniki Kosocice nalezace do MPWiK Krakow).
Wigkszy udziat (ok. 8,9 %) w powierzchni sporzadzanego planu ma Skarb Panstwa, w ktorego
wladaniu znajduja si¢ duze dziatki w $rodkowej 1 potudniowo-zachodniej czes$ci sporzadzanego
planu, na ktorych zlokalizowane sa: cmentarz parafialny, ogrodki dziatkowe, fort ,,50 1/2 O
Barycz” oraz lasy. We wiadaniu Skarbu Panstwa znajduje si¢ rowniez cze$¢ dzialek drogowych, w
tym tereny przy poinocnej granicy sporzadzanego planu, ktore stanowig bufor autostrady.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmieniona Uchwatlg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14
z dnia 9 lipca 2014 r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
,Kosocice I1” znajduje si¢ w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej Nr 53 — Swoszowice-
Rajsko (obejmuje potnocno-wschodniq czesé jednostki).

Mpzp obszaru ,,Kosocice II” obejmuje nastepujace kategorie terenéw (funkcje):
[z111.1.4]
MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
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catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o§wiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen urzadzona i nieurzadzona
m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasoéw, zieleni izolacyjnej.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i1 o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m. in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkoéw, skwerow,
zielencow, parkdow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

ZC — Tereny cmentarzy

Funkcja podstawowa - Tereny cmentarzy, dla ktorych, jako gtéwny kierunek
zagospodarowania ustala si¢ powstanie i utrzymanie cmentarzy wraz z niezbgdng zabudowa
ustugowa (w tym spopielarnie) oraz zielenig towarzyszaca.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Roéznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matlej architektury, ogrodki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni
nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze 1 grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaly wskazane w
tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszaja okre$lonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne
formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk
w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaly wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

W — Tereny wod powierzchniowych srédladowych

Funkcja podstawowa - Wody powierzchniowe $rodladowe obejmujace m. in. rzeki, potoki,
wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, inne zbiorniki naturalne i sztuczne, wraz obudowa
biologiczna.

Funkcja dopuszczalna - Groble, urzadzenia hydrotechniczne, pomosty, urzadzenia i obiekty
przeciwpowodziowe i1 urzadzenia przeznaczone dla sportdow wodnych.
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KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gldwnej ruchu przyspieszonego, gtdwnej i zbiorczej) oraz
tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, p¢tle tramwajowe
I autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

[z KARTY JEDNOSTKI 53]
W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie II1.2 Studium okreslone zostaty
nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej:
e I[stniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia;
e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Zakopianska i ul. Krzemieniecka.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa mieszkaniowa w uktadzie wolnostojacym 1 blizniaczym;

e Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

e Zabudowa uslugowa wolnostojgca i zespoty ustugowe;

e W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrgbie osuwisk —
rozstrzygnigcie co do mozliwosci zainwestowania, jak rdwniez ustalenie parametrow tego
zainwestowania nastgpi na etapie Sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztaltowania
systemu przyrodniczego) min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%, a
dla dziatek lub ich czesci polozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min.
40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

e W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w jednostce
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sig w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci o 10%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m;

e  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16m;

e Udziat zabudowy ustugowej] w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; (MN) do
20%.

W zakresie srodowiska kulturowego:

(w formie graficznej przedstawione na planszy K2 Studium)

W jednostce liczne obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w tym wpisane do rejestru zabytkow.
Rejestr obejmuje m. in. Zespot Uzdrowiska Swoszowice (zabudowania, w tym tazienki, zrodto
,Napoleon”, park krajobrazowy), zespoty dworsko-parkowe: Szarskich w Swoszowicach, we
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Wroéblowicach, w Soboniowicach, forty: ,,Swoszowice”, ,,Rajsko”, ,,Kosocice”. W ewidencji
obiekty uzyteczno$ci publiczne;j i architektury mieszkalne;.

Jednostka o bardzo wysokich walorach krajobrazowych, w tym doliny o naturalnym przebiegu
rzeki Wilgi; wystepuja duze obszary krajobrazu warownego, w tym zespoty forteczne (forty,
szance, ostrogi). Zachowane uklady urbanistyczne dawnych wsi; liczne odcinki historycznych
traktow droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

= Ochrony wartosci kulturowych:

— obejmuje uktady urbanistyczne dawnych wsi: Swoszowice; Wroblowice, Zbydniowice,
Kosocice i Soboniowice oraz zespoty dworsko — parkowe i zespoty forteczne; (centralna
cze$¢ planu — strefa integracji)

= Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— obejmuje catos¢ jednostki;

— znaczna czg$¢ jednostki objeta obszarem ochrony krajobrazu warownego B oraz, w obrebie
fortow 1 ich otoczenia, obszarem A,

— wystepuja punkty i ciggi widokowe o mozliwos$ci obserwacji panoram o duzym zasiegu;

= Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje prawie calg jednostk¢ (obejmuje wigkszo$¢ obszaru planu z wylgczeniem
ponocno-zachodniej czgsci).
Wskazania dla wybranych elementow:
= Tereny obejmujace =zabytki fortyfikacji Twierdzy Krakow wraz zzielenig forteczng
proponowane do objecia Parkiem Kulturowym ,Rajsko-Kosocice” (wskazanym w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Malopolskiego);
= Utrzymanie zachowanych uktadéw wiejskich wraz z zabytkowg i tradycyjng zabudowa, nowa
zabudowa w obrgbie tych uktadow o gabarytach nawigzujacych do zabudowy historycznej

i tradycyjnej;

=  Uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokéw 1 panoram z miejsc widokowych;

W zakresie srodowiska przyrodniczego:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K3 Studium)
e Parki rzeczne;
e Parki miejskie i ogrody zabytkowe;
Obszary 0 najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);
Siedliska chronione;
Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 451;
Projektowany obszar ochronny GZWP 451;
Lasy;
Strefa lasow i zwickszania lesistosci;
Strefa Ksztaltowania systemu przyrodniczego;
Korytarz ekologiczny;
Obszary wymiany powietrza;
Wystgpowanie osuwisk;
Tereny o spadkach powyzej 12%;
Wystepowanie osuwisk — ograniczenia zabudowy Uchwatg RMK;
Obszar ograniczonego uzytkowania od autostrady A4.

W zakresie komunikacji:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K4 Studium)
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e Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— dostep do wezta Lagiewnickiego 1 do wezla Zakopianska na autostradzie A4, sasiedztwo
autostrady A4,
— ul. Zakopianska - w Kklasie S,
— ul. Myslenicka, ul. Mirostawa Krzyzanskiego - w klasie Z,
— ul. Jozefa i Floriana Sawiczewskich, ul. Jerzego Kurylowicza, ul. Krzemieniecka — w klasie
Z,
e Transport zbiorowy:
e linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.

W zakresie infrastruktury:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K5 Studium)
e Obszar wymagajacy rozbudowy infrastruktury techniczne;j;
e Planowana rozbudowa systemu elektroenergetycznego, wodociggowego oraz kanalizacyjnego;
(obejmuje wickszos¢ obszaru planu);
e Jednostka poza granicami zasilania miejskiego systemu cieptowniczego oraz w przewazajace;j
cze$ci poza systemem kanalizacyjnym,;
e Dopuszczona lokalizacja cmentarzy;
Ograniczenia wynikajace z:
e Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, gazowych oraz elektroenergetycznych linii
napowietrznych wysokiego napigcia 220 kV i 110 kV;
e Lokalizacji istniejacego sktadowiska odpadoéw komunalnych Barycz oraz cmentarzy Kosocice i
Wroblowice.

W zakresie wytycznych zawartych na planszy Keé:
e obszar parkow kulturowych proponowanych do utworzenia z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego.

7. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planow

Obszar sporzadzanego planu w calosci zawiera obszar miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kosocice”, obowigzujacego od dnia 23 maja 2014 r. (Uchwata Nr CIII/1579/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 23 kwietnia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kosocice”):

e MN.1 do MN.32 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) zabudowa jednorodzinna moze by¢ realizowana w postaci budynkow wolnostojacych lub
budynkéw w zabudowie blizniaczej. Zakazuje si¢ realizacji budynkow w zabudowie
blizniaczej na terenach o spadkach powyzej 12%, predysponowanych do wystgpienia ruchow
masowych ziemi;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - nie mniejszy niz 70%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy - w przedziale min. 0,15 — max. 0,4;

4) w zakresie wysokosci obiektow budowlanych ustala sig:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy, w przypadku budowy, odbudowy, rozbudowy
i nadbudowy budynkow, z zastrzezeniem lit. ,,b”:
- 10 m dla budynkéw mieszkalnych z dachem spadzistym;
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- 11 m dla budynkéw ustugowych z dachem spadzistym i 8 m z dachem ptaskim;
- 7 m dla budynkow garazowych i gospodarczych z dachem spadzistym i 4 m z dachem
ptaskim;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w terenach: MN.9 i MN.10 oraz MN.17 do MN.21, w
obrebie wyznaczonej na rysunku planu granicy zewnegtrznej obszaru ograniczonego
uzytkowania dla autostrady A-4 — wedlug Rozporzadzenia, o ktorym mowa w §5 ust.1 pkt.
9 (obowigzuje ograniczenie wysokosci nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnych do
jednej kondygnacji - zabudowa parterowa), przy czym nie wigksza niz 8 m;

C) wysoko$¢ masztow pod urzadzenia telekomunikacyjne nie moze by¢ wigksza od
wysokosci stanowiacej 30% wysokosci budynku, na ktéorym ten maszt jest zlokalizowany;

e MW.1 — teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

1) wskaznik terenu biologicznie czynnego - nie mniejszy niz 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy- w przedziale: min. 0,5 — max. 0,7;
3) wysokos¢ zabudowy — max. 13 m.

e U.1 do U.4 - tereny zabudowy ustugowe;j.

1) wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) min. 50% w terenie U.1i U.2;
b) min. 60% w terenie U.3;
¢) min 20% w terenie U.4;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - w przedziale:
a) min. 0,3 —max. 0,6 w terenie U.1i U.2;
b) min. 0,2 — max. 0,5 w terenie U.3;
c) min. 0,4 — max. 0,7 w terenie U.4;

3) wysokosc¢ projektowanej zabudowy:
a) max. 11 m w przypadku dachow spadzistych, przy czym w terenie U.2 dotyczy to

obiektow plebani;

b) max. 8 m w przypadku dachow ptaskich;

4) wysokos$¢ zabudowy odnoszaca si¢ do obiektu koSciota w terenie U.2:
a) w przypadku nawy kos$cielnej — max. 23 m;
b) w przypadku wiezy koscielnej — max. 37 m.

e ZP.1do ZP.3 - tereny zieleni urzadzone;j.
1) W wyznaczonych terenach zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem
obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
2) Wskaznik terenu biologicznie czynnego — min.90%.

e ZPf.1 do ZPf.3 — tereny zieleni urzadzonej — fortecznej.
1)wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego w terenach ZPf.1 i ZPf.2 — min. 60%;
2)wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego w terenie ZPf.3 — min. 80%;
3)wysokos¢ zabudowy w terenach ZPf.1 i ZPf.2— max.8,5 m.

e ZC.1-teren cmentarza.

1)W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych obiektow i urzadzen
zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w tym
kaplicy cmentarnej, o maksymalnej powierzchni zabudowy wynoszacej 90 m? i 0 wysokosci
zabudowy max. 9 m, z dachem spadzistym.

2) Wskaznik terenu biologicznie czynnego — min.5%.

15



e Z.1do Z.33 - tereny zieleni nieurzadzonej z dopuszczeniem funkcji rolniczej.
Wskaznik terenu biologicznie czynnego — min.80%.

e Zw.l do Zw.15 - tereny zieleni nieurzadzonej — obudowa biologiczna ciekow
naturalnych i rowow.
Wskaznik terenu biologicznie czynnego — min.85%.

e Zl.1do ZL.18 — tereny lasow.
W wyznaczonych terenach zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z gospodarka
lesna.

e R.1doR.5-tereny rolnicze.
W wyznaczonych terenach utrzymuje si¢ istniejagcg legalnie zabudowe w obrebie
istniejgcych dziatek, z dopuszczeniem remontu i przebudowy istniejacych budynkow.

e WS.1 do WS.5 tereny wod powierzchniowych sréodladowych.
W wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen wodnych.

e W.1 - teren infrastruktury technicznej — wodociag.
Wskaznik terenu biologicznie czynnego — min.70%.

e KP.1 - teren parkingu.
Wskaznik terenu biologicznie czynnego — min.1%.

e KDL.1, KDD.1do KDD.12, KDW.1 do KDW.10 - tereny komunikacji, w tym:
Szeroko$ci wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi pasow drogowych ulic — wedlug
ustalen rysunku planu, przy czym dla odcinkéw ulic poza rejonami skrzyzowan, okresla si¢
szeroko$ci pasa drogowego, ustalone jako minimalne:

1) 12 m dla ulic lokalnych;

2) 10 m dla ulic dojazdowych, z dopuszczeniem zawezen w miejscach ograniczonych
istniejaca zabudowy;

3) 6 m dla drog wewnetrznych.

8. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okre§lenia warto$ci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analize rynku nieruchomos$ci obejmujacg terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowily go grunty potozone w obrebach
geodezyjnych nr 62, 95, 96 i 99 Jednostka Ewidencyjna Podgorze.

Przedzial czasowy analizy obejmowat lata 2017 - 2023. Dokonano analizy rejestru cen
1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw i budynkow. Wykorzystano réwniez dane z
prognozy skutkow finansowych dla mpzp obszaru ,,Kosocice”.
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Il. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem Stato si¢ niemozliwe bqdz istotnie ograniczone,
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zZgdac od
gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moZe nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powstac¢ gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejagcych budynkow;

Precyzyjne okreslenie  potencjalnej wysokosci odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— roznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okres$lenia terminu powstania roszczen,

— wystgpowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwiqzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizZeniu,
to wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy migdzy wartosciga przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé faktyczng wartos¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sg:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$§¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomo$ci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody pieni¢zne zwiazane z naliczeniem oplaty planistycznej
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Kosocice 11”

Powierzchnia Powierzchnia
terenu mozliwa dlesai S Prognozowana
% Kwota | Podiegajaca | nracentowa |,
Symbol _ do naliczenia Wzrostu obrotowi ek Wlelk(_)sc oplaﬁy
przeznaczenia oplaty 21 | (50 % pow. mozliwej ; .| planistycznej
planistycznej [zt/m] do naliczenia oplaty) planlsotycznej [z4]
[m?] [m?] [%6]

MN.2 815 125 408 30 15 281
MN.3 5157 125 2579 30 96 694
MN.4 2011 125 1 006 30 37 706
MN.6 215 125 108 30 4031
MN.7 3635 125 1818 30 68 156
MN.8 8512 125 4 256 30 159 600
MN.10 2410 125 1205 30 45 188
MN.11 7981 125 3991 30 149 644
MN.12 14 808 125 7404 30 277 650
MN.13 62 452 125 31226 30 1170975
MN.14 71277 125 35639 30 1336 444
MN.15 13198 125 6 599 30 247 463
MN.16 1586 125 793 30 29 738
MN.17 45 125 23 30 844
MN.18 303 125 152 30 5681
MN.19 9936 125 4 968 30 186 300
MN.20 3078 125 1539 30 57 713
MN.21 1929 125 965 30 36 169
MN.23 151 125 76 30 2831
MN.24 319 125 160 30 5981
MN.25 2 322 125 1161 30 43 538
MN.26 2294 125 1147 30 43 013
MN.27 17 593 125 8 797 30 329 869
MN.28 2683 125 1342 30 50 306
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MN.29 3074 125 1537 30 57 638
MN.31 2912 125 1456 30 54 600
MN.32 4 699 125 2 350 30 88 106
MNi.3 1204 125 602 30 22575
MN/U.3 839 125 420 30 15731
MN/U.6 1274 125 637 30 23 888
MN/U.7 11 439 125 5720 30 214 481
u.l 68 125 34 30 1275
u.6 3436 125 1718 30 64 425
u.7 1448 125 724 30 27 150
Razem: 265 103 132 552 4970 681

dla r

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wilasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
6znych rodzajoéw nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,

lecz w granicach okre$lonych Ustawa o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata nr XCVI11/2676/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie

okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:

1) od

gruntow.:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

9)
2) od

zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw — 1,13 zt od 1 m? powierzchni,
zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,34 zf od 1 m? powierzchni,
zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych —
0,34 zt od 1 m? powierzchni,
pod Wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior
| zbiornikow sztucznych — 5,69 zt od 1 ha powierzchni,
zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku publiczneg0 przez
organizacje pozytku publicznego — 0,42 zt od 1 m? powierzchni,
niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa W ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 poz. 485), i potoZonych na terenach, dla
ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowqg albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym
obejmujgcym wylqcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w
odniesieniu do tych gruntéw uplyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy
zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 3,74 zt od 1 m? powierzchni,
pozostatych — 0,59 zt od 1 m* powierzchni;
budynkow lub ich czesci:

a)
b)

mieszkalnych — 0,98 zf od 1 m? powierzchni uzytkowej,

zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 28,31 7t od 1 m? powierzchni
uzytkowej,
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C) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zalgczniku nr 2 do uchwaly nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci
w zakresie branz chronionych i zanikajqcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. 7 2013 r. poz. 1973,
Z pézn. zm.) — 14,16 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 13,24 zf od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dzialalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajqce tych swiadczer — 2,31 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
8,49 zf od 1 m? powierzchni uzytkowej,

9) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych — 8,49
zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

h) zwigzanych z prowadzeniem Ztobkow i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie
Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2022 r. poz.
13241 1383) — 1,42 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie stotéwek szkolnych w budynkach szkoét — 1,42 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

J) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 6,69 zf od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

K) pozostatych — 9,55 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturg stanowigcq integralng catosé¢ techniczno-
uzytkowg — 0,11 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i opfatach lokalnych,

C) zwigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych — 0,1 % ich wartosci okreslonej na
podstawie ast. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy 0 podatkach i optatach lokalowych.

Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Kosocice 11”

Welainik |2 = £| Prognozowana Progno’zowana wielk0'§é
Symbol | Powierzchnia |. ter?syvzvnloéci § 28| powierzchnia | Podatkow od budynkow
przeznaczenia [m?] zabudowy § 3 2| uzytkowa Stawka Wartosé
3 [m?] [ztm?] [21]
u.l 1342 0,30 0,7 282 28,31 7978
u.6 4 666 1,60 0,7 5 226 28,31 147 946
u.7 2411 1,60 0,7 2700 28,31 76 446
MN/U.1 6 181 0,50 0.7 1947 0,98 1908
216 28,31 6124
MN/U.4 6 341 0,50 0,7 1997 0,98 1957
222 28,31 6 283
MN/U.5 4 069 0,50 07 1282 0,98 1256
142 28,31 4 032
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MN/U.6 5537 0,50 0,7 1744 0,98 1709
194 28,31 5 486
MN/U.7 11 439 0,50 0,7 3603 0,98 3531
400 28,31 11334
MN.1 1356 0,40 0,7 380 0,98 372
MN.2 1926 0,40 0,7 539 0,98 528
MN.3 39 463 0,40 0,7 11 050 0,98 10 829
MN.4 53481 0,40 0,7 14 975 0,98 14 675
MN.7 5449 0,40 0,7 1526 0,98 1495
MN.8 11 267 0,40 0,7 3155 0,98 3092
MN.10 8 849 0,50 0,7 3097 0,98 3035
MN.11 28 526 0,40 0,7 7987 0,98 7828
MN.12 44 031 0,40 0,7 12 329 0,98 12 082
MN.13 66 025 0,40 0,7 18 487 0,98 18 117
MN.14 82 689 0,40 0,7 23 153 0,98 22 690
MN.15 13218 0,40 0,7 3701 0,98 3627
MN.16 9964 0,40 0,7 2790 0,98 2734
MN.17 10 055 0,40 0,7 2 815 0,98 2 759
MN.19 9079 0,40 0,7 2 542 0,98 2491
MN.20 3226 0,40 0,7 903 0,98 885
MN.21 2078 0,40 0,7 582 0,98 570
MN.22 1628 0,40 0,7 456 0,98 447
MN.25 6 496 0,40 0,7 1819 0,98 1783
MN.26 6 880 0,40 0,7 1926 0,98 1888
MN.27 37516 0,40 0,7 10504 0,98 10 294
MN.28 9990 0,40 0,7 2 797 0,98 2741
MN.29 3080 0,40 0,7 862 0,98 845
MN.30 3525 0,40 0,7 987 0,98 967
MN.31 8010 0,40 0,7 2 243 0,98 2198
MN.32 4699 0,40 0,7 1316 0,98 1289
MNi.3 1204 0,40 0,7 337 0,98 330
Razem: 515 696 153 215 406 585

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodow Gminy zwigzanych z  obrotem
nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zaséb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomo$ci dotychczas nie zabudowanych, lub czesciowo zabudowanych,
z  mozliwoscig  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.
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Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy gruntow stanowigcych zaséb gminny Gmina Krakow moze

uzyska¢ ok. 1 min. zt.

Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowiacych zaséb gminny

w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Kosocice 11”

Przeznaczenia Powierzchnia Cena Wartos¢
[m?] [2/m?] [21]
MN.3 323 225 72 675
MN.4 656 225 147 600
MN.10 917 225 206 325
MN.11 198 225 44 550
MN.12 6 225 1 350
MN.13 604 225 135900
MN.19 23 225 5175
MN.20 23 225 5175
MN.22 333 225 74 925
MN.25 668 225 150 300
MN/U.2 10 225 2 250
MN/U.4 611 225 137 475
u.s 194 225 43 650
Razem: 4 566 1027 350

6. Inne dochody gminy zwiqgzane z uchwaleniem planu

Dodatkowymi Zrédlami dochodéw wiasnych gminy, ktére moga wystapi¢ w zwiazku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Kosocice Il
moga by¢ :

Wplywy z podatku od czynnoSci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Kosocice II” moze nastapi¢ zwigkszenie iloSci transakcji
nieruchomos$ciami, a w zwigzku z tym zwigkszg si¢ wptywy do budzetu gminy z tytutu
podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Wptywy z podatku dochodowego od o0so6b fizycznych. Wysokos¢ udzialu gminy
we Wptywach z podatku dochodowego od 0séb fizycznych, ( tj. od podatnikow tego podatku
zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysoko$¢ wpltywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wyltacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem
miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytutu
WZrosng.

Wpltywy z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysokos¢ udziatu
we wptywach z podatku dochodowego od 0sob prawnych, (tj. od podatnikow tego podatku),
posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko$¢ wptywoéw do budzetu
gminy bedzie zalezala wylacznie od liczby firm 1 przedsiebiorstw, ktore postanowig
przenie$¢ dziatalno$¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objgtym
planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaly nowe
tereny przeznaczone pod ustugi.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy
do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska

i przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 =zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekow
komunalnych, utrzymania czysto§ci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$§wietlenia miejsc publicznych 1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $ciekéw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy do
zadan Wodociggdéw Miasta Krakowa S.A. Jest to spotka komunalna, ale posiadajaca wlasny budzet
1 w wigkszo$ci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie pomini¢to szacowanie kosztow
zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami. Dokonano analizy
kosztow zwigzanych z realizacjg inwestycji drogowych i o$wietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbgdne
staje si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie stanowia
zasobu gminnego 1 zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zalozono, ze nastapi ewentualne przekazanie
w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa, na realizacj¢ celow
publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych
drog zastosowano kryterium wlasno$ciowe, nie roznicujac wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacjataka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji  wlasnosciowych,
ktérych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 4,91 ha
pod drogi publiczne i okoto 1700 m? pod zielen publiczng. Szacunkowy koszt wykupu tych terenow
wyniesie ok. 11,3 min zt.
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Tabela 6. Szczegolowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Kosocice 117

v POWIEenI;zzizhnla Wartos? Zjl(/e::ll;i)stkowa Wartosc[ch?lkowna
KDL.1 3454 225 777 150
KDL.2 2230 225 501 750
KDD.1 6514 225 1 465 650
KDD.2 424 225 95 400
KDD.3 1922 225 432 450
KDD.4 082 225 220 950
KDD.5 5285 225 1189 125
KDD.6 1185 225 266 625
KDD.7 9992 225 2 248 200
KDD.8 8 647 225 1945 575
KDD.9 476 225 107 100

KDD.10 1400 225 315 000
KDX.1 782 225 175 950
KDX.3 3735 225 840 375
KDX.2 147 225 33075
KDX.4 1899 225 427 275
Razem: 49 074 11 041 650

Tabela 7. Szczegolowe zestawienie terenow do wykupu pod tereny zieleni
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Kosocice I1”

El POWi[er;ZZE:hnia Wartoé? Zj;::ll;i)stkowa Wartoécizcl?lkowita

ZP.1 998 175 174650

ZP.2 721 175 126175

Razem: 1719 300 825
Suma: 11342 475

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Kosocice
II” obejmuje analiz¢ wydatkow zwigzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego

- parkingu,

- oswietlenia ulicznego,
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- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia nakladéow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych —-SEKOCENBUD” cz. Il — obiekty inzynieryjne — Il kwartat 2022 r. Z uwagi na
wzrost cen ustug i1 towarow oraz doswiadczenia zarzadcy drog w zakresie rozstrzygnied
przetargowych (ZDMK) dokonano korekty (podwyzszenia) cen jednostkowych o 25%.

Tabela 8. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Kosocice 11”

Drogi

Lp. | Przeznaczenie | Obiekt Tlc:lvz\? Cenaj[i(lj/rlltl)zsitkowa Cena[;)lg]golem
1 KDL.2 1200 516 000
2 KDD.4 4500 1 935 000
3 KDD.3 112 1720 739 600
4] KDD6 | %1% [ 1600 430 638 000
5 KDD.7 4725 2 031 750
6 KDD.8 5188 2 230 840
7 KDD.10 1200 516 000

8 657 190

Chodniki

Lp. | Przeznaczenie | Obiekt T;Vz\? CenaJ[e;(lj/r;(l)zs]tkowa Cena[;)ft.];olem
1 KDL.1 3960 1222 650
2 KDL.2 1200 370 500
3 KDD.4 2120 654 550
4 KDD.1 1660 512 525
5 KDD.2 500 154 375
6 KDD.3 1720 531 050
7 KDD.5 2112- 360 309 111 150
8 KDD.6 531 630 194 513
9 KDD.7 1890 583 538
10 KDD.8 2730 842 888
11 KDX.1 1050 324 188
12 KDX.2 2330 719 388
13 KDX.3 4000 1235 000
14 KDX.4 1650 509 438

7 965 750

Oswietlenie

Lp. | Przeznaczenie | Obiekt DlFﬂ%i)sc Cenajfztipn(:istkowa Cena[;)ﬁmem
1 KDD.1 260 71143
2 KDD.4 2112- 200 54 725
3 KDD.5 896 440 274 120 395
4 KDD.6 320 87 560
5 KDD.7 945 258 576
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6 KDX.1 210 57 461
7 KDX.2 660 180 593
8 KDX.3 850 232 581
9 KDX.4 330 90 296
1153 329

suma 17 776 269 |
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IV. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewngtrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolno$ci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy 1 modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenéw zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie bedzie mial czynnik
gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeplywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowg wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkow  budzetowych gminy, szczegélnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Kosocice 11”

Wydatki Dochody
Bilans w
: Dochody oszczegllnych
Lata nier\l,lvc);llf)L:Eoéci In\li\lfg;:?’rl]?(rt]llﬁy Oplata Wplywy 2 A ’ Iatacgh Wy
pod drogi i technicznej i | planistyczna .podatku Oq . obrotem . .| okresie 10 lat
Zielen komuni kacyj nej nieruchomosci nleru_cho moscl
gminnych

1 1890413 -1 890 413
2 1890413 513675 -1 376 738
3 1890413 3 555 254 1 656 894 513 675 -3 275098
4 1890413 3555 254 1 656 894 -3788 773
5 1890413 3555 254 1 656 894 81 317 -3 707 456
6 1890413 3 555 254 121 976 -5 323 691
7 3 555 254 203 293 -3 351 961

8 406 585 406 585

9 406 585 406 585

10 406 585 406 585
11342475 | 17776269 | 4970681 | 1626341 1027 350 -21 494 372

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto
21 min zt (Tabela 9). W gléwnej mierze spowodowane jest to wydatkami zwigzanymi z wykupem
nieruchomosci pod uktad drogowy oraz jego wykonaniem.

2. Zalecenia wynikajqce z prognozy
W celu ograniczenia zachowan spekulacyjnych, zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci

na cele publiczne, nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109
Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.

27



