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I. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU
PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materiaty wejsciowe.

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Niebyta -
Na Wzgorzach” zostaty podjete w oparciu o Uchwate Nr LXX/1966/21 Rady Miasta Krakowa
zdnia 20 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Niebyta - Na Wzgdrzach”.

Plan miejscowy okresli przyszta strukture funkcjonalno-przestrzenna z uwzglednieniem
zasad zréwnowazonego rozwoju i harmonijnego wspdtistnienia zréznicowanych funkcji.
Zapewni takze mozliwos$¢ rozwoju przestrzennego obszaru i ochrony cennych elementéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analize dotyczgca zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium. Ponadto zgodnie z ww. przepisami zostaty przygotowane odpowiednie materiaty
geodezyjne oraz ustalony zostat niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazaty, ze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Niebyta-Na Wzgérzach” jest celowe
i uzasadnione, zgodne ze wskazaniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, a przygotowane odpowiednie materiaty i ustalenia
umozliwiajg wszczecie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania
planu.

Wedtug zatozen gtéwnym celem sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Niebyta-Na Wzgdrzach” jest:

— aktualizacja ustalei planistycznych w dostosowaniu do zmienionych w 2014r.
wytycznych kierunkowych obowigzujacego Studium,

— zmiana wskaznikéw i parametrow zabudowy w celu ustalania zasad rozbudowy
(modernizacji) budynku potozonego na os. Na Wzgdrzach 17A.

Przyszty miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wptynie pozytywnie
na ksztattowanie zabudowy, umozliwi dalszy rozwdj infrastruktury komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej tworzac przy tym warunki do wzrostu dostepnosci, a takze
atrakcyjnosci tej czesci Krakowa.

Projekt planu sporzadzany jest w skali 1:1000. Stanowi on naktadke na obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kantorowicka - Niebyta”. Obszar planu
sktada sie z trzech podobszaréw.



2. Potozenie obszaru objetego sporzadzanym planem

Obszar planu potozony jest we wschodniej czesci Krakowa, w Dzielnicy XVII Wzgérza
Krzestawickie, na terenie jednostki ewidencyjnej Grebatéw - Lubocza. taczna powierzchnia
obszaru objetego planem wynosi ok. 3,9 ha.

Granice planu wyznaczaja:

— nazachodzie: obszar nawschéd od ul. Sendora Petéfiego,

— wczesci $Srodkowej: obszar na zachéd i pétnoc od ul. Niebytej,

— w czesSci wschodniej:  obszar obejmujgcy  nieruchomo$é¢  potozong
na os. NaWzgérzach 17A.

Rys. 1. Granice sporzqgdzanego mpzp ,Niebyta-Na Wzgdrzach”.

3. Przebieg procedury planistycznej.

e Podjecie przez Rade Miasta Krakowa Uchwaty Nr LXX/1966/21 Rady Miasta Krakowa
z dnia 20 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Niebyta-Na Wzgoérzach”;

e Publikacja ogtoszenia i obwieszczenia Prezydenta Miasta Krakowa o przystapieniu
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Niebyta-Na Wzgérzach” w dniu 5 listopada 2021 r. - ostateczny termin sktadania



whnioskéw okreslono na dzien 23 grudnia 2021r.; W wyznaczonym okresie wptyneto
14 wnioskéw;

. Zawiadomienie instytucji i organéw okreslonych ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym o przystgpieniu do sporzadzania planu -
18 listopada 2021r.

. Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (wraz
zprognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu) zgodnie z wymogami ustawy, rozporzadzen wykonawczych oraz
pozostatych przepiséw odrebnych;

. W pazdzierniku 2022r. rozestanie koncepcji planu celem uzyskania opinii
od Wydziatéw Urzedu Miasta, jednostek zajmujgcych sie infrastrukturg i Rady
Dzielnicy.

. Przedstawienie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru ,Niebyta-Na Wzgérzach” Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony
Srodowiska w dniu 24 pazdziernika 2022r.

. W styczniu 2023r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat
przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych.
. Po uzyskaniu opinii i uzgodnien projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu.

Ogtoszenie w prasie ukazato sie 10 marca 2023, a wytozenie odbyto sie w dniach
od 20 marca do 18 kwietnia 2023.
. W dniu 13 kwietnia 2023r. odbyta sie dyskusja publiczna.

. Do dnia 2 maja ztozono 7 uwag. Uwagi rozpatrzono Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Krakowa nr 1373/2023 z dnia 23 maja 2023r.
. Sposdb rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury planistycznej. Projekt

planu skierowano do Rady Miasta celem uchwalenia.

4. Uwarunkowania i dokumenty majace wptyw na rozwiazania planistyczne.

Analiza wtasnosci

Podobszar pierwszy to wtasnosci osob fizycznych. Podobszar dugi to réwniez wtasnosci
0sOb fizycznych oraz rozciggnieta wrzecionowato wzdtuz ulicy Niebytej wtasnosé¢ gminy
Krakow. Daje to mozliwosé poszerzenia ulicy Niebytej i zadbania o to by ruch pieszych odbywat
sie w sposéb bezpieczny oraz zapewnienia rezerw terenowych pod potencjalna $ciezke
rowerows, zielen oraz miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, ktére obecnie parkuja
wzdtuz jezdni.

Dziatka na ktorej zlokalizowany jest budynek Na Wzgérzach 17 A nalezy do oséb
fizycznych i prawnych. Brak jest dziatek Skarbu Panstwa.



Struktura uzytkowania gruntéw

W obszarze planu wyrézni¢ mozna cztery kategorie gruntow: pastwiska piatej
klasy i grunty rolne: drugiej klasy oraz trzeciej i czwartej klasy z dopiskiem a. Dominuje
klasa druga rolna. Klasa trzecia rolna zlokalizowana jest najblizej fortu. Natomiast
czwarta klasa rolna i pastwisko znajduja sie we wrzecionowatym terenie potozonym
wzdtuz ulicy Niebytej i tym samym wskazuja na zasadno$¢ potencjalnego poszerzenia
ulicy Niebytej wraz ze zorganizowang infrastruktura funkcjonalna.

Sytuacja planistyczna w obszarze i w sasiedztwie planu

W obszarze opracowania obowigzuje od dnia 23 kwietnia 2013 r. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego- ,KANTOROWICKA - NIEBYtA” - Uchwata
NR LXX/1008/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 marca 2013 r. (ogtoszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 8 kwietnia 2013 r., poz. 27485).

5. Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Niebyta -
Na Wzgdrzach” zostat sporzadzony zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego do czego zobowigzuje Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.z 2023 r., poz. 977).

W zwigzku z tym ustalenia Studium dotyczace kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie lll wraz z rysunkiem Studium - plansze K1-Ké
Studium sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Niebyta-Na Wzgoérzach” znajduje sie w Strukturalnej jednostce urbanistycznej
nr 57 Grebatéw-Lubocza.

e Strukturalna jednostka urbanistyczna nr 57 Grebatéw-Lubocza

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

- Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia;

- lIstniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ul. Kantorowickiej
i ul. Nad Baranowka do utrzymania i uzupetnienia, z mozliwoscig przeksztatcen w zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng niskiej intensywnosci z dopuszczeniem ustug na poziomie
lokalnym;

- Istniejgca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedla Na Stoku i osiedla Na Wzgdérzach
do rewitalizacji/rehabilitacji;

- Uktad urbanistyczny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Wtadystawa
Jagietty i zabudowy wielorodzinnej osiedla Na Stoku do utrzymania i ochrony;

- Zespoty ustugowe wewnatrzosiedlowe do utrzymania i przeksztatcen w lokalne centra
wielofunkcyjne;

- Ustugi o charakterze ponadlokalnym w rejonie ul. Kocmyrzowskiej i ul. Gustawa Morcinka;



- Ustugi przy ul. Karola Darwina do utrzymania i uzupetnien;

- Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci, w rejonach przystankéw kolejowych;

- Tereny postindustrialne do przeksztatcen w kierunku ustug o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym;

- Istniejace obiekty i urzadzenia sportowe m.in. ,K.S. Grebatowianka” do utrzymania i rozwoju
jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig urzadzona;

- Zieleh urzadzona z fortem Grebatéw do utrzymania i rewitalizacji/rehabilitacji;

- Ochrona terendéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudows i zainwestowaniem
obnizajgcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

- Istniejgca zieleh urzadzona do zachowania i rewitalizacji/rehabilitacji;

- Zielen urzadzona w rejonie ul. Zestawickiej i ul. Sandora Pet6fiego w drodze rekultywacji
terenéw poeksploatacyjnych;

- Istniejgce Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;

- Zielen nieurzadzona w formie terenéw rolnych;

-Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

- Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Kocmyrzowskiej.

Rys.2. Strukturalne jednostki urbanistyczne.

Zgodnie z ustaleniami uchwalonego w dniu 9lipca 2014 r. Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXI1/1700/14
Rady Miasta Krakowa) obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Niebyta - Na Wzgdrzach” potozony jest w terenach:

1. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

2. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW),

3. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

Fragmenty obszaru nr 1i 2 wchodza w sktad terenu MN a fragment nr 3 w sktad terenu
MW i w niewielkim zakresie zieleni osiedlowej w sktad terenu MNW.



W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okre$lone zostaty nastepujace kategorie terenéw wraz ze wskazaniem mozliwych funkgji
zagospodarowania tych terenéw, dla obszaru planu:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu irekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skweréw, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjnej.

MNW - Tereny zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszacy
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu irekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skweréw, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjnej.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie o
charakterze $rédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zieler urzagdzona
i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i
wychowania, ustugi sportu irekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skweréw, zielencéw, parkoéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjnej.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia Studium s3 wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w tomie Il i tomielll wraz z rysunkiem Studium - plansze K1 - Ké
Studium, muszg zostac¢ uwzglednione tgcznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
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6. Opis rozwiazan projektowych wraz z uzasadnieniem

a)

MN.1 - MN.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng wcelu
zachowania zgodnosci ze Studium,

MW.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
wyznaczone wcelu zachowania zgodnosci ze Studium oraz utrzymania
i rozbudowy funkcji mieszkaniowej;

ZP.1 - Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepny park;

Tereny Komunikacji z podziatem na:

— KDL.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod

droge publiczna klasy lokalnej,

- KDD.1, KDD.2, KDD.3 i KDD.4, KDD.5, KDD.6 - Tereny drég
publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
dojazdowej wyznaczone w celu obstugi komunikacyjnej terendéw
inwestycyjnych.



e BILANS
. Powierzchnia
Przeznaczenie
[ha] [%]
MN 2,03 52,59
MW 1,16 30,05
ZP 0,11 2,85
KDL 0,04 1,04
KDD 0,52 13,47
SUMA 3,86 100,00

Tab. 1. Bilans terenow
11 SPOSOB REALIZACJIWYMOGOW Z ART.1 UST. 2-4 USTAWY
1. Sposab realizacji wymogow z art.1 ust.2 ustawy
Zgodnie z ustawag w projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

- poprzez zapisy §7 jak rowniez poprzez parametry zabudowy okreslone w ustaleniach
szczegbdtowych. Ustalenia projektu planu umozliwiajg wyksztatcenie sie harmonijnej zabudowy
na catym obszarze o zblizonych gabarytach i niekolidujacych ze sobg funkcjach.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

- poprzez zapisy §7, 8§88, 89 i §11, jak réwniez poprzez dbato$¢ o harmonijne ksztattowanie
gabarytow nowej zabudowy, ochrone uktadu urbanistycznego budynkéw poprzez linie
zabudowy, zapisanie ochrony zabytkowego budynku, wyrdzniajacego sie wyjgtkowa brytg czy
estetyka wykonania.

3) wymagania ochrony srodowiska,

- poprzez zapisy § 8 oraz wprowadzenie zapisu dot. mozliwosci zaistnienia koniecznosci
przeprowadzenia remediacji.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

- poprzez zapisy §10 w ktérym zawarto zasady ochrony zabytkowych obiektéw oraz sposoby
ksztattowania przestrzeni wokét nich oraz objecie ochrong obiekt noszacy cechy dobra
kultury wspétczesnej - budynek d. hotelu pracownikéw Huty im. Lenina w Krakowie.

- W projekcie zawarto archeologiczng strefg ochrony konserwatorskiej ze wzgledu
wystepowanie na tym obszarze stanowisk archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych,

- zostaty uwzglednione poprzez uzgodnienie/ zaopiniowanie projektu planu z:



e Matopolskim Wojewddzkim Inspektorem Ochrony Srodowiska,

e Matopolskim Wojewddzkim Inspektorem Sanitarnym w Krakowie

e Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,

e Powiatowa Spoteczng Rada ds. Osdb Niepetnosprawnych,

¢ Komendantem Miejskiej Paristwowe] Strazy Pozarnej w Krakowie
atakze ustaleniaw § 7 ust. 1, § 14 ust. 8.

6) walory ekonomiczne przestrzeni,
- zostaty uwzglednione poprzez:

e okreslenie zasad ksztattowania zabudowy w sposéb racjonalnie wykorzystujacy
przestrzen,

e umozliwienie lokalizacji ustug ze wzgledu na dogodne uwarunkowania;

e umozliwienie wprowadzenia na obszar drég publicznych, dzieki ktérym teren ulegnie
otwarciu na nowe firmy i przedsiebiorstwa, a tereny nieuzytkowane beda mogty by¢
efektywnie przeksztatcone;

e uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu - np. okreslenie
przysztych kosztéw wyptaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywtaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celéw publicznych.

7) prawo wtasnosci

- zostato uwzglednione poprzez szczegbétows analize struktury wtasnosci. W przypadku
przeznaczenia dziatek oséb prywatnych pod tereny drég publicznych - w Prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu
uniemozliwiajg lub ograniczajg korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel moze zgdac od gminy rekompensaty.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

- zostaty uwzglednione w wytycznych Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Agencji Wywiadu.

9) potrzeby interesu publicznego

- zostaty uwzglednione poprzez okreslenie celéw planu i zabezpieczenie zapiséw
umozliwiajacych ich realizacje, ktére uwzgledniajgc potrzeby spoteczenstwa, zwigzane sg
z zagospodarowaniem przestrzennym - m.in.:

— umozliwienie rozwoju funkcji ustugowych ponadlokalnych wzdtuz gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych,
— umozliwienie rozbudowy uktadu komunikacji zbiorowej oraz indywidualnej poprzez

zabezpieczenie odpowiedniej szerokosci paséw drogowych,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych,

- zostaty uwzglednione poprzez ustalenie w § 13 projektu planu zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji). Ponadto, w § 7 okreslono



zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej -
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komaérkowej).

11) Sposob uwzglednienia wymogéw wynikajqgcych z art. 1 ust. 2, 4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z zakresu infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode

e Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci wodociggowej oraz
kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. Na obszarze
obowiazuje system kanalizacji rozdzielczej. Gtéwnym odbiornikiem sciekéw z obszaru
objetego analiza jest oczyszczalnia $ciekdw ,Kujawy”.

Odprowadzenie sciekow sanitarnych i wod opadowych

6) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

- zostato spetnione poprzez :

e sktadanie wnioskéw do planu, w okresie od 5 listopada 2021 r. do 23 grudnia 2021 r.,

e sktadanie uwag do projektu planu, w okresie od 20 marca do 2 maja 2023r.,

e mozliwosc¢ uczestniczenia w wytozeniu do publicznego (20 marca - 18 kwietnia 2023r.)
i udziat w dyskusji publicznej (13 kwietnia 2023r.);

e dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publicznej,

7) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepisow ustawy, regulujacych
przebieg procesu planistycznego.

Wszystkie dokumenty zawarte w dokumentacji planistycznej, za wyjatkiem danych
chronionych ustawowo sg udostepniane na wniosek w trybie dostepu do informacji publiczne;.

Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane na
stronach  Biuletynu Informacji  Publicznej Miasta  Krakowa pod adresem:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=146286

2. Sposéb realizacji wymogéw z art.1 ust.3 ustawy

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,Niebyta-Na Wzgorzach” zostato
przeprowadzone z uwzglednieniem:

e interesow publicznych poprzez zaprojektowanie uktadu komunikacyjnego;

e interesow prywatnych (w tym zgtaszanych w postaci wnioskéw i uwag), ktére zostaty
rozpoznane poprzez analize wnioskow,

e analiz $rodowiskowych - poprzez uwzglednienie wnioskdéw i wytycznych
z Opracowania ekofizjograficznego wykonanego dla obszaru ,Niebyta- Na Wzgérzach”,
Prognozy oddziatywania na srodowisko oraz wytycznych uzyskanych w zakresie


https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=146286

$rodowiska (np. od Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK, Zarzadu Zieleni
Miejskiej, Zarzadu Wojewddztwa Matopolskiego, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska),

e analiz ekonomicznych - tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

e analiz spotecznych - tj. poprzez analize oraz maksymalnie mozliwe uwzglednienie
ztozonych do projektu planu wnioskéw, zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej oraz
powigzan z terenami sgsiednimi.

3.Sposobb realizacji wymogow z art.1 ust.4 ustawy

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu s3 silnie zdeterminowane poprzez kierunki
rozwoju wyznaczone w Studium, jak réwniez poprzez lokalizacje obszaru w poblizu gtéwnych
arterii miasta, ktére umozliwiajg i determinuja mozliwosc rozwoju tu funkcji mieszkaniowych.

11l Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (art. 32 ust.1)

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego =zostata podjeta w dniu
22 pazdziernika 2014 r. ,Ocena aktualnosci studium i planédw miejscowych” stanowiaca
zatacznik do Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 06.10.2014 r. w
sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady
Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nie wskazuje bezposrednio omawianego obszaru do objecia planem miejscowym.

IV Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy sie m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych, przyjmujac
projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Zuwaginabrak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochodéw.



Wydatki Dochody
Wykonanie D i Bilans’\IN h
Wyku . Wptywy z Zwigzane z poszczegolnyc
S nierucyll'nor:oéci mfrast‘r uktu.r.y O_piata por?a:lkuyod obarlotem latach w okresie
i techniczneji planistyczna | . | . . .
pod drogi Ve ] nieruchomosci meruc.:homosu 101at
gminnych
1 113967 -113 967
2 113967 14700 -99 267
3 113967 631721 109 746 14700 -621 241
4 113967 631721 109 746 -635 941
5 113967 631721 109 746 1696 -634 245
6 113967 631721 2544 -743 143
7 631721 3392 -628 328
8 8481 8481
9 8481 8481
10 8481 8481
683 800 3158 603 329238 33074 29400 -3450 690

Tab. 2. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia

mpzp dla obszaru objetego mpzp ,Niebyta-Na Wzgérzach”

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto 3,5

min zt (Tabela 2). W gtéwnej mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi z wykupem
nieruchomosci pod drogi oraz ich realizacja.

V PODSUMOWANIE

Projekt planu realizujac sformutowane podczas przystapienia cele, stwarza mozliwosci

przeksztatcen i rozwoju terenéw zgodnie z kierunkami Studium. Projekt planu porzadkuje
obecne i przyszte procesy inwestycyjne poprzez stworzenie warunkow dla zréwnowazonego
rozwoju oraz harmonijnego wspétistnienia funkcji na obszarze.




