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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 344 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 1385 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow
(t.J. Dz. U. z 2023 r. poz.537 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 70 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.J. Dz. U. z 2022 r. poz. 2267 z pozn. zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (stosownie do § 12 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego)

(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. 22021 r. poz. 555 z pézn. zm.)

. Uchwala nr XCVI11/2676/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2022 r. poz. 7645)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Zakamycze”
w Krakowie — opracowany w Wydziale Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa.

2. Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

w

>

10.

11.

Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w rejonie
Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej zmiany
Studium.

Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta

Krakowa:

Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,

Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwalg
Nr LXV1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty) miejscowego
planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do 1
stycznia 2003 r.:

Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwalg
w sprawie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zakamycze” — Ocena stanu
istniejacego i synteza uwarunkowan

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych

miasta Krakowa — etap A” (obszary nr 17, 21, 23, 24),

Uchwata Nr C1X/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrze$nia 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Otoczenie Lasu Wolskiego”

Uchwata NR CVI111/1090/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 kwietnia 2006 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon Fortu Skata”

Uchwata Nr LXXXIV/846/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2005 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon Fortu Skata IT1”

Uchwata Nr XX1/244/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2011 r.

»Teoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca EDUCATERRA Sp. z 0. o. —
Olsztyn 2005 pod redakcjg Ryszarda Cymermana.

»Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, Il kwartat 2022 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z 0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i1 uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wigc obciazenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona pomdc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [10] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest cos, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $§rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
rowniez pojecie naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze
zosta¢ zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogolnosci” prawdziwa réwniez w
odniesieniu do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano glownie metodg intuicyjng [10].
Bazuje ona na wspotpracy i wspdolnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych
branz, bioracych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyje¢to, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztoéw zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspotczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowiag kwote netto, jak roéwniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegolowej analizie poddano te skutki, ktorych wielko$¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych 1 ktore daja si¢ przewidzie¢. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne 1 przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak poming¢
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar planu, o powierzchni ok. 235,4 ha, polozony jest w zachodniej czesci miasta
(ok. 7 km od centrum), na terenie Dzielnicy VII Zwierzyniec. Obejmuje swym zasiegiem teren
dawnych wsi Chelm 1 Olszanica, potozonych na skraju Lasu Wolskiego. Obszar sasiaduje
z Wola Justowska, Bielanami oraz Kryspinowem na terenie Gminy Liszki.

Granice obszaru wyznaczaja:

e od potnocny: ul. Olszanicka oraz Chetmska,

e od zachodu: zachodnig granicg miasta Krakow z gming Liszki;

e od poludniowego wschodu: fragmentem wul. Zakamycze oraz potudniowa granica
wyznaczonego w Studium Terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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Tabela 1. Bilans teren6w w obszarze mpzp ,,Zakamycze”

Przeznaczenie

Oznaczenie na

Powierzchnia

rysunku ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 - MN.28 82,60 | 35,09
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej MNi.1 - MNi.5 1,76 0,75
Tereny zabudowy mleszkanlovyej jednorodzinnej lub MN/U.L - MN/U.9 1029 | 437
ushugowe;j
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej MWi.1 - MWi.5 2,79 1,19
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejace;j MWi/U.1 0,27 0,11
lub ustugowej
Tereny zabudowy ustugowej Ul-U.b 16,94 7,20
Tereny zieleni w parku krajobrazowym - pod publicznie

dost@gny skwer ippod publjicznie doz/te;pns parpk 1 skwer ZNp.1-ZNp.3 0,64 0.27
Tereny zieleni w parku krajobrazowym - pod lasy ZNL.1-ZNL.5 11,73 | 4,98
Tereny rolnicze - pod grunty rolne R1-R4 61,25 | 26,02
Tereny rolnicze - pod taki, zadrzewienia, zakrzewienia RL1 - RL12 11,61 | 4,93

Tereny rolnicze - pod taki, Z_adr_zewienia, zakrzewienia, R7I1-R71.8 11.36

zalesienia
Teren zieleni z obiektem fortu w parku krajobrazowym ZNf.1 2,42 1,03
Tereny zieleni w parku krajobrazowym - pod zielen ZPb.1 - ZPb.10 117 0,50
towarzyszacg obiektom budowlanym

Teren zieleni izolacyjnej Zl.1 0,55 0,23
Teren infrastruktury technicznej W.1 0,74 0,31
Teren infrastruktury technicznej — kanalizacja K.l 0,01 0,00
Teren drogi publicznej - klasy autostrady KDA.1 0,67 0,28
Tereny drog publicznych - Klasy gléwnej przyspieszone;j KDGP.1 - KDGP.2 5,25 2,23
Teren drogi publicznej - klasy glownej KDG.1 1,18 0,50
Tereny drég publicznych - klasy zbiorczej KDZ.1 - KDZ.3 3,19 1,36
Tereny drog publicznych - klasy lokalnej KDL.1- KDL.2 4,08 1,73
Tereny drog publicznych - klasy dojazdowej KDD.1 - KDD.14 3,47 1,47
Tereny drog wewnetrznych KDW.1 - KDW.12 1,26 0,54
Teren ciggu pieszego KDX.1 - KDX.2 0,16 0,07
235,39 | 95,2




Wykres 1. Przeznaczenie teren6w wedlug projektu mpzp obszaru ,,Zakamycze”
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5. Struktura wlasnosci

Struktur¢ wiasnosci gruntéw w mpzp dla obszaru ,,Zakamycze” przedstawia ponizsza
tabela.

Tabela 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Zakamycze”?

S wlnane Powierzchnia | Udzial procentowy
[ha] [%0]

Gmina Krakow, wspotwlasno$¢ z innymi podmiotami 0,12 0,05
Gmina Krakow, oddane w r6zne formy wladania 25,63 10,89
Gmina Krakow, wspotwlasno$¢ ze Skarbem 0,98 0,42
Gmina Krakow, oddane w uzytkowanie wieczyste 0,48 0,20
Gmina Krakoéw, nie oddane w zadng forme¢ wladania 2,16 0,92
Skarb Panstwa, wspotwlasno$¢ z innymi podmiotami 0,92 0,39
Skarb Panstwa, nie oddane w zadng forme wtadania 0,08 0,03
Skarb Panstwa, r6zne formy wtadania 2,31 0,98
Skarb Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste 3,20 1,36
Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny 0,14 0,06
Powiat Krakowski 0,22 0,09
Oso6b prawnych 1 fizycznych 1,47 0,62
Osob prawnych 8,73 3,71
Osob fizycznych 188,94 80,27

Suma 235,38 100,0

1 ha podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow




Wykres 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,Zakamycze”

STRUKTURA WEASNOSCI

B Gmina Krakow, wspotwlasno$é z innymi podmiotami
Gmina Krakow, oddane w rozne formy wladania

H Gmina Krakow, wspotwlasnos¢ ze Skarbem

B Gmina Krakow, oddane w uzytkowanie wieczyste
Gmina Krakow, nie oddane w zadna forime wladania

m Skarb Panstwa, wspotwlasnose z innymi podmiotami

m Skarb Panstwa, nie oddane w zadna forme wladania
Skarb Panstwa, rozne formy wiladania
Skarb Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste
Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny
80,3% m Powiat Krakowski
Osob prawnych 1 fizycznych
Osob prawny ch

Osob fizycznych

Najwicksza powierzchni¢ w przedmiotowym obszarze zajmuja dziatki nalezace do osdb
fizycznych, obejmuja one w sumie teren o powierzchni 188 ha, co stanowi 80% powierzchni
obszaru.

Druga grupa wilasnosci pod wzgledem zajmowanej powierzchni sa dziatki Gminy
Krakow oddane w rézne formy wtadania, ich taczna powierzchnia wynosi 25 ha co stanowi 11%
powierzchni obszaru.

Kolejng grupe stanowig dzialki oséb prawnych, ich faczna powierzchnia to 8,7 ha co
stanowi 4% obszaru.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne moZliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16
kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwata Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona
uchwatg Nr CX11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zakamycze” znajduje si¢ w granicach
dwoch strukturalnych jednostek urbanistycznych wskazanych w Studium: nr19 Wola
Justowska (wschodnia czg¢$¢ obszaru) oraz nr 39 Olszanica (zachodnia i centralna cze$¢
obszaru).

Projekt mpzp obszaru ,,Zakamycze” obejmuje nastepujace kategorie terenéw (funkcje):
[z111.1.4]

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne

jednorodzinne lub ich zespotly, w ktorych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal
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mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku; wraz zniezbgednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz zzielenig towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, os$wiaty i wychowania,
ustugi sportu irekreacji, uslugi handlu detalicznego, ushugi pozostale, zielen urzadzona
i nieurzgdzona m.in. w formie parkow, skwerdow, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni
izolacyjnej.

U — Tereny ushug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ushugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
I rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Roéznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury, ogrodki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne
formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli
zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
roznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kolowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (wtym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, gldwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, pgtle tramwajowe
I autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.
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[z KARTY JEDNOSTKI 39]

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie Il Studium okreslone
zostaly nastgpujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skoncentrowana wokot tradycyjnego ukladu
osiedlenczego wsi Olszanica;

Zabudowa ustugowa w terenach ustug (U) w rejonie portu lotniczego Balice (zabudowa
wystawiennicza, targowa, biurowa, handlowa, zlokalizowana wzdliz autostrady A4,
ul. Olszanickiej, ul. Balickiej;

Lokalizacja zabudowy ustugowej wzdtuz nowopowstatych ulic i przestrzeni publicznych
w formie placow;

Zielen nieurzadzona do utrzymania;

Obstuga komunikacyjna terenu uslug powigzana z wezlem autostradowym, droga
wojewodzka, ul. Balicka 1 szybka koleja aglomeracyjng (SKA).

[z KARTY JEDNOSTKI 19]
Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnien;
Istniejaca tereny zieleni nieurzadzonej do utrzymania;
Ciagi komunikacyjne ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzong.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

[z KARTY JEDNOSTKI 39]
Zabudowa jednorodzinna, wolnostojaca i blizniacza;
Ustugi wolnostojace i wbudowane;
Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;
Zabudowa uslugowa o wysokiej intensywno$ci w ukladzie urbanistycznym wskazanym
w trybie planu miejscowego;
Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztaltowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkow;
W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrebie osuwisk -
rozstrzygniecie co do mozliwo$ci zainwestowania, jak rowniez ustalenie parametrow tego
zainwestowania nastagpi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;
Powierzchnia Dbiologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 60%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%,
a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 40%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenoéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

[z KARTY JEDNOSTKI 19]
Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i1 blizniacza;
Ustugi wolnostojace i wbudowane;
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e W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrebie osuwisk —
rozstrzygnigcie co do mozliwosci zainwestowania, jak rowniez ustalenie parametréw tego
zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), (w tym potozonych w strefie ksztalttowania
systemu przyrodniczego) min. 60 %;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendow zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%, (...).

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

[z KARTY JEDNOSTKI 39]
e  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
jednorodzinnej (MN) do 9 m;
e  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25 m;
e Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
20%.
[z KARTY JEDNOSTKI 19]
e  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej iustlugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11 m;
e Udziat ustug w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 20%.

W zakresie srodowiska kulturowego:

[z KARTY JEDNOSTKI 39]
W jednostce zachowany fragment uktadu urbanistycznego dawnej wsi Olszanica, wystepuja
pojedyncze zespoty i obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w tym w rejestrze zabytkow (fort Nr
39 ,,Olszanica”). Wysokie warto$ci krajobrazu otwartego (1aki, tradycyjne roztogi pol, fagodne
wzniesienia) oraz krajobrazu warownego (m.in. forty, drogi i zielen forteczna). Wystepuja liczne
odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog Twierdzy Krakow - do zachowania.
Obszar tworzy istotne i wartosciowe przedpola dla odbioru panoram, w widokach na garb
Tenczynski oraz wzniesienia Wyzyny Krakowsko-Czestochowskiej.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e  Ochrony warto$ci kulturowych — obejmuje obiekty forteczne wraz z ich otoczeniem;

e  Ochrony sylwety Miasta;

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu — wrejonie fortu: obszar ochrony krajobrazu
warownego ,,A”, na pozostalym obszarze fragmenty obszaru ,.B”; wystepuja punkty
widokowe oraz powigzania widokowe pomigdzy obiektami fortecznymi (od fortow ,,Skata”
i ,,Olszanica”);

e Nadzoru archeologicznego.

Wskazania dla wybranych elementdéw przestrzennych obszaru:

e Proponowane objecie fragmentow jednostki Parkiem Kulturowym ,,Skata” (wskazane
W poprzednim Planie Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Malopolskiego);

e Utrzymanie wartosci krajobrazu otwartego oraz warownego;

e Utrzymanie historycznego uktadu dawnej wsi Olszanica wraz z zabytkowsa i tradycyjna
zabudowa; nowa zabudowa w obrgbie ww. ukladu o gabarytach nawigzujacych
do zabudowy historycznej i tradycyjnej;
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Zachowanie mozliwos$ci percepcji widokow i panoram poprzez ochrone miejsc widokowych
I ich warto$ciowego otoczenia oraz przedpola - w tym celu, w przypadku nowej zabudowy
ustalenie maksymalnej wysokosci n.p.m. oraz kolorystyki obiektow.

[z KARTY JEDNOSTKI 19]

Jednostka o0 wysokich walorach krajobrazowych; wystepuja uktady urbanistyczne dawnych wsi
oraz liczne obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w tym cz¢$¢ wpisana do rejestru zabytkow (...).
Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog Twierdzy Krakow — do
zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych;

Ochrony sylwety Miasta;

Ochrony i ksztattowania krajobrazu - wystepuja fragmenty ochrony obszaru warownego B;
Nadzoru archeologicznego.

Wskazania dla wybranych elementow przestrzennych obszaru:

Zachowanie wysokich warto$ci przyrodniczych i krajobrazowo-kulturowych;

Utrzymanie zachowanych uktadow wiejskich wraz z zabytkowa i tradycyjna zabudowa;
nowa zabudowa w obrgbie ww. ukladow o gabarytach nawigzujacych do zabudowy
historycznej i tradycyjnej;

Zachowanie miejsc widokowych, wewngetrznych i zewngtrznych powigzan widokowych,
oraz ich warto$ciowych przedpoli;

poprzez:

utrzymanie jako niezabudowanych terendow o najwyzszych wartosciach przyrodniczo-
krajobrazowych, w tym terenéw otwartych potozonych powyzej zwartej zabudowy Woli
Justowskiej;

w terenach do zainwestowania ustalenie maksymalnej bezwzglednej wysokosci zabudowy
I kolorystyki obiektow.

W zakresie elementow Srodowiska przyvrodniczego:

[z KARTY JEDNOSTKI 39]
Potozenie w Bielansko Tynieckim Parku Krajobrazowym,;
Obszary 0 najwyzszych iwysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);
Zielen przydomowa, towarzyszaca zabudowie - do ochrony;
Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
Teren ochrony posredniej uje¢ wod powierzchniowych — z rzeki Sanki i rz. Rudawy;
W zachodniej czgsci strefa ograniczen w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg decyzji
lokalizacyjnej;
Wystepowanie osuwisk;
Wystepowanie osuwiska — ograniczenia zabudowy Uchwata RMK;
Tereny o spadkach powyzej 12%;
Zasieg orientacyjny nieudokumentowanego Glownego Zbiornika Wéd podziemnych nr 450.

[z KARTY JEDNOSTKI 19]
Potozenie w Bielansko-Tynieckim Parku Krajobrazowym;
Wystgpowanie osuwisk;
Tereny o spadkach powyzej 12%;
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Enklawy zieleni i ogrodow — obszary o wysokich i najwyzszych walorach przyrodniczych
(fragmentarycznie) (wg Mapy ro$linnosci rzeczywistej);

Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego;

Przebieg orientacyjnej granicy nieudokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 450;

Siedliska chronione.

W zakresie elementéw komunikacji:

[z KARTY JEDNOSTKI 39]
Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— autostrada A4 z weztem Balice II (z potaczeniem do portu lotniczego Balice
i do planowanej Trasy Balickiej) — w zachodniej czesci obszaru,
— ul. Olszanicka — w klasie Z;
Transport zbiorowy:
— linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych i wyzszych klas).

W zakresie elementOw infrastruktury:

[z KARTY JEDNOSTKI 39]
Obszar wymagajacy rozbudowy infrastruktury technicznej — miejskiego systemu
wodociggowego, elektroenergetycznego;
Planowana budowa zbiornika wodociggowego;
Planowana budowa gazociagu $redniego cis$nienia;
Teren poza obszarem zasilania miejskiego systemu cieptowniczego.

Ponadto, na planszy K6 wskazano:

zachodnig cz¢$¢ terenu jako obszar objety strategicznym projektem miejskim;

teren wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

obszar parku kulturowego proponowanego do utworzenia zgodnie z poprzednim Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Matopolskiego.

7. Ustalenia obowiqzujgcych miejscowych planow

Obszar planu jest czgSciowo objety zapisami planistycznymi. w jego granicach obowigzuja
zapisy 4 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa — etap A” (obszary nr 17, 21, 23,
24), uchwalony uchwatg Nr C1X/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r.;
,Otoczenie Lasu Wolskiego” uchwalony uchwatag NR CVI111/1090/06 Rady Miasta Krakowa
z dnia 26 kwietnia 2006 r.

»Rejon Fortu Skata” uchwalony uchwatag Nr LXXXIV/846/05 Rady Miasta Krakowa z dnia
6 lipca 2005 r.

»Rejon Fortu Skata II” uchwalony uchwata Nr XXI1/244/11 Rady Miasta Krakowa z dnia
6 lipca 2011 r..
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Fragment z obowiqzujgcymi MPZP

MIEJSCOWY  PLAN  ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO _ ..DLA
WYBRANYCH OBSZAROW PRZYRODNICZYCH MIASTA KRAKOWA” — ETAP A
(obszary nr 17, 21, 23, 24):

» 17.Rz.1,21.Rz.1: TERENY ROLNICZE
§19.
1. Wyznacza sig Tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 17.Rz.1, 21.Rz.1, o podstawowym przeznaczeniu
pod uzytki rolne, zadrzewienia, zakrzewienia.
2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sie:
1)  zakaz lokalizacji budynkow,
2)  minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
3)  maksymalng wysokosé zabudowy: 5 m.
3. Dopuszcza sig zalesienia, z wylqczeniem terenow: 30.Rz.1, 34.Rz.1, 96.Rz.1.

4 (..

> 17.ZPb.1, 17.ZPb.2, 17.ZPb.3, 21.ZPb.1, 23.ZPb.1, 24.ZPb.1: TERENY ZIELENI
URZADZONEJ
§ 30.

1. Wyznacza sie Tereny zieleni urzqgdzonej, oznaczone symbolami: 17.ZPb.1, 17.ZPb.2, 17.ZPb.3, 21.ZPb.1,
23.ZPb.1, 24.ZPh.1, , 0 podstawowym przeznaczeniu pod ogrody i zielen towarzyszgcq obiektom budowlanym.
» W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1)  zakaz lokalizacji budynkow,
2)  wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,03 — 1,0;
3)  minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90% za wyjqtkiem:
a) terenéw: 59.ZPb.1 - 59.ZPb.3: 70%,
b) terenow: 21.ZPb.1 : 80 %,
c) terenu 82.ZPb.1: 80%, a W przypadku realizacji Kanatu Krakowskiego: 60%,
4)  maksymalng wysokosé zabudowy. Sm.

> 21.ZPf.1: TERENY ZIELENI URZADZONE]
§32.

1. Wyznacza sie Tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: 21.ZPf.1, , o podstawowym przeznaczeniu pod
zielen towarzyszqcq obiektom fortecznym.

16




2. Wramach wyznaczonego przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej z zakresu
kultury, (w tym na cele muzealnicze iwystawiennicze), administracji, nauki, edukacji, turystyki, handlu,
gastronomii.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dla terenéw: 21.ZPf.1,: 70%,
wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001 —0,2;
maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5m, Z zastrzezeniem pkt 4;
maksymalng wysokos¢ zabudowy obiektow fortecznych wedlug stanu istniejgcego lub w przypadku odbudowy
obiektow fortecznych wedlug stanu pierwotnego.

chyba, ze inne parametry oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty ustalone
w dalszych zapisach.

> 17.KDD.1, 21.KDD.1: TEREN KOMUNIKACJI (ul. Nad Zrédtem iul. Ireny
Kosmowskiej)

1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, z podziatem na:

§ 50.

1)

2)
3)

4)

Tereny drog publicznych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:

a) klasy autostrada, oznaczone symbolami: (...)

b) klasy ekspresowej: (...)

C) klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolami: (...)

d) klasy glownej, oznaczone symbolami: (...)

e) klasy zbiorczej z tramwajem, oznaczona symbolem (...)

f)klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: (...)

g) klasy lokalnej, oznaczone symbolami: (...)

h)  klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 17.KDD.1, 21.KDD.1,

Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej w obrebie
walu przeciwpowodziowego, oznaczone symbolami (...)

Tereny drog wewnetrznych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami:
(...)

Tereny ciggéw pieszo-rowerowych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne ciggi piesze
Z dopuszczeniem ruchu rowerowego, oznaczone symbolamil...).

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,REJON FORTU

SKALA”

Ustalenia ww. planu miejscowego wyznaczaja dla przedmiotowego terenu nastgpujace
przeznaczenia:
» MN2: TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

§24.
1.
2.

3.

Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (MN I, MN 2 /...7])
Podstawowym przeznaczeniem terenow jest lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie
wolnostojgcym.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

1) komponowang zielen ogrodow przydomowych;

2) obiekty matej architektury, zwigzane z przeznaczeniem terenu;

3) budynki garazowe, zwigzane z przeznaczeniem terenu,

4) niewyznaczone na rysunku planu dojscia i podjazdy do budynkow;

5) urzqdzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg i zagospodarowaniem terenu.

Ustala sig nastepujgce warunki zagospodarowania terenédw MN I, MN 2 /..."] :

1) na dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojgcych lub dobudowanych budynkow garazowych,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 10%;

3) dla nowych budynkéw wymagany ksztatt bryty horyzontalny (nie dopuszcza sie aby wysokosé obiektu

2 fragmenty tresci § 24 ust. 1 oraz ust. 4 zostaly usuniete na skutek rozstrzygnie¢ nadzorczych Nr PN 11.0911-260-05
z dnia 17 sierpnia 2005 r. oraz Nr PN 11.0911-260/1-05 z dnia 25 sierpnia 2005 r. Wojewody Matopolskiego
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o

(..)

4)

(..)

Dla terenéw MN 2 dodatkowo ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1

2)

3)

byta wieksza od jego szerokosci);

wysokos¢  wzgledna nowych, przebudowywanych i rozbudowywanych budynkow mieszkalnych
i mieszkalno-ustugowych nie moze przekracza¢ 9 m; W przypadku budynkow istniejqcych, ktorych
wysokos¢ przekracza tq wartosé, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowaé zwigkszenia
istniejgcej wysokosci;

wysokos¢ wzgledna budynkow pozostalych nie moze przekraczaé 6 m;

(..)

wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy terenu inwestycji (w granicach przeznaczenia) nie
moze przekroczyé 20%, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 250 m2, przy
dochowaniu wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, ktory nie moze by¢ nizszy niz 70%;

na dziatkach zabudowanych, na ktorych wskaznik dopuszczanej powierzchni zabudowy, o ktorym
mowa w pkt 1 jest przekroczony w stanie istniejgcym, obowigzuje zakaz zwigkszania istniejgcej
powierzchni zabudowy;

powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
obowigzuje zasada lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .,REJON FORTU

SKALA I1”

Ustalenia ww. planu miejscowego wyznaczaja dla przedmiotowego terenu nastgpujace
przeznaczenia:
> MN.2: TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ]

§13.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej okreslajqc ich przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq
Jjednorodzinng i oznacza si¢ symbolami MN.1 i MN.2,
2. Ustala sig¢ nastepujgce zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonych terenow:

1) dopuszczenia:

2)

a) w terenie MN.1, na dziafce nr 532, budowane budynki mogq by¢ lokalizowane we wschodniej
i zachodniej granicy dziatki lub w odlegtosci mniejszej niz 4 m od tych granic;

b) budowy i przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

nakazy:

a) wszystkie podejmowane przedsiewziecia muszq uwzgledniaé ustalenia zawarte w rozdziatach i i 11,

b)

lokalizacji nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w ukfadzie wolnostojgcym na

jednej dzialce (wliczajgc istniejqce budynki mieszkalne),

C) obowigzuje zasada lokalizacji nie wiecej niz jednego garazu wbudowanego lub wolnostojqcego oraz nie

d)
€)
f)

wigcej niz jednego budynku gospodarczego dla jednego budynku mieszkalnego (wliczajgc garaze

i budynki gospodarcze istniejgce);

zachowania w terenie MN.1 nie mniej niz 60% terenu biologicznie czynnego, z tym ze dla dziatki nr 532
nie mniej niz 40% terenu biologicznie czynnego;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: dla budynkow mieszkalnych — 9m, dla garazy
wolnostojqcych, budynkow gospodarczych i altan -5 m;

wymagania w zakresie dachéw budynkéw wg § 7;

0) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej, przy dochowaniu wskaznika terenu biologicznie czynnego,

nie moze przekroczyé, w terenie MN.1 - 250 m?, w terenie MN.2 - 300 m2,

> ZPo0.10: TERENY ZIELENI

§19.

1. Wyznacza sie tereny zieleni okreslajgc ich przeznaczenie pod ogrody i zielen towarzyszgcq istniejgcym
obiektom budowlanym i oznacza sie symbolami ZPo.1, ZP0.3, ZPo.4, ZPo.5, ZP0.6, ZP0.8, ZP0.9, ZP0.10.
2. Ustala si¢ nastepujgce zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonych terenow:

1)

2)

dopuszczenie: budowy i przebudowy sieci infrastruktury technicznej; w przypadku budowy nowych sieci
wymagany jest ich podziemny przebieg;
nakaz: wszystkie podejmowane przedsigwzigcia muszq uwzgledniaé ustalenia zawarte w rozdziatach ii
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3) zakaz: lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjqgtkiem obiektéw wskazanych w § 12.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .,OTOCZENIE
LASU WOLSKIEGO”

Ustalenia ww. planu miejscowego wyznaczaja dla przedmiotowego terenu nastepujace
przeznaczenia:
> MN.2: TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ]

§17.
Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ (MN).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw jest lokalizacja budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie
wolnostojgcym.
(...)
5. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zagospodarowania terenow MN:
1) obowiqzuje zasada lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej;
2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 450 m2;
3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 250 m2;

4) na dziatkach zabudowanych, na ktérych powierzchnia zabudowy, o ktorej mowa wpkt 3 jest
przekroczona w stanie istniejgcym, obowiqzuje zakaz jej zwiekszania;

5) dla nowych budynkow wymagany ksztalt bryly horyzontalny (nie dopuszcza si¢ aby wysokos¢ obiektu
byla wigksza od jego szerokosci),

6) na dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojgcych lub dobudowanych budynkow garazowych
Z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3 i ust. 4;

7) wysokos¢ wzgledna nowych, przebudowywanych i rozbudowywanych budynkow mieszkalnych nie
moze przekracza¢ 9m; W przypadku budynkow istniejgcych, ktorych wysokosé przekracza tq wartosé,
ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowac zwiekszenia istniejgcej wysokosci;

8) wysokos¢ wzgledna budynkow pozostalych nie moze przekraczaé 6 m;

(..)

8. Ustalenia nieobowiqzujgcych miejscowych planow

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywal Miejscowy Plan Ogolny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwatg Nr V11/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktory utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Pomimo
utraty waznosci, ustalenia planu ogdélnego a takze ustalenia planu szczegdtowego (§4 uchwaty
uchwalajacej plan z 1994r) stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego
przeznaczeni.

Obszar planu znajdowat si¢ w:

- Obszarze Mieszkaniowym o intensywnos$ci zabudowy (netto) do 0.4 (M4),
- Obszarze Ustug Komercyjnych (UC),

- Obszarze Ustug Publicznych (UP),

- Obszarze Miejskiej Zieleni Publicznej (ZP),

- Obszarze Rolnym i Urzadzen Rolnictwa (RM),

- Obszarze Rolnym (RP),

- Obszarze Sportu (ZS),

- Obszarze Urzadzen Infrastruktury Technicznej (1T),
- Obszarze Tras Komunikacyjnych (KT),

- Obszarze Urzadzen Komunikacyjnych (KU).
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Zasady zagospodarowania terenu zostaly rowniez okre$lone w ustaleniach stref polityki
przestrzennej. Obszar planu znajdowat si¢ w nastgpujacych strefach:
,»Strefie ochrony szczegdlnych warto$ci przyrodniczych” (1),
,»Strefie ochrony wyjatkowych warto$ci kulturowych” (2),
,»Strefie rewaloryzacji wysokich wartos$ci kulturowych” (nr 3),
,»Strefie zachowania ogdlnomiejskich warunkéw réwnowagi ekologicznej (nr 4),
,»trefie ochrony wartosci krajobrazu naturalnego” (nr 5),
,,Strefie ochrony krajobrazu otwartego™ (nr 9),
e Strefie rekompozycji uktadu urbanistycznego" (nr 13),
e Strefie ochrony i ksztaltowania przedpola widoku™ (nr 15),
e Strefie ochrony i ksztaltowania bliskiego planu widoku” (nr 16),
e Strefie intensywnoS$ci podmiejskiej” (nr 20).
terenow.

7 —
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/

Przeznaczenia nieobowigzujgcego Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

9. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia warto$ci nieruchomos$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analize rynku nieruchomosci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowily go grunty potozone w obrgbach
geodezyjnych nr 7, 8, 18, 19, 51, 52, 53 Jednostka Ewidencyjna Krowodrza.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2015 - 2023. Dokonano analizy rejestru cen
1 wartos$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw 1 budynkow.
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Il. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stalo sie niemozliwe bgdZz istotnie ograniCzone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac
od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. I, moze nastqpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajgq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powstac¢ gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejacych budynkows;

Precyzyjne  okreslenie  potencjalnej  wysokosci  odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— roznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okre$lenia terminu powstania roszczen,

— wystgpowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podej$ciem dochodowym.

2. Wydatki zwiqzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiagzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obniZeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy miedzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a wartoscig po uchwaleniu.
Przy czym wiasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci
nieruchomosci wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od witasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomos$ci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢
obowiazujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej
przeznaczenie przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody zwiazane z naliczeniem oplaty planistycznej w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Zakamycze”

. . Powierzchnia
Powwrzchr.na podlegajaca Stawka | Prognozowana
BT TR | o obrotowi | procentowa wielko$é
Symbol _ do naliczenia wzrostu [m2] o oplaty
przezhaczenia plar?gltz;/tcz);nej [z/m2] éf’oozfi/"wi‘?g(-) planistycznej | planistycznej
[m2] naliczerjwia [%0] [A]
optaty)

U4 51179 200 25590 30 1535 370
u.b 23439 200 11720 30 703170
u.6 72207 200 36 104 30 2166 210
MN.1 12740 125 6 370 30 238 875
MN.7 11466 125 5733 30 214 988
MN.8 16330 125 8 165 30 306 188
MN.9 6452 125 3226 30 120 975
MN.10 8444 125 4222 30 158 325
MN.13 7609 125 3 805 30 142 669
MN.14 10211 125 5106 30 191 456
MN.15 9908 125 4 954 30 185 775
MN.16 16456 125 8 228 30 308 550
MN.18 39912 125 19 956 30 748 350
MN.19 358 125 179 30 6713
MN.20 5457 125 2729 30 102 319
MN.21 269 125 135 30 5044
MN.22 215 125 108 30 4031
MN.25 2 366 125 1183 30 44 363
MN/U.4 1439 125 720 30 26 981
MN/U.6 5506 125 2753 30 103 238
MN/U.7 1939 125 970 30 36 356
MN/U.8 2093 125 1047 30 39 244
Razem: 305 995 152 998 7 389 188
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4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wlasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci 1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata nr XCVII/2676/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w
sprawie okre§lenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku,
Wynoszaca rocznie:

1) od gruntow:

a) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkow — 1,13 zt od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,34 zt od 1 m? powierzchni,

C) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych —
0,34 zt od 1 m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi
jezior i zbiornikow sztucznych — 5,69 zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dzialalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,42 zt od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 poz. 485), i poloZzonych na terenach,
dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym
obejmujgcym wylqcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w
odniesieniu do tych gruntow uplyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy
zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 3,74 z¢ od 1 m? powierzchni,

9) pozostatych — 0,59 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,98 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych
lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 28,31 zt od 1 m?
powierzchni uiytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zatqczniku nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci
W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
Z poin. Im.) — 14,16 z1 od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 13,24 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych $wiadczenn — 2,31 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
8,49 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,
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9) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych —
8,49 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

h) zwigzanych z prowadzeniem ztobkow i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie
Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2022 r.
poz. 13241 1383) — 1,42 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie stotowek szkolnych w budynkach szkét — 1,42 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 6,69 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

K) pozostatych — 9,55 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| optatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturg stanowigcq integralng calosé techniczno-
uzytkowg — 0,11 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i oplatach lokalnych,

C) zwigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych — 0,1 % ich wartosci okreslonej na
podstawie ast. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalowych.

Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkow wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Zakamycze”

_ Prognozowana
Maksymalny | = - £ Prognozowana| wielko$é¢ podatkéw od
Symbol Powierzchnia| wskaznik 5 2 8| powierzchnia budvnkow
i 2 - Sei | =2 8.2 s
przeznaczenia [m?] lnzgléslml\:\;)sa z E : uz;E::](%wa Stawka | Wartosé
y 5 [21/m?] [21]
u.4 63 243 1,1 0,7 48 697 23,9 1163 861
ub 23429 1,1 0,7 18 040 23,9 431 157
u.6 72 207 1,1 0,7 55599 23,9 1328 825
754 0,81 611
MN/U.1 1683 0,8 0,7 133 23.9 4505
395 0,81 320
MN/U.3 882 0,8 0,7 99 23.9 5 360
1765 0,81 1430
MN/U.4 3940 0,8 0,7 a1 23.9 10548
772 0,81 625
MN/U.5 1723 0,8 0,7 193 23.9 1612
3314 0,81 2684
MN/U.6 7397 0,8 0,7 828 23.9 19 800
MN/U.7 10 237 0,8 0,7 5733 0,81 4 644
MN/U.8 5222 0,8 0,7 2924 0,81 2 369
MN/U.9 1363 0,8 0,7 763 0,81 618
Mwi/U.1 1322 0,8 0,7 740 0,81 600
MN.1 18015 0,4 0,7 5044 0,81 4 086
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MN.2 2500 0,4 0,7 700 0,81 567
MN.4 7126 0,4 0,7 1995 0,81 1616
MN.7 20812 0,4 0,7 5 827 0,81 4720
MN.8 39324 0,4 0,7 11011 0,81 8919
MN.9 26587 0,4 0,7 7444 0,81 6 030
MN.10 22512 0,4 0,7 6 303 0,81 5106
MN.11 1876 0,6 0,7 788 0,81 638
MN.12 1980 0,6 0,7 832 0,81 674
MN.13 20020 0,6 0,7 8 408 0,81 6811
MN.14 17167 0,6 0,7 7210 0,81 5840
MN.15 15088 0,4 0,7 4 225 0,81 3422
MN.16 25834 04 0,7 7233 0,81 5859
MN.17 5615 0,4 0,7 1572 0,81 1274
MN.18 79110 0,4 0,7 22 151 0,81 17 942
MN.19 1399 0,4 0,7 392 0,81 317
MN.20 18999 0,4 0,7 5320 0,81 4 309
MN.21 5713 0,4 0,7 1600 0,81 1296
MN.23 1851 0,4 0,7 518 0,81 420
MN.24 7090 0,4 0,7 1985 0,81 1608
MN.25 14505 0,6 0,7 6 092 0,81 4935
MN.26 3935 0,6 0,7 1653 0,81 1339
MN.27 1772 0,6 0,7 744 0,81 603
Razem 551 477 250 295 3067 896
5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy
Dla  okreslenia ewentualnych dochodow Gminy zwigzanych obrotem

nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zas6b gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czesciowo zabudowanych,
z mozliwoscig  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym = przeznaczeniem.
Przyj¢ta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy gruntow stanowigcych zasob gminny Gmina Krakow
moze uzyska¢ ok. 5,1 min zt. Jednak w wigkszoS$ci sytuacji sg to nieznaczne nieruchomosci,
mogace stanowi¢ jedynie dopelnienia.

Tabela S. Dochody zwiazane ze sprzedaza nieruchomosci stanowiacych zasob gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Zakamycze”

Przeznaczenie | OWierzchnia Cena Warto§é
[m2] [zhm2] (4]
MN.1 646 300 193 800
MN.2 76 300 22 800
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MN.3 2 150 300 645 000
MN.6 724 350 253 400
MN.7 130 300 39 000
MN.8 816 300 244 800
MN.9 201 300 60 300
MN.10 2 155 300 646 500
MN.13 35 300 10 500
MN.14 20 300 6 000
MN.15 698 300 209 400
MN.16 351 300 105 300
MN.18 323 300 96 900
MN.19 7 300 2 100
MN.20 495 300 148 500
MN.21 3 300 900
MN.25 886 300 265 800
MN.28 196 300 58 800
MN/U.1 2919 350 1021 650
MN/U.2 953 350 333 550
MN/U.3 58 300 17 400
MN/U.4 421 300 126 300
MN/U.9 408 300 122 400
MNi.2 30 300 9 000
u.l 87 300 26 100
u.2 1321 350 462 350
U.3 5 300 1500
Razem: 16 114 5130 050

6. Inne dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrédtami dochodoéw wlasnych gminy, ktére moga wystapi¢ w zwiazku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Zakamycze”
moga by¢ :

Wpltywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwiazku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Zakamycze” moze nastapi¢ zwigkszenie ilosci transakcji
nieruchomos$ciami, a w zwigzku z tym zwigksza si¢ wptywy do budzetu gminy z tytutu
podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Wpltywy z podatku dochodowego od osob fizycznych. Wysokos¢ udziatu gminy
we wplywach z podatku dochodowego od os6b fizycznych, ( tj. od podatnikéw tego
podatku zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos¢ wplywow
do budzetu gminy bedzie zalezala wytacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktdrzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym
planem miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego
tytulu wzrosna.
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e Wplywy z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysoko$s¢ udzialu
we wplywach z podatku dochodowego od oséb prawnych, (tj. od podatnikow tego
podatku), posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko$¢ wplywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wylacznie od liczby firm i przedsigbiorstw, ktére
postanowig przenies¢ dziatalno$¢ z poza Krakowa, badz zalozy¢é swoje siedziby na
obszarze objetym planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru
wyznaczone zostaly nowe tereny przeznaczone pod ustugi.

1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu  przestrzennego,  gospodarki  nieruchomo$ciami, = ochrony  S$rodowiska

i przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drdg, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekOw
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢
elektryczng
1 cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i droég znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie oswietlenia ulic, placow 1 drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 bedg obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie §ciekéw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Wodociagow Miasta Krakowa S.A. Jest to spotka komunalna, ale posiadajaca wlasny
budzet 1 w wigkszosci samofinansujaca. Dlatego tez w ponizszej analizie pomini¢to szacowanie
kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami.
Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacjg inwestycji drogowych i o$wietlenia
ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne
staje si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomos$ci, ktore nie
stanowig zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastgpi ewentualne
przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomo$ci Skarbu Panstwa,
na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wlasno$ciowe, nie roznicujac wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajgcego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
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Sytuacja taka podyktowana jest potrzeba kompleksowych regulacji wlasnosciowych,
ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 4,07 ha
pod drogi publiczne. Szacunkowy koszt wykupu tych terenow wyniesie ok. 9,6 min zt.
W nabywaniu pod inwestycje drogowe, jak rowniez w realizacji, nie uwzgledniono KDGP.1
— przelozenia drogi wojewodzkiej 774. Zalozono Zze inwestorem bedzie samorzad
wojewodztwa.

Tabela 6. Szczegélowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Zakamycze”

Przeznaczenie Powierzchnia Wartosé Wartos$¢ calkowita
[m2] jednostkowa [zl/m2] [z1]
KDZz.1 12 350 250 3087 500
KDZ.2 424 250 106 000
KDZ.3 452 250 113 000
KDG.1 937 250 234 250
KDL.1 2 592 250 648 000
KDL.2 713 250 178 250
KDD.1 1389 250 347 250
KDD.2 2 462 250 615 500
KDD.3 832 250 208 000
KDD.4 776 250 194 000
KDD.5 667 250 166 750
KDD.6 22 250 5500
KDD.7 293 250 73 250
KDD.8 149 250 37 250
KDD.10 69 250 17 250
KDD.11 1194 250 298 500
KDD.12 67 250 16 750
KDD.13 1158 250 289 500
KDD.14 3576 250 894 000
KDX.1 58 150 8 700
Razem: 30180 7539 200

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru
,Zakamycze” obejmuje analiz¢ wydatkow zwigzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego
- parkingu,
- o$wietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego.
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W celu okreslenia naktadow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektéw
Budowlanych -SEKOCENBUD?” cz. II — obiekty inzynieryjne — II kwartat 2022 r.

Tabela 7. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury

technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Zakamycze”

Jezdnia
. . Cena jednostkowa | Cena ogotem
Lp. | Przeznaczenie Obiekt | Pow. [m?] [2Hm?] (1]
1 KDG.1 2112-161 525 840 441 000
2 KDD.11 2112-311 550 413 462 000
KDD.14 1675 1 407 000
2 310 000
Chodniki i ciagi piesze
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt |Pow. [m?] DR [FESSONE | (LR Cpil
[zZt/m?] [z1]
1 KDG.1 260 77 064
2 KDD.11 275 81510
2112-531 296
3 KDD.14 840 248 976
4 KDX.2 900 266 760
674 310
Oswietlenie:
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt Dlugosé | Cena jednostkowa | Cena ogotem
[m] [zt/m] [z1]
1 KDG.1 115 30 208
2 KDD.11 120 31522
3 KDD.14 2112-826 345 263 90 625
4 KDX.1 130 34 148
5 KDD.2 190 49 909
236 412
Kanalizacja
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt | Dlugos¢ | Cenajednostkowa I Bl
[mb] [z/mb] (4]
1 KDG.1 115 223 422
2 KDD.11 2112-815 120 19428 233 136
3 KDD.14 345 670 266
1126 824
suma 4 347 546

29




IV. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktore w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywdéw finansowych,
przyjmujac projekcj¢ czasowg wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwos$ci dlugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegélnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochodéw.

W nabywaniu pod inwestycje drogowe, jak rowniez w realizacji, nie uwzgledniono
KDGP oraz KDG.1 — przelozenia drogi wojewodzkiej 774. Zalozono Ze inwestorem bedzie
samorzad wojewodztwa.

Tabela 8. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Zakamycze”

Wydatki Dochody

Dochody Bilans w

Wykonanie . poszczegolnych
Lata Wykup . Wplywy z zwigzane z
nieruchomo_éci I?g;ﬁi]t;:uzlr(]gjrly pla(r?il.:, i;t(;na podatku od obrotem |at8..Ch w
pod drogi e ey e nieruchomosci nlzrrlaic;lr(:;rézsu okresie 10 lat

1 1 256 533 -1 256 533
2 1 256 533 2 565 025 1308 492
3 1256 533 869 509| 2463 063 2 565 025 2902 045
4 1 256 533 869 509| 2463 063 337 020
5 1 256 533 869 509| 2463 063 613 579 950 599
6 1256 533 869 509 1227158 -898 884
7 869 509 1533 948 664 439
8 3067 896 3067 896
9 3 067 896 3 067 896
10 3 067 896 3 067 896
7539 200 4347546 | 7389188 12578 374 5130 050 13 210 865

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy
okoto 13 min. zt (Tabela 8). Wynika on z wyznaczenia nowych obszarow zabudowy ustugowe;j
oraz zalozenia, ze znaczng czg$¢ nowego uktadu drogowego o znaczeniu ponadlokalnym nie
bedzie realizowana ze §rodkow finansowych gminy Krakow.
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2. Zalecenia wynikajqce 7 prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy o
gospodarce nieruchomog$ciami, prawo pierwokupu.
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