OPINIANR 71/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 12 wrzesnia 2023 .

dotyczaca projektu uchwaty w sprawie wycofania zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego nieruchomosci gruntowych stanowiqgcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakoéw,
zabudowanych budynkami uzytkowymi potozonymi w Krakowie przy ul. Zamoyskiego 42 B, C, F, G,
H, I - druk nr 3593.

Na podstawie § 30 ust. 4 pkt 4 Statutu Miasta Krakowa stanowigcego zatacznik do uchwaty Nr XLVI11/435/96 Rady
Miasta Krakowa z dnia 24 kwietnia 1996 r. (tekst jednolity Dz. Urz. Wojewddztwa Matopolskiego z 2019 r. poz.
7074,z 2020r., poz 919) postanawia sie, co nastepuje:

Opiniuje sie negatywnie projekt uchwaty wniesiony przez Klubu Radnych Prawo
i Sprawiedliwo$¢ w sprawie wycofania zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego nieruchomosci gruntowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakoéw,
zabudowanych budynkami uzytkowymi potozonymi w Krakowie przy ul. Zamoyskiego 42 B, C, F, G,
H, I - druk nr 3593.

UZASADNIENIE

Projektodawcy opiniowanego projektu wniesli o wycofanie udzielonej przez Rade
Miasta Krakowa zgody na sprzedaz zabudowanych nieruchomosci potozonych przy
ul. Zamoyskiego 42 B, C, F, G, H, | oraz by dziatania podejmowane wobec tego miejsca
uwzgledniaty wole lokalnej spotecznosci.

Negatywna opinia do projektu ww. projektu wynika z nizej przedstawionych
okolicznosci faktycznych i prawnych.

Gmina Miejska Krakéw jest wtascicielem nieruchomosci potozonych w obrebie P-12,
jednostka ewidencyjna Podgérze, oznaczonych nr. dziatek: 409/6 o powierzchni 0,0065 ha,
409/7 o powierzchni 0,0162 ha, 409/9 o powierzchni 0,0655 ha, 409/10 o powierzchni
0,0041 ha, 409/12 o powierzchni 0,0038ha, 409/13 o powierzchni 0,0083 ha.

Uchwatg nr LVII/1678/21 z dnia 5 maja 2021 r. Rada Miasta Krakowa wyrazita zgode
na sprzedaz nieruchomosci w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

W  wykonaniu powyzszej uchwaty Prezydent Miasta Krakowa zarzadzeniem
nr 1429/2021 z dnia 25 maja 2021 r. przeznaczyt do sprzedazy w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego nieruchomosci gruntowe stanowigce wtasno$é Gminy Miejskiej Krakow,
potozone w obrebie P-12, jednostka ewidencyjna Podgdrze, oznaczone nr dziatek: 409/6
o powierzchni 0,0065 ha, 409/7 o powierzchni 0,0162 ha, 409/10 o powierzchni 0,0041 ha,
409/12 o powierzchni 0,0038 ha, 409/13 o powierzchni 0,0083 ha, zabudowane budynkami
uzytkowymi przy ul. Zamoyskiego 42 B, C, F, G, H, | oraz niezabudowang nieruchomos¢
oznaczong nr. dziatki 409/9 o powierzchni 0,0655 ha.

Obszar, w sktad ktérego wchodzg nieruchomosci, podlega ustaleniom miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stare Podgérze - Kalwaryjska”,
zatwierdzonego uchwata nr LXXXVIII/1306/13 Rady Miasta Krakowa zdnia 6 listopada
2013 r. Zgodnie z ustaleniami ww. planu miejscowego, wskazane w przedtozonym projekcie
uchwaty nieruchomosci w catosci znajdujg sie w terenie oznaczonym symbolem MW.5,
tj. terenie zabudowy mieszkaniowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowq
wielorodzinng. Szczegdtowa regulacja dotyczaca tego terenu zostata okreslona w zapisie § 17



planu miejscowego obszaru ,Stare Podgérze - Kalwaryjska”. Dodatkowo, w odniesieniu do
dziatki nr 409/9 w zapisie § 7 ust. 11 planu miejscowego wskazano, cyt.: W odhniesieniu do
nieruchomosci na dz. nr 406, 409/9, 564 obr. 12 Podgérze dopuszcza sie realizacje robét
budowlanych polegajgcych na budowie lub nadbudowie budynku frontowego do maksymalnej
wysokosci bezwzglednej zabudowy 225 m n.p.m.

Opisane wyzej nieruchomosci (poza dziatka nr 409/9) zabudowane s budynkami
uzytkowymi, zbudowanymi na przetomie wiekéw XIX i XX, w pdzniejszym okresie
rozbudowanymi dla potrzeb Strazy Pozarnej Miasta Podgérza. W latach powojennych budynki
zostaty przebudowane irozbudowane na potrzeby prowadzenia dziatalno$ci magazynowej
i produkcyijne;j.

Przedmiotowa nieruchomos¢, tj. Remiza - straznica dawnej Miejskiej Strazy Pozarnej
w Podgorzu (pietrowy budynek koszarowo-magazynowy z lat 1921-1922 i stajnie z lat 1899-
1901), potozona na dz. ew. nr 409/4,409/5, 409/6,409/7,409/10, 409/12, 409/13, obr. ew. 12,
jednostka ewidencyjna Podgérze, pod adresem ul. Zamoyskiego 42 B, C, F, G, H, |, podlega
ochronie konserwatorskiej zgodnie z przepisami ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 840 z pdzn. zm.), tzn. jest potozona
na obszarze uktadu urbanistycznego dawnego miasta Podgoérza, wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr A-608 decyzjg z 26 pazdziernika 1981 r., na obszarze pomnika historii
powotanego zarzadzeniem Prezydenta RP z 8 wrzesnia 1994 r. pn. Krakéw - historyczny zespot
miasta, oraz na obszarze strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO. Ponadto omawiane zabudowania sa ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

Zgodnie z podziatem kompetencji stuzb konserwatorskich na terenie Gminy Miegjskiej
Krakéw na podstawie porozumienia pomiedzy Wojewoda Matopolskim a Prezydentem Miasta
Krakowa z dnia 11 maja 2010 r. w sprawie powierzenia prowadzenia niektérych spraw z zakresu
witasciwosci Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wraz zaneksem nr 1
(Dz. U. Woj. Matop. z 2010 r. nr 283, poz. 1887 oraz z 2013 r., poz. 6679), omawiana
nieruchomo$¢ jest potozona na terenie, na ktéorym ochrona konserwatorska nalezy do
kompetencji Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Krakowie.

Na dzienh przeznaczenia ww. nieruchomosci do sprzedazy w drodze przetargu, nie byty
one wpisane do rejestru zabytkéw oraz nie figurowaty w gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkow. W dniu 3 wrzesnia 2021r. do Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw wptynat wniosek mieszkancéw sasiednich posesji w sprawie wpisu nieruchomosci do
rejestru zabytkow.

Matopolski  Wojewddzki  Konserwator  Zabytkow po  dokonaniu  ogledzin
i przeprowadzonej w Archiwum Narodowym kwerendzie poinformowat wnioskodawcow, ze
przedmiotowe nieruchomosci nie kwalifikuja sie do wpisu do rejestru zabytkéw; jednoczesnie
zawiadomieniem z dnia 15 grudnia 2021 r. poinformowat Gmine Miejskg Krakéw o wtaczeniu
do wojewddzkiej ewidencji zabytkéow kart budynkow dawnej strazy pozarnej w Podgoérzu,
zlokalizowanych na dziatkach nr 409/6, 409/7, 409/10, 409/12, 409/13 stanowigcych
wtasnos$¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz nr 409/4 i 409/5 stanowigcych wtasnos$¢ osob
fizycznych.

Zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity:
Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z pdzn. zm.) wstosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw
niewpisanych do rejestru zabytkoéw, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budowe
lub rozbiorke obiektu budowlanego wydaje organ administracji architektoniczno-budowlanej
w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Budynki uzytkowe potozone przy ul. Zamoyskiego 42 B, C, F, G, H, |, pomimo ze stanowiag
kompleks zabudowy, sg usytuowane na odrebnych nieruchomosciach gruntowych, z ktérych
cze$¢ stanowi wtasno$¢ osob fizycznych (dz. nr 409/4, 409/5, 409/8). Powyzszy stan
wtasnosciowy uniemozliwia kompleksowy remont, jak réwniez spodjne zagospodarowanie
nieruchomosci.



W dniu 4 maja 2023 r. uzyskano opinie Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, z ktérej
wynika, Zze z uwagi na aktualnie rozdrobnione podziaty czesci sktadowych ww. zespotu, widzi
mozliwos$é ewentualnej sprzedazy obiektu w dwoch kompleksach, tj. pierwszego ztozonego
z zabudowy budynkami nr 42 B, C (posadowionych na dziatkach nr 409/6, 409/7) oraz drugiego
ztozonego z budynkéw nr 42 F, G, H, | (posadowionych na dziatkach nr 409/10, 409/12,
409/13).

Majgc na uwadze wytyczne stuzb konserwatorskich podjete zostaty czynnosci
zmierzajace do sprzedazy nieruchomosci w ww. kompleksach z réwnoczesnym ustanowieniem
stuzebnosci drogi koniecznej po terenie dziatki nr 409/9 (ktéra nie jest przeznaczona do
zbycia), na rzecz kazdoczesnych wtascicieli dziatek 409/6, 409/7, 409/10, 409/12, 409/13.

Stan techniczny nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, oraz stan prawny,
w ktérym obiekty prywatne sasiadujg z nieruchomosciami gminnymi powoduja, ze przyszte
zagospodarowanie przez Gmine Miejskg Krakéw przedmiotowych nieruchomosci jest
problematyczne. Sytuacja, w ktérej w zabudowie szeregowej usytuowane s3g obiekty
stanowigce wtasno$é prywatng naprzemiennie z wtasnoscia Gminy Miejskiej Krakéw
powoduje, ze nie ma mozliwosci catosciowego i jednorodnego zagospodarowania catej enklawy
potozonej przy ul. Zamoyskiego 42 A (prywatna), B (GMK), C (GMK), D (prywatna),
E (prywatna), F (GMK), G (GMK), H (GMK), | (GMK).

W sSwietle wyzej przedstawionych okolicznosci opiniuje sie negatywnie projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa wedtug druku nr 3593.



