ZARZADZENIE NR 1565/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 6 czerwca 2023 r.

M sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
czesci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty stanowiacej 69,86% calosci udzielonej przez
Gmine¢ Miejska Krakow od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr /wylgczenie jawnosci
w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyla: Magdalena
Owerko — Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta]
usytuowanego w budynku nr 51 polozonym na os. Na Stoku w Krakowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
czesci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty stanowigcej 69,86%, catosci udzielonej przez Gming
Miejskg Krakow od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr fwylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych, na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyta: Magdalena Owerko —
Gtowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr
51 polozonym na os. Na Stoku w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu czeSci zwaloryzowanej
kwoty bonifikaty stanowiacej 69,86% calosci udzielonej przez Gmin¢ Miejska Krakow
od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta: Magdalena Owerko — Glowny
Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli
Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 51
polozonym na os. Na Stoku w Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572 ), art. 68 ust. 2¢c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania od Pani [wylgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych,; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art.
5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc wylgczyta: Magdalena Owerko —
Gtowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziatl Skarbu Miasta] zwrotu czes$ci zwaloryzowanej
kwoty bonifikaty w wysokosci 119849,46 zi, co stanowi 69,86% udzielonej przez Gmine
Miejska Krakéw od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych, na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyta: Magdalena Owerko —
Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr
51 polozonym na os. Na Stoku w Krakowie zbytego przez Gming Miejskg Krakéw na
podstawie aktu notarialnego z dnia 31 grudnia 2014 r. Rep. A nr 4966/2014, z wlasnos$cia
ktorego zwigzany jest udzial wynoszacy 29/1000 cze$ci w nieruchomosci wspdlnej,
obejmujacy prawo wspotwiasnosci do nieruchomosci gruntowej, ktora stanowi dziatka nr 554
o pow. 0,0507 ha obr. 10 jedn. ewid. Nowa Huta, obj¢tej ksiega wieczysta nr
KR1P/00085494/3 oraz we wspdtwlasnosci czesci wspdlnych budynku i urzadzen
niestuzacych do wylacznego uzytku wiascicieli poszczegdlnych lokali, dla ktorego to lokalu
Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr KR1P/(...).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Lokal mieszkalny nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej, jawnos¢ wylgczyta: Magdalena Owerko — Glowny Specjalista Referat
Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] vsytuowany w budynku nr 51 na os. Na Stoku w Krakowie
o pow. 41,24 m? wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej wynoszacym 29/1000 czesci
obejmujacej prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 554 o pow. 0,0507 ha, obr. 10 jedn.
ewid. Nowa Huta oraz czg¢sci wspdlne budynku, z ktorego wydzielony jest lokal - niestuzace
do wytacznego uzytku wilascicieli poszczegdlnych lokali zostat zbyty przez Gmine Miejska
Krakow na rzecz najemczyni Pani [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych, na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyta: Magdalena Owerko — Gtowny Specjalista Referat
Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta], w imieniu ktorej dziatata Pani [wylgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art.
5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc wylqgczyta: Magdalena Owerko —
Gtowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] aktem notarialnym Rep A nr
4966/2014 z dnia 31.12.2014 r. za faczng kwote 18819,74 zt. Przy zbyciu powyzszego lokalu
1 udzialu w prawie uzytkowania wieczystego wyzej powotanej nieruchomosci gruntowe;j
zostata udzielona bonifikata w wysokosci 90% tj. 169378,62 zt.

Zgodnie z trescig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami ,jezeli nabywca nieruchomosci zbyl nieruchomos¢ Ilub
wykorzystal jg na inne cele niz cele uzasadniajqgce udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10
lat, a w przypadku nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczgc
od dnia nabycia, jest zobowigzany do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji”.

W wyniku przeprowadzonych czynnosci ustalono, ze nabyty przez Pania [wylgczenie
Jjawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyla:
Magdalena Owerko — Gtowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] lokal
mieszkalny nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych,; na podstawie przepisow o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publiczney;
Jawnos¢ wylqczyta: Magdalena Owerko — Gtowny Specjalista Referat Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat
Skarbu Miasta] potozony na os. Na Stoku 51 w Krakowie zostal wykorzystany na inne cele
niz cele uzasadniajace udzielenie przez Gming Miejskg Krakéw bonifikaty, co stanowi ,,ratio
legis” przepisu art. 68 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. W dniu 01.10.2015 r. Pani
[wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc
wylgczyta: Magdalena Owerko — Gltowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu
Miasta] zawarta umowe¢ najmu na jeden pokdj oraz udostepnita w celach uzytkowych
kuchnie, tazienke i przedpokdj w ww. lokalu mieszkalnym. Ponadto w/wym. o§wiadczyla, ze
»przedmiotowy lokal w czgs$ci ( jeden pokoj ) bywat wynajmowany w roznych okresach czasu
na przestrzeni grudnia 2014 - grudnia 2019”, co potwierdzaja przedlozone umowy najmu.
Ponadto ustalono, ze w okresie od grudnia 2014 r. do grudnia 2019 r. w tym lokalu zgloszone



byly 2 osoby. Przedmiotowy lokal sktada si¢ z 2 pokoi, kuchni, tazienki z wc oraz
przedpokoju o facznej powierzchni 41,24 m?.

Jak wynika z wyroku Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 23 stycznia 2014 r.
sygn. akt I ACa 776/13 ,ratio legis przepisu przyznajqcego bonifikate (art. 68 ust. 1 pkt 7
u.g.n.) polega na utatwieniu zakupu lokalu przez najemce, dla ktorego lokal ten stanowi
centrum zyciowe, a najemca uzyskuje w ten sposob stabilne zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych’.

Sad Apelacyjny w Krakowie — I Wydzial Cywilny w uzasadnieniu wyroku z dnia
09.01.2018r. do sygn. akt I A Ca 786/17 stwierdzit, ze ,,Artykut 75 Konstytucji RP przewiduje
prowadzenie przez wladze publiczne polityki  sprzyjajgcej zaspokojeniu  potrzeb
mieszkaniowych obywateli, w szczegolnosci poprzez popieranie dziatan zmierzajgcych do
uzyskania przez nich wlasnego mieszkania, ale przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami wprowadzajq preferencje wylqgcznie w stosunku do pewnych kategorii
0s0b bedgcych bezposrednimi nabywcami lokali mieszkalnych. Bonifikata od ceny ma zatem
charakter celowy. Udzielenie bonifikaty oznacza nieekwiwalentne wyzbycie sie skladnika
mienia przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzqdu terytorialnego i stanowi forme szeroko
rozumianej pomocy publicznej udzielanej pierwotnym nabywcom w umowie sprzedazy, ktora
powinna by¢é wykorzystywana tylko zgodnie z przeznaczeniem. (...) Przyznanie bonifikaty to
swoista premia dla najemcow umozliwiajgca uwlaszczenie ich odnosnie zajmowanych juz
lokali. W doktrynie wskazuje sie, ze wprowadzenie obowiqgzku zwrotu udzielonych bonifikat
ma przeciwdziatac¢ naduzyciom.”.

Fakt zawarcia umowy najmu pokoju wraz z uzywalnos$cia pomieszczen znajdujacych
si¢ w ww. lokalu tj. kuchni, tazienki i przedpokoju oraz udostepnienie ich osobie trzeciej
przemawia za stwierdzeniem, ze Pani [fwylqgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyta: Magdalena Owerko — Gtowny Specjalista Referat
Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] wykorzystywala go na inne cele niz cele uzasadniajace
udzielenie przez Gming Miejskg Krakow bonifikaty, co stanowi ,ratio legis" przepisu art. 68
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Niewykorzystywanie lokalu przez Pania [wylgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych,; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyta: Magdalena Owerko — Gtowny
Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli
Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] na cel, na jaki zostata jej udzielona
bonifikata w $§wietle przepisow prawa stanowi podstawe do zadania jej zwrotu. Celem
udzielonej pomocy publicznej przy zbywaniu ww. lokalu bylo zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych. Jak natomiast ustalono Wnioskodawczyni oprocz wynajmowania czgsci
lokalu nie zamieszkiwala w nim i przeniosta swoj osrodek zyciowy poza granice Polski.
Powyzsze wynika z przedtozonych przez Zobowigzang dokumentow, w szczegolnosci zeznan
podatkowych za lata 2015-2019 ( PIT-28 ), w ktorych wskazano jako ,,aktualny adres
zamieszkania podatnika”: [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosé wylqczyta: Magdalena Owerko — Glowny Specjalista Referat Regulacji
Stanow  Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta]. Z zeznan podatkowych wynika rowniez, ze za okres 2015-
2019 Pani [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publiczney;
Jjawnos¢ wylgezyla: Magdalena Owerko — Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat



Skarbu Miasta] osiagneta taczny przychdéd w kwocie 45200,00 zt z tytulu wynajmu
przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

W przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami regulujacej kwestie zwrotu
bonifikaty wprawdzie ustawodawca nie zamieszcza legalnej definicji wykorzystywania
nieruchomosci na cel mieszkalny to jednak uzasadnionym jest positkowanie si¢ terminem jaki
wynika z prawa podatkowego i1 dotyczy zdefiniowania glownego centrum zyciowego.
Postugujac si¢ przepisami prawa podatkowego przez centrum interesOw zyciowych nalezy
rozumie¢ istniejagce z miejscem zamieszkania powigzania osobiste i ekonomiczne, w tym
zatrudnienie i aktywnos$ci w réznych dziedzinach zycia. Nalezy przede wszystkim wzig¢ pod
uwage zwiazki osobiste 1 ekonomiczne osoby fizycznej z danym panstwem, wsrod ktorych
istotne sg wiezi rodzinne, towarzyskie, zatrudnienie, dziatalno$¢ kulturalna 1 wszelka inna
dziatalno$¢, miejsce, z ktorego osoba zarzadza swoim mieniem.

Z poczynionych w ramach prowadzonego postepowania ustalen wynika, iz aktywnos$¢
Zobowigzanej do zwrotu bonifikaty w réznych dziedzinach Zycia skoncentrowana byta poza
granicami Polski.

Przeprowadzona analiza w tym zakresie wskazuje, iz zachodza podstawy prawne do
zwrotu udzielonej bonifikaty od ceny ww. lokalu mieszkalnego, bowiem w okresie 5 lat lokal
ten nie stuzyl zaspokajaniu potrzeb mieszkalnych Wnioskodawczyni, lecz osigganiu zyskow z
tytutu jego wynajmu, co jest niezgodne z celem udzielonej bonifikaty.

Wysokos¢ udzielonej bonifikaty wynosita 90% ceny zbycia nieruchomosci
obejmujacej lokal mieszkalny oraz udziat w nieruchomos$ci gruntowej, czyli kwote
169378,62 zt (stownie ztotych: sto sze$édziesiat dziewigé tysiecy trzysta siedemdziesiat
osiem 62/100). Zwrotowi podlega kwota bonifikaty po jej waloryzacji, ktérej dokonuje sie
zgodnie z przepisem art. 5 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przy zastosowaniu
za okres od stycznia 2015 r. do marca 2015 r. miesiecznych wskaznikéw zmian cen
nieruchomosci, natomiast od kwietnia 2015 r. do grudnia 2019 r. kwartalnych wskaznikow
zmian cen nieruchomosci. Kwota po zwaloryzowaniu wynosi 171564,59 zt (stownie ztotych:
sto siedemdziesiat jeden tysiecy piecset szescdziesiat cztery 59/100).

Majac powyzsze na uwadze pismem nr GS-16.7124.69.2021 z dnia 11.06.2021 r.
zobowigzano Pania [wylqgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosé wylqczyta: Magdalena Owerko — Gtowny Specjalista Referat Regulacji
Stanow  Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta]do zaplaty na rzecz Gminy Miejskiej Krakow kwoty w
wysokosci 171564,59 zt tytutem zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
zbycia ww. lokalu mieszkalnego zastosowanej przy jego zbywaniu na mocy postanowien
uchwaty nr XLVI/568/08 z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow w trybie bezprzetargowym na
rzecz najemcoéw (z pdzn. zm.) z terminem zaptaty do dnia 31.07.2021 r.

Pismem z dnia 21.07.2021r. Zobowigzana zwrdcita si¢ z wnioskiem o odstgpienie od
zadania przez Gming Miejska Krakow zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej od ceny
ww. lokalu mieszkalnego.

W przedmiotowym wniosku ww. wskazata, ze ,,(...) zwracam si¢ do Rady Miasta
Krakowa z uprzejmg prosbg o wyrazenie zgody na odstgpienie od Zgdania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
[wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc
wylgczyta: Magdalena Owerko — Gltowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu



Miasta] potozonego w budynku nr 51 na os. Na Stoku w Krakowie, w sprawie prowadzonej
pod sygn. akt : GS-16.7124.69.2021.

Pragne oswiadczy¢ z calq stanowczoscig i zgodnie z prawdg, iz w zadnym razie nie
miatam zamiaru naduzywaé przepisow prawa. Mieszkanie zostalo zakupione przeze mnie
tylko i wylgcznie w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych moich i mojej rodziny. Nie
miatam zamiaru go wynajmowac ani tez sprzedawac. Cala ta sytuacja wyjgtkowo dla mnie
trudna to z jednej strony skutek mojej nieznajomosci przepisow prawa w tym zakresie, z
drugiej jednak strony moim zdaniem niewlasciwej interpretacji oraz zbyt rygorystycznej
oceny faktow i okolicznosci ze strony Urzedu.

W zwigzku z powyzszym informuje i wyjasniam co nastepuje.

1. Przedmiotowy lokal mieszkalny nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyta: Magdalena Owerko — Gtowny
Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli
Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] potozony w budynku nr 51 na os. Na
Stoku w Krakowie wraz z udzialem w czesciach wspolnych budynku oraz udziatem w
uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci zostat zbyty przez Gmine Miejskq Krakow na mojg
rzecz jako najemcy - [wylqgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosé wylqczyta: Magdalena Owerko — Gtowny Specjalista Referat Regulacji
Stanow  Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] aktem notarialnym Rep A nr 4966/2014 z dnia 31 grudnia
2014 r. za tgczng kwote 18 664,00 zi. Przy zbyciu powyzszego lokalu i udziatu w prawie
uzytkowania wieczystego w wyzej wymienionej nieruchomosci gruntowej zostata udzielona
bonifikata w wysokosci 90% tj. 169 378,62 zi. W opisanym lokalu mieszkatam od 2001 r.,
razem mojq z mamq [wylqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosé wylgczyta: Magdalena Owerko — Gtowny Specjalista Referat Regulacji
Stanow  Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta], a od 2004 r. rowniez z synem [wylgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art.
5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc wylgczyta: Magdalena Owerko —
Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta]. Mieszkanie to uzyskatam od
Gminy Miejskiej Krakow. Wczesniej bowiem pozbawiono nas dotychczasowego mieszkania w
kamienicy przy ul. [wylgczenie jawnoSci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosé wylqczyta: Magdalena Owerko — Gtowny Specjalista Referat Regulacji
Stanow  Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta]w Krakowie, ktora zostata przejeta w waqtpliwych
okolicznosciach przez osoby, ktore ponoé mialy by¢ spadkobiercami przedwojennych
wlascicieli. Chce zwroci¢ uwage, na fakt, iz umowa zakupu zostata przeze mnie zawarta
przez petnomocnika mojg mame [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych, na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej, jawnos¢ wylgczyta: Magdalena Owerko — Glowny Specjalista Referat
Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta]. W tym czasie bowiem z uwagi stan zdrowia - cigza
blizniacza przebywatam w szpitalu. Moje nowo narodzone coreczki [wylgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art.
5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc wylgczyta: Magdalena Owerko —



Gtowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] staly si¢ zatem kolejnymi
lokatorami w mieszkaniu nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej, jawnosc¢ wylgczyta: Magdalena Owerko — Glowny Specjalista Referat
Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] na os. Na Stoku 51. Powyzsze okolicznosci niewgtpliwie
potwierdzajq, iz zakup mieszkania byl spowodowany tylko i wylgcznie celem zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych dla mnie, moich dzieci i mojej mamy.

2. Kiedy pojawita sie mozliwos¢ zakupu mieszkania nie miatam odpowiednich srodkow
finansowych na ten cel. Lgczne koszty zakupu mieszkania stanowita kwota okoto 20 000,00 zi,
na ktorq sktadata sie cena wykupu mieszkania po bonifikacie w wysokosci 18 664,00 zi,
pierwsza oplata roczna za uzytkowanie wieczyste w wysokosci 155,74 zt wraz z podatkiem
VAT w kwocie 35,82 zl, oraz podatki, optaty pobierane przez notariusza wraz jego
wynagrodzeniem w kwocie {gcznej 1 217,00 zi. Zakup mieszkania co zdecydowanie
podkreslam mial zapewnié¢ potrzeby mieszkaniowe nie tylko mnie i moim dzieciom, ale takze
mojej mamie. Dlatego tez w tej trudnej sytuacji z pomocq finansowq przyszta mi moja mama.
Mama jako nauczyciel w Szkole Podstawowej nr 1 w Krakowie uzyskata pozZyczke na cele
mieszkaniowe z Zakladowego Funduszu Swiadczer Socjalnych. Na podstawie umowy pozyczki
zawartej w dniu 19 listopada 2014 r. otrzymata kwote 18 000,00 zt do splaty w 48
miesigcznych ratach po 378,75 zt poczqwszy od 01 lutego 2015 r. Pozyskane w ten sposob
srodki finansowe dodatkowo uzupetnione pienigdzmi wyplaconymi z karty kredytowej
pozwolily sfinansowacé wykup mieszkania.

‘dowad: kopia umowy pozyczki z dnia 19.11.2014 r.

3. Zakupione mieszkanie, w ktorym mieszkalysmy z mamgq od 2001 r., a pozniej z
trojgiem moich dzieci wymagato remontu i zakupu nowego wyposazenia. Ja niestety nie
posiadatam zadnych zasobow finansowych, a osobq finansujgcq nasze wspolne potrzeby byta
moja mama [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych, na podstawie przepisow o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publiczney;
Jjawnos¢ wylgezyla: Magdalena Owerko — Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat
Skarbu Miasta]. Wydatki na remont i zakup niezbednego nowego wyposazenia mama
finansowata ze swoich biezgcych dochodow oraz dodatkowo z kredytow i pozZyczek
bankowych. W rezultacie celem uporzqdkowania swoich, a wlasciwie naszych zobowigzan
finansowych mama zdecydowata sie na pozZyczke konsolidacyjng, ktora pozwolita splacic
posiadane pozyczki (w tym pozyczke mieszkaniowq z Zakladowego Funduszu Swiadczer
Socjalnych) oraz pozostate kredyty i zastgpic¢ je jedng ratq sptacang w jednej instytucji
finansowej. Pozyczke takq mama uzyskala w SKOK Jaworzno w kwocie 61 460,00 zI. Na
podstawie umowy pozZyczki z dnia 16 wrzesnia 2015 r. jej splata miala nastgpi¢c w
miesigcznych ratach w wysokosci 864,76 zt do dnia 23 wrzesnia 2023 r. Raty pozZyczki sq
regulowane na biezqco, a jej ostateczna splata nastgpi w terminie wskazanym w umowie.
Osobiste i finansowe zaangazowanie mojej mamy zwigzane z zakupem mieszkania i jego
dalszym remontem potwierdzajq, iz zakup skutkowat zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych
nie tylko moich ale i mojej mamy.
‘dowdd: kopia umowy pozyczki ze SKOK Jaworzno z dnia 19.11.2014 r.

4. Odnoszqc si¢ do twierdzen Urzedu, iz moja aktywnos¢ w roznych dziedzinach zycia
skoncentrowana byla poza granicami Polski i tam tez przeniostam swoj osrodek Zyciowy, a co
w ocenie kontrolujgcych ma swiadczyc, iz nie wykorzystywatam lokalu na cel, na jaki zostata
udzielona bonifikata tj. zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, oswiadczam, co nastepuje.



Rzeczywiscie od kilku lat z powodow osobistych wielokrotnie wyjezdzalam zagranice, a
obecnie czasowo przebywam na terenie Wielkiej Brytanii, pozostajgc nadal obywatelkq RP.
Brak mozliwosci uzyskania w Polsce zatrudnienia pozwalajgcego na godne utrzymanie
rodziny spowodowal m.in. koniecznos¢ wyjazdu zagranice. Oczywiscie razem z moim
partnerem caty czas rozwazamy mozliwos¢ powrotu do Polski i do Krakowa. Na chwile
obecng pomimo cigglych poszukiwan nie jesteSmy w stanie znalez¢ ofert pracy
odpowiadajgcych naszym kwalifikacjom zawodowym z odpowiednim wynagrodzeniem.
Zwracam uwage na bardzo istotny fakt, ze pomimo mojej czasowej nieobecnosci, zakupione
mieszkanie spetnia cel na ktory zostata udzielona bonifikata. Stuzy bowiem zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych m.in. mojej mamy, ktora mieszka tam nie przerwanie od 2001 r., a co
wazne faktycznie sfinansowala jego zakup.

Nie ma zadnych podstaw aby ograniczaé ocene, czy zostal spetniony cel udzielenia
bonifikaty tj. zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych tylko i wylgcznie do osoby bezposredniego
nabywcy mieszkania z pominigciem pozostatych domownikow. Uznaé nalezy zatem, iz
argument o nie wykorzystywaniu zakupionego lokalu na cel, na jaki zostata udzielona
bonifikata tj. zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych w tym przypadku jest chybiony.

5. Odnoszqc sie do zarzutow Urzedu, ze w okresie 5 lat lokal nie stuzyl zaspokajaniu
moich potrzeb mieszkaniowych, lecz osigganiu zyskow z tytutu najmu, co jest niezgodne z
celem udzielenia bonifikaty odpowiadam, co nastepuje.

Rzeczywiscie od paZdziernika 2015 r. do grudnia 2019 r. w roznych okresach czasu
wynajmowatam w moim mieszkaniu jeden pokoj z prawem do korzystania z kuchni, tazienki i
przedpokoju. Wynajem pokoju odbywat w sposob w petni transparentny na podstawie
zawartych umow, nalezny podatek dochodowy z tego tytutu byt przeze mnie odprowadzany do
Urzedu Skarbowego Krakow - Srédmiescie. Moj blad polegal na tym, Ze nie mialam
swiadomosci przepisow prawa dotyczqgcych zwrotu bonifikaty. Wowczas z pewnoscig
wystgpitaby do Panstwa z wnioskiem o udzielenie zgodny na najem mieszkania. W trakcie
wynajmu pokoju, w pozostaltej czesci mieszkania caly czas przebywata moja mama. Chciatam,
w tym miejscu zwroci¢ uwage, iz wynajmujqc pokoj z mozliwosciq korzystania ze wspolnych
pomieszczen nie kierowatam sie w Zadnym wypadku checig zysku. Zmuszona bowiem
koniecznoscig wyjazdu w poszukiwaniu pracy zagranicq bytam jednoczesnie zobowigzana
zadba¢ o mame, ktora pozostala sama w mieszkaniu. Moja dbatos¢ o mame dotyczyta
zarowno jej strony mentalnej jak i finansowej. Nie ukrywam, Ze opisujqgc tutaj te okolicznosci,
przychodzi mi to z niezwyklym trudem. Niestety nie mam wyjscia w sytuacji kiedy grozg mi tak
ogromne konsekwencje finansowe, w tym nawet utrata mieszkania.

Szanowni Panstwo zdecydowalysmy z mojq mamg aby wynajgc jeden z pokoi m.in. ze
wzgledu na jej stan zdrowia. Mama od 31 lat przebywa pod statq opiekq lekarskq ze wzgledu
na problemy zdrowotne powodowane depresjg, m.in. bardzo Zle znosi samotnosc¢. Uznatam, ze
stata obecnos¢ w mieszkaniu nawet obcej osoby - najemcy bedzie mamie gwarantowac
komfort psychiczny. Natomiast, co do aspektu finansowego, ktory decydowat o wynajeciu
pokoju to dotyczyt on kosztow utrzymania mieszkania.

Koszty zwigzane z mieszkaniem obejmujg optaty czynszowe w wysokosci 550,00 z4,
rachunki za media w kwocie ok 200,00 zt - 250,00 zi. za czynsz, a takze sptate raty pozyczki
bankowej w kwocie 864,76 zi zaciggnietej przez mame na sfinansowanie wydatkow
obejmujgcych wykup mieszkania i jego remont.

Po uregulowaniu wyzej opisanych kosztow mieszkania z emerytury mamy w wysokosci
2 400, 00 zt, pozostawata jej skromna kwota ok 800,00 zt na wydatki zwigzane z biezgcym
utrzymaniem (zywnos¢, srodki czystosci, leki). Natomiast comiesieczne wynagrodzenie za
wynajmowany pokoj w wysokosci ok 900,00 zi netto po zaptaceniu podatku dochodowego,
pozwalato na uzupetnienie budzetu domowego uszczuplonego splatq wyzej opisanej pozZyczki
bankowej, ktora pozwolita na zakup mieszkania z bonifikatq i jego remont. Ja niestety nie



bytam wstanie w inny sposob wesprzec finansowo mojej mamy. Co prawda na ten moment
pracowatam zagranicq, ale osiggane dochody praktycznie w catosci pochlanialy i
pochianiajq koszty utrzymania rodziny, w tym trojga matoletnich dzieci.

Nie sposob zgodzic si¢ z zarzutem Urzedu, ze lokal nie stuzyt zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, lecz osigganiu zyskow z tytutu najmu. Nie ma Zadnych wqtpliwosci, ze lokal
stuzyt i stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, z tym ze cel ten jest realizowany przede
wszystkim przez najwazniejszego domownika tj. mojg matke. Natomiast co do osiggania
zyskow z tytutu najmu trudno za takie uznac czynsz za najem jednego pokoju, ktory w catosci
przeznaczany byt na splate zobowigzan, ktore powstaly jako skutek zakupu mieszkania i jego
remontu.
dowod: umowy najmu oraz zeznania podatkowe znajdujgce w aktach o sygn. sprawy: GS-
16.7124.69.2021 w dyspozycji Urzedu Miasta Krakowa, Wydziatu Skarbu Miasta, Referatu
Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami,
dowod: zaswiadczenie lekarskie o stanie zdrowia matki - [wylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych, na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyla: Magdalena Owerko —
Gtowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] do okazania na zgdanie Rady
Miasta Krakowa,

6. Istotng okolicznosciq przemawiajgca za odstgpieniem od zgdania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego w
wysokosci 171 564,59 zt to fakt, iz nie dysponuje takimi srodkami finansowymi. Ewentualne
wyegzekwowanie przez Gming Miejskq Krakow tej kwoty wigzatoby si¢ z koniecznoscig
sprzedazy przedmiotowego mieszkania w drodze licytacji, a wiec pozbawienia zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych. Statoby to w catkowitej sprzecznosci z celem udzielenia bonifikaty i
w konsekwencji naruszatoby zasady wspotzycia spotecznego.

Zestawiajgc wyzej opisane fakty i okolicznosci oraz biorg pod uwage obowiqzujgce
zasady wspoltzycia spolecznego, bardzo prosze Rade Miasta Krakowa o uwzglednienie
mojego wniosku jako w petni uzasadnionego i wyrazenie zgody na odstgpienie od Zgdania
zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty.”

Dokonujac analizy przedmiotowej sprawy w oparciu o baz¢ ELUD Viewer ustalono,
ze w przedmiotowym lokalu na pobyt staty zameldowana jest Zobowigzana do zwrotu, jej
matka oraz corki [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnos¢ wylgczyta: Magdalena Owerko — Glowny Specjalista Referat Regulacji
Stanow  Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] ( urodzone w Wielkiej Brytanii ).

W oparciu o tres¢ ksiegi wieczystej KRI1P/(...) ustalono, ze wiascicielka lokalu
mieszkalnego nr /wylqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow
0 ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;
Jjawnos¢ wylgcezyta: Magdalena Owerko — Gitowny Specjalista Referat Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat
Skarbu Miasta] potozonego na os. Na Stoku 51 w Krakowie jest Pani /wyfgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych,; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5
ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc¢ wylqczyta: Magdalena Owerko —
Gtowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu



Miasta] .

Komisja Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr
1710/2023 z dnia 21 marca 2023 r.) i Komisja Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr
2004/23 z dnia 26 kwietnia 2023 r.) wydaly pozytywne opinie w przedmiocie wyrazenia
zgody na odstgpienie od zgdania zwrotu cz¢sci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty stanowigcej
69,86% udzielonej przez Gming Miejska Krakéw bonifikaty od ceny lokalu mieszkalnego nr
[wylqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé
wylgczyta: Magdalena Owerko — Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu
Miasta] usytuowanego w budynku nr 51 potozonym na os. Na Stoku w Krakowie. Przy
ustalaniu procentowej stawki bonifikaty Komisje uwzglednity fakt wysokosci dochodu
uzyskanego z tytutu najmu.

W zwigzku z wydanymi opiniami stosownie do art. 68 ust 2¢ ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Odnoszac si¢ do skutkéw finansowych:

a) niniejsza regulacja zwigkszy dochody Miasta o zwrot pozostalej czg¢sci bonifikaty
stanowiacej 30,14% w wysokosci 51715,13 zt,

b) niniejsza regulacja jest bez wptywu na wydatki Miasta,

c) niniejsza regulacja nie wymaga zwickszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania
(takze w latach nastepnych),

d) niniejsza regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na
funkcjonowanie Urzedu Miasta Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjnej, w
szczegbdlnosci w sprzet informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie,

e) niniejsza regulacja nie bedzie powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztow
niz ponoszone przed jej wprowadzeniem,

f) odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty w czesci wynoszacej
69,86% udzielonej od ceny lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5
ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyta: Magdalena
Owerko — Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta]
usytuowanego w budynku nr 51 potozonym na os. Na Stoku w Krakowie nie zwigkszy
dochodéw Miasta o kwote 119849,46 zt.
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