ZARZADZENIE Nr 195/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 24 stycznia 2023r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zgdania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
[wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc
wylqczyta: Magdalena Owerko — Gtowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu
Miasta] usytuowanego w budynku nr 8 potoezonym na os. Kazimierzowskim w Krakowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
[wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych, na podstawie przepisow o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé
wylgczyta: Magdalena Owerko — Gtowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu
Miasta] usytuowanego w budynku nr 8 potozonym na os. Kazimierzowskim w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art.
5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta: Magdalena Owerko —
Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli  Wtornego  Obrotu  Lokalami/Wydziat ~ Skarbu  Miasta]  usytuowanego
w budynku nr 8 potozonym na os. Kazimierzowskim w Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1899, z 2022 r. poz. 1846, 2185), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty od Pani [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosé wylgczyta: Magdalena Owerko — Glowny Specjalista Referat Regulacji
Stanow  Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu MiastaJw wysokosci 142 959,17 ziotych, udzielonej najemcy od
ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wyfgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych;
na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnosé wylgczyta: Magdalena Owerko — Glowny Specjalista Referat
Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 8 na os. Kazimierzowskim w
Krakowie zbytego przez Gmin¢ Miejska Krakéw na rzecz Pana [wylgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art.
5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta: Magdalena Owerko —
Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] na podstawie aktu notarialnego
z dnia 09.02.2017 r. Rep. A nr 694/17, z wtasnoS$cig ktorego zwigzany jest udzial wynoszacy
11/1000 czgéci w nieruchomosci wspolnej, obejmujacej dziatke nr 215/2 o pow. 0,0804 ha,
obr. 8, jedn. ewid. Nowa Huta, objetej ksiggg wieczysta nr KR1P/00098816/1 oraz czgsci
wspolne budynku i urzadzenia niestuzace do wytacznego uzytku wiascicieli poszczegdlnych
lokali, dla ktorego to lokalu Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgorza w Krakowie, IV Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Lokal mieszkalny nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnosé wylgczyta: Magdalena Owerko — Glowny Specjalista Referat
Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowany w budynku nr 8 na os. Kazimierzowskim w
Krakowie o pow. 35,18 m? wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej wynoszacym 11/1000
czgsci obejmujacym prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 215/2 o pow. 0,0804 ha obr. 8
jedn. ewid. Nowa Huta oraz czesci wspolne budynku, z ktérego wydzielony jest lokal - niestuzace
do wylacznego uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali zostat zbyty przez Gmine Miejska
Krakéw na rzecz najemcy Pana [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnosé¢ wylgczyta: Magdalena Owerko — Gtéowny Specjalista Referat
Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta]aktem notarialnym Rep A nr 694/2017 z dnia 09.02.2017 r. za
taczng kwote 15 561,85 zi. Przy zbyciu powyzszego lokalu i udzialu w prawie uzytkowania
wieczystego wyzej powolanej nieruchomosci gruntowej zostata udzielona bonifikata w wysokosci
90% tj. 140 056,66 zt. Pan [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych, na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosé wylgczyta: Magdalena Owerko — Glowny Specjalista Referat Regulacji
Stanow  Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] w dniu 16.03.2018 r. przekazal aktem notarialnym Rep A nr
1243/18 stanowigcym umowe darowizny wlasnos¢ ww. nieruchomosci swojej corce Pani
[wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych, na podstawie przepisow o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé
wylgczyta: Magdalena Owerko — Gtowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu
Miasta].

Zgodnie z trescig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ,,jezeli nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomos¢ lub wykorzystat jg na inne
cele niz cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, przed uplywem 10 lat, a w przypadku
nieruchomosci stanowiqcej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczgc od dnia nabycia, jest
zobowigzany do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji”’. Powyzszy
przepis na podstawie art. 68 ust 2b wyzej powotanej ustawy stosuje si¢ odpowiednio do osoby
bliskiej, ktora zbyla lub wykorzystywata nieruchomo$¢ na inne cele niz cele uzasadniajace
udzielenie bonifikaty liczac od dnia pierwotnego nabycia.

Jak wynika z wyroku Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 23 stycznia 2014 r. sygn.
akt I ACa 776/13 ,ratio legis przepisu przyznajgcego bonifikate (art. 68 ust. 1 pkt 7 u.g.n.)
polega na ulatwieniu zakupu lokalu przez najemce, dla ktorego lokal ten stanowi centrum
zyciowe, a najemca uzyskuje w ten sposob stabilne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych”.

Analiza tresci zgromadzonej dokumentacji dowodzi, ze Obdarowana nie wykorzystywata
przystugujacego prawa do ww. lokalu mieszkalnego w celu zaspokojenia swoich potrzeb
mieszkaniowych, co bylo intencja ustawodawcy wprowadzajacego bonifikate przy zbyciu lokali
komunalnych. Pani [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnos¢ wylgczyla: Magdalena Owerko — Glowny Specjalista Referat Regulacji
Stanow  Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydziatl Skarbu Miasta] nie zamieszkiwata w przedmiotowym lokalu, a jej centrum
zyciowe znajduje sie w innym miejscu tj. Bolechowice, ul. Jurajska [wylgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art.
5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;, jawnos¢ wytgczyla: Magdalena Owerko



— Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziatl Skarbu Miasta], gm. Zabierzow.

Zgodnie z wyrokiem Sadu Najwyzszego z dnia 12 lutego 2015 r., sygn. akt IV CSK
265/14 ,udzielenie najemcy bonifikaty stanowi istotny przywilej finansowy nabywcy lokalu
uzyskiwany kosztem Srodkow publicznych i niewgtpliwie stawiajgcy nabywce lokalu komunalnego
w sytuacji lepszej od tych osob, ktore zmuszone sq zaspokajaé swoje potrzeby mieszkaniowe
drogq zakupu mieszkan po ich cenie rynkowej. Te wzgledy uzasadniajg poglgd o koniecznosci
scistej wyktadni przepisow normujgcych reguly korzystania przez nabywcow z przyznanego im
przywileju.”

Przeprowadzona analiza prawna wskazuje, iz zachodzg podstawy prawne do zwrotu
udzielonej bonifikaty od ww. lokalu mieszkalnego. W sytuacji, gdy nabywca lub osoba bliska
nabywcy bedaca wlascicielem nie zamieszkuje w lokalu w okresie 5 lat liczac od jego nabycia od
Gminy Miejskiej Krakoéw i nie stanowi on ich centrum zyciowego dochodzi do wykorzystania
lokalu na cele inne niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, co stanowi podstawe zadania
zwrotu bonifikaty.

Z tych wzgledow powstal obowigzek zwrotu kwoty bonifikaty, po jej waloryzacji i
obcigza on Ww. na podstawie art. 68 ust. 2 w zw. z art. 2b ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami wskutek wykorzystywania ww. lokalu na inne cele niz cele uzasadniajace
udzielenie przez Gming Miejskg Krakow bonifikaty.

Wysoko$¢ udzielonej bonifikaty wynosita 90% ceny zbycia nieruchomosci obejmujace;j
lokal mieszkalny oraz udzial w nieruchomosci gruntowej, czyli kwote 140 056,66 zt. Zwrotowi
podlega kwota bonifikaty po jej waloryzacji, ktorej dokonuje si¢ zgodnie z przepisem art. 5 ust. 4
ustawy o gospodarce nieruchomosciami przy zastosowaniu kwartalnych wskaznikow zmian cen
nieruchomosci za okres od marca 2017 r. do marca 2018 r. Kwota po zwaloryzowaniu wynosi
142 959,17 zt.

Majac powyzsze na uwadze pismem nr GS-16.7124.266.2021 z dnia 24.01.2022r.
zobowigzano Panig [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosé¢ wylgczyta: Magdalena Owerko — Gtéwny Specjalista Referat Regulacji
Stanow  Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu MiastaJdo zaptaty na rzecz Gminy Miejskiej Krakow kwoty w
wysokosci 142 959,17 zt tytulem zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
zbycia ww. lokalu mieszkalnego zastosowanej przy jego zbywaniu na mocy postanowien uchwaty
nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania
lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakoéw w trybie bezprzetargowym
na rzecz najemcow (z pozn. zm.) Z terminem zaptaty do dnia 28.02.2022r.

Pismem z dnia 11.02.2022 r. Zobowigzana zwrécita si¢ z wnioskiem o odstapienie od
zadania przez Gming Miejska Krakow zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej od ceny ww.
lokalu mieszkalnego.

W przedmiotowym wniosku ww. wskazata, ze ,,Mdj ojciec (...) w dniu 09.02.2017 r.
wykupit na wlasnos¢ mieszkanie komunalne znajdujgce sie pod ww adresem z zastosowaniem
bonifikaty 90% od Gminy Miejskiej Krakow. Nastgpnie w dniu 16.03.2018 r. darowat go swemu
Jjedynemu dziecku /Corce/czyli mnie (...) aktem notarialnym: Repertorium A Nr 1243/18. Niestety
w dniu w 29.01.2019 r. Ojciec zmart w wieku 84 lat. Jednoczesnie w dniu w 19 pazdziernika i 14
grudnia ubiegtego roku otrzymatam pisma z UMK nr sprawy: GS -16.7124.266.2021 dot.:
., kontroli wtornego obrotu lokalami zbywanymi przez Gmine Miejskqg Krakow" w kwestii niczym
nie uzasadnionego faktu, ze "ponoc" nie spetniam warunkow wykupu, gdyz nie zamieszkuje w ww.
mieszkaniu. Na oba te pisma udzielitam wyczerpujgcej odpowiedzi (...). W tym miejscu
Wyjasniam, iz wzmiankowane mieszkanie nie nadawato sie catosciowo do zamieszkania, poniewaz
byto w kompletnej ruinie (...). Byto tez niesamowicie zagracone, gdyz moj sp. Ojciec cokolwiek
znalazt przynosit do mieszkania (tzw. zbieracz).” Na dowdd powyzszego Zobowigzana
przedtozyta zdjgcia mieszkania. Dalej wyjasnita: ,,Ojciec Zyjgcy niezwykle skromnie, a do tego



schorowany i w podesztym wieku nigdy nie widzial potrzeby jakiegokolwiek remontu swego lokum
od samego poczqtku jego otrzymania czyli od 1969 r.

Ponadto, mieszkatl przez diugie lata samotnie, gdyz Rodzice byli rozwiedzeni. Ojciec byt
bardzo specyficznym cztowiekiem rodzajem nawet "dziwaka".

Za Jego zZycia namawiatam go wielokrotnie do przeprowadzenia remontu aby mogt zy¢ w
"godnych warunkach" ale nie wyrazat na to zgody. Gdy zmart przez wiele miesiecy
porzgdkowalismy lokal, wyrzucajqc z mieszkania kilka kontenerow smieci.

Po przejsciu traumy po Smierci Taty, pod koniec 2019 r. po uzyskaniu wszelkich
niezbednych zgod budowlanych zaczelismy na miare swych mozliwosci remont mieszkania, ktory
trwa niestety az do tej pory, poniewaz nie nalezymy do osob majetnych. Sami przekonalismy sig,
ze w obecnych czasach tego typu inwestycja jest niezwykle kosztowna a zmieniajgce sie¢ w
zasadzie z miesigca na miesigc rosngce ceny robocizny i materialow nie pozwalajq na
Jjakgkolwiek racjonalng gospodarke finansowq w tym zakresie. Ponadto, przekonalismy sie o
niesolidnosci wykonawcow, ktorych musieliSmy zmienia¢ az 3 razy. Do tego doszia pandemia
Covid 19 i marazm na rynku remontowo- budowlanym. Czesé najprostszych prac staralismy sie [ |
dalej tak czynimy/ wykonac¢ we wlasnym zakresie, czesto przebywajqc, Spigc i pracujgc przez ten
czas w tym mieszkaniu.” Na dowod powyzszego Zobowigzana przedlozyta opini¢ Wykonawcy z
dnia 09.02.2022 r., z ktdérej wynika, ze:

- niniejsze mieszkanie nie nadawato si¢ zupetnie do zamieszkania,

- wymagato generalnego remontu, poniewaz bylo catkowicie zdewastowane,

- Wykonawca wykonuje prace remontowe w odstepach czasowych, poniewaz Zleceniodawca nie
jest w stanie pokry¢ wszystkich kosztow jednorazowo.

W dalszej czgsci wniosku Zobowiazana pisze : ,, podajgc powyzsze fakty bardzo prosze o
wyrazenie zgody na odstgpienie od zwrotu udzielonej mi bonifikaty, gdyz dla mnie jest to kwota
nierealna do zaptacenia, gdyz w naszym matzenstwie pracuje tylko ja bowiem moj mqz jest chory i
od lat przebywa na rencie. Na domiar ztego nasz Wnuk urodzit si¢ bez obu nog, a co zatem idzie
staramy si¢ rowniez na miare swych skromnych sit i srodkow pomoc rowniez naszym potomkom.”

Dokonujac analizy przedmiotowej sprawy w oparciu o baz¢ ELUD Viewer ustalono, ze do
dnia $mierci zameldowany w tym mieszkaniu byt ojciec Zobowiazanej. Aktualnie w
przedmiotowym lokalu nikt nie jest zameldowany.

Zgodnie z tredcig ksiegi wieczystej (...) prowadzong dla lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie

Jawnosci w zakresie danych osobowych, na podstawie przepisow

o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publiczney,

jawnos¢é wylgcezyta: Magdalena Owerko — Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanow

Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat

Skarbu Miasta] na os. Kazimierzowskim 8 w Krakowie wiadcicielem tej nieruchomosci jest
Zobowigzana do zwrotu bonifikaty.

Whiosek Zobowiagzanej zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢ Mienia i Rozwoju
Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1583/2022 z dnia 25.10.2022 r.) i Komisj¢
Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1884/22 z dnia 07.12.2022 r.)

Majac na uwadze WW. opinie oraz pismo Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa z dnia
15.12.2022 r. nr BR-03.0012.2.5.183.2022, stosownie do art. 68 ust. 2c ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, przygotowany zostat projekt uchwaty w przedmiotowej sprawie.

Odnoszac si¢ do skutkow finansowych:

a) niniejsza regulacja nie zwigkszy dochodow Miasta,

b) niniejsza regulacja jest bez wptywu na wydatki Miasta,

C) niniejsza regulacja nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania (takze
w latach nastgpnych),

d) niniejsza regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na
funkcjonowanie Urzgdu Miasta Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjnej, w
szczegdlnosci w sprzet informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie,



e) niniejsza regulacja nie bedzie powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow niz

f)

ponoszone przed jej wprowadzeniem,

odstgpienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny lokalu
mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta: Magdalena Owerko — Giowny Specjalista
Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli
Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 8
potozonym na os. Kazimierzowskim w Krakowie nie zwigkszy dochodéw Miasta o kwotg
142959,17 zt.



