ZARZADZENIE Nr 40/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 10 stycznia 2023 r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
[wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc
wylgczyta: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu
Miasta] usytuowanego w budynku nr 1 polozonym przy ul. Ugorek w Krakowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z
2023 r. poz. 40) zarzadza sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego
nriwytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisOw o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawno$é
wylaczyta: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych
Nieruchomos$ci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu
Miasta] usytuowanego w budynku nr 1 potozonym przy ul. Ugorek w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zZadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wyfgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art.
5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé¢ wylgczyta: Agnieszka Latos —
Starszy Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr
1 potozonym przy ul. Ugorek w Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z
2023 r. poz. 40), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z
2021 r. poz. 1899, z 2022 r. poz. 1846, 2185), uchwala sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zgdania od Pani [wylgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisOw o ochronie danych osobowych oraz art.
5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnos¢ wytaczyta: Agnieszka Latos —
Starszy Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomos$ci Zabudowanych oraz
Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty w wysokosci 115 647,63 zlotych, udzielonej najemcy od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnos$¢ wylgczyta: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat Regulacji
Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 1 przy ul. Ugorek w
Krakowie zbytego przez Gming Miejska Krakéw na podstawie aktu notarialnego z dnia
06.12.2011 r. Rep. A nr 11933/2011, z wlasnoscig ktorego zwigzany jest udzial wynoszacy
18/10000 czgséci w nieruchomosci wspoélnej, obejmujacej dziatkg nr 202/3, obr. 4, jedn. ewid.
Srodmiescie, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00075682/5 oraz czesci wspolne budynku i
urzadzenia niestuzace do wylacznego uzytku wiascicieli poszczegdlnych lokali, dla ktorego to
lokalu Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr (...).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Lokal mieszkalny nr [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisOw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do
informacji publicznej; jawnos$¢ wylaczyla: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat
Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowany w budynku nr 1 przy ul. Ugorek w Krakowie
0 pow. 19,86 m? wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej wynoszacym 18/10000 czesci
obejmujacej prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 202/3, obr. 4 jedn. ewid. Srodmiescie
oraz cze$ci wspolne budynku, z ktorego wydzielony jest lokal - niestuzace do wylgcznego
uzytku wlascicieli poszczeg6élnych lokali zostat zbyty przez Gming Miejska Krakéw na rzecz
najemcy, Pani [wylgczenie jawno$ci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow
0 ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;
jawnos¢ wytaczyta: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtoérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu
Miasta] aktem notarialnym Rep A nr 11933/2011 z dnia 06.12.2011r. za laczng kwote
12 268,35 zl. Przy zbyciu powyzszego lokalu i udziatu w prawie uzytkowania wieczystego
wyzej powolanej nieruchomosci gruntowej zostata udzielona bonifikata w wysokosci 90% t;.
110 416,19zt.

Nastepnie aktem notarialnym Rep A nr 315/2014 z dnia 22.01.2014r. — umowa
darowizny ww. darowala swojej corce tj. Pani [wylaczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawno$¢ wylaczyta: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor
Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego
Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] prawo wlasnosci przedmiotowego lokalu, ktora
ustanowita na Jej rzecz nieodptatne dozywotnie prawo uzytkowania ww. lokalu. W wyzej
wymienionych aktach notarialnych Obdarowana o$§wiadczyla, iz zamieszkuje przy ul. Ksiedza
Piotra Sciegiennego nr (...) w Krakowie.

Z poczynionych — w ramach zgromadzonej dokumentacji — ustalen wynika, ze nabyty
lokal mieszkalny nr [wyltaczenie jawnoSci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisOw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnos$¢ wylaczyla: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat Regulacji
Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtoérnego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] polozony przy ul. Ugorek 1 w Krakowie zostat
wykorzystany przez Obdarowang na inne cele niz cele uzasadniajgce udzielenie przez Gming
Miejska Krakow bonifikaty, co stanowi ,,ratio legis” przepisu art. 68 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Okolicznos$ci te potwierdza fakt, iz jak wynika z pisemnego o$wiadczenia
Obdarowanej ztozonego w dniu 29.04.2021r. ,,od dnia nabycia przedmiotowego lokalu
mieszkalnego nikt nie byt zameldowany oraz nikt nie zamieszkiwatl, jak réwniez nikt nie
wynajmowal ode mnie wyzej wymienionego lokalu przez okres 5 lat.”. Ponadto w dacie od
dnia 29.07.1986r. do dnia 02.08.2021r. Obdarowana byta zameldowana na pobyt staty pod
adresem ul. Ks. Piotra Sciegiennego (...) w Krakowie. Rowniez w umowie najmu z dnia
31.12.2014r. wynajmujac komorke lokatorska od Wspdlnoty Mieszkaniowej budynku przy ul.
Ugorek 1 — Obdarowana wskazuje adres zamieszkania pod ktorym byta zameldowana na
pobyt staty. Takze w umowie na dostarczenie energii elektrycznej z dnia 20.03.2014r. dla
adresu poboru ul. Ugorek 1/(...), Obdarowana wskazata adres swojego zameldowania na
pobyt staty. Analiza przedtozonych przy piSmie z dnia 10.06.2021r. dokumentow
dotyczacych zuzycia pradu w ww. lokalu za okres rozliczeniowy 20.03.2014r. - 01.08.2014r.,
12.02.2015r. - 19.08.2015r., 23.02.2016 -15.08.2016r. wykazuje zuzycie pradu odpowiednio
na poziomie 0, 0 i 4 [KWH/KW], co rowniez potwierdza, iz przedmiotowy lokal nie stanowit
centrum zyciowego Obdarowane;.



Sad Apelacyjny w Szczecinie w wyroku z dnia 23.01.2014r. sygn. akt I A Ca 776/13
okreslil, iz ,,(...) ratio legis przepisu przyznajacego bonifikate (art. 68 ust. 1 pkt. 7) ustawy o
gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r. (tj. Dz.U. z 2010r. Nr 102, poz. 651)
polega na utatwieniu zakupu lokalu przez najemce, dla ktoérego lokal ten stanowi centrum
zyciowe, a najemca uzyskuje w ten sposob stabilne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.”

Zgodnie z wyrokiem Sadu Najwyzszego z dnia 12 lutego 2015 r., sygn. akt IV CSK
265/14 ,,udzielenie najemcy bonifikaty stanowi istotny przywilej finansowy nabywcy lokalu
uzyskiwany kosztem $rodkéw publicznych i1 niewatpliwie stawiajacy nabywce lokalu
komunalnego w sytuacji lepszej od tych osob, ktore zmuszone sg zaspokaja¢ swoje potrzeby
mieszkaniowe droga zakupu mieszkan po ich cenie rynkowej. Te wzgledy uzasadniaja poglad
o koniecznosci $cistej wyktadni przepisow normujacych reguly korzystania przez nabywcoéw
Z przyznanego im przywileju.”.

Celem bowiem udzielenia najemcom przedmiotowej bonifikaty jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych obywateli poprzez popieranie dziatan zmierzajacych do uzyskania
przez nich wlasnego mieszkania, w ktérym mieszkaja i koncentruja si¢ ich sprawy zyciowe.
Powyzsza pomoc publiczna winna by¢ skierowana do oséb potrzebujacych, ktorzy podejmuja
si¢ wykorzystania przyznanej im bonifikaty zgodnie z jej przeznaczeniem.

Powotane powyzej orzecznictwo sagdowe nalezy réwniez odnie$¢ do osob bliskich
pierwotnego nabywcy z uwagi na przepis art. 68 ust. 2, w zw. z ust. 2b ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami. Zgodnie bowiem z tym przepisem jezeli
osoba bliska nabywcy zbyta nieruchomo$¢ lub wykorzystala ja na inne cele niz cele
uzasadniajgce  udzielenie bonifikaty przed uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia,
zobowigzana jest do zwrotu kwoty roéwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. A zatem
w okresie 5 lat od dnia nabycia lokalu mieszkalnego zarowno pierwotny nabywca jak i jego
osoba bliska (obdarowana) winna wykorzystywa¢ go na zaspokajanie swoich potrzeb
mieszkaniowych.

Wysokos¢ udzielonej bonifikaty wynosita 90% ceny nieruchomos$ci obejmujacej lokal
mieszkalny wraz z udzialem w gruncie, czyli 110 416,19 zi. Zwrotowi podlega kwota
udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji, ktorej dokonuje si¢ zgodnie z przepisem art. 5 ust. 4
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przy zastosowaniu wskaznikéw cen towarow 1 ustug
konsumpcyjnych ogloszonych przez Prezesa Gloéwnego Urzedu Statystycznego, ktéra po
zwaloryzowaniu na dzien 22.01.2014 r. wynosi 115 647,63 zt.

Majac powyzsze na uwadze pismem nr GS-16.7124.130.2021 z dnia 12.10.2021r.
zobowigzano Panig [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisdéw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji
publicznej; jawnos$¢ wylaczyta: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat Regulacji
Stanow Prawnych Nieruchomos$ci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] do zaptaty na rzecz Gminy Miejskiej Krakow kwoty w
wysokosci 115 647,63 zt tytutem zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od
ceny zbycia ww. lokalu mieszkalnego zastosowanej przy jego zbywaniu na mocy
postanowien uchwaty Nr XLVI/568/08 z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania
lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow w trybie
bezprzetargowym na rzecz najemcoOw (z pdzn. zm.) z terminem zaptaty do dnia 30.11.2021r.

Pismem z dnia 16.11.2021r Zobowigzana zwrocita si¢ z wnioskiem o odstgpienie od
zadania przez Gming Miejskg Krakow zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej od ceny
ww. lokalu mieszkalnego.

W przedmiotowym wniosku ww. wskazala, ze ,,(...) Lokal mieszkalny po smierci
mojej mamy wymagal kapitalnego remontu. Ja obecnie mam 67 lat. Od 29 lat jestem wdowg,
od 7 lat jestem na emeryturze, wczesniej przebywatam na rencie inwalidzkiej drugiej grupy na
ktorq przesztam z uwagi na moj stan zdrowia fizyczny i psychiczny spowodowany Smiercig



meza oraz likwidacjq zaktadu pracy. Moja obecnie emerytura jest niska jak rowniez
wezesniejsze dochody zaliczaly sie do niskich. Jestem matkq 3 dzieci, ktore po Smierci meza
staratam sie utrzymac i wyksztatci¢. Mam tez 3 wnukow w tym jedng wnuczke wymagajgcq
szczegolnej troski i opieki (orzeczenie o niepetnosprawnosci). Moja wnuczka urodzita sie¢ w
2015 roku z niskg wagg urodzeniowq, stabym napieciem miesniowym, weztem prawdziwym
na pepowinie i grozgcqg zamartwicq. Od urodzenia jest dzieckiem specjalnej troski
wymagajqcej wielospecjalistycznej opieki lekarskiej w roznych poradniach takich jak:
neurologiczna,  psychologiczna,  psychiatryczna,  neonatologiczna,  nefrologiczna,
logopedyczna i innych. Rowniez wymaga stalej rehabilitacji matej i duzej sensoryki (wszystkie
dokumenty do wglgdu). W ramach wczesnego wspomagania rozwoju moja wnuczka
uczeszczata i nadal kontynuuje uczeszczanie do przedszkola nr 122 na ul. Fiotkowgq. Jest to
blisko mojego zamieszkania i w ten sposob moge pomagac w odbiorze i zapewnieniu opieki
wnuczce kiedy corka jest w pracy, ktorqg samotnie wychowuje.

Jestem osoba schorowang, leczqcq sie na schorzenia ukladu oddechowego (astma) i
wysokie cisnienie. Zakup lekow miesigcznie to spory wydatek finansowy. Z niskiej emerytury
ciezko dokonaé remontu mieszkania. Przez lata moja mama nie przeprowadzata zadnych
remontow w mieszkaniu bo kazdg ztotowke odktadala na jego wykup. Po wykupie mieszkania
chciata zaczgé remont by godnie Zy¢, lecz Smieré nadeszla nieoczekiwanie i nagle krzyzujgc
wszystkie wczesniejsze plany. Po Smierci mojej mamy mieszkanie wymagalo generalnego
remontu takiego jak: wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, podtog, instalacji elektrycznej,
remont {tazienki, likwidacja wanny, montaz prysznica, wymiana catej ceramiki oraz
gruntowne malowanie. Taki remont jak wiadomo pochiania duze naktady finansowe, a mnie
na to nie byto sta¢ by wynajqc firme i zrobi¢ szybki remont, byt on wykonywany we wltasnym
zakresie dzigki branym poZyczkq oraz odkiadaniem kazdego mozliwego grosza oraz z pomocq
syna dlatego trwatl bardzo diugo. Po skonczonym remoncie chciatam uporzgdkowac sprawy
prawne lokalu i dlatego wystgpitam z prosbq do Urzedu o wykreslenie hipoteki z ksiegi
wieczystej. W mieszkaniu w ktorym bytam zameldowana od 1986 roku obecnie mieszkajg moje
dzieci corka i syn wraz z wnukami. Po przeprowadzonym remoncie mieszkania przy ul.
Ugorek (...) chcialabym spokojnie spedzic w nim jesien Zzycia. Oswiadczam pod
odpowiedzialnosciq, iz otrzymany lokal mieszkalny w okresie pigciu lat od zakupu przez mojg
mame nie byl wynajmowany, nie prowadzitam w nim Zadnej dziatalnosci gospodarczej.
Sumiennie dokonywatam miesiecznych oplat czynszowych jak rowniez uiszczatam oplaty
podatkowe od gruntu i w/w nieruchomosci. W zwiqgzku z powyziszym prosze o przychylne i
pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku.

Dokonujac analizy przedmiotowej sprawy w oparciu o baz¢ ELUD Viewer ustalono,
ze pierwotny wlasciciel byt zameldowany na pobyt staly w przedmiotowym lokalu od dnia
28.10.1970r. do dnia $mierci tj. 10.02.2014r. Natomiast Zobowigzana jest zameldowana na
pobyt staty w przedmiotowym lokalu dopiero od dnia 02.08.2021r.

Wiascicielem przedmiotowego lokalu mieszkalnego, dla ktorego prowadzona jest
ksiega nr (...) jest Zobowigzana

Whniosek Zobowigzanej zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisje Mienia i
Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1581/2022 z dnia 25.10.2022r.) i
Komisje Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1882/2022 z dnia 07.12.2022r.)

Majac na uwadze szczegdlne okolicznos$ci w przedmiotowej sprawie oraz w zwiazku z
ww. pozytywnymi opiniami stosownie do art. 68 ust 2c ustawy 0 gospodarce
nieruchomos$ciami przygotowanie niniejszego projektu uchwaty jest uzasadnione.

Odnoszac si¢ do skutkéw finansowych:

a) niniejsza regulacja nie zwigkszy dochodéw Miasta,
b) niniejsza regulacja jest bez wptywu na wydatki Miasta,



niniejsza regulacja nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania
(takze w latach nastgpnych),

niniejsza regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na
funkcjonowanie Urzedu Miasta Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjnej, w
szczegblnosci w sprzet informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie,

niniejsza regulacja nie bedzie powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztéw
niz ponoszone przed jej wprowadzeniem,

odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
lokalu mieszkalnego nr [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisOw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie
do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor
Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomo$ci Zabudowanych oraz Kontroli
Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 1
potozonym przy ul. Ugorek w Krakowie nie zwigkszy dochodéw Miasta o kwote
115 647,63 zt.



