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POTWIERDZENIE AKTUALNOSCI

OPERATU SZACUNKOWEGO
Z. DNIA 26 SIERPNIA 2022R.
Okreslajacy wartos¢ rynkowa prawa uzytkowania
wieczystego gruntu nieruchomosci polozonej
w Krakowie przy Alei 3 Maja 55 oraz 57,
KW KR1P/00171916/8 dzialki nr 179/2, 179/4, 179/5,
w obrebie Krowodrza K-12 , wojewodztwo malopolskie

Autor opracowania :

Wodzistaw S1. 26 sierpnia 2023 r.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. Opis nieruchomosci:

Przedmiotem wyceny jest prawo uzytkowania wieczystego gruntu nieruchomosci

potozonej w Krakowie przy Alei 3 Maja 55 oraz 57, wojewodztwo matopolskie.

Zakres wyceny obejmuje:

A/ prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j:
wojewodztwo: matopolskie
powiat: M. Krakéw
jednostka ewidencyjna: Krowodrza
obreb: Krowodrza K-12
Numer Ksiegi <o . Powierzchnia
Lp Wieczyste] Nr dzialki | Symbol uzytku (m2)
Bi 0.7948
1. | KRI1P/00171916/8 179/2 By 0.6793
2 KR1P/00171916/8 179/4 Bz 0.3921
3 KR1P/00171916/8 179/5 Bi 2.0909
RAZEM 3.9571

MIEJSKI KLUB SPORTOWY "CRACOVIA"-SPORTOWA SPOLKA AKCYJNA jest
uzytkownikiem wieczystym gruntow oraz posadowionych na nich budynkéw i
budowli.

Na mocy Umowy dzierzawy z 2014 roku cata nieruchomos¢ zostata wydzierzawiona na
okres 30 lat (z mozliwo$cig kolejnego przedluzenia na ten sam okres). Umowa
dzierzawy z jednej strony naklada na dzierzawce — Spotke Bonus Management —
obowigzek dokonania modernizacji i rozbudowy istniejacych budynkow i
zaadaptowania ich do celéow sportowych, rekreacyjnych, medycznych 1
gastronomicznych oraz wniesienia jednego boiska pitkarskiego i dwoéch kortow
tenisowych, ale z drugiej strony w przypadku nieprzedtuzenia umowy na kolejny okres
(tj. w roku 2044 na kolejne 30 lat) przez Wydzierzawiajacego, Dzierzawca bedzie miat
prawo do wynagrodzenia za poniesione naktady.

W tej sytuacji tj. biorac pod uwage bardzo zly stan budynkdéw i budowli w czasie
podpisywania umowy (udokumentowane wycena' z 2012 r oraz Decyzja o
rozbiorce obiektow budowlanych ), ale réwniez same zapisy umowy mozna
stwierdzi¢, iz rzeczywista wartos¢ rynkowa z punku widzenia Spélki (i jej
wlascicieli) maja jedynie grunty a wszelkie naklady na nieruchomosci poniost
Dzierzawca . Dlatego tez dokonano oszacowania wartosSci jedynie prawa

uzytkowania wieczystego gruntéw przystugujacego Spolce .

W $rodkach trwatych Cracovia SA znajduja si¢ dwa obiekty zlokalizowane na
nieruchomosci przy Alei 3-go Maja:

1

Operat szacunkowy opracowany przez B N, ,,Profes” panig Dorot¢ Wlodarczyk z 27.08.2012

KW
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a/ budynek recepcji o warto$ci bilansowej 27 256 zt (poziom umorzenia 84,1%)

b/ ,,budynek administraycjno-mieszkalny” o wartosci bilansowej 121 339 zt (poziom
umorzenia 53,3%). Budynki te w operacie szacunkowym opracowanym przez B N,
,Profes” panig Dorot¢ Wilodarczyk z 27.08.2012r opisane zostaty jako obiekty bardzo
ztym stanie technicznym , nie nadajacym si¢ do uzytkowania. Aktualnie po
przebudowie 1 zmianie sposobu uzytkowania przez Dzierzawce nie sposob okresli¢ jaki
udzial procentowy lub cze$¢ obiektéw stanowi udzial Cracovia SA . Zakladany poziom
umorzenia sprawi, iz warto$¢ ksiggowa tych $rodkéw na koniec trwania umowy
dzierzawy bedzie wynosi¢ 0, a juz obecnie o wartosci tych budynkow stanowig jedynie
poniesione przez Dzierzawce naktady. Dlatego warto$¢ tych obiektow skorygowano do
wyceny do 0.

2. Wiasciciel nieruchomos$ci: GMINA KRAKOW

3. Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wlasnosci budynku
stanowiacego odrebng nieruchomosé:

MIEJSKI KLUB SPORTOWY "CRACOVIA"-SPORTOWA SPOLKA AKCYINA
4. Cel wyceny: Celem wyceny jest okreslenie wartos$ci rynkowej nieruchomosci - prawa

uzytkowania wieczystego gruntu dla potrzeb okreslenia majatku spotki
- ustalenia warto$ci rynkowej akcji w celu ich prywatyzacji -sprzedazy.

5 Wartos$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu wycenianej
nieruchomosci :

Wuw = 35.199.000,- z1

/ stownie : trzydziesci pie¢ milionow sto dziewiecdziesiat dziewie¢ tysiecy ztotych /

6. Data sporzadzenia operatu szacunkowego : 26 sierpnia 2022 1.
7. Data okre$lenia stanu nieruchomosci: 30 czerwca 2022 1.

Klauzula potwierdzajgca aktualnosé operatu szacunkowego :

Zgodnie z art. 156 pkt. 4 operat szacunkowy moze zostaé¢ wykorzystany po
uptywie okresu 12 miesiecy po potwierdzeniu jego aktualnosci przez
rzeczoznawce majatkowego .

Na podstawie analizy rynku nieruchomosci stwierdzono , ze wartosé¢
przedmiotowej nieruchomosci na dzien 26 sierpnia 2023r. Nie ulegta
zmianie , dlatego tez operat moze zostaé¢ wykorzystany dla celu dla
jakiego zostat sporzadzony .
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Analiza i charakterystyka rvnku nieruchomeosci.

e Okres analizy rynku : lata lipiec 2020 - lipiec 2023
e Obszar analizy rynku : Miasto Krakow

e Typ nieruchomosci : gruntowe przeznaczone pod zabudowg ustugowsa

Miejscowy rynek nieruchomosci gruntowych potozonych w strefie zabudowy ustugowe;j
charakteryzuje si¢ duza chtonnoscig na nieruchomosci tego typu. Wyceniana nieruchomos$¢ to
nieruchomos$¢ nietypowa dla rynku lokalnego pod wzgledem wzgledem przeznaczenia ustugi
sportu . W zwigzku z tym , ze przeznaczenie w planie zagospodarowania dopuszcza ustugi
handlu , gastronomii , zdrowia , turystyki do obliczef przyj¢to nieruchomosci o przeznaczeniu
ustugowym .

Na rynku nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe ustugowa na terenie
miasta Krakowa mialo miejsce kilkanascie transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci
przeznaczonych na cele uslugowe o duzej powierzchni.

Na podstawie analizy aktow notarialnych kupna — sprzedazy nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych pod zabudowe m ustugowa na przetomie ostatnich dwoch lat, na rynku
lokalnym miasta Krakowa stwierdzono , ze rynek jest w miare stabilny a ceny rosng
Generalnie popyt rownowazy si¢ z podaza , zaobserwowano wzrost warto$ci tego typy
nieruchomosci .

Przecigtne ceny ksztattujg si¢ w zaleznosci od lokalizacji szczegotowej , uzbrojenia
nieruchomosci , sgsiedztwa , stopnia zagospodarowania dzialki, na terenach atrakcyjnych
dzielnic miasta od ok. 200 ,- zt /m2 do 15.000 ,- zt/m2, z przewaga od 600,- zt do 2000,- zt
za prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowe;j .

Analizowane transakcje dotyczyly sprzedazy nieruchomosci gruntowych pomiedzy osobami
fizycznymi oraz firmami .Przeanalizowano ponad 50 transakcji kupna sprzedazy
nieruchomosci gruntowych przeznaczonych na cele ustug na terenie rynku lokalnego miasta

Krakowa .
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STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI
Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania Ksiegi Wieczystej
KW KR1P/00171916/8 w dniu 26.08.2023 r.
TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR KR1P/00171916/8, STAN Z DNIA 2022-08-26
prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA KRAKOWA-PODGORZA W KRAKOWIE, IV
WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KR1P

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE, BUDYNEK I URZADZENIE
STANOWIACE ODREBNA NIERUCHOMOSC

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy wpisu |

Numer biezacy nieruchomosci | g 1,2,3,4 |

Dzialki ewidencyjne |

Lo. 1 . |Nr podstawy
P - wpisu

Numer dziatki | 1792 |
Identyfikator dziatki | 126102 9.0012.179/2 |

Obreb ewidencyjny (numer) | 0012 |

Potozenie (numer

porzgdkowy / MALOPOLSKIE, M. 1,2,3,4,9,
wojewodztwo, powiat, Lp. 1.| 1 KRAKOW, KRAKOW M,, (14, 15, 16,
gmina, miejscowosc, KRAKOW, KROWODRZA(| 17
dzielnica) '

Ulica | ALEJA 3 MAJA 57 |

Sposéb korzystania | BI - INNE TERENY ZABUDOWANE |
Przylaczenie (obszar) |1,4741 HA |
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Lp.2. . |gr podstawy \
pisu
Numer dziatki | 179/4 |
Identyfikator dziatki | 126102 9.0012.179/4 |
Obreb ewidencyjny (numer) | 0012 |
Potozenie (numer
porzgdkowy / MALOPOLSKIE, M.
wojewodztwo, powiat, Lp. 1.| 1 KRAKQW, KRAKOW M., (1,2,3,4,9,
gmina, miejscowosc, KRAKOW, KROWODRZA| 14, 15, 16
dzielnica)
Ulica | ALEJA 3 MAJA |
Sposdb korzvstani |BZ - TERENY REKREACYJNO-
pOSOD XOTzysama WYPOCZYNKOWE
Przylaczenie (obszar) |0,3921 HA |
Lp.3. . |§r podstawy
pisu
Numer dziafki | 179/5 |
Identyfikator dziatki | 126102 9.0012.179/5 |
Obreb ewidencyjny (numer) |0012 |
Potozenie (numer
porzgdkowy / MALOPOLSKIE, M. 1.2.3.4.9
wojewddztwo, powiat, Lp. 1.| 1 KRAKOW, KRAKOW M., 1’1 ’1 5’ 1’6 ’ \
gmina, miejscowosc, KRAKOW, KROWODRZA |[———=
dzielnica) '
Ulica | ALEJA 3 MAJA 55 |
Sposéb korzystania | BI - INNE TERENY ZABUDOWANE |
Przytaczenie (obszar) |2,0909 HA |
Nr podstawy wpisu
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Obszar catej nieruchomosci |3,9571 HA

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA |

Spis praw zwigzanych z wlasno$cia |

L Nr

) p- - | podstawy
. wpisu

Numer prawal 1 |7, 8, 10

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO,

Napis |WLASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA
NIERUCHOMOSC I URZADZENIA STANOWIACEGO
ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCI

PRAWO ZWIAZANE Z PRAWEM UZYTKOWANIA

Rodzaj prawa| w1k 7y STEGO NIERUCHOMOSCI

Tres¢ prawa | SPOSOB KORZYSTANIA Z GRUNTU, POLEGAJACY NA:
1) ZAGOSPODAROWANIU TERENU NA CELE SPORTOWE I
REKREACYJNE POPRZEZ WZNIESIENIE PRZEZ
UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO:

A) JEDNEGO PEELNOWYMIAROWEGO BOISKA
PILKARSKIEGO,

B) ODKRYTYCH LUB ZAKRYTYCH KORTOW
TENISOWYCH,

2) MODERNIZACJI I ROZBUDOWIE DOTYCHCZAS
POLOZONYCH NA GRUNCIE BUDYNKOW ORAZ
ZAADAPTOWANIU ICH NA CELE SPORTOWE,
REKREACYJNE I GASTRONOMICZNE ORAZ
WZNIESIENIU NOWYCH BUDYNKOW I
ZAADAPTOWANIU ICH NA CELE SPORTOWE,
REKREACYJINE I GASTRONOMICZNE ZGODNIE Z
KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ODZWIERCIEDLAJACA LOKALIZACJE
POSZCZEGOLNYCH OBIEKTOW NA NIERUCHOMOSCI
ODDANEJ W UZYTKOWANIE WIECZYSTE STANOWIACA
ZALACZNIK GRAFICZNY DO ZARZADZENIA NR
1041/2018 PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA Z DNIA 24
KWIETNIA 2018 ROKU ORAZ DO PROTOKOLU Z
ROKOWAN Z DNIA 7 MAJA 2018 ROKU, NR GS-
01.6871.2.5.2017,
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3) NA CZESCI NIERUCHOMOSCI ODDANEJ W
UZYTKOWANIE WIECZYSTEJ URZADZONE ZOSTANA 103
MIEJSCA PARKINGOWE NIEZBEDNE DO ZAPEWNIENIA
KORZYSTANIA Z PRZEDMIOTOWEJ NIERUCHOMOSCI
ORAZ POLOZONYCH NA NIEJ OBIEKTOW ZGODNIE Z
KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU
STANOWIACA ZALACZNIK DO OPISANEGO WYZEJ
ZARZADZENIA ORAZ DO OPISANEGO WYZEJ
PROTOKOLU Z ROKOWAN.

Lp.|WPOLU 1.11.1.4 DOKONANO ZMIANY SPOSOBU

Rodzaj |1:_|KORZYSTANIA Z GRUNTU
szlany Lp.|W POLU 1.11.1.4 DOKONANO ZMIANY SPOSOBU

2. |KORZYSTANIA Z GRUNTU

Prawo uzytkowania wieczystego

Nr podstawy
wpisu
Okres uzytkowania | 2050-02-18 |
b k . | DZIALKI GRUNTU W UZYTKOWANIU S
Sposob korzystania | \ip 7y STyM NA 50 LAT.
DZIAL II - WEASNOSC
Wiasciciele
Nr podstaw
Lp. 1 | [Nr podstawy
pisu

Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w Lp.

prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspolnosci) 1. u Ll ﬂ
6

Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek GMINA

migdzygminny) (Nazwa) KRAKOW
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Uzytkownicy wieczys$ci

Nr podstawy
wpisu
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO,
Nabis WLASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA 5 |
PIS INIERUCHOMOSC 1 URZADZENIA STANOWIACEGO ODREBNY
PRZEDMIOT WEASNOSCI
Nr podstaw
Lp. 1. | | o 4
pisu

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziatu w prawie/
wielkos¢ udziatu/rodzaj wspolnosci) —

Lp-1 111 |- |

MIEJSKI KLUB SPORTOWY Q

"CRACOVIA"-SPORTOWA
SPOLKA AKCYJINA,
KRAKOW

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawna (Nazwa, siedziba)

DZIAL 1II - PRAWA, ROSZCZENIA T OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. | - |podstawy
wpisu
Numer wpisu |2 | 12, 13
Rodzaj wpisu | OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE |
Tres¢ wpisu | ODPLATNA JEDNORAZOWO, o
NIEOGRANICZONA W CZASIE SLUZEBOSC
PRZESYLU DLA URZADZEN

ELEKTROENERGETYCZNYCH TJ. URZADZEN
STACJI TRANSFORMATOROWEJ ORAZ LINII SN
INN

( W PASIE DEUGOSCI 15 M I SZEROKOSCI 3 M
WZDLUZ GRANICY DZIALKI 179/5 Z DZIALKA
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196/2 ORAZ PASIE DEUGOSCI 24 M 1
SZEROKOSCI 2 M WZDLUZ GRANICY DZIALKI
179/5 Z DZIALKA 208/5), POLEGAJACA NA: A)
PRAWIE POSADOWIENIA, FUNKCJONOWANIA,
EKSPLOATACJI, REMONTOW, BUDOWY,
PRZEBUDOWY I KORZYSTANIA Z W/W
URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH
ORAZ ICH LIKWIDACIJI, W TYM OBEJMUJACEJ
TAKZE PRAWO KORZYSTANIA Z
POMOESZCZENIA/POMIESZCZEN
PRZEZNACZONYCH DLA URZADZEN STACJI
TRANSFORMATOWEJ O POW. LACZNEJ OKOLO
25,65 M2, KTORE ZNAJDOWAC SIE BEDA W
ODREBNYM BUDYNKU PRZEZNACZONYM
TYLKO DLA URZADZEN STACIJI
TRANSFORMATOWEJ, B) PRAWIE
DOKONYWANIA PRZEZ TAURON
DYSTRYBYCJA S.A. Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
LUB OSOBY DZIALAJACE W IMIENIU
CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z REALIZACJA
PRAWA OKRESLONYCH W PUNKCIE A,
POLEGAJACYCH W SZCZEGOLNOSCI, NA
DOKONYWANIU OGLEDZIN, PRZEGLADOW,
KONTROLI, POMIAROW, NAPRAW,
KONSERWACJI, MODERNIZACJI, DEMONTAZU,
ROZBIORKI, WYMIANY, ODBUDOWY,
PRZEBUDOWY, USUWANIA AWARII I JEJ
SKUTKOW ORAZ WYDRZEWIEN I
WYKRZEWIEN, A TAKZE INNYCH
NIEZBEDNYCH PRAC (W TYM WYKONY WANIA
NOWYCH PRZYLACZY I WPROWADZANIEM
NOWYCH OBWODOW
ELEKTROENERGETYCZNYCH ZE STACII) C)
PRAWIE CALODOBOWEGO
NIEUTRUDNIONEGO DOSTEPU (WEJSCIA,
WJAZDU, PRZECHODU, PRZEJAZDU, DOJSCIA,
DOJAZDU) PRACOWNIKOW TAURON
DYSTRYBUCJA S.A. Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
ORAZ OSOB I PODMIOTOW DZIALAJACYH Z
UPOWAZNIENIA TAURON DYSTRYBUCJA S.A. Z
SIEDZIBA W KRAKOWIE WRAZ Z NIEZBEDNYM
SPRZETEM DO PRZEDMIOTOWYCH URZADZEN
ELEKTROENERGETYCZNYCH, D)
POWSTRZYMANIU SIE PRZEZ
KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI,
UZYTKOWNIKOW WIECZYSTYCH,
POSIADACZY I UZYTKOWNIKOW
NIERUCHOMOSCI OD DZIALAN, KTORE

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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UTRUDNILYBY LUB UNIEMOZLIWILYDOSTEP
DO WYZEJ WYMIENIONYCH URZADZEN ORAZ
DOKONYWANIA NASADZEN DRZEW I
KRZEWOW, UMIESZCZANIA OBIEKTOW
BUDOWLANYCH ORAZ INNEGO
ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI,
ZAGRAZAJACEGO FUNKCJONOWANIU
URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH, A
TAKZE OD INNYCH DZIALAN W JAKIKOLWIEK
SPOSOB POZOSTAJACYCH W SPRZECZNOSCI Z
FUNKCJONOWANIEM TYCH URZADZEN LUB
DOSTEPEM DO NICH.

SELUZEBNOSC OGRANICZONA DO DZIALKI

Przedmiot wykonywanial 179/5

Inna osoba prawna
lub jednostka
organizacyjna
niebedaca osobg
prawna (nazwa,
siedziba, REGON,
KRS)

Lp.| TAURON DYSTRYBUCJA SPOLKA AKCYINA,
1. VKRAK(’)W, 230179216, 0000073321

DZIAL 1V - HIPOTEKA

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykre§lonego wpisu w danym dziale ) |
w dotychczasowej ksiedze wieczystej

Ksiega Wieczysta prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Krakowie
Wydziat Ksigg Wieczystych.

NIERUCHOMOSC ZABUDOWANA

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wyceny polozona jest w Krakowie, w jednostce

ewidencyjnej Krowodrza. Przedmiotowe dzialki nr 179/2, 179/4 oraz 179/5 o lacznej
powierzchni 3,9571 m?, zlokalizowane sg w Krakowie przy Alei 3 Maja 55 oraz 57. Na
dziatkach znajduje si¢ aktualnie kompleks rekreacyjno sportowy - Btonia Sport oraz Blonia
Bistro . Dzialki zlokalizowane sg posréd zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, uslugowej
oraz terenow niezabudowanych. Dojazd do nieruchomosci bezposrednio od strony Alei 3 Maja
— utwardzonej. Dzialki posiadaja razem ksztalt zblizony do jednostronnego trapezu. Caty teren
ogrodzony.  Dziatki czgdciowo zadrzewiona i1 zakrzewiona. Uzbrojenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej — nieruchomos¢ posiada uzbrojenie — media: sie¢ energetyczna + sie¢
wodna + sie¢ kanalizacyjna na dzialkach, sie¢ gazowa w sgsiedztwie. Lokalizacja atrakcyjna,

otoczenie korzystne.

Wycena prawa wlasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomoscei
zabudowanej potozonej w Wodzistawiu SI. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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OZNACZENIE DZIALEK GRUNTU ZGODNIE Z EWIDENCJA GRUNTOW:

Ewidencja gruntow prowadzona jest przez Urzad Miasta Krakow.

e wojewodztwo: malopolskie
e powiat: M. Krakow
e jednostka ewidencyjna: Krowodrza
e obrgb: Krowodrza K-12
Numer Ksiegi c e . Powierzchnia
Lp Wieczyste Nr dzialki | Symbol uzytku (m2)
Bi 0.7948
1. | KRI1P/00171916/8 179/2 By 0.6793
2 KR1P/00171916/8 179/4 Bz 0.3921
3 KR1P/00171916/8 179/5 Bi 2.0909
RAZEM 3.9571

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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Oznaczenie w planie zagospodarowania miasta Krakow.

Teren, na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos¢ jest objety Miejscowym Planem

Zagospodarowania Przestrzennego obszaru "TS Wista" zatwierdzonym uchwata nr LX/776/08

Rady Miasta Krakowa z dnia 17.12.2008r. Wedtug w/w planu wyceniana nieruchomos¢

znajduje si¢ w terenach sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem:

1. UCHWALA NR XXI11/292/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 31 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia ZMIANY miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "TS WISEA" - ogtoszona w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO NR 461, poz. 4424 z dnia 29 wrzes$nia 2011 r.

o US.S5: z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty sportowe i rekreacyjne

z niezbednym zapleczem administracyjno-socjalnym.

y v

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

L)

3)

4)

Odpowiednie proporcje migdzy zabudowana a niezabudowana czescia terenu -
wg parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania
terenu okreslonych dla poszczegdlnych terendw:

Obowiazek realizacji szpaleru drzew jako pasa zieleni o charakterze izolacyjnym
w terenach US4 1 US.5 wzdluz linn rozgraniczajacej od strony
ul. Chodowieckiego:

Obowiazek réwnoczesnego lub wyprzedzajacego wyposazenia terendow w sieci.
obiekty 1 wzadzenia infrastruktury technicznej, w ramach realizacji
poszczegdlnych  mwestyeji  z  zakresu  przeznaczenia — podstawowego
1 dopuszczalnego:

W przypadku nie Korzystania z miejskie] sieci cieplownicze] obowiazek
stosowania dla pokrycia potrzeb cieplnych obiektow 1 innych potrzeb
technologicznych, energii elektryczne; Iub paliw ..ekologicznie czystych”
(np. gaz ziemny. lekki olej opalowy) lub alternatywnych Zrodel energii (energia
sloneczna, geotermalna):

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
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6. Te1‘é11}" US.1. US.2. US.3. US4, USS. UT.. UT.2. UT.3. ZS moga byc
wykorzystywane dla organizacji imprez masowych z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

§ 27

1. Wyznacza si¢ Tereny Sportu i Rekreacji oznaczone symbolem US.2, US.3, US.4
i US.5.
Podstawowym przeznaczeniem terenu sa obiekty sportowe 1 rekreacyjne
z niezbednym zapleczem administracyjno-socjalnym.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala sie mozliwosé lokalizacji:

1) ushig z zakresu handlu. gastronomii. ochrony zdrowia 1 medycyny:

2) obiektow ushig z zakresu turystyki (w tym hotele) z niezbednym zapleczem

gastronomiczno-handlowym 1 konferencyjnym — wylacznie w terenie US.5:;
3) obiektow malej architektury:

2

4) dla terenu US.5:

a) ushlugi. o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1 nalezy lokalizowa¢ jako wbudowane
w obiekty przeznaczenia podstawowego w formue lokali o lacznej
powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 40 % powierzchni uzytkowe)
obiektu: dopuszcza si¢ odrebny obiekt ushigowy z zakresu gastronomii pod
warunkiem, ze powierzchnia zabudowy tego obiektu nie przekroczy 5 %o
powierzchni terenu.

b) laczna  powierzchnia  terendw  zwiazanych z  przezmaczeniem
dopuszezalnym. okreslonym w ust. 3 pkt 2. nie moze przekroczy¢ 15 %
powierzchni terenu,

¢) maksymalny udzial powierzchni zamnwestowanej obiektami 1 wzadzeniami.
o ktorych mowa w ust. 3 pkt 3-6 nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni
terenu,

d) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie — min. 40 %,

e) wskaznik powierzchni zabudowy — max. 30 %,

f) wysokos¢ zabudowy — max. 15m: dopuszcza sie¢ przekroczenie tej
wysokosci. lecz nie wiecej niz o 10 % ustalonego gabarytu wysokosci. pod
warunkiem, ze wzgledy technologiczne uzasadniaja koniecznosé tego
przekroczenia:

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
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4) nie wyznaczonych na Rysunku Planu urzadzonych ciagdéw pieszych. dojsc oraz
podjazdéw do budynkow:
5) obiektéw 1 wrzadzen infrastruktury technicznej:
6) obiektow 1 wizadzen — shizacych obshidze terenow 1 obiektow budowlanych —
w tym dojazdy. zatoki postojowe 1 parkingi.
4. W granicach wyznaczonego terenu. w zakresie zasad jego zagospodarowania
1 warunkow zabudowy, ustala sig:

5) warunek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla obiektow
budowlanych zgodnie z wskaznikami okreslonymu w § 15 ust. 2.

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej potozonej w Wodzistawiu SI. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
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Okreslenie warto$ci prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej.

Przeanalizowano ponad 50 transakcji kupna - sprzedazy nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych na cele ustugowe . Wyceny dokonano przy zastosowaniu metody

poroéwnywania parami.

Warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci wycenianych dzialek gruntu
nr 179/2 ,179/4 ,179/5 o powierzchni 39571 m2 zgodnie z zalaczonymi ponizej

obliczeniami wynosi :

Wgm?2 = 1437,- z/m2

Wgl =39571 m2 x 1437,- zt/m2 = 56.863.527,- zl

przyjeto :

W = 56.863.527,- 7l

/ stownie: pigcdziesiat sze$¢ miliondw osiemset szescdziesiat trzy tysigce piecset

dwadziescia siedem ztotych /

Okreslenie wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci

gruntowej .

Warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego okreslono zgodnie z & 30.3. Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004r tj. jako iloczyn warto$ci nieruchomosci gruntowe;
niezabudowanej jako przedmiotu prawa wilasnosci oraz wspodtczynnika korygujacego

policzonego wg wzoru :

Sr t Tt

Wk= (1- R x T)+025x T

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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Gdzie :
Wk = wspodlczynnik korygujacy
Sr — stawka procentowa optaty rocznej nie wigksza niz 1%
R - stopa przyjeta 11 %
t — liczba lat niewykorzystanego prawa uzytkowania wieczystego

T- liczba lat na ktore ustanowiono prawo uzytkowania wieczystego_

Sr t Tt

Wk= (1- R) x T +025x T

1% 28 50-28

Wk =(1- 11%)x 50 +025x 50

Wk =0,6190

Wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego gruntu wynosi :
Wuw = 56.863.527,- zt x 0,6190 = 35.198.523,21 zi

Przyjeto :

Wuw = 35.199.000,- z}

/ stownie : trzydziesci pig¢ milionow sto dziewigédziesiagt dziewie¢ tysiecy ztotych /

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
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IAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGD

Minigjszym potwierdza sie, Ze:

Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego
RENOMA Patrycja Piszczan

44-300 Wodzistaw Slaski , Watowa 47

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zakladzie Ubezpieczen SA

Mr polisy SRMO014658

na okres: 04/06/2023 - 03/06 /2024

na sume gwarancyjng: 50 000 EUR

stownie: piecdziesigt bysiecy euro

skladka za ubezpieczenie wynosi: 207.00 PLH

iExpert.l Spitia Akegjna

Lagha dackaivke

ey S et KRS (A0, KECOH LAMETESD

IExpart ol SA | wama bt ol
AL Jsraosiemids $I3 | S2-001 Warce Sy Amjonarary dla sk Wancoey X Wiydrial Gospodarcry KES, KRS - 0000428538
Ewl: 22 paS 42 42| Fan: 2 WO DS I ST 15E 24 | K ibat owirbwd oy | D0L500 1t ooy w calolicl.

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie



	O P E R A T U S Z A C U N K O W E G O
	TREŚĆ KSIĘGI WIECZYSTEJ NR KR1P/00171916/8, STAN Z DNIA 2022-08-26
	prowadzonej przez SĄD REJONOWY DLA KRAKOWA-PODGÓRZA W KRAKOWIE, IV WYDZIAŁ KSIĄG WIECZYSTYCH - KR1P
	GRUNT ODDANY W UŻYTKOWANIE WIECZYSTE, BUDYNEK I URZĄDZENIE STANOWIĄCE ODRĘBNĄ NIERUCHOMOŚĆ
	Wk = ( 1 - R x T ) + 0,25 x T
	R – stopa przyjęta 11 %

	Wk = ( 1 - R ) x T + 0,25 x T

	Wuw = 35.199.000,- zł

