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1. Podstawa prawna.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506,
1597, 1688, 1890, 2029) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) zwanej dalej ,,ustawg”. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu
sporzadzany jest wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady

gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Nowy
Swiat” zostaty podjete w oparciu o Uchwale Nr VI11/139/19 Rady Miasta Krakowa z dnia
27 lutego 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Nowy Swiat”.

Podstawa merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych projektu planu jest
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przyjete Uchwalg Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. oraz
odpowiednie przepisy odrebne.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
projektu planu zostata opracowana ,,Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Potwsie Zwierzynieckie”, na
podstawie art. 14 ust. 5 ww. ustawy. Analiza ta zostata przeprowadzona przez Prezydenta
Miasta Krakowa w 2019 r i przekazana Radzie Miasta Krakowa Zarzadzeniem Nr 286/2019 z
dnia 11 lutego 2019 r.

Opracowana analiza dla obszaru wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych
rozwigzan planu zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, w brzmieniu ustalonym Uchwatg Nr CXI1/1700/14 Rady
Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014r. Zatem miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki
przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar objety analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Potwsie Zwierzynieckie” podzielony zostat na dwa
odrgbne opracowania miejscowych planow zagospodarowania obszaru ,,Potwsie
Zwierzynieckie” oraz ,,Nowy Swiat”.

Wyzej wymieniona analiza podkreslita, iz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Nowy Swiat” obejmuje fragment struktury urbanistycznej XIX i XX-
wiecznego Krakowa, w ktorym wystepuja wysokie warto$ci kulturowe w zakresie kompozycji
urbanistycznej oraz zabytkowych zespotéw i obiektow o wybitnych cechach stylowych. W jego
granicach zlokalizowanych jest wiele obiektow uzytecznos$ci publicznej zwigzanych z kultura
1 sztukg oraz nauka i1 o$wiata, o zasiggu oddzialywania ogdlnomiejskim, regionalnym i
ponadregionalnym. Jest to plan miejscowy o charakterze ochronnym i porzadkujacym, majacy
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wazne znaczenie dla zachowania i1 ksztaltowania tadu przestrzennego Krakowa i jego
atrakcyjnosci.
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Rys. 1. Granice obszaru planu.

Potozenie obszaru objetego granicami planu.
Obszar objety planem polozony jest w centrum Krakowa. Przewazajaca czg¢s¢ obszaru
zlokalizowana jest w granicach Dzielnicy | Stare Miasto, niewielka poéinocno-zachodnia czgé¢
potozona jest na terenie Dzielnicy V Krowodrza, a potudniowo-zachodnia na terenie
Dzielnicy VII Zwierzyniec. Granice planu obejmuja teren o powierzchni 42,82 ha, ktory jest
ograniczony:

* od pdéinocy — ul. Krupnicza, ul. Garncarskg oraz ul. Studencka,

« od wschodu — ul. Podwale, ul. Straszewskiego,

* od potudnia — ul. Powisle 1 ul. Zwierzyniecka”, pl. Na Groblach,

« 0d zachodu — Alejg Zygmunta Krasinskiego i Aleja Adama Mickiewicza.
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. Przebieg procedury planistycznej.

Uchwata Rady Miasta Krakowa NrVII1/139/19 z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Nowy Swiat”.

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru , Nowy Swiat” opublikowano w Dzienniku Polskim w dniu
5 kwietnia 2019 r., a takze na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej. Termin
sktadania wnioskow okreslono na dzien 31 maja 2019 r.

Natomiast obwieszczenia w tej sprawie rozmieszczone byly na tablicach ogloszeniowych
w Urzedzie Miasta Krakowa w dniach od 5 kwietnia 2019 do 3 czerwca 2019 r.

12 kwietnia 2019 r. zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu wydziaty
Urzedu Miasta Krakowa i Miejskie Jednostki Organizacyjne oraz Radg i Zarzad Dzielnicy
| Stare Miasto oraz Dzielnicy VII Zwierzyniec atakze zarzadcoéw sieci infrastruktury
technicznej.

16 kwietnia 2019 r. zawiadomiono o przystgpieniu do sporzgdzania planu instytucje
i organy okreslone ustawa.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko 1 prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami
ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrgbnych.

W dniu 19 kwietnia 2021 r. projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany przez Komisje
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Whioski zlozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu 1 ogloszeniu o przystapieniu do
sporzadzania projektu planu zostaty rozpatrzone Zarzgdzeniem Nr 1257/2022 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 12 maja 2022 r. Ztozono 22 wnioski zawierajace 144 postulatow,
z czego: 50 uwzgledniono, 2 uwzgledniono z zastrzezeniem, 13 uwzgledniono czesciowo,
13 nieuwzgledniono cze$ciowo, 70 nieuwzgledniono, 1 nieuwzgledniono z zastrzezeniem.
Natomiast 58 postulatow nie stanowito wnioskéw do planu poniewaz nie dotyczyto wprost
materii planistycznej badz dotyczyto obszaréw poza granicami sporzadzanego planu.
Uogolniajac mozna powiedzie¢, ze okolo 35% postulatow zawartych we wnioskach
uwzgledniono w catosci; okoto 10% uwzgledniono z zastrzezeniem badz czg$ciowo, a
49% nieuwzgledniono.

W dniu 13 maja 2022 r. projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat
przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych.

W dniu 17 maja 2022 r. projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez Miejska
Komisj¢ Urbanistyczno — Architektoniczng.

W dniu 31 pazdziernika 2022r. projekt planu wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko zostal przekazany do ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych.
Po otrzymaniu pozytywnych uzgodnien i opinii ustawowych projekt planu wraz
Z prognoza oddzialywania na $§rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu.
Ogtloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato
opublikowane w Dzienniku Polskim w dniu 16 grudnia 2022 r.

W dniu 16 stycznia 2023 r. rozpoczeto si¢ wytozenie projektu planu do publicznego
wgladu i trwato do 13 lutego 2023 r. Uwagi zbierano do 28 lutego 2023 r.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2 ustawy.

Cytujac ustawe, wymogi wynikajace z art.1 ust. 2 to:

2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:
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1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami,

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

3.1.  Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiuja pojecie
tadu przestrzennego nastepujaco: ,,Ilekro¢ w ustawie jest mowa o ,ladzie przestrzennym” -
nalezy przez to rozumiec¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng calo$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i1 wymagania
funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, §rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno -
estetyczne”.

W celu okreslenia wszelkich uwarunkowan zostata opracowana na potrzeby planu
»Ocena stanu istniejgcego 1 synteza uwarunkowan”.

Wymagania funkcjonalne zwigzane sg przede wszystkim z celem planu jakim jest
ochrona istniejgcych wartosci kulturowych - dziedzictwa miejskiego w obrgbie strefy
buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO z zachowaniem
w jak najwiekszym stopniu istniejgcej funkcji zabudowy jako mieszkaniowej 1 ustugowe;j
(ze szczegblnym uwzglednieniem ustug nauki, szkolnictwa i kultury). A takze, stworzenie
zasad dla utrzymania istniejgcego ksztattu historycznych uktadow urbanistycznych zwartej
kwartatowej zabudowy wraz z siatkg ulic oraz historycznego krajobrazu miejskiego,
rozumianego jako krajobraz, o ktorym mowa w Zaleceniu UNESCO w sprawie historycznego
krajobrazu miejskiego z dnia 10 listopada 2011 r., tj. obszar urbanistyczny powstaty w wyniku
nawarstwiania si¢ W czasie wartosci kulturowych i przyrodniczych, postrzegany w szerszym
konteks$cie miejskim, obejmujacym m.in.: topografie, hydrologi¢, zabudowe historyczng
I wspolczesng, tereny zielone, funkcje i strukture przestrzenng, percepcje i relacje widokowe,
warto$ci spoteczne i kulturowe oraz niematerialny wymiar dziedzictwa (Polski Komitet
UNESCO. Instrumentarium Prawne).

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu kulturowego polegajaca na utrzymaniu kwartatéw
zabudowy, jako zespoldéw urbanistyczno-architektonicznych o duzej jednorodnosci cech
stylowych budynkow, lokalizowanych w obrebie historycznych podziatow funkcjonalnych
I sytuowanych wg tradycyjnego rozplanowania dziatek miejskich o zwartej zabudowie, gdzie z
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frontu sytuowana jest kamienica lub dom, czesto z oficynami bocznymi lub oficyng tylng - z
podworzem pomiedzy nimi a takze ustalonej wysokosci kwartatow zabudowy z zachowaniem
zroznicowanej wysokosci budynkoéw frontowych tworzacych pierzeje ulic, tj. roznych
wysokosci gornych krawedzi elewacji 1 kalenic budynkow oraz zrdéznicowanej wysokosci
budynkow w obrgbie dziatki budowlanej z dominacja budynku frontowego —
reprezentacyjnego.

Ochrona istniejacych uktadéw urbanistycznych powigzana jest z ochrong przestrzeni
publicznych oraz wnetrz historycznych kwartalow zabudowy. Plan umozliwia prowadzenie
dziatan porzadkujacych i ochron¢ wnetrz historycznych kwartalow zabudowy przed nowa
zabudowg oraz ochrong¢ kompozycji istniejacej zieleni.

Celem planu jest rowniez ustalenie zasad zagospodarowania umozliwiajgcych
prawidtowe ksztattowanie nowej zabudowy i jej integracj¢ z historycznie uksztaltowanymi
elementami  zagospodarowania przestrzennego, ustalenie zasad kompozycji zieleni
W przestrzeniach publicznych oraz we wnetrzach historycznych kwartatow zabudowy,
ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru planu, w tym warunkow i zasad w zakresie
parkowania pojazdow.

Wymagania spoteczno-gospodarcze zostalty uwzglednione po uprzedniej analizie
ztozonych do projektu planu wnioskow. Ponadto przeanalizowano wszystkie wskazania
i postulaty, ktore wptynety od organdw uzgadniajacych i opiniujacych projekt planu ustawowo,
po zawiadomieniu ich o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu w tym obszarze. W
wyniku wyzej wymienionych analiz wydzielono dodatkowe tereny zieleni, a takze ustalono
zasady utrzymujace istniejacg historyczng zabudowe w istniejacych ramach.

Projekt planu spetnia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
poprzez zapisy ujete od § 7 do §9 jak réwniez poprzez ustalenia szczegdtowe — w tym
parametry zabudowy. W § 7, 8 i 9 zatytutowanych ,,zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego i ksztaltowania zabudowy” okreslono m.in. zasady sytuowania obiektow
budowlanych na dziatce budowlanej, zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkéw, zasady
ksztaltowania dachow, zasady iluminacji obiektow i zieleni.

Lad przestrzenny i porzadek architektoniczny chroniony jest rdwniez poprzez zapisy
planu dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
ktore zawarto w § 10 a takze poprzez okreslenie zasad zagospodarowania terenow w § 6.

Na rysunku planu oznaczono budynki wpisane do rejestru zabytkow oraz ujgte
w gminnej ewidencji zabytkow, a takze cenne obiekty noszace cechy zabytku, dla ktorych
ustala si¢ dodatkowe zasady ksztattowania i ochrony (§ 12 i § 13 oraz ustalenia szczegotowe)
a takze powigzania widokowe pomiedzy obiektami fortecznymi i kopcami.

W toku prac planistycznych zachowano wartosciowy przestrzennie uktad zabudowy
kwartatowej, ktory tworzy zwarta tkanka zabudowy rozdzielona istniejagcym i kompletnym
uktadem drogowym. Zadbano réwniez o przestrzen wspolng poprzez wyznaczenie placu
miejskiego tworzacego potencjalne miejsca tworczej inspiracji dla punktéw spotkan czy imprez
kulturalnych w postaci miejskich placow (KP.1 1 KP.2).

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, z uwzglgdnieniem zasad
zrownowazonego rozwoju 1 harmonijnego wspoétistnienia zréznicowanych funkcji, oparto na
ustaleniach Studium, w ktérym okre$lono m. in. maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynng oraz okre§lono funkcje podstawowa 1 dopuszczalng
(uzupetiajaca). Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniaja rowniez wskazania
zawarte w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym ”, dokumencie pt. ,, Konsultacja
problemowa  dotyczqca  niezbednego  zakresu  regulacji  do miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w obszarze ,,Nowy Swiat” w Krakowie” autorstwa
dra Zbigniewa Beiersdorfa oraz analizy i opracowania wykonane przez Wydziatl Planowania
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Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, W tym ,, Ocene stanu istniejgcego i synteze
Uwarunkowan”.
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3.2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Uwzglednienie w planie miejscowym aspektow krajobrazowych, ich ochrona oraz
Uczytelnienie odbywa si¢ poprzez okreSlenie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego i ksztattowania zabudowy w § 7, §8 i §9 oraz ustalenie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu w § 11 i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych w § 12, jak roéwniez poprzez szczego6lng dbatos¢ o ochrong i
zachowanie istniejacej zieleni w formie parkow, ogrodow, skwerdw i zielencow.

Szczegblowe zapisy planu maja na celu m.in.: ochron¢ historycznego krajobrazu
miejskiego, w tym uktadoéw urbanistycznych oraz zabytkowych zespotow i obiektow, ochrone
istniejacej 1 ksztaltowanie nowej zieleni w przestrzeniach publicznych i we wnetrzach
kwartatléw zabudowy, utrzymanie istnicjgcych funkcji obszaru — w ramach ustalenia zasad
zagospodarowania umozliwiajacych ochrong 1 prawidlowe ksztaltowanie dziedzictwa
miejskiego tego obszaru.

Walory krajobrazowe i architektoniczne w obszarze planu tworza nastgpujace elementy:

zabudowa w uktadzie kwartalowym o zwartych pierzejach,

istniejacy skonczony uktad ulic i wngtrz miejskich,

bliskos¢ rzeki Wisty w potudniowej czgséci obszaru planu,

bliskos¢ Wzgorza Wawelskiego w potudniowo-wschodniej czesci obszaru planu oraz

jego oddziatywanie w catym obszarze planu (w zakresie widokowym — widok obszaru

ze Wzgbrza Wawelskiego),

sgsiedztwo z Plantami i Starym Miastem we wschodniej czesci obszaru planu,

6. charakterystyczne miejsca obserwacji widokow i panoram (gtowne punkty widokowe i
gtowne ciagi widokowe oznaczone na rysunku planu),

7. przebieg powigzan widokowych przebiegajace w obrebie planu: pomigdzy fortem Tonie
a Wzgorzem Wawelskim oraz pomigdzy kopcami krakowskimi,

8. obiekty wpisane do rejestru zabytkow, obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

9. ogrody stanowiace otoczenie obiektéw budowlanych w czeSci wpisane do rejestru
zabytkow,

10. szpalery drzew i pojedyncze drzewa lub grupy drzew w przestrzeni publicznej pasow

drogowych.

el A

o

W celu ochrony 1 ksztattowania walorow krajobrazowych 1 architektonicznych w ustaleniach
planu:

1. dokonano ustalenia parametrow zabudowy w sposob zgodny-z wytycznymi Studium,

2. wyznaczono tereny wolne od zabudowy oraz tereny z wysokim wskaznikiem terenu
biologicznie czynnego wewnatrz kwartatow zabudowy, zachowujgc zgodno$é
z wytycznymi kierunkowymi Studium,

3. W celu ochrony obserwacji bliskich i dalekich widokéw i1 panoram wyznaczono ciagi

i osie widokowe,

wytyczono przebiegi tras rowerowych uktadu miejskiego,

oznaczono i zachowano przebieg powigzan widokowych pomigdzy fortem Tonie,

a Wzgorzem Wawelskim oraz pomi¢dzy kopcami, zgodnie ze Studium,

6. objeto ochrong planistyczng obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw (na rysunku planu oraz w § 12 i 13),

7. wskazano obiekty do ochrony planem, w tym wpisane do rejestru zabytkow, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow oraz inne wazne Kulturowo — cenne obiekty noszace
cechy zabytku,

o~



ok wdE

8.

listopad 2023
UZASADNIENIE
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
»NOWY SWIAT”

nakazano ochrong¢ drzew wskazanych do zachowania w zagospodarowaniu terenu oraz
zachowanie i tworzenie szpaleréw drzew w wybranych miejscach na obszarze planu.

Ponadto na jako$¢ krajobrazu pozytywnie moga wplynaé nastgpujace rozstrzygniecia
planistyczne:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

sformutowanie zasad dotyczacych infrastruktury technicznej wpltywajacej na percepcje
krajobrazu méwigce, ze W przypadku lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej — infrastruktury telekomunikacji zakazuje si¢ lokalizacji anten,
masztow, stacji bazowych lub innych urzadzen na obiektach i budynkach wpisanych do
rejestru budynkow, na lokalizacjach powodujacych przestanianie ciggow i 0Si
widokowych, oznaczonych na rysunku planu (§ 11 ust. 19);

zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych (§ 15 ust. 6) oraz linii
telekomunikacyjnych w formie sieci doziemnej;

ustalenie zasad odnos$nie lokalizacji budynkow, ksztaltowania geometrii dachow,
lokalizacji w obrebie dachu wszelkiego rodzaju urzadzen technicznych;

wprowadzenie nakazu ochrony i zachowania szpalerow drzew jako cennej zieleni
ulicznej (§ 11 ust. 13) ze szczegblnym uwzglednieniem gatunkowym pod katem
warunkow przyulicznych a takze wielkos$ci drzew w tych wnetrzach;

wprowadzenie nakazu ochrony i zachowania zieleni ogrodéw klasztornych, willowych
i palacowych;

wyznaczenie stref zieleni wnetrz urbanistycznych w kwartatach zabudowy (§ 11
ust. 14) oraz wprowadzenie zasad zapewniajacych wysoka jakos¢ tych przestrzeni;
wyznaczenie gtownych przestrzeni publicznych w postaci parkow, skwerdw (§ 90),
terenow komunikacji lub placéw, a takze tereny zabudowy ustugowej z zakresu ushug
publicznych.

3.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntow rolnych i lesnych.

Niewielkie zasoby przyrodnicze oraz wartosci wystepujace w srodowisku jakie wystepuja
na obszarze planu zostaly oméwione w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym”
sporzadzonym na potrzeby planu miejscowego.

Uwzglednienie wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska w planie miejscowym jest
realizowane poprzez wskazanie oraz nakaz ochrony i zachowania:

pomnikoéw przyrody oznaczonych na rysunku planu,

drzew wskazanych do ochrony oznaczonych na rysunku planu,

szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu jako cennej zieleni ulicznej,

zieleni ogrodow klasztornych, willowych i patacowych (ZPs.1 — ZPs.4, ZPz.1 — ZPz.4),
stref zieleni we wnetrzach urbanistycznych w kwartatach zabudowy;

terenoéw zieleni urzgdzonej — parkow, skwerdw, zielencow (ZP.1 — ZP.10).

Ponadto wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji wymienionych w §11 ust. 12 planu.

Dodatkowo na rysunku planu miejscowego zaznaczono obszary o réznych nate¢zeniach
hatasu oraz opisano zasady ochrony akustycznej w § 11 ust.8 - 10.

Na calym obszarze planu ustalono zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale
w obiektach budowlanych w § 11 ust. 20.
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Uwzglednienie wymagan dotyczacych gospodarowania wodami w planie miejscowym jest
realizowane poprzez wyznaczenie:

1. obszaru zagrozenia powodzig obejmujgcego tereny, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) wg map zagrozenia
powodziowego;

2. obszaru narazonego na =zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktorego przyjeto  przeplyw o
prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat) wg map zagrozenia
powodziowego;

3. ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przed powodzia,
w odlegtoéci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, w celu
zapewnienia szczelnosci 1 stabilnosci watéw przeciwpowodziowych.

W obszarze planu wystepuje jurajska studnia glgbinowa ,,Zdrdj Jagiellonski”.

W granicach catego planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych niezbednych
dla lokalizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowg (§ 11
ust. 6).

3.4.  Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;j.

Wystgpujace na obszarze planu elementy dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow zostaty
szczegdtowo opisane w dokumentach pt. ,, Konsultacja problemowa dotyczgca niezbednego
zakresu regulacji do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze
 Nowy Swiat” w Krakowie” autorstwa dra Zbigniewa Beiersdorfa oraz , Ocena stanu
istniejgcego i synteza uwarunkowan” sporzadzonym w kwietniu 2020 roku na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Nowy Swiat”. Elementy te
zostaty uwzglednione w ww. planie miejscowym szczeg6lnie w § 121 § 13.

W obszarze planu oznaczono nastgpujace elementy zwigzane z ochrong dziedzictwa

kulturowego 1 zabytkow:

1) pomnik historii ,,Krakow — Historyczny Zespdt Miasta” (zarzadzenie Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994 r. — Monitor Polski Nr 50, poz. 418)
obejmujacy caty obszar planu;

2) strefe buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO
obejmujaca caty obszar planu;

3) obszarowe wpisy do rejestru zabytkow oznaczone na rysunku planu:

a) uktad urbanistyczny i zespot zabudowy dawnej III Dzielnicy katastralnej miasta
Krakowa — ,,Nowy Swiat”, decyzja z dnia 9 czerwca 2015 r. 0 numerze A-1438/M,
uznajaca rozplanowanie Dzielnicy III za zabytek, posiadajgcy warto$¢ kulturalng
i historyczna, podlegajacy ochronie prawa,

b) uktad urbanistyczny oraz zespot zabudowy dawnej IV Dzielnicy katastralnej miasta
Krakowa — ,,Piasek” decyzja z dnia 15 pazdziernika 2015 r. 0 numerze A-1446/M,

c) uktad urbanistyczny zachodniej czeSci Alei Trzech Wieszczow wraz z wnetrzem
urbanistycznym pl. Inwalidow w Krakowie wpisany do rejestru zabytkéw decyzja
z dnia 24 listopada 2020r. 0 numerze A-1570/M;

4) obiekty i obszary, a takze elewacje frontowe, ogrodzenia, wpisane do rejestru zabytkow;

5) obiekty i obszary, a takze ogrodzenia objete gminng ewidencjg zabytkow;

6) zabytkowe kapliczki, krzyze lub pomniki objete gminng ewidencja zabytkow;

7) stanowiska archeologiczne punktowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych.
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Ponadto caty obszar planu obj¢to archeologiczng strefa ochrony konserwatorskiej
ze wzgledu na wystepowanie na jego obszarze zabytkow archeologicznych.

W obszarze planu nie znajdujg si¢ zadne obiekty bedace dobrami kultury wspoétczesnej,
jednak wskazano inne cenne obiekty noszace cechy zabytku, ktore pomimo wspodtczesnego
powstania powinny zosta¢ chronione jako obiekty, ktore wpisaly si¢ w dany obszar lub
uzupelniajg historyczng zabudowg¢ w zwiazku z tym staty si¢ dla niego charakterystyczne
I szczegolne jak np. dom handlowy Jubilat.

3.5,  Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegélnymi potrzebami.

Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia zostaty
uwzglednione poprzez uzgodnienie/zaopiniowanie projektu planu z:

1) Matopolskim Panstwowym Wojewddzkim Inspektorem Sanitarnym w Krakowie;

2) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym;

3) Powiatowg Spoteczng Radg ds. Osob Niepelnosprawnych.

Ponadto plan miejscowy ktadzie nacisk i uwzglgdnia wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez
m. in. nastepujace ustalenia oraz informacje:

1) w ramach zagospodarowywania przestrzeni publicznych (§ 10) ustalono zasady
odnoszace si¢ do sposobu zagospodarowania oraz nawierzchni,

2) wprowadzono =zapis (§ 16 ust.6 pktl), iz realizacja ustalen planu w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendOw komunikacji kotowej, transportu
publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej i rowerowej wymaga zapewnienia m.in.
rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0so6b osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(w tym z dysfunkcja wzroku);

3) ustalono zakaz lokalizacji: zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, domu
dziecka, domu rencistow oraz budynkow uzytecznosci publicznej z zakresu opieki
zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej (zwigzanych ze stalym przebywaniem osob
0 ograniczonych mozliwos$ciach poruszania si¢) na obszarach zagrozenia powodziowego,
dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat (Q 1%) w
scenariuszu catkowitego zniszczenia watow, wedlug map zagrozenia powodziowego
(§ 11 ust. 3 pkt 1 lit a);

4) w zakresie ochrony przed hatasem ustalono warunki ochrony akustycznej okreslone
w § 11 ust. 8 - 10.

3.6.  Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne przestrzeni w ustaleniach planistycznych zostaly wzigte pod uwage
poprzez:

1. okreslenie zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego;

2. okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy (na rysunku planu oraz w tek$cie planu)
W sposob racjonalnie wykorzystujacy przestrzen;

3. zapisy prowadzace do ochrony istniejacej zabytkowej tkanki miejskiej stanowigcej
strefe buforowa do obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
wpisanego do rejestru zabytkdéw jako cenne uktady urbanistyczne z wieloma budynkami
szczegolnie waznymi i objetymi indywidualnymi wpisami do rejestru zabytkow; obszar
planu stanowi przestrzen niezwykle cenng dla catego miasta i dzigki ktorej Krakow
odwiedzany jest przez ogromng ilo$¢ turystow, co inwestorom, najemcom
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i przedsi¢gbiorcom pozwala na prowadzenie dziatalnosci na tym terenie ale rOwniez
wplywa na funkcjonowanie catego miasta,

4. zapisy planu dopuszczajgce mozliwo$¢ lokalizacji nowej oraz przeksztalcen istniejgcej
zabudowy, przy uwzglednieniu faktu, Ze obszar ten jest bardzo intensywnie
zabudowany;

5. zapisy planu zapewniajace popraw¢ wygladu zabudowy, ktére korzystnie rzutuja
na warto$¢ ekonomiczng nieruchomosci, enklawy zabudowy i w konsekwencji -
dzielnicy;

6. uwzglednienie ekonomicznych skutkow realizacji ustalen planu — np. okreslenie
przysztych kosztéw wyptaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywtlaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celow publicznych, ktore zostaly ujete
w ,,Prognozie skutkow finansowych”;

7. polepszenie jakosci przestrzeni poprzez zwigkszenie estetyki, wprowadzenie
I uporzadkowanie terenow zieleni, poprawe dostepnosci dla osoéb ze szczegdlnymi
potrzebami, zwickszenie znaczenia komunikacji zbiorowej oraz rowerowej i pieszej, co
skutkuje zmniejszeniem ucigzliwo$ci ruchu samochodowego i przyczyni si¢ do
poprawy jakosci zycia;

8. generowanie mozliwosci powstania placu miejskiego jako punktu integracji
spotecznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

9. zapisy wprowadzajace wigcej zieleni w istniejaca tkanke w tym w obrebie ulic, CO
przyczyni si¢ do poprawy komfortu, estetyki i bedzie zapobiega¢ nadmiernemu
hatasowi, zanieczyszczeniom oraz poprawi mikroklimat obnizajac temperature w lecie.

Przewazajaca czg$¢ sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Nowy Swiat” zostala wedlug Studium wyznaczona pod tereny zabudowy ustugowej
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zgodnie z powyzszym, ustalenia projektu planu
wyznaczaja m.in. tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo ustugowej oraz tereny
uslugowe. Jednakze obszar ten jako fragment miasta jest w zasadzie kreacja skonczong
i wymaga jedynie nielicznych uzupetnien. Wigkszos¢ obiektow to budynki zabytkowe objete
roznymi formami ochrony. Nie ma potrzeby uzupetnien istniejgcej siatki ulic. W zwigzku
z czym, uchwalenie projektu planu wprowadzi konieczng ochrong dla obszaru.

Realizacja zatozen i regulacji zawartych w projekcie planu, w znacznym stopniu rowniez
ochroni tereny zielone oraz pozwoli na ich uporzadkowanie, a w niewielkim zakresie
poszerzenie, CO w znacznym stopniu podniesie rowniez warto$¢ rynkowa istniejacych
nieruchomos$ci w omawianym obszarze.

3.7. Prawo wlasnosci.

Prawo wlasnosci zostatlo uwzglednione poprzez szczegdétowa analize struktury wilasnosci
W obszarze planu. Aktualny stan wlasno$ciowy zostal opisany w rozdziale I, w punkcie 5
., Prognozy skutkow finansowych” uchwalenia planu.

Na analizowanym terenie 50% powierzchni obszaru zajmuja dziatki nalezace do dwoch grup
wlasnosci: 0sob prawnych 9,31 ha i 0sob fizycznych 8,89 ha. Ich udziat w strukturze wtasnosci
jest zblizony i wynosi po ok. 21%.

Do Gminy Krakow przynaleza dziatki o powierzchni 17,87 ha co stanowi 41,72% obszaru
planu. W posiadaniu Skarbu Panstwa jest teren o gcznej powierzchni 1,97 ha co odpowiada
4,6% powierzchni obszaru planu. Do Powiatu Krakowskiego przynaleza dziatki o powierzchni
1,55 ha co stanowi 3,62% obszaru planu. Obecne dzialki drogowe w wiekszosci nalezg do
gminy lub panstwa.
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W obszarze opracowania przewiduje si¢ realizacje inwestycji celu publicznego. Zostaty
zaprojektowane dwa place miejskie KP.1 i KP.2 ktore zlokalizowane sg na dziatkach Gminy
Krakow.

Tereny zieleni urzadzonej: ZP.1 - ZP.4, ZP.6 - ZP.10 stanowig obecnie wtasno$¢ Gminy
Krakéw. Tereny zieleni urzadzonej: ZP.5 nalezg do Skarbu Panstwa oraz Gminy Krakéw oraz
ZPz.3 naleza do Skarbu Panstwa.

Tereny nalezace do 0sob prawnych lub fizycznych, ktoére w planie zostaty wskazane jako
tereny nieinwestycyjne, przeznaczone pod ro6zne formy zieleni to: ZPz.1, ZPz.2, ZPz.4, ZPs.1
- ZPs.4.

W sytuacji, gdy inwestycje celu publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej)
zostaly zlokalizowane na dzialkach prywatnych — W , Prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu ” wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiaja
lub ograniczajg korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem, wlasciciel moze zada¢ od gminy rekompensaty, zgodnie z
art. 36 ustawy.

3.8.  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione poprzez uzgodnienie
projektu planu z Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego oraz Agencja Wywiadu.
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3.9. Potrzeby interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez okreslenie celow planu
i ustalenie zapisow umozliwiajgcych ich realizacje.
Do najwazniejszych interesow celu publicznego W obszarze planu naleza:
1. utrzymanie historycznego stanu uktadu urbanistycznego i zabudowy w obrebie strefy
buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;
2. utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dobre warunki
mieszkaniowe;
3. rozwoj ustug lokalnych stuzacych mieszkancom i turystom;
4. utrzymanie i rozwoj ushug ponadlokalnych powigzanych z kultura, nauka, sztuka,
oswiatg 1 szkolnictwem, ustugami sakralnymi, zdrowiem, a takze turystyka;
5. utrzymanie istniejgcej sieci drog oraz zapewnienie mozliwo$ci poszerzenia oferty
komunikacji zbiorowej;
6. zachowanie maksymalnie mozliwej ilosci terenéw zielonych oraz cennych okazow
drzew;
7. zapisy umozliwiajgce tworzenie przestrzeni dla inicjatyw spotecznych oraz integracji
lokalnej spotecznosci;
8. Integracja terenow zielonych i mieszkaniowych, ze szczegblnym uwzglednieniem
cigglosci 1 dostepnosci publicznej parkow, skwerdw 1 zielencow;
9. zachowanie charakteru i wzmocnienie dobrych cech obecnej zwartej zabudowy
miejskiej kwartatowej charakterystycznej dla obszaru planu;
10. umozliwienie swobodnej komunikacji pieszo - rowerowej przez obszar planu;
11. ksztaltowanie przestrzeni na wysokim poziomie estetycznym;
Sposob uwzglednienia potrzeb interesu publicznego zawarty jest w rozdziale 4 niniejszego
opracowania.

3.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

W zwigzku z istniejacym bardzo duzym zainwestowaniem obszaru planu sie¢
infrastruktury technicznej jest rowniez istniejagca i wystarczajaca dla obstugi zabudowy
istniejacej. W oparciu o ustalenia planu istnieje mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej
w tym sieci szerokopasmowych w oparciu o zasady wskazane w § 15, gdzie okreslono zasady
utrzymania, remontu, przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

Projekt planu w § 4 ust 1 pkt 16 definiuje przestrzen publiczna. Sa to przede wszystkim
tereny ulic, placow czyli wszystkie tereny komunikacji, a takze zieleni urzadzonej ZP.1 -
ZP.10, 0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne parki lub skwery.

Natomiast zasady na jakich zostanie zapewniona uzytkownikom terenow W obszarze
planu, mozliwos¢ efektywnego korzystania z Internetu, w szczegdélnosci w miejscach
publicznych, zwlaszcza funkcjonalny dostep do ustug cyfrowych takich jak: e-administracja, e-
zdrowie czy obywatel.gov.pl okreSlone sa w przepisach odrgbnych, w tym w Prawie
telekomunikacyjnym.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejagce zainwestowanie jest w sposob
rOwnomierny wyposazone w infrastrukture techniczng. Nowe inwestycje beda oparte na
istniejacej infrastrukturze oraz cze$ciowo na rozbudowywanej, ktorej zasady wskazano
w ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,NOwy
Swiat”.
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3.10.1. Zaopatrzenie w wode.

Obszar planu znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociaggowej, eksploatowanej przez
Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji S.A. w Krakowie.

. Na obszarze objetym sporzadzanym planem i w jego sasiedztwie przebiegaja magistrale
wodociggowe:

— DN 800mm wzdtuz ulicy Kos$ciuszki-Zwierzynieckiej, nastepnie o srednicy DN 600
mm w ul. PowiSle,

— DN 500 mm (od wilaczenia do w/w magistrali DN 800 mm) w ulicy Retoryka
i Smolensk, ul. Retoryka i Pitsudskiego nastepnie w poprzecznym przejsciu przez al.
Krasinskiego w kierunku Focha, ul. Retoryka, Garncarskiej i Studenckiej.

Obszar objety sporzadzanym planem znajduje si¢ w zasiggu podstawowej strefy
zaopatrzenia w wodge o rzednej linii ci$nien wynoszacej $rednio 250,00m n.p.m.

. Zasilanie w wode planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace sieci
poprzez ich rozbudowe lub realizacje¢ bezposrednich przylaczy.

Cze$¢ obszaru objetego sporzadzanym planem objeta jest opracowaniem pn. ,,Analiza
hydrauliczna sieci wodociggowej dla obszaru pomigdzy ul. Garncarska- Krupnicza-
Mickiewicza-Pitsudskiego w Krakowie” zaopiniowang w MPWiK S.A. pismem IS/I/K-
0/17320/2012 (TT 1120), ktora zaktada przebudoweg sieci wodociggowej w al.
Mickiewicza (od wysoko$ci ul. Humberta) i w ul. Pilsudskiego do wysokos$ci budynku
PTG ,,Sokot”.

. W obszarze sporzadzanego planu znajduja si¢ studnie awaryjnego zaopatrzenia w wode m.
Krakowa, pozostajace w eksploatacji MPWiK S.A. w Krakowie: nr 1/25 przy ul. Dolnych
Mtynéw 3 na dz. nr 19/1 obr. 62 j.ew. Srodmiescie, nr 1/17 pl. Sikorskiego dz. nr 140/3
obr. 61 j.ew. Srédmiescie, nr 1/29 ul. Tartowska 29 na dz. nr 85 obr. 146 j.ew. Srédmiescie.
. Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wode w oparciu o indywidualne ujecia.

3.10.2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych.

. W obszarze objetym sporzadzanym planem obowiazuje system kanalizacji ogdlnosptawnej
(uktad centralny).

Glownym odbiornikiem $ciekéw bytowych, przemystowych 1 wod opadowych
z przedmiotowego obszaru jest ogdlnosptawny Kolektor Lewobrzezny rzeki Wisty (LWS)
w ul. Powisle z przelewami do rzeki Wisty i kolektor ogoélnosptawny o przekroju
4500/3270 mm biegnacy z kierunku al.3 Maja ulicg Retoryka wiaczonego do kolektora
LWS.

Skanalizowanie nowych obszarow przewidzianych pod zabudowe w systemie
og6lnosptawnym moze nastapi¢ z zastosowaniem retencji wod opadowych w ilosci jaka
powstaje na tym terenie przy uwzglednieniu wspdiczynnika sptywu 0,1.

Odprowadzenie $ciekow dla obiektow planowanych na przedmiotowym obszarze, mozna
przewidzie¢ w oparciu o istniejacg lub projektowang sie¢ kanalizacji.

Plan zakazuje przydomowych oczyszczalni $ciekow i szczelnych bezodptywowych
zbiornikOw na nieczystosci ciekte.

3.10.3. Gazownictwo.

. W rozpatrywanym terenie znajdujg si¢ rOwnomiernie rozmieszczone sieci gazowe niskiego
i $redniego ci$nienia w zakresie $rednic od ¢ 400 mm do & 80 mm.

. Dla gazociaggdbw lokalizacja projektowanych budowli 1 urzadzeh w stosunku
do ww. gazociaggoéw musi by¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
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gazowe i ich usytuowanie. Zgodnie z tym przepisem szeroko$¢ strefy kontrolowanej
dla gazociagu $redniego i niskiego ci§nienia wynosi:
— 1,0m, tzn. 0,5 m po obu stronach gazociagu — dla gazociagéw wybudowanych
po 2001 r.,
— 3,0m, tzn 1,5 m po obu stronach gazociggu — dla gazociggdéw wybudowanych
przed 2001 r.
Nie jest planowana na przedmiotowym obszarze budowa nowych systemowych stacji
gazowych oraz sieci gazowej wykraczajgcej poza zakres lokalnej rozbudowy sieci do nowo
przylaczanych obiektoéw budowlanych.

3.10.4. Cieplo.

Sie¢ cieplownicza zlokalizowana jest w rejonie al. Adama Mickiewicza i al. Zygmunta
Krasinskiego oraz ulic: Krupniczej, Humberta, Garncarskiej, pl. Sikorskiego,
Jabtonowskich, Czapskich 1 fragmentu ul. Pitsudskiego oraz Retoryka, Zegadtowicza,
Felicjanek, Wygoda i pl. Kossaka, Powisle, pl. Na Groblach i Tartlowska.

Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepla
wode uzytkowa nastepuje w oparciu o miejskg siec cieptownicza, energi¢ elektryczna, gaz
ziemny oraz indywidualne zrédta ciepta.

Plan w obiektach budowlanych wyklucza wykorzystywanie instalacji na paliwa stale.

3.10.5. Elektroenergetyka.

Przedmiotowy obszar zasilany jest ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Lobzow oraz
z rozdzielni sieciowej 15 kV Reymonta.
Na obszarze objetym przedmiotowym planem zlokalizowana jest istniejaca sie¢
dystrybucyjna energii elektrycznej:

— linie kablowe $redniego napigcia (SN) 15 kV,

— linie kablowe niskiego napigcia (nN) 0,4 kV,

— stacje transformatorowe SN/nN.
. Istniejgce uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energie
elektryczng istniejacych odbiorcoOw energii. Podtagczenie nowych odbiorcow w zaleznosci
od mocy moze wymagaé rozbudowy sieci $redniego i niskiego napigcia oraz budowy
nowych stacji transformatorowych.

3.10.6. Telekomunikacja.

Obszar planu objety jest zasiegiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowej
i bezprzewodowej.

Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpi¢ w oparciu o istniejaca
i rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.
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3.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej.

Zgodnie z art. 1 pkt 1 ust. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zostat zapewniony poprzez:
1) sktadanie wnioskow do projektu planu, w okresie od 5 kwietnia do 31 maja 2019 r.
2) uczestnictwo w wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, ktére odbywato si¢
w dniach od 16 stycznia 2023 r. do 13 lutego 2023 r.

3) uczestnictwo w zorganizowanej w ramach wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu, dyskusji publicznej, w dniu 2 lutego 2023 r.

4) zglaszanie uwag do projektu planu, w okresie od 16 stycznia 2023 r. do 28 lutego
2023 r.

5) uczestnictwo w ponownym cze$ciowym wyltozeniu projektu planu do publicznego
wgladu, ktore odbywato si¢ w dniach od 4 wrzesnia 2023 r. do 2 pazdziernika 2023 r.

6) uczestnictwo w zorganizowanej w ramach wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu, dyskusji publicznej, w dniu 7 wrzes$nia 2023 r.

7) zglaszanie uwag do projektu planu, w okresie od 4 wrzeénia 2023 r. do 10 pazdziernika
2023 r.

Ponadto zapewniono dostgp do informacji publicznej poprzez internetowy Biuletyn
Informacji Publicznej, poprzez mozliwos¢ korespondencji z Wydzialem Planowania
Przestrzennego oraz mozliwo$¢ prowadzenia rozméw telefonicznych z pracownikami
Wydziatu Planowania Przestrzennego Urz¢du Miasta Krakowa wchodzacymi w sktad zespotu
projektowego sporzadzajacego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
»NOWy Swiat”.

3.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawno$ci 1 przejrzystosci
procedur planistycznych zostat zrealizowany w sposob wynikajacy z przepisOw ustawy,
regulujacych przebieg procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepisoOw ogloszono w prasie (Dziennik Polski z dnia 5 kwietnia
2019r.) 1 obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa informacje
0 przystapieniu do sporzadzania planu ,,Nowy Swiat”, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadnia wnioskow do planu.

Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystagpieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

W dniu 12 maja 2022 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie PMK
Nr 1257/2022). Sporzadzony projekt planu przekazano wiasciwym organom administracji
publicznej celem zaopiniowania i uzgodnien.

Po otrzymaniu pozytywnych uzgodnien i opinii ustawowych projekt planu
wraz z ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko” zostat wylozony do publicznego wgladu.
Ogtloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo opublikowane
w Dzienniku Polskim w dniu 16 grudnia 2022 r. W ogloszeniu i obwieszczeniu okreslono
forme, miejsce i termin skladnia uwag do planu. W terminie okre§lonym dla sktadania uwag
dotyczacych projektu planu ztozono 22 uwagi (zawierajgce 97 postulatdéw) w rozumieniu art.
18 ust. 1 ustawy. Sposob rozpatrzenia uwag wymagat wprowadzenia zmian do projektu planu,
co spowodowato konieczno$¢ ponowienia procedury planistycznej.
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Po wprowadzeniu zmian do projektu planu wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia uwag
i uzyskaniu opinii i uzgodnien, projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego
wgladu po raz drugi. Ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie
zostato opublikowane w Gazecie Krakowskiej w dniu 25 sierpnia 2023 r. W terminie
okreslonym dla sktadania uwag ztozono 35 uwag (zawierajgcych 71 postulatdow) w rozumieniu
art. 18 ust. 1 ustawy. Ztozone uwagi zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa,
a sposob ich rozpatrzenia nie wymagal wprowadzenia zmian do projektu planu 1 ponowienia
procedury planistycznej.

Wszystkie dokumenty zawarte w dokumentacji planistycznej, za wyjatkiem danych
chronionych ustawowo, sa kazdorazowo udostgpniane na pisemny wniosek, w trybie dostepu
do informacji publicznej.

Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sa udostepniane
na stronach Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Krakowa pod adresem:
www.bip.krakow.pl.

3.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci
zostata w projekcie planu zapewniona poprzez zapisy W § 15 dotyczace zasad modernizacji
(utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

W ust. 2 w zakresie zaopatrzenia w wode ustalono, iz zaopatrzenie w wode odbywac si¢
bedzie z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne ujecia.

Przy projektowaniu zasilania w wode¢ planowanych obiektow ustalono, przyjmowanie
rz¢dnej linii ci$nien $rednio 250,00 mn.p.m. Okreslono tez minimalny przekroj
noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: ¢ 100 mm.

Ponadto ustalono tez iz rozbudowg i przebudowg funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia
w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych nalezy realizowaé
W powigzaniu Z miejska siecig wodociggowa.

4. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.3 ustawy.
Cytujac ustawe, wymogi wynikajace z art.1 ust. 3 to:

3. Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci Wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.
Ustalenie przeznaczenia i okreslenie zasad zagospodarowania obszaru ,,Nowy Swiat”

zostato przeprowadzone z uwzglednieniem:

1) interesoOw publicznych;

2) interesow prywatnych;

3) analiz srodowiskowych;

4) analiz ekonomicznych;

5) analiz spotecznych;

6) analiz wartosci historycznych.
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4.1. Sposob uwzglednienia intereséw publicznych w ustaleniach planu.

Interesy publiczne w obszarze planu zostaly uwzglgdnione poprzez ustalenia

planistyczne umozliwiajace:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

stworzenie warunkow prawnych dla ochrony zabytkowego obszaru, uktadu zabudowy
oraz poszczegolnych obiektow, a takze integracji nowej zabudowy z zabudowa
istniejaca i publicznie dostgpnymi terenami zieleni oraz ushug;

zachowanie i utrzymanie historycznego krajobrazu miejskiego w postaci istniejgcego
uktadu urbanistycznego i zabudowy w obrebie strefy buforowej obszaru wpisanego na
Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO w tym utrzymanie catosci dziedzictwa
miejskiego tego obszaru;

ksztatltowanie przestrzeni urbanistycznej w oparciu o wysokie standardy estetyczne
poprzez okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad
ksztattowania zabudowy, zasad ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz okreslenie
wymagan wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych;

zagospodarowanie terendw zieleni urzadzonej: ZP.1 — ZP.10;

zlokalizowanie ogolnodostepnych placow (KP.1 i KP.2) w obszarze planu;
utrzymanie jakos$ci przestrzeni poprzez wyznaczenie osi i ciggow widokowych,
w réznych lokalizacjach w obszarze planu, w sposdb umozliwiajacy percepcj¢ otwaré
oraz wngtrz urbanistycznych a takze obiektoéw w tym najwazniejszego w skali kraju
widoku Wzgorza Wawelskiego;

ksztattowanie pierzei w obszarze planu poprzez ustalenie obowigzujace;j linii zabudowy
oraz nieprzekraczalnej linii zabudowy;

poprowadzenie $ciezek rowerowych gléwnych tras rowerowych uktadu miejskiego
w celu zapewnienia mozliwo$ci potaczenia z pozostatymi trasami, a takze ciggiem
rekreacyjnym bulwarow Wisty;

realizacj¢ uslug komercyjnych stuzacych zaspokajaniu potrzeb lokalnej spotecznosci,
w kwartatach zabudowy;

10) utrzymanie ustug o$wiaty a takze ushug z zakresu nauki (mozliwo$¢ prowadzenia

instytutow badawczych i doswiadczalnych), zdrowia lub kultury o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym;

11) utrzymanie istniejacego historycznego przebiegu drog 1 przestrzeni publicznych

polaczonych z siecig drog miejskich;

12) rozw¢j sieci komunikacji zbiorowej;
13) ochrong walorow widokowych tego obszaru, przede wszystkim ze Wzgorza

Wawelskiego;

14) stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom

ze szczegOlnymi potrzebami.
Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenie i zasady

zagospodarowania terenu oparto o wytyczne okreslone w Studium oraz o istniejacy stan
zagospodarowania. Ponadto dzigki rozwigzaniom urbanistycznym mozliwe jest zachowanie
tego obszaru jako naszego dobra narodowego w ksztalcie niezniszczonym a objetym
szczegblng ochrong wynikajaca réwniez z przepisow odrebnych. Maksymalne wykorzystanie
terenéw zielonych, ktore sg tak zlokalizowane, ze dajag mozliwo$¢ penetracji obszaru na
wybranych szlakach spacerowych, co podniesie atrakcyjnosé tego fragmentu miasta. Ponadto
obiekty objete indywidualng ochrong konserwatorska maja szanse na rehabilitacj¢ funkcjonalng
a nowa zabudowa ma mozliwo$¢ zaistnie¢ w sposob asymilujacy i respektujacy istniejace
warto$ci urbanistyczne i architektoniczne.
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Ustalenia planu daja mozliwo$¢ takiej aranzacji przestrzeni publicznych, co pozwoli
aktywowac¢ lokalne spotecznosci, sprzyjaé poprawie zdrowia mieszkancoéw i ich samopoczucia
oraz zachg¢ca¢ do budowania wiezi sgsiedzkich (Planty Retoryka, pl. Kossaka, pl. Sikorskiego).

4.2. Sposéb uwzglednienia intereséw prywatnych w ustaleniach planu.

W procesie ksztaltowania ustalen planistycznych zostaty wzigte pod uwage nie tylko
interesy publiczne okreslone w kluczowych dokumentach strategicznych Miasta oraz zawarte
w celach sporzadzania planu lecz takze poddano analizie list¢ interesow prywatnych -
postulatow zgtaszanych w postaci wnioskow do projektu planu.

Whnioski ztozone w okreslonym przez Prezydenta Miasta Krakowa terminie, dotyczytly
prosb o:

1) przeznaczenia dzialek, budynkéw lub ich czeSci na cele ustugowe w tym
zamieszkania zbiorowego, hotelowe, biurowe lub mieszkaniowe;

2) dopuszczenia w planie mozliwosci budowy, rozbudowy lub nadbudowy
budynkow;

3) wykluczenia zabudowy wewnatrz kwartatu;

4) budowy wielostanowiskowego garazu;

5) odstgpienia od konieczno$ci zapewnienia miejsc postojowych na terenie
inwestycji;

6) zapewnienia mozliwosci dostosowania budynkow istniejacych dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami poprzez mozliwos¢ budowy windy zewngtrznej lub
klatki schodowej;

7) zapewnienia mozliwosci zabudowy podworka;

8) wykluczenia funkcji (np. ustug, supermarketow, duzych hoteli, garazy
wielostanowiskowych) generujacych zwigkszony ruch samochodowy oraz
ucigzliwos$ci jednoczesnie przeciwdzialanie wyludnieniu obszaru;

9) opracowania strategii usunigcia istniejgcych ucigzliwosci zwigzanych z ruchem
turystycznym:;

10) zachowania istniejgcych terendw zielonych (skwery, zielence itp.);

11)starannego opracowania zapisow planu z uwzglgdnieniem kontekstu
historycznego, spotecznego, krajobrazowego 1 kulturowego obszaru oraz jego
odniesienia do bezposredniego réwniez bardzo znaczacego sasiedztwa m. in.
Wawelu 1 Wisty.

Oczekiwania mieszkancéw obszaru planu, mieszkancéw terendw sasiednich 1 osob
zainteresowanych projektem planu i zagospodarowaniem tego fragmentu Miasta, zostaty
przedstawione Prezydentowi Miasta Krakowa, ktory rozpatrzyt wszystkie wnioski w formie
Zarzadzenia. Kazda decyzja byla analizowana pod katem zgodnoSci ze Studium, tadu
przestrzennego i zasad urbanistyki oraz wywazenia interesu prywatnego z interesem lokalnej
spolecznosci.

4.3. Sposéb uwzglednienia analiz Srodowiskowych w ustaleniach planu.

Analizy $rodowiskowe zostaly przeprowadzone mig¢dzy innymi poprzez uwzglednienie
wnioskow 1 wytycznych wskazanych w ,, Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym
wykonanym dla obszaru ,,Nowy Swiat”.,

Ponadto zostala przeprowadzona wizja w terenie oraz inwentaryzacja urbanistyczna.
Wszystkie dane zostalty poddane analizom w kontekScie pozostalych uwarunkowan
planistycznych. W wyniku tych analiz na rysunku planu oznaczono strefe zieleni we wnetrzach
urbanistycznych w kwartatach zabudowy, drzewa wskazane do zachowania oraz szpalery
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drzew. W strefie zieleni obowigzuje nakaz ochrony zicleni istnicjgcej, zakaz lokalizacji
budynkow lub ich czgsci, podziemnych lub nadziemnych i stanowisk postojowych oraz
dopuszczenie rekompozycji zieleni i nowych nasadzen, pod warunkiem ochrony i zachowania
drzew wskazanych do zachowania, oznaczonych narysunku planu. W obrgbie pasoéw
drogowych drog publicznych wskazano do ochrony i zachowania szpalery drzew, oznaczone
na rysunku planu.

Wzigto rowniez pod uwage wytyczne, wskazania 1 postulaty organdéw uzgadniajacych
I opiniujacych projekt planu ustawowo (np. Zarzadu Wojewodztwa Matopolskiego,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska), a takze wydziatéw Urzedu Miasta Krakowa
i Miejskich Jednostek Organizacyjnych (np. Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK).

Z uwagi na istniejacy miejski i bardzo mocno zurbanizowany charakter terenu w obszarze
planu nie ma elementow wybitnie cennych przyrodniczo.

4.4. Sposéb uwzglednienia analiz ekonomicznych w ustaleniach planu.

Uwzgledniajac stan wlasno$ciowy oraz obecne i przyszte zagospodarowanie oraz biorac
pod uwage fakt tzw. ,,ciaglo$ci planistycznej” sporzadzono ,, Prognoze skutkow finansowych
uchwalenia planu”.

Uwzgledniono sporzadzone analizy Stanu zagospodarowania terenu poprzez ochrone
istniejacego uktadu zabudowy. Wartos¢ historycznego krajobrazu miejskiego tego obszaru
wynika z jego autentyczno$ci, niezmienno$ci w czasie i ogromu zabytkowych elementow
sktadajacych si¢ na niezwykle cenne i unikatowe w skali kraju dziedzictwo. Wszystkie jego
elementy traktowane tacznie stanowig o jego bezcennym charakterze, ktory przektada si¢ na
wymierne korzysci dla catego miasta Krakowa jak i kraju.

4.5. Sposob uwzglednienia analiz spolecznych w ustaleniach planu.

Analizy spoteczne zostaty przeprowadzone migdzy innymi poprzez szczegétowy przeglad
i badanie oraz maksymalnie mozliwe uwzglednienie ztozonych do projektu planu wnioskow.

Ustalenia planu zapewniajg nie tylko utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (przeciwdziatanie wyludnianiu obszaru stanowilo postulat przedtozony jako
wniosek do projektu planu) lecz takze pozwalaja na rozwdj réznego rodzaju ustug
dostosowanych do istniejacej tkanki miejskiej, a takze zachowuja przestrzen publiczng do
penetracji spotecznej, stwarzaja warunki do wypoczynku w parkach oraz zapewniaja
mozliwos¢ realizacji podstawowych ustug lokalnych oraz ustug lokalnych i ponadlokalnych
z zakresu o$wiaty, nauki, zdrowia lub kultury a takze sakralnych. Koncentracja funkcji
rekreacyjno — ustugowych w obrebie placow: KP.1, KP.2 stwarza przestrzen dajaca mozliwos¢
rozwoju lokalnych wiezi spotecznych, a takze ustug sportu w obrebie terenu U.5.

Przy ksztaltowaniu struktur przestrzennych uwzgledniono dazenie do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, lokalizowania nowej zabudowy w sposdb
umozliwiajagcy uzytkownikom i mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, a takze zapewnianie rozwigzan
przestrzennych utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Potrzeba penetracji
rowerowej w skali planu jak i w szerszym zakresie zostata uwzgledniona poprzez wyznaczenie
gtownych tras rowerowych.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy.
Cytujac ustawe, wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 to:
Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz

walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy.
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W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i

rowerzystow;

4.  dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejqcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj
Zabudowy potoZonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie sig obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Jednym z efektywnych $rodkow redukcji transportochtonnosci zycia i gospodarki jest
racjonalne rozmieszczenie zrodel icelow podrozy. Tworzona od 1993 roku polityka
transportowa miasta dazy do zrdwnowazonego systemu transportu w miescie 1 w obszarze
metropolitarnym. Jej celem jest zmniejszenie ruchu i przewozow, zwlaszcza realizowanych
samochodem osobowym. Ustalenia planu zakladaja stymulowanie przemian przestrzennych
w obszarze, gdzie mozliwy jest dalszy rozwdj transportu zbiorowego. Obszar planu
obstugiwany jest przez wiele linii komunikacji zbiorowej autobusowej i tramwajowe;j.

Lokalizowanie nowej zabudowy w oparciu o ustalenia planu nastapi jako uzupetnienie
istniejacej struktury urbanistycznej. Przy ksztattowaniu struktur przestrzennych uwzgledniono
dazenie do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, lokalizowania nowej
zabudowy w sposob umozliwiajacy uzytkownikom i mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu, a takze zapewnianie
i utrzymanie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow.

Uktad urbanistyczny zostal oparty na ruszcie pierwotnego dla tego obszaru istniejacego
uktadu drog publicznych. Plan nie przewiduje zmian istniejgcego uktadu zabudowy, a jedynie
jego uzupehnienia na zasadzie kontynuacji i wpisania si¢ nowg tkanka w istniejaca strukture.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow zostaly okre$lone zaréwno w
rozdziale drugim zatytulowanym ,,zasady zagospodarowania terenow obowigzujace na catym
obszarze planu, w tym zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego” jak i w rozdziale
trzecim, gdzie w sposob szczegdtowy opisano przeznaczenie terendOw, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.
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5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy,
wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Zgodnie z ,,Oceng aktualnosci studium i planéw miejscowych”, stanowiacg zalgcznik
do Zarzadzenia Nr 2473/2018 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 wrze$nia 2018r.
W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady
Miasta Krakowa, w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Miasta Krakowa oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego przedmiotowy
obszar wskazano do objecia miejscowym planem.

Rada Miasta Krakowa w dniu 27 lutego 2019 r. podjeta uchwate Nr VI111/139/19 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
. Nowy Swiat”, w zakresie obejmujacym 42,8 ha.

Obszar w przewazajacej czesci nie jest objety obowigzujagcym planem miejscowym.
Jedynie wyznaczone w planie tereny U.4 i U5 wraz z fragmentem ukladu drogowego
w terenach KDZ+T.1, KDL+T.1, KDD.12 i ZP.5 objete sa obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Btonia Krakowskie”. Podjecie prac nad
sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Nowy Swiat”
wynika z potrzeby wprowadzenia regulacji planistycznych majacych na celu m. in. ochrone
sylwety Starego Miasta, istniejagcych uktadow urbanistycznych oraz zespotow zabudowy,
a takze ochrone wartosci kulturowych oraz istniejacej zieleni w przestrzeniach publicznych
I wnetrzach kwartatow.
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6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne zostal szczegdélowo przeanalizowany w odrebnym
opracowaniu pt.: ,, Prognoza skutkow finansowych” sporzadzonym do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.Nowy Swiat”. Opracowanie to jest
przedktadane Radzie Miasta Krakowa, w szczeg6lnosci Komisji Planowania Przestrzennego
i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa, na etapie uchwalania projektu planu przez Rade.

Czytamy w tym opracowaniu m.in.: ,,Okreslenie wielko$ci i czasu wystgpienia
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego uwarunkowane jest wieloma
czynnikami, wewngtrznymi jak i zewngtrznymi. Przez czynniki wewngtrzne (zalezne) nalezy
rozumie¢ te procesy, ktdre w znacznym stopniu sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego
zdolno$ci finansowych 1 programu inwestycyjnego. Zaliczy¢é do nich mozna m.in. proces
budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie terenow zielonych. Jako element
zewngtrzny najwigksze znaczenie bgdzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in.
dynamika inwestycji”.

Natomiast przed podj¢ciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania projektu planu zostala opracowana ,,Analiza zasadno$ci przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Polwsie
Zwierzynieckie”, na podstawie art. 14 ust. 5 ww. ustawy, gdzie zawarto wniosek: ,,Obszar
objety analizg posiada rozwinigtg sie¢ infrastruktury technicznej, ktéra obejmuje caly obszar
i dostosowana jest do istniejacego zainwestowania. Z uwagi na zagospodarowanie terenu sie¢
ta na wielu odcinkach charakteryzuje si¢ znacznymi $rednicami i duzg gestoscig wystgpowania.
W zwiazku z tym nalezy przyjaé, ze przystapienie do sporzadzenia planow miejscowych dla
przedmiotowego obszaru, a nastgpnie jego uchwalenie nie bedzie rodzito w przysziosci
istotnych kosztéw dla gminy z tytulu zaopatrzenia w infrastrukture techniczng.”

Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Nowy Swiat”

Wydatki Dochody
Wykonanie Bilans w

il Wykup infrastruktury Wplywy z Dochody | poszczegélnyc

@ | nieruchomosc | technicznej, Oplata podatkuod | “Wazanez h latach w
i pod drogi i | komunikacyjne | planistyczna | nieruchomosc | . Slal i1 .| okresie 10 lat

zielen j i urzadzenie i mie;rl:‘lciﬁzg::%sc
terenow zieleni

1 79 750 ~79 750
2 79750 279 750
3 79 750 0 0 279 750
4 79750 0 0 279 750
S 79 750 0 0 6 068 -73 682
6 79750 0 9101 70 649
! 0 15169 0 15 169
8 30338 0 30 338
9 30338 30 338
10 30 338 30 338
478 500 0 0| 121350 0 -357 150
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Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy
okoto 360 tys. zt (Tabela 7) w perspektywie 10 lat.

Projekt planu po uchwaleniu nie stanie si¢ w istotnym stopniu zrodtem

bezposrednich ekonomicznych korzysci dla Gminy. Bedzie natomiast generowal korzysci
posrednie, poprzez atrakcyjno$¢ miejsca, wymiar spoteczny i kulturowy.

26



listopad 2023
UZASADNIENIE
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
»NOWY SWIAT”

7. Podsumowanie.

Przedstawione uzasadnienie potwierdza zasadno$¢ przyjetych rozwigzan przestrzennych
zawartych w sporzadzonym planie miejscowym ,, Nowy Swiat”.

Obszar objety granicami planu jest bardzo mocno zurbanizowany o zamknigtej kompozycji
funkcjonalno-przestrzennej. Glownym celem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania
umozliwiajgcych ochrong i prawidlowe ksztattowanie historycznego krajobrazu miejskiego, w
tym uktadow urbanistycznych oraz zabytkowych zespotow i obiektow w jego obrebie jak i
ochrone widoku sylwety Wzgorza Wawelskiego oraz Srodmiescia w obrebie Starego Miasta.

Zatozone cele planu zostaty zrealizowane poprzez zapisy planistyczne umozliwiajace
ochrong i utrwalenie istniejgcej historycznej tkanki miejskiej z przebiegiem siatki ulic,
podziatem na zwarte kwartaty zabudowy, utrzymanie istniejacych funkcji obszaru oraz ochrong
wnetrz historycznych kwartatow zabudowy przed nowa zabudows.

W $lad za obowigzujacym Studium jako gldwna zasade przyjeto ochrong istniejacej
zabudowy z dopuszczeniem mozliwo$ci rozbudowy i nadbudowy oraz zachowanie i ochrong
jak najwiekszej powierzchni istniejgcych i niezagospodarowanych terenow zieleni wewnatrz
kwartalow zabudowy.

Takie okreslenie warunkow ksztaltowania zabudowy (w tym wykonywania robot
budowlanych), ktore w swoich rozwigzaniach architektonicznych winny wspotgraé
Z historycznie uksztalttowanymi elementami zagospodarowania przestrzennego pozwoli na
zachowanie charakteru tego obszaru stanowigcego niezwykle cenny krajobraz oraz przedpole
Wzgborza Wawelskiego. Ustalenie zasad zagospodarowania ze szczegdlnym uwzglednieniem
istniejacej zabytkowej tkanki miejskiej oraz dopuszczenie w niewielkim zakresie realizacji
nowych inwestycji o dominujacej funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo ustugowe;j i ustugowe;j
pozwoli ochroni¢ ten niezwykle cenny historyczny krajobraz miejski. Ponadto plan zapewnia
utrzymanie charakteru dzielnicy $rodmiejskiej poprzez zachowanie lokalnych gabarytow i
formy i specyfiki architektury. Dodatkowo istotng kwestig jest utrzymanie funkcji tego obszaru
poprzez utrzymanie funkcji poszczegélnych budynkéw. Wyludnienie si¢ tej czgsci miasta
prowadzi¢ bedzie do zmiany sposobu uzytkowania a co za tym idzie sposobu funkcjonowania
obiektow. Zatrzymanie tych oraz wszelkich innych destrukcyjnych procesow pozwoli
zachowac istniejace historyczne dziedzictwo miejskie i jego ochrong.

Realizacja ustalen planu umozliwi dziatania porzadkujace przestrzenie publiczne oraz
wnetrza kwartatow zabudowy, wykluczenie form zagospodarowania obnizajacych warto$¢
istniejgcych zasoboéw Srodowiska kulturowego, ochrong istniejgcej 1 ksztaltowanie nowej
zieleni w przestrzeniach publicznych i we wnetrzach kwartatow zabudowy oraz wyposazenie
przestrzeni publicznych jako przestrzeni do organizacji kameralnych spotkan, koncertow czy
zabawy dzieci w obrebie placow miejskich w oparciu o wysokie standardy estetyczne. Pozwoli
na stworzenie miejsc istotnych z punktu widzenia lokalnych ale 1 miejskich spotecznosci.
Wyznaczenie funkcji mieszkalnej wielorodzinnej oraz wskazanie dopuszczalnych ustug
W poszczegdlnych terenach dgzy do utrzymania istniejgcych funkcji obszaru. Zachowanie ich
pozwoli na utrzymanie charakteru tego obszaru, a takze zapewni przestrzen dla lokalnej
spotecznosci i jej potrzeb.

Poprzez ochrong tego obszaru uwzglednione zostaly potrzeby catego spoteczenstwa
rowniez poprzez dazenie do ochrony ekspozycji 1 widokow Wzgérza Wawelskiego oraz
Srédmiescia w obrebie Starego Miasta. Realizacja idei zagospodarowania ustalonej planem
przyczyni si¢ do zachowania tego rejonu miasta Krakowa i moze sprawié, ze obszar nie bedzie
ulegal degradacji urbanistycznej i1 zachowa swoj charakter. Dzigki temu pozostanie
atrakcyjnym miejscem do zycia, mieszkania ale i spaceréw nie tylko dla mieszkancow
najblizszych okolic ale i turystoéw odwiedzajacych miasto.

27



listopad 2023
UZASADNIENIE
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
»NOWY SWIAT”

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,,Nowy Swiat” zostata przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy,
a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia a w nast¢pstwie
funkcjonowania jako dokument prawa miejscowego.
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