ZARZADZENIE NR 3282/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 6 listopada 2023 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 54 stanowiacego wlasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakow, polozonego w budynku w o0s. Centrum A Nr 1 wraz
z udzialem w nieruchomosci wspdélnej oraz ustalenia wysokos$ci bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 54 stanowigcego wilasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakoéw, polozonego w budynku w o0s. Centrum A Nr 1 wraz z udzialem
w nieruchomosci wspolnej oraz ustalenia wysokosci bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nicograniczonego
lokalu mieszkalnego Nr 54 stanowigcego wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, potozonego w
budynku w os. Centrum A Nr 1 wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej oraz ustalenia
wysokosci bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688), § 4 pkt 5 uchwaty
nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r.
poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) — uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
lokalu mieszkalnego stanowigcego wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, oznaczonego Nr 54
0 powierzchni uzytkowej 67,04 m? potozonego wbudynku w os. Centrum A Nr 1
wraz z udzialem wynoszacym 8/1000 czes$ci w nieruchomosci wspdlnej, ktora stanowia czesci
budynku iurzadzenia, ktére nie shuiza wylacznie do wuzytku wlascicieli lokali
oraz nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona jako dziatka nr 3 o powierzchni 0,2307 ha potozona
wobrebie NH - 47, jednostka ewidencyjna Nowa Huta, objeta ksiega wieczystg
nr KR1P/00076252/9.

§ 2. W zwigzku z wpisem nieruchomosci do rejestru zabytkéw pod Nr A-1431/M
w przypadku wystgpienia przez osob¢ ustalong w przetargu jako nabywca nieruchomosci
z wnioskiem o obnizenie ceny, bonifikata od ceny lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci
wspolnej ustalonej w wyniku przetargu wynosi maksymalnie 5%.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest wiascicielem lokalu mieszkalnego Nr 54 o powierzchni
uzytkowej 67,04 m?, potozonego w budynku w os. Centrum A Nr 1, z ktérego wlasnoscia
zwigzany jest udzial wynoszacy 8/1000 czesci w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowia
czesci budynku 1urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wilascicieli lokali oraz
nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona jako dziatka nr 3 o powierzchni 0,2307 ha polozona
w obrebie NH - 47, jednostka ewidencyjna Nowa Huta, objeta KR1P/00076252/9.

Blok mieszkalny stanowi budynek pigciopigtrowy, podpiwniczony, wzniesiony w
latach 1952-1956. Jest to blok mieszkalny ze sklepami i punktami ustugowymi w
pomieszczeniach wysokiego parteru w skrzydle przylegajagcym do Placu Centralnego.
Budynek wyposazony jest w windg.

Nieruchomos¢ jest wpisana do rejestru zabytkow pod nr A-1431/M decyzjg z dnia 27
kwietnia 2015 r. w ramach zespotu zabudowy Placu Centralnego im. R. Reagana w Krakowie.
Zuwagi na to Matopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Krakowie wydat
pozwolenie konserwatorskie nr RD - 1.5173.24.2023.AT z dnia 31 lipca 2023 r., na sprzedaz
lokalu mieszkalnego Nr 54. Ponadto nieruchomos$¢ potozona jest w obszarze uktadu
urbanistycznego dzielnicy Nowa Huta wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A-1132
decyzja z dnia 30 grudnia 2004 r., na terenic uznanym zarzadzeniem Prezydenta
Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 30 stycznia 2023 r. za pomnik historii pod nazwg ,,Krakow-
zespot architektoniczny i urbanistyczny dzielnicy Nowa Huta" oraz na obszarze, na ktorym
obowigzujg zapisy Uchwaty nr XXIX/757/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2019
r. w sprawie utworzenia parku kulturowego pod nazwa Park Kulturowy Nowa Huta. Ponadto
nieruchomos$¢ jest ujeta w gminnej ewidencji zabytkow i objeta jest ochrong w zapisach
obowigzujacego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Centrum Nowej Huty" (uchwata nr XCI11/1362/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 4
grudnia 2013 r.). Zgodnie z przywotanym pozwoleniem oraz zaleceniami wydanym przez
Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z oryginalnych elementéw wystroju
I wyposazenia lokalu mieszkalnego zachowaly sie: stolarka otworow doswietlajacych w
$cianie pomiedzy pomieszczeniem WC a tazienkg oraz pomigdzy tazienksa i kuchnig, stolarka
trzech wnek przy drzwiach wejsciowych, lastrykowe parapety w pokojach i kuchni. Z punktu
widzenia konserwatorskiego, zgodnie z wytycznymi przekazanymi przez Biuro Miejskiego
Konserwatora Zabytkow Urzedu Miasta Krakowa wskazanym byloby zachowanie elementow
oryginalnego wystroju i wyposazenia lokalu b¢dagcych w dobrym stanie technicznym, jednak
w przypadku podjecia remontu przez wiasciciela mieszkania nalezy uwzgledni¢ opisane
ponizej warunki konserwatorskie. Wejsciowa stolarka drzwiowa do mieszkan jest
integralnym elementem wystroju czg¢$ci wspolnych budynku i wspotdecyduje o jego wartosci
zabytkowej. W przypadku zamiaru wymiany wtornych drzwi wejsciowych do lokalu, nalezy
zachowa¢ oryginalne wymiary otworu drzwiowego. Drzwi winny by¢ wykonane jako gladkie
w kolorystyce dostosowanej do charakteru wnetrza klatki schodowej, badZz wprost wykonane
na podstawie oryginalnych zachowanych w obrgbie klatki schodowej. Wszelkie ewentualne
ubytki oraz uszkodzenia oryginalnych wykonczen powierzchni np. lastrykowych posadzek,
nalezy uzupeli¢ w oryginalnej kolorystyce i technologii. W lokalu nie zachowaty si¢
oryginalne drewniane okna. W przypadku podjg¢cia zamiaru wymiany okien zlokalizowanych
na elewacji od strony al. Solidarnosci, nowe okna powinny zosta¢ wykonane jako drewniane i
powtarza¢ oryginalne podzialy, proporcje, detale oraz bialg kolorystyke, badz zostac
wykonane wprost na podstawie inwentaryzacji zachowanych oryginalnych okien



zlokalizowanych w obrebie budynku. Ze wzgledu na ochrong konserwatorska wynikajaca z
indywidualnego wpisu do rejestru zabytkow zespotu zabudowy Placu Centralnego im.
R.Regana w Krakowie, skladajacego si¢ m.in. z budynku pod adresem os. Centrum Al,
realizacja zamierzenia w zakresie wymiany stolarki okiennej oraz wejSciowe] stolarki
drzwiowej do lokalu wymaga uzyskania pozwolenia konserwatorskiego w formie decyzji
administracyjnej. Jak wpisano w decyzji o wpisie do rejestru zabytkow zespotu zabudowy
Placu Centralnego im. R. Reagana w Krakowie ochrona konserwatorska zespotu zabudowy
osiedli A, B, C, D sprowadza si¢ do utrzymania bryty i sylwety zabytkowych budynkéw z
wyeksponowaniem ich charakterystycznych waloréw stylowych i detalu architektonicznego.
Ochronie podlegaja kamienne okladziny elewacji, witryny, klatki schodowe, balustrady,
kwietniki, wnetrza lokali uzytkowych na parterach budynkéw wraz z trwatym wystrojem.
Zgodnie ze stanowiskiem konserwatorskim sprzedaz lokalu mieszkalnego nie bedzie
zwigzana ze zmiang sposobu uzytkowania lokalu oraz nie bedzie miata wplywu na ochrone
zabytkowego obiektu. W umowie sprzedazy nalezy zamiesci¢ informacj¢ o wpisie budynku
do rejestru zabytkow nieruchomych na podstawie decyzji z dnia 27.04.2015 r. oraz przekazac
kupujacemu lokal pouczenie o skutkach wpisu do rejestru zabytkdw nieruchomych.

Lokal mieszkalny Nr 54 potozony jest na trzecim pigtrze, w II klatce, sktada si¢ z
siedmiu pomieszczen (trzech pokoi, tazienki, wc, kuchni i przedpokoju). Pomieszczenia majg
uktad funkcjonalny, brak pomieszczen przejsciowych. Drzwi wejSciowe i wewngtrzne sg
ptytowe. Stolarka okienna pcv.

W $cianie miedzy wc 1 tazienkg oraz tazienka i kuchnig umieszczony jest otwor
kontaktowy wymiany powietrza — jednopolowe, drewniane okno.

Lokal posiada instalacje¢ elektryczna, wodng, kanalizacyjna, gazowa i centralnego
ogrzewania, - ogrzewanie w budynku zasilane jest z miejskiej sieci cieptowniczej. Grzejniki
lokalu wyposazone sg w zawory z glowicami termostatycznymi. Lokal wyposazony jest w
wodomierz zimnej wody. Instalacje wewngtrzne kwalifikuja si¢ do wymiany. Lokal
kwalifikuje si¢ do remontu. Stolarka drzwiowa kwalifikuje si¢ do wymiany. Zgodnie z
protokotem z przegladu kominiarskiego przewody kominowe spalinowe oraz wentylacyjne sg
drozne. W lokalu zostal zamontowany jeden nawiewnik.

Uchwatlg nr XCIX/2706/22 z dnia 9 listopada 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow Rada Miasta Krakowa wprowadzita nowe
uregulowania odno$nie zbywania lokali mieszkalnych. Zgodnie z § 6 ust. 6 ww. uchwaty do
zbycia przeznacza si¢ m. in. lokale mieszkalne sktadajace si¢ z wigcej, niz dwoch pokoi
0 powierzchni ponad 50 m2.Przedmiotowy lokal sktada sie z wiecej niz dwoch pokoi, ma
powierzchni¢ ponad 50 m?. Ponadto zgodnie z § 6 pkt 6 tiret 1 uchwaty nr X\//99/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
Gminy Miejskiej Krakow (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Malop. z 2017 r. poz. 741, z 2022 r.
poz. 7540) do sprzedazy przeznacza si¢ lokale potozone w budynkach, ktore zostaty wpisane
do rejestru zabytkow.

Z uwagi na powyzsze lokal zostat wytypowany do sprzedazy w trybie przetargu.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Skarbu
Panstwa Iub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Zgodnie z zasadami
gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakow ustalonymi uchwalg
nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r.



poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) do wylgcznej kompetencji Rady nalezy wyrazanie zgody na
sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem nieruchomosci przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe garazy o powierzchni nie wigkszej
niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej.

Zgodnie z § 6 pkt 7 ww. uchwaly w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
Gminy Miejskiej Krakow umozliwiono przeprowadzenie wizji lokalnej przedmiotowego
lokalu cztonkom Komisji Mienia i Rozwoju Rady Miasta Krakowa.

Cena wywotawcza lokalu zostanie ustalona na podstawie warto$ci nieruchomosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym aktualnym na dzien
sprzedazy.

Obecna warto$¢ nieruchomos$ci zgodnie z operatem szacunkowym Wwynosi
454 522,00 zt tj. 6 779,87 zt/m?.

Na podstawie art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762,
1906, 2029) cene¢ nieruchomosci lub jej czesci wpisanych do rejestru zabytkéw obniza si¢ na
wniosek nabywcy o 50%. Wlasciwy organ moze, za zgoda odpowiednio wojewody albo rady
lub sejmiku, podwyzszy¢ lub obnizy¢ t¢ bonifikate. Biorac pod uwage potozenie
nieruchomos$ci w atrakcyjnym miejscu Krakowa, w przypadku wystapienia przez osobe¢
ustalong w przetargu jako nabywca nieruchomosci z wnioskiem o obnizenie ceny lokalu wraz
z udzialem w nieruchomos$ci wspolnej uzasadnione jest udzielenie bonifikaty w maksymalne;j
wysokosci 5%.

7 uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej
lokalu wraz z udzialem w nieruchomo$ci wspolnej w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego.

Niniejsza regulacja zwigkszy wptyw do budzetu Miasta w przypadku pozytywnego
rozstrzygnigcia przetargu. Regulacja ta jest bez wptywu na wydatki Miasta oraz nie wymaga
zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania. Dodatkowo regulacja nie wymaga
poniesienia innych dodatkowych wydatkow na funkcjonowania urzedu, nie bedzie réwniez
powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztéw, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.



