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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 344 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.J. Dz. U. z 2022r. poz. 1385 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow
(t.J.Dz. U. 22023 r. poz.537 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 70 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U.z 2022 r. poz. 2267 z pézn. zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (stosownie do § 12 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego)

(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia S wrzesnia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz. U. 22023 r. poz. 1832 z pozn. zm.)

. Uchwala nr XCVI11/2676/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2022 r. poz. 7645)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Osiedle
Podwawelskie” w Krakowie — opracowany w Woydziale Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w rejonie
Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej zmiany Studium.
Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Krakowa:
Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajgca uchwate
Nr LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty) miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do 1
stycznia 2003 r.:
Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwale
w sprawie miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Podwawelskie” — Ocena
stanu istniejacego i synteza uwarunkowan

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Ujscie Wilgi”
Uchwata Nr CXI11/1127/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 czerwca 2006 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Osiedle
Podwawelskie” — Prognoza skutkéw finansowych — opracowana przez mgr inz. arch. Maria
Nowordl (rzeczoznawca majgtkowy swiadectwo nr 3247), Instytut Rozwoju Miast i Regionow

»Teoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca EDUCATERRA Sp. z 0. 0. —
Olsztyn 2005 pod redakcjg Ryszarda Cymermana.

»Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, Il kwartat 2022 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z 0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i1 uzgodnieh. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wigc obciazenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona pomdc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [8] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest cos, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $§rodowisku naukowym. Nauka podlega ciggtym przemianom, stad
rowniez pojecie naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze
zosta¢ zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogolnosci” prawdziwa réwniez w
odniesieniu do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano glownie metode intuicyjng [8].
Bazuje ona na wspoélpracy i wspolnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych
branz, bioracych formalny 1 merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.
Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawg ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspotczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowig kwote netto, jak réwniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodplatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na datg¢ sporzadzenia prognozy.

Szczegotowej analizie poddano te skutki, ktérych wielko§¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych 1 ktore daja si¢ przewidzie¢. Nastepstwa spoleczne, ekologiczne 1 przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pominaé
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar opracowania potozony jest w centralnej czesci Krakowa, po potudniowej stronie
Wisty i obejmuje teren o powierzchni ok. 41,5 ha, zawierajacy si¢ pomigdzy ul. Dworska, ul.
Wierzbowa. ul. Barska, ul. Marii Konopnickiej, cz¢§ciowo niezagospodarowanymi terenami
wzdhuz rz. Wilgi, ul. Kapelanka. W catosci znajduje si¢ w Dzielnicy VIII De¢bniki na terenie
obrebow 11 112 jednostki ewidencyjnej Podgorze.



Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Osiedle Podwawelskie”

Przeznaczenie

Oznaczenie na

Powierzchnia

rysunku ha %

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej MNi.1 0,18 0,43

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1 - MW.30 17,56 | 42,32

Tereny zabudpwy mies;kan?qwej vyielgrodzinnej lub MW/MNi:1 - 167 | 403
jednorodzinnej istniejacej MW/MNi.5 ’ '

Tereny zabudowy us}ugowg 11‘1b' mlc?szkanlowej jednorodzinne;j U/MNi.1- UMNi3 | 030 0,72

1stniejace]

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub z ustugowej | MW/U.1- MW/U.4 | 1,67 | 4,03

Tereny zabudowy ustugowe;j Uul-uU.9 2,19 5,28

Teren zabudowy ustugowe;j Uks.1 1,22 2,94

Tereny zabudowy ustugowej Uo/Uz.1-Uo/Uz4 | 235 | 5,66

Teren zabudowy uslug(_)wej l_ub obstugi i urzadzen U/KU 1 0,14 0,34

komunikacyjnych

Tereny sportu i rekreacji US.1-US.3 0,51 1,23

Teren zieleni i obiektu sakralnego ZPs.1 0,17 | 041

Tereny zieleni urzadzonej ZP1-72P.5 1,97 4,75

Tereny zieleni urzagdzonej ZPz.1-27Pz.13 4,39 10,58

Teren zieleni urzadzone;j ZPi.l 0,16 0,39

Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych KU.1 - KU.8 1,60 | 3,86

Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka E.l 0,07 0,17

Tereny drog publicznych - klasy lokalnej KDL.1- KDL.3 1,68 | 4,05

Tereny drog publicznych - klasy dojazdowej KDD.1 - KDD.7 164 | 3,95

Tereny drog wewnetrznych KDW.1 - KDW.22 | 2,02 4,87

41,49 | 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedlug projektu mpzp obszaru ,,Osiedle Podwawelskie”

STRUKTURA PRZEZNACZEN

4.0% .
\4‘9 %o 1 04%

4.,0%

3,9% 0.2%
T

0.4%

2.9%

53% |g.70, 4-0%

4.,0%

mMNL1
EMW.1-MW.30

EMW/MNL1- MW/MNL5

U/MNi.1 - UMN1.3
EMW/U.1 -MW/U4

U.1-U9

Uks.1
mUo/Uz.1-Uo/Uz4

U/KU.1

US.1-US.3
m7Ps.1
m7P.1-ZP.5
m7Pz.1-7Pz.13

ZPi.l

KU.1-KU.8

E.l

KDL.1- KDL.3

KDD.1 -KDD.7

KDW.1 -KDW.22




5. Struktura wlasnosci

Strukture wiasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Osiedle Podwawelskie” przedstawia

ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wlasno$ci mpzp dla obszaru ,,Osiedle Podwawelskie*!

e s Powierzchnia Udzial
[ha] procentowy [%0]
Gmina Krakow, oddane w zarzad (wspotzarzad) 0,41 0,99
Gmina Krakoéw, zarzad (wspotzarzad) i inne formy wtadania 0,41 0,99
Gmina Krakow, oddane w uzytkowanie wieczyste osobom prawnym 10,67 25,72
Gmina Krakoéw, oddane w uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym 0,07 0,17
_Gmina Krakéw, oddane w uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym 0.49 118
I prawnym ' '
Gmina Krakow, oddane w inne formy uzytkowania 1,75 4,22
Gmina Krakow, nie oddane w zadng forme wtadania 0,59 1,42
Skarb Panstwa, nie oddane w zadng form¢ wtadania 0,55 1,33
Skarb Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste osobom prawnym 008 019
(ale nie Gminie Krakow) ' '
Oso6b prawnych 1 fizycznych 16,16 38,96
Oso6b prawnych 7,88 19,00
Osob fizycznych 2,42 5,83
Suma 41,48 100,0

Wykres 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,Osiedle Podwawelskie”
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Jak wynika z powyzszego zestawienia tabelarycznego oraz zalacznika graficznego,
najwicksza cze$¢ obszaru objetego planem zajmujg grunty stanowigce wspoOtwlasnos¢ osob
fizycznych i prawnych (16,16 ha, tj. 38,95% ogdtu gruntéw). Drugg pod wzglgdem powierzchni
formg wiadania sg grunty Gminy Krakéw — oddane w uzytkowanie (wspotuzytkowanie)
wieczyste osobom prawnym (25,73%). Niewiele mniej — 7,88 ha (18,99% ogélu gruntow)
stanowig grunty osob prawnych, natomiast 2,42 ha (5,83%) do osob fizycznych. Gmina Krakow
jest w posiadaniu okoto 13,98 ha (34,71% powierzchni). Z kolei grunty nalezace do Skarbu
Panstwa zajmujg blisko 0,63 ha, tj. 1,52% powierzchni ogétem. Grunty Powiatu Krakowskiego
nie oddane w zadne formy wtadania zajmuja zaledwie 0,01% ogoétu gruntow.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne moZzliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z wustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16
kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona
uchwata Nr CX11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,0siedle Podwawelskie” znajduje sie
w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 5 Debniki.

Projekt mpzp obszaru ,,Osiedle Podwawelskie” obejmuje nast¢pujace kategorie terendw
(funkcje):

[z111.1.4]
MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
0 charakterze §rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona
I nieurzadzona).
Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty i wychowania,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, uslugi pozostate, zielen urzadzona i
nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni
izolacyjnej.

UM — Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa -

o Zabudowa ushugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastgpujacych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i o§wiata, kultura, ushugi sakralne, opieka zdrowotna,
ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz
Z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zielenia
towarzyszacg zabudowie;

o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupehienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.
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Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

Jednostka urbanistyczna nr S Debniki
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna os. Podwawelskiego do utrzymania,
przeksztatcen i rewitalizacji/rehabilitacji;

o Ciggi komunikacyjne (...) ul. Dworska ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzqdzong;

o Istniejgce drogi wewngtrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzqdzong.

Standardy przestrzenne:

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna blokowa,

e Zabudowa ustugowa wolnostojgca i wbudowana oraz zespoty zabudowy;,

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potoZonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach potoZonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 20%, a w
terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%.

Wskazniki zabudowy:

o  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 25m;

o  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 16m;

o Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 30m;

o Udzial ustug w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla

dziatek lub ich czesci polozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Kapelanka i ul.
Marii Konopnickiej do 100%.

7. Ustalenia nieobowigzujgcych miejscowych planow

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywat Miejscowy Plan Ogolny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwatg Nr VI11/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktory utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Pomimo
utraty waznosci, ustalenia planu ogodlnego a takze ustalenia planu szczegdétowego (§4 uchwaty
uchwalajacej plan z 1994r) stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego
przeznaczenia terenow.
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Przeznaczenia nieobowiqzujgcego Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

W granicach obszaru objetego sporzadzanym planem znajdowaty si¢ tereny oznaczone
symbolami: M1, M2U, UP, UC, ZP, RP.

»Obszar Mieszkaniowy” (Obszar M1)

Podstawowym przeznaczeniem terenow pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z
obiektami i1 urzagdzeniami towarzyszacymi, o intensywno$ci zabudowy mieszkaniowej (netto)
1,2 - 1,6, liczonej w granicach projektu zagospodarowania dzialki.

»Obszar Mieszkaniowo-Ustugowy” (M2U)

Podstawowym przeznaczeniem gruntéw byla zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz
z ustugami publicznymi i komercyjnymi stanowigcymi nie mniej niz 30% powierzchni terenu
lub powierzchni uzytkowej o intensywno$ci mieszkaniowo-ustlugowe;j (netto) dla obszaru M2U:
1,2 -1,7. Liczonej w granicach projektu zagospodarowania dziatki.

»Obszar Uslug Publicznych" - (Obszar UP)"
Podstawowe przeznaczenie gruntow obejmowato:
1) ushugi nauki, oswiaty, kultury, a takze ustugi zdrowia i opieki spoteczne;j,
2) obiekty administracji publicznej,
3) obiekty sakralne,
4) urzadzenia specjalne (w tym zaktady karne),
5) inne ustugi publiczne.

»Obszar Uslug Komercyjnych” (UC)

Podstawowym przeznaczeniem gruntow byty:
1) banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady jednostek gospodarczych,
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2) obiekty jednostek projektowych,

3) obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii, rzemiosta,
4) obiekty turystyki, centra wystawiennicze, tereny koncentracji ustug,

5) ustugi tgcznosci.

,,Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej” - (Obszar ZP)
Podstawowe przeznaczenie gruntow obejmowato:
1) zielen parkows,
2) zielen izolacyjna,
3) skwery i zielence,
4) ogrody botaniczne i zoologiczne,
5) zieleh nieurzadzong i  zieleh  towarzyszacg cieckom  wodnym  (fgcznie
z zagospodarowaniem cieku) oraz tereny upraw polowych bez prawa jakiejkolwiek
zabudowy,
6) cmentarze.

,Obszar Rolny” - (Obszar RP)

Podstawowym przeznaczeniem gruntow pod uprawy polowe, laki i pastwiska bez prawa
zabudowy.

Warunki zagospodarowania poszczegdlnych terenow zostaly okre$lone w ustaleniach stref
polityki przestrzennej. Ustalenia dla stref obowigzywaty tacznie z pozostatymi ustaleniami
planu. Obszar sporzadzanego planu znajdowat si¢ w nastepujacych strefach:

e Strefa rewaloryzacji wysokich wartosci kulturowych - 3

Strefa zachowania ogélnomiejskich warunkéw rownowagi ekologicznej -4

Strefa ochrony wartosci kulturowych - 7

Strefa dopuszczalnej intensyfikacji zainwestowania miejskiego —11

Strefa kontynuacji istniejgcego tadu urbanistycznego — 12

Strefa rekompozycji uktadu urbanistycznego - 13

Strefa ochrony i ksztattowania przedpola widoku -16

Strefa intensywnosci miejskiej - 19

8. Ustalenia obowiqzujgcych planow miejscowych

Potudniowy fragment obszaru sporzadzanego planu polozny jest w obszarze miejscowego
planu zagospodarowani przestrzennego ,,Ujscie Wilgi” przyjetego uchwata nr CXIII/1127/06
Rady Miasta Krakowa z dnia 21 czerwca 2006 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ujscie Wilgi” znajdujacy si¢

w granicach sporzadzanego planu dla obszaru ,,Osiedle Podwawelskie” wskazuje nastgpujace
przeznaczenia terenu:

— 8 ZP —tereny zieleni publicznej

— 35 UCZ - tereny ustug komercyjnych z towarzyszaca zielenig

— 28 KP — tereny urzadzen komunikacyjnych

— 4 M1 - tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego o podwyzszonej intensywnosci zabudowy

— 5 M2 - tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego o obnizonej intensywnosci zabudowy

— 6 M4 —teren mieszkalnictwa jednorodzinnego
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Pozostaly obszar nie jest objety obowigzujacym ani sporzagdzanym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

‘;J‘ -8, Q
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Fragment mpzp obszaru ,, Ujscie Wilgi” znajdujqcy sie w obszarze Osiedla Podwawelskiego.

9. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okre$lenia wartosci nieruchomos$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomosci obejmujacg terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty potozone w obrgbach
geodezyjnych nr 8 -12, 30 i 31 Jednostka Ewidencyjna Podgorze.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2018 - 2023. Dokonano analizy rejestru cen
1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw i budynkéw. Wykorzystano rowniez dane
opracowane przez rzeczoznawce majatkowego [7].
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Il. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqdZ istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zqdac
od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. I, moze nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajgq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powstac¢ gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejacych budynkows;

Precyzyjne  okreslenie  potencjalnej  wysokosci  odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— roznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okre$lenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podej$ciem dochodowym.

2. Wydatki zwiqzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiagzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obniZeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy miedzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a wartoscig po uchwaleniu.
Przy czym wiasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci

nieruchomosci wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wtasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomos$ci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktéorym plan miejscowy stal si¢
obowiazujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia

planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej
przeznaczenie przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody zwiazane z naliczeniem oplaty planistycznej w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Osiedle Podwawelskie”

Powi hni Powierzchnia
teroevl\::lezgzﬂlsa podlegajaca |  Stawka |Prognozowana
Symbol do naliczenia | Kwota ObFOtZOWI procentowa |  wielko$é
przeznaczenia oplaty Wzrostu [gn ] oplaty oplaty
-~ | [z/m?] | G0%pow. Injanistycznej| planistycznej
P anlstgcznej mozliwej do [%6] (]
[m?] naliczenia
oplaty)

MW.15 15 838 800 7919 30 1 900 560
Razem: 15 838 7919 1 900 560

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wilasnym gminy; wysokos$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci 1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata nr XCVII/2676/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

w sprawie okres$lenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku,
WYynoszgcg rocznie:

1) od gruntow:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkow — 1,13 zt od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,34 zt od 1 m? powierzchni,

C) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych —
0,34 zt od 1 m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi
jezior i zbiornikow sztucznych — 5,69 zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozZytku publicznego przez
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organizacje pozytku publicznego — 0,42 z{ od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 poz. 485), i polozonych na
terenach, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu
mieszanym obejmujgcym wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie
tego planu w odniesieniu do tych gruntow uplyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie
zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 3,74 zi od 1 m?
powierzchni,

9) pozostalych — 0,59 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,98 zt od 1 m? powierzchni uiytkowej,

b) zwigzanych 7 prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych
lub ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 28,31 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zatgczniku nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci
W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Malopol. z 2013 r. poz. 1973,
7 poin. zm.) — 14,16 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 13,24 z{ od 1 m? powierzchni uzytkoweyj,

e) zwigzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych s$wiadczenn — 2,31 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
8,49 zt od 1 m?* powierzchni uzytkowej,

9) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych —
8,49 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

h) zwigzanych z prowadzeniem zlobkow i klubow dziecigcych wpisanych do rejestru zgodnie
Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2022 r.
poz. 13241 1383) — 1,42 z{ od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie stotowek szkolnych w budynkach szkét — 1,42 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

J) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 6,69 z{ od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

k) pozostatych — 9,55 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| oplatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralng calosé techniczno-
uzytkowq — 0,11 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i oplatach lokalnych,

C) zwigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych — 0,1 % ich wartosci okreslonej na
podstawie ast. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalowych.
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Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkow wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Osiedle Podwawelskie”

Maksymalny | < - £ Prognozowana Prognozowana wielkos¢
Symbol | Powierzchnia| wskaznik |§ .2 & powierzchnia podatkow od budynkow
przeznaczenia [m?] intensywno$ci E §§ uiytk;)wa Stawka Wartosé
zabudowy sl [m?] [zl/mz] [z1]
270 28,31 7638
MW/U 4 803 2,4 0,7 ’
1079 0,98 1058
2 664 28,31 75414
MW/U.3 7611 2,5 0,7 ;
10 655 0,98 10 442
MW.15 16 188 1,4 0,7 15 864 0,98 15 547
MW/MNi.2 7228 1,2 0,7 6 072 0,98 5950
Razem 31830 36 604 116 049
5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy
Dla  okreslenia ewentualnych dochodow Gminy zwigzanych z  obrotem

nieruchomos$ciami, zalozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasdb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomos$ci dotychczas nie zabudowanych, lub czgsciowo zabudowanych,
z mozliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Prognozuje sig, ze ze sprzedazy gruntéw stanowigcych zaséb gminny Gmina Krakow
moze uzyskac ok. 1,6 min zt.

Tabela 5. Dochody zwiazane ze sprzedaza nieruchomosci stanowiacych zaséb gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Osiedle Podwawelskie”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartos¢
[m?] [z¥/m?] [z1]
U.3 1274 1000 1274 000
MW.9 209 1200 250 800
MW.15 89 1000 89 000
Razem: 1572 1613 800
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6. Inne dochody gminy zwiqzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrodtami dochodéw wiasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwigzku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Osiedle
Podwawelskie” moga byc¢ :

Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Osiedle Podwawelskie” moze nastgpi¢ zwiekszenie
ilosci transakcji nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwicksza si¢ wptywy do budzetu
gminy z tytutu podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

Wplywy z podatku dochodowego od oséb fizycznych. Wysoko$¢ udzialu gminy
we wplywach z podatku dochodowego od os6b fizycznych, ( tj. od podatnikéw tego
podatku zamieszkatych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysoko$¢ wpltywow
do budzetu gminy bedzie zalezala wylacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym
planem miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zalozen projektu planu dochody z tego
tytulu wzrosna.

Wpltywy z podatku dochodowego od os6b prawnych. Wysokos¢ udziatu
we wplywach z podatku dochodowego od oséb prawnych, (tj. od podatnikow tego
podatku), posiadajacych siedzib¢ na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko$§¢ wptywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wylacznie od liczby firm i przedsigbiorstw, ktére
postanowig przenie$¢ dzialalno$¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na
obszarze objetym planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru
wyznaczone zostaty nowe tereny przeznaczone pod ustugi.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu  przestrzennego,  gospodarki  nieruchomo$ciami, = ochrony  S$rodowiska

I przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drog, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz wurzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢
elektryczng 1 cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i droég znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie oswietlenia ulic, placow 1 drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okre$lone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $cieckow bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Wodociggéw Miasta Krakowa S.A. Jest to spotka komunalna, ale posiadajaca wlasny
budzet i w wigkszosci samofinansujaca. Dlatego tez w ponizszej analizie pomini¢to szacowanie
kosztoéw zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami.
Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacja inwestycji drogowych i o$wietlenia
ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne
staje si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktore nie
stanowig zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastgpi ewentualne
przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomo$ci Skarbu Panstwa,
na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wlasno$ciowe, nie roznicujac wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajgcego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzeba kompleksowych regulacji wlasnosciowych,
ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 2,73 ha
pod drogi publiczne oraz 1,87 ha pod zielen. Szacunkowy koszt wykupu tych terenow wyniesie
ok. 24 min zt.
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Tabela 6. Szczegotowe zestawienie terenow do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Osiedle Podwawelskie”

Przeznaczenie Powierzchnia| Warto$¢ jednostkowa | Warto$é calkowita
[m?] [zt/m?] [z1]
KDL.1 8 063 600 4 837 800
KDL.2 7 807 600 4 684 200
KDD.1 2478 600 1 486 800
KDD.2 922 600 553 200
KDD.3 1436 600 861 600
KDD.4 3381 600 2 028 600
KDD.5 2 136 600 1281 600
KDD.6 1110 600 666 000
Razem: 27 333 16 399 800

Tabela 7. Szczegolowe zestawienie terenow do wykupu pod zielen w terenie objetym mpzp
dla obszaru ,,Osiedle Podwawelskie”

Przeznaczehie POWierZZChnia Warto$¢é jednostkowa | Wartosé calkowita
[m?] [z1/m?] [2H]
ZP.1 13777 425 5 855 225
ZP.2 615 425 261 375
ZP.3 2 815 425 1196 375
ZP.4 1469 425 624 325
ZP.5 24 425 10 200
Razem: 18 700 7 947 500
Suma: 24 347 300

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Osiedle

Podwawelskie” obejmuje analiz¢ wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- parkingu,

- o$wietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia naktadéow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych —SEKOCENBUD” cz. II — obiekty inzynieryjne — Il kwartat 2022 r. Z uwagi na
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wzrost cen ushug i towarow oraz doswiadczenia zarzadcy droég w zakresie rozstrzygnigc
przetargowych (ZDMK) dokonano korekty (podwyzszenia) cen jednostkowych o 30%.

Tabela 8. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury

technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Osiedle Podwawelskie”

Jezdnia:
. - Cena jednostkowa | Cena ogétem
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt |Pow. [m?] (z1/m?] (2]
1 KDD.2 185 82 732
2 KDD.3 775 346 580
3 kopa |13 00 aadl 760 240
4 KDD.6 450 201 240
1390 792
Chodniki i ciagi piesze:
. . Dlugosé¢ | Cena jednostkowa | Cena ogélem
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt [m] [z/m] (2]
1 KDD.3 170 102 986
2 KDD.4 2112-532 850 606 514 930
3 KDD.6 225 136 305
754 221
Kanalizacja:
. . Dlugosé¢ | Cena jednostkowa | Cena ogélem
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt [m] (z/m] (2]
1 KDD.2 100 284 310
2 KDD.3 180 511 758
3 kopa | 21287 T35 2843 995 085
4 KDD.6 100 284 310
2 075 463
OSwietlenie:
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt Dlugosé | Cena jednostkowa | Cena ogéoltem
[m] [zt/m] [z1]
KDD.3 180 62 946
KDD.4 2112-821 350 350 122 395
KDD.6 100 34 970
220 311
suma 4 440 787
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IV. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okres$lenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wicloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewngtrznymi.
Przez czynniki wewngtrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzagdu gminnego, jego zdolno$ci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeplywow finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Osiedle Podwawelskie”

Wydatki Dochody
. Dochody Bilans’ W
Lata nier\:lvc);llzlilﬁ)os’ci in\:\l{zlll(t?’rl]ak?lljery Oplata Wolywy z by posfczegomyCh
03 PURELT . podatku od obrotem atach w
pogiglzc:’lgl : kotfrfgr?illiggej' R nieruchomosci | nieruchomosci | okresie 10 lat
YInej gminnych
1 4 057 883 -4 057 883
2 4 057 883 806 900 -3 250 983
3 4 057 883 888 157 633 520 806 900 -3 505 621
4 4 057 883 888 157 633 520 -4 312 521
5 4 057 883 888 157 633 520 23210 -4 289 311
6 4 057 883 888 157 34 815 -4 911 226
7 888 157 58 024 -830 133
8 116 049 116 049
9 116 049 116 049
10 116 049 116 049
24 347 300 4440 787 | 1900 560 464 195 1613 800 -24 809 532

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy
okoto 24,8 min zt (Tabela 9). W gtéwnej mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi
z wykupem nieruchomos$ci pod drogi. Ponadto w obszarze wystepujg pasy drogowe,
wykorzystywane jako drogi publiczne, ktore zostaly oznaczone na zalagczniku mapowym jako
wymagajace uregulowania stanu prawnego. Nie prognozowano ewentualnych kosztow tych
dziatan.

2. Zalecenia wynikajqce 7 prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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