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l. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU
1. Podstawa sporzadzania planu

Podstawg prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Nowy Prokocim” jest Uchwata Nr XLIV/1166/20 Rady Miasta
Krakowa z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania ww. planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat
W oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2023 .
poz. 977 ze zm.) zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U.z 2023 r. poz. 1688), a takze zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.z 2003 r., Nr 164, poz. 1587), w zwigzku z § 12
ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.z2021r. poz. 2404). Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy projektu planu sporzadzany jest wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy;

2) zgodnos¢ zwynikami analizy, o ktorej mowaw art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania;

3) wptyw nafinanse publiczne, w tym budzet gminy.

Podstawa merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych projektu planu jest
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przyjete Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014r. oraz
odpowiednie przepisy odrebne.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu zostata opracowana ,Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Nowy Prokocim”, na podstawie
art. 14 ust. 5 ww. ustawy.
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Rys. 1 - Granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Nowy Prokocim”

Opracowana analiza wykazata zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego we wskazanym zakresie oraz zgodnos¢ przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, w brzmieniu ustalonym Uchwatg Nr CXII/1700/14 Rady



Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. Zatem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
stanowiacy akt prawa miejscowego, bedzie instrumentem realizacji polityki przestrzennej
zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Przebieg procedury planistycznej

e  Uchwata Nr XLIV/1166/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Nowy Prokocim”,

e Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu: wydziatéw Urzedu Miasta
Krakowa i Miejskich Jednostek Organizacyjnych oraz Rady i Zarzadu Dzielnicy XII,
zarzadcéw sieci infrastruktury technicznej, a takze instytucji i organéw okreslonych
ustawg - pisma z dnia 23.09.2020, 02.10.2020r.,

e QOgtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Nowy Prokocim” - opublikowane w Gazecie Krakowskiej
wdniu 11 wrzednia 2020r., a takze na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej. Termin sktadania wnioskéw okreslono na dzien 30 paZdziernika 2020r.
Obwieszczenia w tej sprawie rozmieszczone zostaty na tablicach ogtoszeniowych
w Urzedzie Miasta Krakowa w dniu 11 wrzesnia 2020r.,

e Zarzadzenie Nr 2464/2022 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 5 wrze$nia 2022 r.
wsprawie rozpatrzenia wnioskdw do sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Nowy Prokocim”.,

e  Przekazanie projektu planu do opiniowania i uzgodnien ustawowych w dniu 20 wrzesnia
2022r.,

e W dniu 20 wrzednia 2022 r. odbyta sie prezentacja projektu planu na posiedzeniu
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,

e W wyniku otrzymanych opinii i uzgodnien ustawowych, projekt planu zostat zmieniony
i w dniu 4 stycznia 2023 r. zostat przekazany do ponownego opiniowania i uzgodnien
ustawowych,

e  Projekt planu otrzymat niezbedne opinie i uzgodnienia i zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 13 lutego do 13 marca 2023 r.,

e Zarzadzenie Nr 989/2023 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 14 kwietnia 2023 r.
w sprawie rozpatrzenia uwag do sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Nowy Prokocim”,

e  Przekazanie projektu planu do opiniowania i uzgodnien ustawowych w dniu 25 maja
2023r.,

e  Projekt planu otrzymat niezbedne opinie i uzgodnienia i jego cze$¢é zostata wytozona do
publicznego wgladu w dniach od 10 lipca do 7 sierpnia 2023 .

e  Zarzadzenie Nr 2594/2023 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 8 wrzesnia 2023 r.
W sprawie rozpatrzenia uwag do sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Nowy Prokocim”,

e  Przekazanie projektu planu do opiniowania i uzgodnien ustawowych w dniu 15 wrzesnia
2023r.,

e  Projekt planu otrzymat niezbedne opinie i uzgodnienia i jego cze$¢ zostata wytozona do
publicznego wgladu w dniach od 23 pazdziernika do 21 listopada 2023 .,

e Zarzadzenie Nr 3745/2023 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 13 grudnia 2023 r.
W sprawie rozpoznania uwag i pism ztozonych do ponownie wytozonej do publicznego
wgladu czesci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Nowy Prokocim”.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.



3. Uwarunkowania przestrzenne

Potozenie obszaru
Obszar objety sporzadzanym planem potozony jest w potudniowej czesci miasta, na
terenie Dzielnicy Xll Biezanéw-Prokocim. Przewazajaca czes¢ obszaru znajduje sie w obrebie
ewidencyjnym nr 55 Podgérze, natomiast niewielki fragment w rejonie ul. Zabiej
i ul. Kozietulskiego znajduje sie w obrebie ewidencyjnym nr 53 Podgbérze.
Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 87,3 ha.
Obszar opracowania ograniczony jest:
— od pétnocy: ulica Lilli Wenedy i ulica Erazma Jerzmanowskiego,
— od zachodu: ulicg Zabia i ulica ks. Sciegiennego,
— od potudnia: ulicg Wielicka,
— odwschodu: ulicg Erazma Jerzmanowskiego.
Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty w zataczniku graficznym do
Uchwaty Nr XLIV/1166/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania planu.

.

Rys. 2 - Potozenie obszaru objetego planem na tle granic miasta

Powigzania komunikacyjne
Obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, sktadajacy sie z:
e ul. Wielickiej - (droga powiatowa), wyprowadzajacej ruch kotowy w kierunku autostrady
A4 oraz Wieliczki,
e ul.Leonida Teligi (droga powiatowa),
e ul.Erazma Jerzmanowskiego (droga gminna),
Ponadto sie¢ komunikacji kotowej uzupetniajg ulice: Jana Kurczaba, Konrada Wallenroda,
ks. Piotra Sciegiennego, Lilli Wenedy, Republiki Korczakowskiej, Jana Kozietulskiego, Zabia.

Obszar planu jest dobrze skomunikowany, przez jego srodek, wzdtuz ul. Teligi biegnie linia
tramwajowa do petli Nowy Biezanéw P+R. Wzdtuz ul. Teligi swoje trasy maja linie autobusowe
a wzdtuz ulicy Wielickiej przebiegaja trasy autobusoéw linii miejskich oraz linii aglomeracyjnych,
w tym linii przyspieszonych, komunikacja miejska umozliwia dojazd w rézne czes$ci miasta oraz
do miast i miejscowosci na terenie powiatu wielickiego.

Wzdtuz ul. Wielickiej przebiegaja trasy przejazdéw prywatnej komunikacji zbiorowej:
buséw i autobuséw dalekobieznych m.in. do Bochni, Wieliczki, Gdowa, Nowego Sacza, Krynicy
Zdrdj.

Powiazania funkcjonalne, krajobrazowe i przyrodnicze

Obszar opracowania jest w wiekszosci zainwestowany, znajduje sie tutaj przede
wszystkim zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ze stosunkowo duzym udziatem zieleni
towarzyszacej. Niewielkie fragmenty obszaru, gtéwnie w sgsiedztwie jego zachodniej granicy
i w rejonie skrzyzowania ul. Sciegiennego i ul. Wallenroda, zajmuje zabudowa jednorodzinna
z ogrodami przydomowymi, wyraznie kontrastujaca z wysokimi blokami.
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Znaczacy udziat stanowi zabudowa ustugowa: liczne obiekty ustug oswiaty, sklepy,
centrum medyczne, stacja benzynowa, basen ptywacki i inne.

Dos¢ duze powierzchnie obszaru zajmowane sg przez garaze oraz parkingi, szczegdlnie
negatywnie wyrézniaja sie ogrodzone parkingi znajdujace sie na terenie osiedla oraz tereny
niegdys porosniete zielenia, a obecnie wykorzystywane jako miejsca do parkowania.

Ciagi widokowe s3 ograniczone poprzez wysoka zabudowe oraz uksztattowanie terenu,
postrzeganie dalszej perspektywy mozliwe jest gtéwnie wzdtuz ulicy Teligi. Na odbiér
krajobrazu korzystnie wptywajg otaczajgce obszar parki, bedace elementami tzw. Zielonego
Pierscienia Podgorza.

W obszarze widoczny jest duzy udziat zieleni wysokiej, wypetniajacej przestrzenie
miedzyblokowe, skwery i zielence, pozytywnie wptywa to na odbior krajobrazu, przyczynajac sie
takze do poprawy komfortu zycia mieszkancow. Najwieksze skupisko zieleni wysokiej tworza
zadrzewienia w potudniowej czesci.

Przez centralng cze$é¢ obszaru opracowania przebiega szeroka alejka spacerowa, o
kierunku pétnoc-potudnie.

W przestrzeniach miedzyblokowych wyrdzniajg sie lokalne miejsca spotkan
z alejkami spacerowymi oraz placami zabaw, potozone w srodkowej i pdétnocnej czesci obszaru
opracowania. Niewielki fragment od strony ul. Wielickiej zostat zagospodarowany pod wybieg
dla psow.

Najbardziej dogodne warunki dla powigzan ekologicznych z rejonami sasiednimi
i przemieszczania sie zwierzat majg gtéwnie charakter lokalny, przede wszystkim sg to
powigzania z terenami doliny Drwinki, w tym Parkiem im. Jerzmanowskich, Parkiem Lilli
Wenedy oraz Parkiem Aleksandry. Powigzania w kierunku potudniowym sa ograniczone
poprzez bariere w postaci ul. Wielickie;j.

Uwarunkowania historyczne

Prokocim to dawna wies$, wzmiankowana w zrdédtach historycznych po raz pierwszy w 1367
roku. Nieznana z daty lokacja wsi wytyczyta jej centrum wzdtuz strugi Drwinka.

ortofotomapaz 1997r.

T A
ortofotomapaz 1970r.
Rys. 3 - Poréwnanie widoku obszaru opracowania na ortofotomapach.
Powyzsze ortofotomapy przedstawiajg zmiany w zagospodarowaniu obszaru na przestrzeni
ostatnich dekad XX wieku. Postepujace zagospodarowanie terenu zmienito strukture

uzytkowania obszaru, na terenach wczesniej uzytkowanych rolniczo powstata zabudowa -
gtéwnie osiedli mieszkaniowych i ustug, oraz zwigzane z jej obstugg tereny komunikacji.

Na terenie objetym planem nie ma obiektow objetych ochrong konserwatorska,
tj. wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Istniejace zainwestowanie




Dominujgcymi uzytkami sg grunty zabudowane i zurbanizowane - 96 % wszystkich
uzytkow.
Dziatki nalezace do Gminy Krakéw oddane w rézne formy wtadania stanowig 44,5 % obszaru.
Druga najwieksza grupe wtasnosci stanowig dziatki oséb fizycznych i prawnych, zajmuja 30,9 %
powierzchni, dziatki Gminy Krakéw stanowig 6,4 % powierzchni.

Obszar opracowania jest w wiekszosci zainwestowany, zlokalizowane s3 tu gtéwnie
osiedla mieszkaniowe z zabudowa blokowa. Przewazaja osiedla budowane w latach 70. i 80. XX
wieku, z zabudowa wykonang w technologii wielkoptytowej (od 3 do 12 kondygnacji). Sg to
zespoty zabudowy wielorodzinnej zaplanowane kompleksowo, ktérym towarzyszy duza ilo$é
zieleni urzadzonej oraz obiekty ustugowe: szkoty, przedszkola oraz réznego typu ustugi
podstawowe.

Obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe

Od strony zachodniej i pétnocnej obszar planu graniczy z obowigzujgcym mpzp obszaru
,Prokocim - Obszar Parkowy”, przez ktérego teren przeptywa rzeka Drwinka. Od strony
wschodnieji pétnocnej obszar graniczy z obowigzujagcym mpzp obszaru ,,Park Aleksandry”, przez
ktérego teren przeptywa Row Biezanowski.
W granicach opracowania planu miejscowego ,Nowy Prokocim” znajdujg sie tereny na ktérych
obowiazuje mpzp ,Dla wybranych obszardw przyrodniczych miasta Krakowa - Etap A (obszary
nr 144 147)".

s

Rys. 4 - obowiqzujgce i sporzqdzane plany iejécowe
4.  Opisrozwigzan

Opracowanie w tym obszarze nowego planu miejscowego, realizujacego polityke przestrzenng
okreslong w dokumentach kierunkowych miasta, powinno doprowadzi¢ do ochrony obszaru
przed zbyt intensywna zabudowa mieszkaniowa.

Przyjete na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu cele zdeterminowaty rozwigzania
planistyczne. Celem planu jest okres$lenie zasad zréwnowazonego rozwoju przestrzenno-



funkcjonalnego obszaru poprzez ochrone uktadu kompozycyjnego osiedli mieszkaniowych,
ochrone i wyznaczenie terendw zieleni i przestrzeni publicznych oraz okreslenie zasad
ksztattowania nowej zabudowy i obstugi komunikacyjne;j.

Podstawa dla formutowania ustale planu miejscowego sg zapisy Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. W obszarze objetym niniejszym planem
Studium na planszy K1 wskazuje w wiekszosci kierunek: Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) z powierzchnia biologicznie czynng dla zabudowy wielorodzinnej na
poziomie minimum 50%, dla zabudowy ustugowej minimum 30%, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Wielickiej: min. 20%. W zakresie wysokosci
zabudowy studium wskazuje:
- dla zabudowy ustugowej max. do 16m, a dla dziatek lub ich czesSci potozonych w pasie
o szerokosci 50m wzdtuz ul. Wielickiej do 20m (dotyczy jednostki urbanistycznej nr 31),
- dla zabudowy wielorodzinnej do 36m, a na wschdd od ul. Erazma Jerzmanowskiego (Rejon
Parku Aleksandry) do 16m.
Studium wskazuje rowniez Tereny zieleni urzgdzonej (ZU) z powierzchnia biologicznie czynna
na poziomie minimum 80%.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania maja na celu wykorzystanie istniejgcych drég oraz
umozliwienie rozwoju uktadu komunikacyjnego z uwzglednieniem roli transportu publicznego.

Gtéwne zatozenia obstugi komunikacyjnej obszaru

Obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, sktadajacy sie z:
e ul. Wielickiej - w klasie Gtéwnej Przyspieszonej (droga powiatowa), wyprowadzajacej
ruch kotowy w kierunku autostrady A4 oraz Wieliczki,
e ul.Leonida Teligi - w klasie Zbiorczej (droga powiatowa),
e ul. Erazma Jerzmanowskiego - (droga gminna) w klasie Zbiorczej (na pétnoc od
ul. L. Teligi) i Lokalnej (na potudnie od ul. L. Teligi),
Uktad ten uzupetniajg ulice: Jana Kurczaba, Konrada Wallenroda, Lilli Wenedy, ks. Piotra
Sciegiennego, Republiki Korczakowskiej, Jana Kozietulskiego, Zabia.

Powigzania zewnetrzne odbywaja sie poprzez ulice Wielicka i dostep do wezta Wielicka na
autostradzie A4 (w odlegtosci ok. 1 km), umozliwiajgcego podréze w kierunku wschodnim (do
Rzeszowa, Przemysla oraz na Ukraine) oraz w kierunku zachodnim (m.in. na Lotnisko Krakéw
Balice, do Katowic, Wroctawia i do Niemiec).

Wieliczka
Autostrada A4

Rys. 5 - Gtéwne zatozenia obstugi komunikacyjnej obszaru



Tereny wyznaczone w projekcie planu
Zgodnie ze wskazaniami Studium i realizujac cele w obszarze planu wyznaczono:

symbol Przeznaczenie Powierzchnia

[ha] [%]

MNi Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej 0,16 0,18

MNi/U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej 0,21 0,24
lub ustugowej

MWn/MNi | Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci lub jednorodzinnej istniejacej

Mw \ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
\ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej
U Teren zabudowy ustugowej 4,56 5,24
Uo Tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug oswiaty, 4.71 5,41
wychowania lub pod ztobki
Uks/U Teren zabudowy ustugowej w tym o charakterze sakralnym 0,92 1,06
Uz Teren zabudowy ustugowej z zakresu ochrony zdrowia 0,47 0,54
Ui Tereny zabudowy ustugowej istniejacej 1,25 1,44
ZP Tereny zieleni urzadzonej  publicznie dostepne parki, skwery 4,79 5,50
i zielence
ZPz Tereny zieleni urzadzonej  skwery i zielerce 2,07 2,38
ZPb Tereny zieleni urzadzonej  ogrody i zielen towarzyszaca 0,01 0,01
obiektom budowlanym
ZPi Tereny zieleni urzadzonej  zieleh w sasiedztwie ter. komunikacji 0,36 0,41

KDGPT | Teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego 5,95 6,84
z wydzielonym torowiskiem tramwajowym

KDZT Tereny drég publicznych klasy zbiorczej 5,00 5,75
z wydzielonym torowiskiem tramwajowym

KDZ Tereny drég publicznych klasy zbiorczej 0,98 1,13

KDL Tereny drég publicznych klasy lokalnej 3,96 4,55

KDD Tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j 2,31 2,65

KDW Tereny drég wewnetrznych 1,68 1,93

KDX Tereny ciggow pieszych 0,07 0,08

KU Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych  garaze lub 5,07 5,83
parkingi dla pojazdéw

E Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka 0,1 0,11

G Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo 0,003 0,004

SUMA 87,02 | 100,00

Charakterystyka terenéw wyznaczonych w projekcie planu:

» MNi.1- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, opodstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng. Teren ten zostat wyznaczony zgodnie ze
Studium w oparciu o stan istniejagcy - obecnie znajduje sie tam budynek mieszkalny
jednorodzinny. Ze wzgledu na istniejace uksztattowanie terenu (w tym sasiadujace
osuwisko), bliskg odlegtos¢ od torowiska tramwajowego oraz istniejaca obstuge
komunikacyjng przedmiotowy obszar nie jest predestynowany do rozwoju innego typu
zabudowy niz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Dla ww. terenu ustalono nastepujace parametry i wskazniki:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
— wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01- 0,6,
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 m,
— maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczychi garazy: 5 m.



» MNi/U.1 - MNi/U.4 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej lub
ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe
budynkami ustugowymi. Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie ze Studium w oparciu o stan
istniejacy - obecnie znajdujg sie tam pojedyncze budynki mieszkalne jednorodzinne.
Ustalenia planistyczne dajg mozliwosé przeksztatcenia tych budynkéw w zabudowe
ustugowa, co jest zgodne ze Studium.

Dla ww. terendw ustalono nastepujace parametry i wskazniki:

minimalny wskazZnik terenu biologicznie czynnego:

- 50% dla zabudowy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
- 30% dla zabudowy budynkami ustugowymi,

— wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01- 0,9,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m,

— maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczychigarazy: 5 m.

» MWn/MNi.l1 - MWn/MNi.3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci lub jednorodzinnej istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci lub zabudowe
jednorodzinna. Tereny te zostaty wyznaczone na dziatkach, na ktérych obecnie znajduja sie
istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne zgrupowane w uktadzie umozliwiajagcym
przeksztatcenie w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywnosci, co jest
zgodne ze Studium.

Dla ww. terendw ustalono nastepujace parametry i wskazniki:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01- 0,9,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

— maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczychigarazy: 5 m,

— zakaz lokalizacji nowej zabudowy jednorodzinnej na dziatce nr 233/4 obr. 55
Podgoérze - zapis ten pojawit sie po | wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu, gdyz przedmiotowa dziatka w wyniku rozpatrzenia uwag zmienita swoje
podstawowe przeznaczenie. W zwigzku z tym, Ze jest ona obecnie pusta
i niezabudowana, to nie zastosowano w stosunku do niej zasad ze Studium
dotyczacych mozliwosci utrzymania istniejacej funkcji zagospodarowania.

» MW.1 - MW.30 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

Tereny MW.1-MW.6, MW.8 - MW.20i MW.22 - MW.29 zostaty wyznaczone w nawigzaniu

do stanu istniejacego, zgodnie ze Studium. Linie zabudowy i wskazniki ksztattowania

zabudowy w tych terenach majg na celu ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez
ochrone istniejgcego uktadu urbanistycznego osiedla. Teren MW.7 réwniez zostat
wyznaczony w nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania, jednak w tym terenie
dodatkowo uwzgledniono wydane prawomocne pozwolenie na budowe na nowy budynek
mieszkalny wielorodzinny. Teren MW.21 obejmuje swoim zasiegiem obecnie
niezabudowane dziatki, dla ktérych Studium ustala kierunek zagospodarowania MW -
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Teren MW.30 obejmuje w wiekszosci
niezbudowane dziatki wraz z istniejgcym budynkiem mieszkaniowym wielorodzinnym oraz

z parterowymi obiektami garazowymi. Ustalenia planistyczne dla nowej zabudowy w tym

terenie zostaty wyznaczone z uwzglednieniem gabarytow istniejgcego  budynku

mieszkalnego wielorodzinnego, w celu ksztattowania tadu przestrzennego.

Dla ww. terenéw ustalono nastepujace parametry i wskazniki:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy: w zaleznosci od terenu, najwyzszy wskaznik
w terenie MW.4: 3,2,

— maksymalna wysokosé¢ zabudowy: w zaleznosci od terenu, najwyzsza 36 m zgodnie ze
Studium (w terenach zainwestowanych, obejmujacych istniejgce budynki oraz w Terenie
MW.7, gdzie wydano pozwolenie na budowe budynku przy ul. Republiki
Korczakowskiej).
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Dodatkowo w Terenie MW.7 wyznaczona zostata nieprzekraczalna linia lokalizacji
podziemnych czesci budynkéw, w obrebie ktérej ustalono mozliwos¢ - niezaleznie od
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu - lokalizacji podziemnych
czesci budynkdéw, w tym garazy podziemnych.

MW/U.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Ilub ustugowej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
lub budynkami ustugowymi lub budynkami mieszkalno-ustugowymi.

Teren ten zostat wyznaczony zgodnie ze Studium, w nawigzaniu do sgsiedniej zabudowy.

Obecnie znajduje sie tam niska, mieszana zabudowa (m.in. handlowo - ustugowa,

gospodarcza i transportowa), ktéra w przysztosci moze podlega¢ znaczacym

przeksztatceniom. W sasiedztwie terenu MW/U.1 obecnie znajdujg sie wyzsze budynki
mieszkalne wielorodzinne i budynki ustugowe.

Dla ww. terenu ustalono nastepujace parametry i wskazniki:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

- 50% dla zabudowy budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami
mieszkalno-ustugowymi,
- 30% dla zabudowy budynkami ustugowymi,

— wskaznik intensywnosci zabudowy: do 1,5 dla zabudowy budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalno-ustugowymi, a dla zabudowy budynkami
ustugowymi do 2,0,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m.

U.1- U.16 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi.
Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie ze Studium, z uwzglednieniem stanu istniejgcego -
obecnie znajdujg sie tam budynki ustugowe. Wskazniki ksztattowania zabudowy zostaty
wyznaczone z uwzglednieniem istniejacej i sasiedniej zabudowy w celu ksztattowania tadu
przestrzennego.
Dla ww. terendw ustalono nastepujace parametry i wskazniki:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
— wskaznik intensywnosci zabudowy: w zaleznosci od terenu, najwyzszy wskaznik: 2,0
— maksymalna wysokos¢ zabudowy: w zaleznosci od terenu, najmniejsza 8m, najwieksza
16 m.

Uo.1-Uo.7 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu ustug oswiaty, wychowania lub pod ztobki.
Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie ze Studium, z uwzglednieniem stanu istniejgcego -
obecnie znajduja sie tam budynki ustugowe z zakresu ustug oswiaty, wychowania i ztobki.
Wskazniki ksztattowania zabudowy zostaty wyznaczone z uwzglednieniem istniejacej
i sgsiedniej zabudowy w celu ksztattowania tadu przestrzennego.
Dla ww. terenéw ustalono nastepujace parametry i wskazniki:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
— wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1- 1,5,
— maksymalna wysokos¢ zabudowy: w zaleznosci od terenu 12 lub 14m, a dla obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej 16 m.

Uks/U.1 - Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi, w tym o charakterze sakralnym.
Teren ten zostat wyznaczony zgodnie ze Studium, z uwzglednieniem stanu istniejacego -
obecnie znajdujg sie tam budynki ustugowe, w tym o charakterze sakralnym. Wskazniki
ksztattowania zabudowy zostaty wyznaczone z uwzglednieniem istniejacej i sagsiedniej
zabudowy w celu ksztattowania tadu przestrzennego.
Dla ww. terenu ustalono nastepujace parametry i wskazniki:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
— wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1- 0,9,
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— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16 m, a dla istniejgcego budynku kosciota: 27 m.

» Uzl - Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu ochrony zdrowia.
Teren ten zostat wyznaczony zgodnie ze Studium, z uwzglednieniem stanu istniejacego -
obecnie znajduje sie tam budynek ustugowy z zakresu ochrony zdrowia. Przedmiotowe
przeznaczenie terenu oraz mozliwo$é rozbudowy istniejacego obiektu wynika réwniez
Z rozpatrzenia uwag ztozonych podczas | i Il wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu. Wskazniki ksztattowania zabudowy zostaty wyznaczone z uwzglednieniem
istniejacej i sasiedniej zabudowy w celu ksztattowania tadu przestrzennego.
Dla ww. terenu ustalono nastepujace parametry i wskazniki:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
— wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1- 2,0,
— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m.

» Ui.1- Ui4 - Teren zabudowy ustugowej istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi.
Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie ze Studium, z uwzglednieniem stanu istniejgcego -
obecnie znajduja sie tam budynki ustugowe. Wskazniki ksztattowania zabudowy zostaty
wyznaczone z uwzglednieniem istniejgcej zabudowy znajdujacej sie w tym terenie.
Dla ww. terendw ustalono nastepujace parametry i wskazniki:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
— wskaznik intensywnosci zabudowy: w zaleznosci od terenu, najwiekszy 1,0,
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: w zaleznosci od terenu, od 5 do 13m, a dla obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej w Ui.4: 16 m.

» Ui.5 - Teren zabudowy ustugowej istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe ustugowg - plac targowy.
Teren ten zostat wyznaczone zgodnie ze Studium, z uwzglednieniem stanu istniejacego -
obecnie znajduja sie tam obiekty placu targowego. Wskazniki ksztattowania zabudowy
zostaty wyznaczone z uwzglednieniem istniejgcej zabudowy znajdujacej sie w tym terenie.
Dla ww. terenu ustalono nastepujace parametry i wskazniki:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
— wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01- 0,4,
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m,

» ZP.1-ZP.17 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie

dostepne parki, skwery i zielefce.

Tereny te w zdecydowanej wiekszos$ci zostaty wyznaczone na publicznych dziatkach
nalezacych do Gminy Miegjskiej Krakow, na ktérych obecnie znajduje sie istniejgca zielen.
Dla ww. terendw ustalono nastepujace parametry i wskazniki:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: w Terenach ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.8:

80 %, w pozostatych Terenach 70%,

— maksymalna wysoko$é¢ zabudowy: 5 m.

W wyznaczonym Terenie ZP.8 obowigzuje obecnie plan miejscowy: ,Dla wybranych
obszarow przyrodniczych miasta Krakowa - Etap A (obszar nr 144)”. Ustalenia niniejszego
projektu planu sg powtdrzeniem zapiséw planu obowigzujacego.

» ZPz.1- ZPz.9 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod skwery,
zielence.
Tereny te zostaty wyznaczone na dziatkach nienalezacych do Gminy Miegjskiej Krakow,
na ktérych obecnie znajduje sie istniejgca zielen.
Dla ww. terendw ustalono nastepujace parametry i wskazniki:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: w Terenach ZPz.1, ZPz.5, ZPz.8,
ZPz.9: 80 %, w pozostatych Terenach ZPz: 70%,
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m.
W wyznaczonym Terenie ZPz.5 obowigzuje obecnie plan miejscowy: ,Dla wybranych
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obszaréow przyrodniczych miasta Krakowa - Etap A (obszar nr 147)”. Ustalenia niniejszego
projektu planu sg powtdrzeniem zapiséw planu obowigzujacego.

ZPb.1 - Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody i zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym.

Dla ww. terenu ustalono nastepujace parametry i wskazniki:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m,

Stanowi on uzupetnienie terenéw mieszkaniowych na dziatkach, gdzie w Studium ustalono
tereny ZU.

ZPi.1 - Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjng
w sgsiedztwie terendw komunikacji.

Dla ww. terenu ustalono nastepujace parametry i wskazniki:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

W wyznaczonym Terenie ZPi.1 obowigzuje obecnie plan miejscowy: ,Dla wybranych
obszaréow przyrodniczych miasta Krakowa - Etap A (obszar nr 147)”. Ustalenia niniejszego
projektu planu sg powtérzeniem zapiséw planu obowigzujacego.

Tereny drég publicznych

— KDGPT.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczna
klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego z wydzielonym torowiskiem tramwajowym,

— KDZT.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng
klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym,

— KDZ.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng
klasy zbiorczej,

— KDL.1 - KDL.6 - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy lokalnej,

— KDD.1-KDD.12 - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy dojazdowej,

- KDW.1 - KDW.11 - Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi wewnetrzne,

— KDX.1,KDX.2 - Tereny ciggéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne ciagi piesze.

Wyznaczone w planie tereny drég publicznych oraz wewnetrznych obejmuja istniejgce
drogi - z wyjatkiem Terendw drog, ktére w przysztosci bedg budowane lub rozbudowywane,
tj.. KDGPT.1,KDD.2, KKD.3, KDD.6,KDD.10,KDD.12, KDX.1, KDX.2.

W przeznaczeniu Terenu KDGPT.1 uwzgledniono rozbudowe/przebudowe drogi
wraz z projektowang linig tramwajowsg - zgodnie z opracowaniem pn. ,Wielowariantowa
koncepcja budowy linii tramwajowej pomiedzy skrzyzowaniami ulic Wielickiej, Teligi,
Kostaneckiego, a osiedlem Rzgka wraz z petlg tramwajowa oraz parkingiem Park&Ride”.
Rozbudowa istniejgcego uktadu komunikacyjnego obejmie ponadto:

e budowe nowych drég w terenach:

— KDD.6 - ze wzgledu na koniecznos¢ zmiany dotychczasowej obstugi komunikacyjnej
istniejacej zabudowy w Terenie MW.8, w zwigzku z ww. koncepcjg budowy linii
tramwajowej

— KDD.12 - do obstugi terenéw inwestycyjnych w MW.30,

e budowe nowych odcinkéw drég lub ich elementéw w terenach: KDX.1, KDX.2, KDD.2,
KDD.3, KDD.10.

KU.1,KU.2,KU.5,KU.6,KU.7,KU.9, KU.12 - Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych,
o podstawowym przeznaczeniu pod garaze lub parkingi dla pojazdow.

Tereny s3 obecnie zabudowane garazami lub znajduja sie tam parkingi naziemne (teren
KU.7), Projekt planu dopuszcza w tych terenach realizacje garazy. Natomiast wskazniki
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ustalone dla poszczegdlnych terendéw umozliwiajg lokalizacje wielopoziomowych garazy
tylko w terenach: KU.7 (wynika to z opinii Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony
Srodowiska RMK) oraz KU.1i KU.9.

Dla ww. terendw ustalono nastepujace parametry i wskazniki:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy: w zaleznosci od terenu, najwyzszy w Terenie
KU.7 - do 3,5 co wynika dopuszczonej max. wysokosci zabudowy dla garazu
wielopoziomowego w tym terenie,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy:

o wterenie KU.7: 12m (dajaca mozliwos¢ realizacji do 5 kondygnacji garazu)
o wterenach: KU.1, KU.9: 11 m (dajaca mozliwosc realizacji 4 kondygnacji garazu)
o W pozostatych terenach: 5 m,

» KU.3, KU4, KU.8, KU.10, KU.11, KU.13, KU.14, KU.15, KU.16, KU.17, KU.18, KU.19 -
Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi
dla pojazdoéw. W terenach tych znajduja sie istniejgce parkingi.

» E1 - Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, o podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia budowlane zzakresu infrastruktury
elektroenergetyki. Obejmujg istniejgce obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne.
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m.

» G.1 - Tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo, o podstawowym przeznaczeniu
pod obiekty i urzadzenia budowlane zzakresu infrastruktury gazownictwa. Obejmuja
istniejace obiekty i urzadzenia gazownictwa. Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m.

5. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) ustalenia Studium s3 wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwiazku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Ill wraz z planszami K1-Ké, sa
uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnoscé projektu planu z ustaleniami Studium zostata zapewniona poprzez zachowanie
zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan, okreslonymi
w dokumencie Studium.

W obowigzujacym Studium, w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
i zréznicowane zagospodarowanie obszaréw miasta, wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gtéwne
kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych.
Ponadto wwydzielonych strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
o zréznicowanych gtéwnych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych
funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty wyznaczone
takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego
i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz
dopuszczalne zmiany parametréw zabudowy w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposdb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej
uscislajg ustalenia kart dla poszczegélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.
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Rys. 6 - Fragment planszy K 1 Stud:um

Obszar planu znajduje sie w granicy strukturalnych jednostek urbanistycznych nr 31 ,Stary
Prokocim”,inr 51 ,Nowy Biezanéw”, dla ktérych ustalono:

fragment z KARTY JEDNOSTKI 31 - czesci niedotyczqce obszaru opracowania - jasnoszarg czcionkq

KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna do utrzymania,
przeksztatcen i uzupetnien;

e Wzmacnianie roli ciggu ul. Wielickiej jako gtéwnego ciggu komercyjnego w skali
ogolnomiejskiej;

e Wzmacnianie roli ciggu ul. Leonida Teligi jako przestrzeni
publicznej z zielenig urzadzong stanowiacej gtéwng 0$ kompozycyjng integrujaca jednostki
sasiednie;

e Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Wielicka, ul. Leonida Teligi
i ul. Biezanowska.
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funkcja terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

Tereny komunikacji (KD).

standardy
przestrzenne

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza

i szeregowa lokalizowana wzdtuz istniejacych ulic;

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie zabudowy
osiedlowej;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca, wbudowana i zespoty zabudowy;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min.
50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, w
terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w
pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Wielickiej min. 20%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej
(ZU) min. 80%.

wskazniki
zabudowy
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Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36m, a na wschéd od ul.
Erazma Jerzmanowskiego (Rejon Parku Aleksandry) oraz na zachéd
od ul. Telimeny (w rejonie ulic Imielnej i Opty) do16m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m, a dla dziatek lub ich
czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Wielickiej do
20m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Wielickiej do 100%.

srodowisko
kulturowe
Woystepuja odcinki
historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do
zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje zachodnia czes¢ jednostki;
[}
Srodowisko

przyrodnicze

Wystepowanie osuwiska - ograniczenia zabudowy Uchwatg RMK;
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Parki miejskie

e Catajednostka w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
451;

e W ptn.-zach. czesci projektowany obszar ochronny Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 451,

[ )
[ ]
[ ]
[ ]
komunikacja e Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy
zbiorczej):
— ul. Wielicka - w klasie GP,
— ul. Leonida Teligi, -w klasie Z,

— ul. Erazma Jerzmanowskiego - w klasie Z,

Transport zbiorowy:

— linie tramwajowe w ul. Wielickiej, ul. Leonida Teligi

— linie autobusowe w ulicach GP, zbiorczych i lokalnych,

infrastruktura e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;
¢ Planowana budowa elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego
napiecia 110 kV oraz rozbudowa miejskiej sieci cieptowniczej;
Ograniczenia wynikajace z:
e Przebieguistniejacych magistral wodociggowych, gazowych,
kanalizacyjnych i cieptowniczych;
[ ]

dopuszczalne e W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spetnienie
zmiany parametréw ustalonego w jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
w planach dopuszcza sie w miejscowym planie zagospodarowania
miejscowych przestrzennego odstepstwo od tej wartosci o 20%.
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fragment z KARTY JEDNOSTKI 51 - czesci niedotyczqce obszaru opracowania - jasnoszarg czcionkq

KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE)J

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, do utrzymania,
przeksztatcen i uzupetnien;

Istniejgca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli Nowy Prokocim i Nowy Biezanéw do
rehabilitacji;

Zespoty ustugowe wewnatrzosiedlowe do utrzymania i przeksztatcen w lokalne centra
wielofunkcyjne;

Wzmacnianie roli ciggu ul. Wielickiej jako gtéwnego ciggu komercyjnego w skali
ogélnomiejskiej;

Wzmacnianie roli ciggu ul. Leonida Teligi jako przestrzeni
publicznej z zielenig urzadzong stanowigcej gtéwng 0$ kompozycyjna integrujaca jednostki
sasiednie;

Istniejacy uktad urbanistyczny osiedli do zachowania i ochrony;

Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa

i zainwestowaniem obnizajgcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;
Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Wielicka i ul. Leonida Teligi.

funkcja terenu o

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);
Tereny komunikacji (KD).

standardy

przestrzenne e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie matych doméw

mieszkalnych oraz zabudowy osiedlowej;
e Zabudowa ustugowa wolnostojgca, wbudowana i zespoty zabudowy;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min.
50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min.
30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m
wzdtuz ul. Wielickiej min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej
(ZU) min. 80%.
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wskazniki

zabudowy
[ ]
e Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36m,
e Woysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m;
e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Wielickiej do 100%.
srodowisko
kulturowe w ptd. i wsch. granicy jednostki wystepujg odcinki
historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do
zachowania. W rejonie ul. Erazma Jerzmanowskiego wystepujg ciagi
widokowe.
srodowisko .

przyrodnicze

Siedliska chronione;

Catosc jednostki w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr451;
Projektowany obszar ochronny GZWP nr 451,

komunikacja

e Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy
zbiorczej):
— dostep do wezta Wielicka na autostradzie A4,
— ul. Wielicka - wklasie GP,

— ul. Leonida Teligi, -w klasie Z;
e Transport zbiorowy:
— linia tramwajowa w ul. Leonida Teligi
z planowanym przedtuzeniem w kierunku stacji
Biezanow,
— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.
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infrastruktura e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;

¢ Planowana budowa spiecia systemowego miejskiej sieci
cieptowniczej;
Ograniczenia wynikajace z:
e Przebieguistniejacych magistral wodociggowych, gazowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych oraz elektroenergetycznych linii
napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV;

1) Kategorie terenéw (funkcje) wystepujace na obszarze objetym planem:

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej
intensywnosci realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice
w zwartej zabudowie o charakterze $rédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz
z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkéw, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjnej.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury,
ogrodki jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze
i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek
urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego, gtdéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i
przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

2) Pozostate wytyczne:

Elementy srodowiska kulturowego w formie graficznej przedstawione na planszy K2
Studium.

Elementy Srodowiska przyrodniczego w formie graficznej przedstawione na planszy K3
Studium.

Informacje z zakresu komunikacji w formie graficznej przedstawione na planszy K4
Studium:

Informacje z zakresu infrastruktury technicznej i komunalnej w formie graficznej
przedstawione na planszy K5 Studium.
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3) Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego
ustaleniami obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodnos¢ planu z celami rozwoju Miasta, m.in. poprawa komfortu zycia w Miescie
poprzez ustalenie wtasciwych zasad i rozwigzan przestrzennych.

Celem planu miejscowego obszaru ,Nowy Prokocim” jest okreslenie zasad
zrownowazonego rozwoju przestrzenno-funkcjonalnego obszaru poprzez ochrone uktadu
kompozycyjnego osiedli mieszkaniowych, ochrone i wyznaczenie terenéw zieleni i przestrzeni
publicznych oraz okreslenie zasad ksztattowania nowej zabudowy i obstugi komunikacyjnej.

= funkcjamiterenu
oznacza to zgodnos$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenéw wskazanych w Studium
w obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejgcego zagospodarowania
i zainwestowania.

W projekcie planu wyznaczono nastepujace tereny:

» MNi.l - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng. Wyznaczenie tego Terenu w ramach
wskazanego w Studium terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) jest
zgodne z okreslong w Tomie |ll Studium zasada: ,Dla terenéw legalnie zabudowanych
obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegdlnych terenéw
w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie w planach
miejscowych przeznaczenie zgodne bqdzZ z ustalong w studium funkcjq terenu bqdz zgodne
z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu (...).

» MNi/U.1 - MNi/U.4 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej lub
ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod
zabudowe budynkami ustugowymi. Wyznaczenie tych Terendéw w ramach wskazanego
w Studium terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) jest zgodne
z okre$long w Tomie Ill Studium zasada: ,Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami
budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegélnych terenéw w wyodrebnionych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie
zgodne bqdz z ustalong w studium funkcjq terenu bgdz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu (...). Przeznaczenie pod zabudowe budynkami ustugowymi jest
zgodne ze Studium, w ktérym dla tych terenéw wyznaczono kierunek zagospodarowania
pod Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), gdzie w zakresie funkgji
podstawowej wskazano zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng  wysokiej
intensywnosci (...), zabudowe osiedli mieszkaniowych, (...), a w zakresie funkcji
dopuszczalnej w Terenach MW wskazano m.in. ustugi.

» MWn/MNi.1- MWn/MNi.3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci lub jednorodzinnej istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci lub
zabudowe jednorodzinna. Wyznaczenie tych Terendw w ramach wskazanego w Studium
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) jest zgodne z okreslong w Tomie
Il Studium zasada: ,Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji
innej niz wskazana dla poszczegolnych terendw w wyodrebnionych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz
z ustalong w studium funkcjq terenu bgdz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania
terenu (...).

» MW.1 - MW.30 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi. Przeznaczenie
tych Terendw jest zgodne ze Studium, w ktérym wyznaczono dla nich kierunek
zagospodarowania pod Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), gdzie w
zakresie funkcji podstawowej wskazano zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
wysokiej intensywnosci, realizowang jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in.
zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane jako
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uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

MW/U.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
o podstawowym  przeznaczeniu pod zabudowe budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi lub budynkami mieszkalno-ustugowymi.
Przeznaczenie terendw jest zgodne ze Studium, w ktérym dla tych terenéw wyznaczono
kierunek zagospodarowania pod Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW), gdzie w zakresie funkcji podstawowej wskazano zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng wysokiej intensywnosci (...), zabudowe osiedli mieszkaniowych, (...)
a w zakresie funkcji dopuszczalnej w Terenach MW wskazano m.in. ustugi.

U.l - U.16 - Tereny zabudowy ustugowej, opodstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi. Wyznaczenie tych Terenéw w ramach wskazanego
w Studium terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) jest zgodne
z okreslong w Tomie Ill Studium zasada: ,Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami
budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegélnych terenéw w wyodrebnionych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie
zgodne bqdz z ustalong w studium funkcjq terenu bgdz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu (...). Ponadto w Studium dla tych terenéw wyznaczono kierunek
zagospodarowania pod Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), gdzie
w zakresie funkcji podstawowej wskazano zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
wysokiej intensywnosci (...), zabudowe osiedli mieszkaniowych (...), a w zakresie funkcji
dopuszczalnejw Terenach MW wskazano m.in. ustugi.

Uo.1 - Uo.7 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu ustug o$wiaty, wychowania lub pod ztobki.
Wyznaczenie tych Terendw w ramach wskazanego w Studium terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) jest zgodne zokreslong w Tomie IlI Studium
zasada: ,Dla terendéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegdlnych terendw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqgdz z ustalong w
studium funkcjq terenu bqdz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu (...).
Ponadto w Studium dla tych terenéw wyznaczono kierunek zagospodarowania pod
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), gdzie w zakresie funkcji
podstawowej wskazano zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wysokiej
intensywnosci (...), zabudowe osiedli mieszkaniowych (...), a w zakresie funkgcji
dopuszczalnej w Terenach MW wskazano m.in. ustugi.

Uks/U.1 - Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi, w tym o charakterze sakralnym. Wyznaczenie tego Terenu
w ramach wskazanego w Studium terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) jest zgodne zokreslong w Tomie Ill Studium zasada: ,Dla terenow legalnie
zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegdlnych
terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie w planach
miejscowych przeznaczenie zgodne bqdZ z ustalong w studium funkcjq terenu bqdz zgodne
z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu (...).

Uz.1 - Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu ochrony zdrowia. Wyznaczenie tego Terenu w ramach
wskazanego w Studium terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) jest
zgodne z okreslong w Tomie Ill Studium zasada: ,Dla terenéw legalnie zabudowanych
obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegdlnych terenéw
w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie w planach
miejscowych przeznaczenie zgodne bqdZ z ustalong w studium funkcjq terenu bqdz zgodne
Z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu (...). Ponadto w Studium dla tego terenu
wyznaczono kierunek zagospodarowania pod Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), gdzie w zakresie funkcji podstawowej wskazano zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng wysokiej intensywnosci (...), zabudowe osiedli
mieszkaniowych (...), a w zakresie funkcji dopuszczalnej w Terenach MW wskazano m.in.
ustugi.

23



Ui.1- Ui.4 - Teren zabudowy ustugowej istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi. Wyznaczenie tych Terenéw w ramach wskazanego
w Studium terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) jest zgodne
z okre$long w Tomie Ill Studium zasada: ,Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami
budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegélnych terenéw w wyodrebnionych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie
zgodne bqdz z ustalong w studium funkcjq terenu bgdz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu (...).

Ui.5 - Teren zabudowy ustugowej istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe ustugows - plac targowy. Wyznaczenie tego Terenu w ramach wskazanego w
Studium terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) jest zgodne z okreslong
w Tomie Ill Studium zasada: ,Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi,
o funkcji innej niz wskazana dla poszczegélnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz
z ustalong w studium funkcjq terenu bqdz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania
terenu (...).

ZP.1-ZP.17 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne parki, skwery i zielence. Przeznaczenie terenéw ZP.2, ZP.3, ZP.8 i w czesci
ZP.1 wynika z funkcji podstawowej Studium, ktére dla tych terenéw wyznacza kierunek
zagospodarowania pod Tereny zieleni urzadzonej (ZU). Dla pozostatych wyznaczonych
w planie Terenéw ZP w Studium wyznaczono kierunek zagospodarowania pod Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), gdzie w zakresie funkcji dopuszczalnej
w Terenach MW wskazano m.in. zieleriurzagdzong w formie parkéw, skweréw, zieleficéw,
zieleniizolacyjnej.

ZPz.1 - ZPz.9 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod skwery,
zielence. Przeznaczenie terendw ZPz.1, ZPz.5, ZPz.8, ZPz.9 jest zgodne z funkcja
podstawowg ze Studium, w ktérym dla tych terenéw wyznaczono kierunek
zagospodarowania pod Tereny zieleni urzadzonej (ZU). Dla pozostatych wyznaczonych
w planie Terendéw ZPz w Studium wyznaczono kierunek zagospodarowania pod Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), gdzie w zakresie funkcji dopuszczalnej
w Terenach MW wskazano m.in. zieleh urzadzong wformie parkéw, skweréw,
zielencow, zieleni izolacyjnej.

ZPb.1 - Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody i zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym. Przeznaczenie terenu jest zgodne ze Studium, w
ktérym dla tego terenu wyznaczono kierunek zagospodarowania pod Tereny zieleni
urzadzonej (ZU).

ZPi.1 - Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna
w sgsiedztwie terendw komunikacji. Przeznaczenie jest zgodne ze Studium, w ktérym dla
tego terenu wyznaczono kierunek zagospodarowania pod Tereny zieleni urzadzonej
(ZV).

Tereny komunikacji: przeznaczanie jest zgodne z zawartymi w Studium ogdlnymi
zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych,
gdyz ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji (drogi
lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro),
miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium
funkcji zagospodarowania terendéw, ustalong dla obszaréw w poszczegdlnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych (Studium TOM III 1.2.11). Ponadto
przebieg drogi klasy zbiorczej z tramwajem KDZT.1 (ul. L. Teligi) i drogi klasy gtéwnej
przyspieszonej z tramwajem KDGPT.1 (ul. Wielickiej) jest zgodny ze Studium w zakresie
wyznaczonych terendw kategorii KD.

KU.1, KU.2, KU.5, KU.6, KU.7, KU.9, KU.12 - Tereny obstugi i urzadzen
komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod garaze lub parkingi dla pojazdow
oraz KU.3, KU.4, KU.8, KU.10, KU.11, KU.13, KU.14, KU.15, KU.16, KU.17, KU.18,
KU.19 - Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu
pod parkingi dla pojazdéw. Przeznaczenie terendw jest zgodne ze Studium, w ktérym dla
tych terenéw wyznaczono kierunek zagospodarowania pod Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), gdzie w zakresie funkcji podstawowej wskazano
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zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wysokiej intensywnosci (...), zabudowe osiedli
mieszkaniowych, (...) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze).

» E.1 - Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka o podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia budowlane zzakresu infrastruktury
elektroenergetyki oraz G.1 - Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo,
o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia budowlane z zakresu
infrastruktury gazownictwa. Przeznaczanie jest zgodne zzawartymi w Studium
ogdllnymi zasadami ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu w planach
miejscowych, gdyz ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny
infrastruktury technicznej jest zgodne z kazda zwyznaczonych w studium funkcji
zagospodarowania terendéw, ustalong dla obszaréw w poszczegdlnych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych (Studium tom |11 1.2.11).

= standardami przestrzennymi
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami
i wskaznikami wykorzystania terenu.

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych
oznacza to zgodno$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania terenu. Dokument Studium reguluje ponadto sposéb realizacji w planie
udziatu funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej. Moze to nastgpié¢ albo poprzez
wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjg dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia
uzupetniajacego, towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okreslona w
Studium funkcja dopuszczalna moze w planie przetozy¢ sie na wyznaczenie terenu o takim
wtasnie przeznaczeniu (Tom 111.1.2 pkt 6).

= zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci kulturowych.

= zasadami dotyczacymi srodowiska przyrodniczego
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium elementami srodowiska przyrodniczego.

= zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego
oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozeh zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zréwnowazonego
rozwoju. System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspétdziatanie
ze srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a takze racjonalnie umozliwia¢ maksymalng
dostepnos$é miejsc aktywnosci dla mieszkarncow.

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej
oznacza to utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, ktére pokrywaja
przedmiotowy obszar oraz umozliwienie jej rozbudowy. W projekcie planu okreslono zasady
utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu infrastruktury techniczne;j.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenna okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium kierunki rozwoju zostaty zachowane w projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania terenu (w zakresie zgodnym ze Studium), przepisow
odrebnych, decyzji administracyjnych.

1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

art. 1 ust. 2 ustawy
2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczeg6lnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;
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7) prawo wtasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W projekcie planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu spetnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistykii architektury, poprzez
zasady zagospodarowania terendw ustalone w § 6 tekstu projektu planu, a takze zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy w § 7. Sformutowano m.in.
zasady ksztattowania dachéw oraz zasady odnoszace sie do elewacji budynkdéw, na rysunku
planu wyznaczono nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, a takze nieprzekraczalne
linie lokalizacji podziemnych czesci budynkoéw, ustalono ograniczenia wysokosci zabudowy i
wskazniki zagospodarowania terenéw.

2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe

uwzgledniono ustalajgc w § 7 zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
ksztattowania zabudowy, w § 8 wymagania dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu a takze wskazniki zagospodarowania terenu - w ustaleniach szczegétowych. Zapisy
projektu planu maja na celu zapobieganie niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy, chaosowi
przestrzennemu ifunkcjonalnemu oraz zachowanie wysokich waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych.

Walory architektoniczne i krajobrazowe terenéw objetych planem wraz z ich
sasiedztwem byty przedmiotem analizy i oceny na etapie inwentaryzacji terenowej oraz podjecia
prac przygotowawczych do sporzadzenia projektu planu. Do zagadnien waloréw
architektonicznychikrajobrazowych odnosi sie réwniez prognoza oddziatywania na srodowisko
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.  Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw
rolnychilesnych
uwzgledniono w projekcie planu poprzez m. in.:

— wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej ZP.1 - ZP.17, ZPz.1-ZPz.9, ZPb.1, ZPi.1,

— wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko (z wyjgtkami),

— wprowadzenie stref zieleni osiedlowe;j,

— wprowadzenie nakazu ochrony zieleni istniejacej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie
i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu,

— ustalenie wskaznika terenu biologicznie czynnego na poziomie min. 30 - 50% dla terendéw
inwestycyjnych,

— wprowadzenie nakazu ksztattowania i uzupetniania szpaleréw drzew co najmniej na
odcinkach wyznaczonych na rysunku planu,

— wprowadzenie nakazu stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie
odpowiednich przejs¢ i przepustdéw, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji
zZwierzat.

Projekt planu byt kierowany do ustawowego zaopiniowania z:
— Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Krakowie,
— Dyrektorem Wydziatu Ksztattowania Srodowiska Urzedu Miasta Krakowa,
— Geologiem Powiatowym oraz Marszatkiem Wojewddztwa.
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4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej

uwzgledniono w projekcie planu poprzez zapisy § 10 tekstu projektu planu, w ktérym zawarto

ustalenia dotyczace oznaczenia stanowiska archeologicznego i archeologicznej strefy ochrony

konserwatorskiej.

W granicach planu nie wystepuja obiekty zabytkowe.

Projekt planu skierowano do Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w celu

uzgodnienia.

5.  Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegolnymi potrzebami
uwzgledniono w projekcie planu poprzez:
— ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2, § 11 pkt 3 oraz § 15 ust. 7 pkt 2 tekstu projektu planu
(dotyczycace m.in. oséb ze szczegdlnymi potrzebami),
— uwzglednienie ochrony akustycznej terenéw,
— przyjecie zasad lokalizacji obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed oddziatywaniem
(promieniowaniem) pél elektromagnetycznych.

Ponadto skierowano projekt planu do ustawowego zaopiniowania/uzgodnienia m.in. z:

— Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie - w zakresie terenéw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych,

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,

— Matopolskim Panstwowym Wojewddzkim Inspektorem Sanitarnym,

— Powiatowg Spoteczng Radg ds. Oséb Niepetnosprawnych.

6.  Walory ekonomiczne przestrzeni

uwzgledniono w projekcie planu poprzez:

— okredlenie zasad ksztattowania zabudowy w taki sposéb, aby - zgodnie z polityka
przestrzenng okreslong w Studium - wykorzystaé walory uzytkowe przestrzeni poprzez
mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy w terenach wskazanych w Studium pod
zainwestowanie, oraz mozliwos¢ przeksztatcen istniejacej zabudowy,

— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu, np. okreslenie przysztych
kosztow wyptaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywtaszczen nieruchomosci,
przeznaczonych na realizacje celéw publicznych, co ma odzwierciedlenie w dokumencie
Prognozy skutkéw finansowych.

Ponadto ustalenia projektu planu oddziatywajg pozytywnie na przestrzen (a przez to podnosza
jej wartosc) poprzez zapisy:

— majace na celu poprawe jakosci przestrzeni (zasady i granice obszaréw rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zasady ksztattowania zabudowy, tadu
przestrzennego), ktore korzystnie rzutujg na wartos¢ ekonomiczng nieruchomosci,

— wprowadzajace tereny zieleni publicznie dostepne;.

7. Prawo wtasnosci

zostato uwzglednione poprzez szczegétowg analize struktury wtasnosciowej w celu
zminimalizowania ustalen ingerujgcych we wtasnosé. W sytuacji, gdy inwestycje publiczne
zostaty zlokalizowane na dziatkach oséb prywatnych - w Prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto gdy ustalenia planu uniemozliwiajg lub
ograniczajg korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb Iub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel moze zada¢ od gminy rekompensaty, zgodnie
z art. 36 ustawy.
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8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa
zostaty uwzglednione poprzez skierowanie projektu planu do uzgodnienia z Wojewddzkim
Sztabem Wojskowym, Agencjg Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Agencja Wywiadu.

9. Potrzeby interesu publicznego

zostaty uwzglednione i okre$lone w celach planu, ktére uwzgledniajg potrzeby spoteczenistwa
i zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - t.j. m.in. stworzenie warunkéw prawnych
do ochrony uktadu kompozycyjnego osiedli mieszkaniowych, ochrone i wyznaczenie terendéw
zieleni i przestrzeni publicznych.

Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione w projekcie planu m.in. przez:

— ochrone istniejacej zieleni i przestrzeni publicznych oraz wyznaczanie nowych terenéw
publicznie dostepnych,

— nakazy ochrony zieleniistniejgcej poprzez jej maksymalnie mozliwg ochrone, szczegélnie
przez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu, a takze
ustalenia w zakresie ksztattowania zieleni w postaci szpaleréw drzew,

— okreslenie warunkéw zagospodarowania i parametréw zabudowy dla projektowanych
budynkéw,

— umozliwienie modernizacji i rozbudowy ciggdw komunikacyjnych oraz infrastruktury
technicznej, a takze poprawy powigzan pieszych i rowerowych.

W tekscie projektu planu zawarto:

- wymagania dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu (§8), zasady
ksztattowania krajobrazu (§ 9);

- ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (§ 10);

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (§ 11).

W trakcie rozpatrywania wnioskéw i pism do projektu planu wazono interes prywatny i interes
publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatéow.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia

odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzgledniono w § 14 projektu planu,
jako ,zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej” oraz w § 7 ust. 8 tekstu planu odnosnie do ,inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej - infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii
komodrkowej)”. Przyjmujac powyzsze ustalenia kierowano sie informacjami otrzymanymi od
operatorow sieci infrastruktury technicznej.

Zaopatrzenie w wode
1. Obszar planu znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej przez
Wodociagi Miasta Krakowa S.A. w Krakowie.
Rozbiorcza sie¢ wodociggowa jest rGwnomiernie rozmieszczona w catym obszarze planu.
Zasilanie w wode planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejgce sieci
poprzez ich rozbudowe, przebudowe z uwzglednieniem przebudowy obecnego systemu
zapatrzenia w wode.
4. Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wode w oparciu o indywidualne ujecia.
Odprowadzenie sciekéw sanitarnych i wéd opadowych
1. W obszarze objetym planem obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej w uktadzie
centralnym.
2. lIstniejgca sie¢ kanalizacji jest rownomiernie rozmieszczona w catym obszarze planu:
— kanalizacja sanitarna w zakresie srednic od ¢ 200 mm do ¢ 400 mm,
— kanalizacja opadowa w zakresie srednic od ¢ 250 mm do ¢ 600 mm oraz o przekroju
600x200 mm.
3. Odprowadzenie s$ciekdéw sanitarnych mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejgce
sieci poprzez ich rozbudowe, przebudowe zuwzglednieniem przebudowy istniejagcego
uktadu.

2.
3.
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4. Dlawszystkich nowych inwestycji realizowanych w obrebie planu oraz w przypadku zmiany
zagospodarowania w miejscu istniejacej zabudowy, wymagane jest sprawdzenie
przepustowosci bezposrednich odbiornikéw wéd opadowych oraz retencjonowanie wéd
opadowych na terenie inwestycji i ograniczenie odptywu do sieci wilosci jak z terendéw
zielonych (wspoétczynnik sptywu dla terenéw zielonych nie wiekszy jak 0,1).

Gazownictwo

1. W rozpatrywanym terenie znajdujg sie réwnomiernie rozmieszczone sieci gazowe
Sredniego cisnienia (przewazajaca czes¢ projektu planu) oraz sieci gazowe niskiego cisnienia
(zachodnio-potudniowa czes¢ planu).

2. W rejonie skrzyzowania ul. Sciegiennego oraz ul. K. Wallenroda (dziatka nr 238/3)
zlokalizowana jest stacja gazowa Il stopnia.

3. Zasilanie w gaz planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace sieci
poprzez ich rozbudowe, przebudowe z uwzglednieniem przebudowy obecnego systemu
gazowniczego.

Cieptownictwo

1. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celéw grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta
wode uzytkowa nastepuje w oparciu o sie¢ cieptownicza, energie elektryczna, gaz ziemny
oraz indywidualne zrédta ciepta.

2. Zasilanie w ciepto planowanych obiektéw mozna przewidzieé¢ w oparciu o istniejgce sieci
poprzez ich rozbudowe, przebudowe z uwzglednieniem przebudowy obecnego systemu
zapatrzenia w ciepto.

Elektroenergetyka

1. Zrodtem zasilania w energie elektryczna w obszarze objetym planem s3 stacje
elektroenergetyczne 110 kV/SN Biezandéw i Piaski Wielkie oraz rozdzielnia sieciowa 15 kV
Prokocim, a dalej odbiorcy zaopatrywani s3 ze stacji transformatorowych SN/nN, poprzez
linie elektroenergetyczne $redniego iniskiego napiecia w wykonaniu napowietrznych
i kablowym.

2. lIstniejgce uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energie
elektryczng istniejacych odbiorcéw energii. Podtaczenie nowych odbiorcéw w zaleznosci
od mocy wymagac¢ bedzie rozbudowy sieci sredniego i niskiego z uwzglednieniem
przebudowy obecnego systemu energetycznego.

Telekomunikacja

1. Obszar planu objety jest zasiegiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowej
i bezprzewodowe;j.

2. Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpi¢ w oparciu o istniejaca
i rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje sie, ze istniejgce zainwestowanie jest w sposéb
réwnomierny wyposazone w infrastrukture techniczna. Docelowo, nowe tereny inwestycyjne
bedg oparte na istniejgcej oraz przebudowywanej infrastrukturze technicznej.

11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej.

zostato spetnione poprzez:

— sktadanie wnioskéw do planu (w okresie 11.09.2020 . - 30.10.2020r.),

— wytozenie projektu planu do publicznego wgladu wraz z dyskusja publiczng (w okresie
13.02.2023r. - 13.03.2023r.),

— sktadanie uwag do wytozonego projektu planu (w okresie 13.02.2023r. - 27.03.2023r.),

— ponowne wytozenie czesci projektu planu do publicznego wgladu wraz z dyskusjg
publiczng (w okresie 10.07.2023 r. - 07.08.2023r.),

— sktadanie uwag do wytozonego projektu planu (w okresie 10.07.2023r. - 22.08.2023.),

— ponowne wytozenie czesci projektu planu do publicznego wgladu wraz z dyskusja
publiczng (w okresie 23.10.2023 r. - 21.11.2023r.),

— sktadanie uwag do wytozonego projektu planu (w okresie 23.10.2023r. - 05.12.2023r.),

— dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publiczne;.
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Mieszkancy maja dostep do informacji publicznej poprzez Biuletyn Informacji Publicznej, gdzie
przez caty okres sporzadzania planu na stronie planu umieszczone sg wszelkie informacje
dotyczace sporzadzania dokumentu, stenogramy, edycje koncepcji planu i projektu planu.
Stronainternetowa planu znajduje sie pod adresem: www.bip.krakow.pl/?dok_id=131399

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur

planistycznych zostat zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepiséw ustawy, regulujacych

przebieg procesu planistycznego:

— w trakcie przeprowadzania procedury planistycznej sporzadzana jest tzw. dokumentacja
prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéra réwniez jest udostepniania w trybie Ustawy o dostepie do informaciji
publicznej,

— zgodnie z Ustawg o dostepie do informacji publicznej - kazdy ma prawo m.in. do wgladu do
procedowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
wszystkich materiatéw i analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu.
Informacje te sg udostepniane z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie danych osobowych,

— wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania projektu planu publikowane sg w
Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa na stronie internetowej
www.bip.krakow.pl/?dok_id=131399

Stosownie do ww. przepiséw ogtoszono w prasie (Gazeta Krakowska z dnia 11 wrzesnia 2020r.)
i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystgpieniu
do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadnia wnioskéw do planu.
Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania oraz opiniowania planu.

Whioski do planu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 2464/2022 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 5 wrzesnia 2022 r. Sporzadzony projekt planu zostat przekazany wtasciwym
organomi instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnienia, a nastepnie wytozony do publicznego
wgladu w okresie 13.02.2023 r. - 13.03.2023 r. Uwagi ztozone podczas ww. wytozenia do
publicznego wgladu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 989/2023 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 14 kwietnia 2023 r. Skorygowany projekt planu zostat przekazany wtasciwym
organom i instytucjom celem ponownego zaopiniowania i uzgodnienia, a nastepnie ponownie
wytozony czesciowo do publicznego wgladu w okresie 10.07.2023 r. - 07.08.2023 r. Uwagi
ztozone podczas ww. wytozenia do publicznego wgladu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr
2594/2023 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 8 wrzes$nia 2023 r. Skorygowany projekt planu
zostat przekazany witasciwym organom i instytucjom celem ponownego zaopiniowania i
uzgodnienia, a nastepnie ponownie wytozony czesSciowo do publicznego wglagdu w okresie
23.10.2023 r. - 21.11.2023 r. Prezydent Miasta Krakowa Zarzadzeniem Nr 3745/2023 z dnia
13.12.2023 r. w sprawie rozpoznania uwag i pism ztozonych do ponownie wytozonej do
publicznego wgladu czesci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Nowy Prokocim” - stwierdzit, ze w terminie sktadania uwag do ponownie wytozonej do
publicznego wgladu czesci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Nowy Prokocim” nie wptyneto zadne pismo stanowigce uwage w rozumieniu
przepisow art. 18 ust. 1 ustawy, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U.z 2023 r. poz. 1688).

Biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
www.bip.krakow.pl/?dok_id=131399
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art. 1 ust. 3 ustawy
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,Nowy Prokocim” zostato

przeprowadzone z uwzglednieniem:

— interesu publicznego - poprzez ustalenie przeznaczen, zabezpieczenie mozliwos¢ obstugi
obszaru w zakresie infrastruktury technicznej. Wskazane w projekcie planu przeznaczenie
i zasady zagospodarowania terendéw oparto o wytyczne okre$lone w Studium oraz
o istniejgcy stan zagospodarowania,

— interesu prywatnego - poprzez analize i rozpatrzenie wnioskéw i uwag ztozonych do planu
oraz uwzglednienie czeséci z nich, przy zachowaniu zgodnos$ci ze Studium. W czasie
rozpatrywania wnioskéw i uwag celem byto réwnowazenie intereséw publicznych
i prywatnych. Autorzy projektu planu poszukiwali racjonalnych kompromiséw pomiedzy
postulatami, kierujac sie zasadg zréwnowazonego rozwoju.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw

wzieto pod uwage:

— analizy S$rodowiskowe: - tj. Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru
sporzadzanego planu, inwentaryzacje urbanistyczng oraz synteze uwarunkowan, Prognoze
oddziatywania na S$rodowisko oraz wytyczne uzyskane w zakresie $rodowiska
(np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK, Zarzadu Wojewddztwa Matopolskiego),

— analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— analizy spoteczne - tj. ztozone do planu wnioski i uwagi, a takze zabezpieczenie w planie
funkcji publicznych.

art. 1 ust. 4 ustawy
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dqgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;
3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;
4) dqzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytqcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potoZzonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar planu jest w wiekszosci zainwestowany, przede wszystkim zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinna. Uktad przestrzenny obszaru - struktura urbanistyczna i ruszt drogowy - s3 juz
okreslone iwyksztatcone, w zwigzku z tym uzupetnienia zabudowy nie wptyng na
transportochtonnosé uktadu przestrzennego.

Tereny przeznaczone w projekcie planu do zainwestowania zostaty wyznaczone przy
zapewnieniu dostepnosci komunikacyjnej, w oparciu o istniejacy i projektowany uktad drég
publicznych, z uwzglednieniem wymagan efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz jej
waloréw ekonomicznych.

Zaproponowany w projekcie planu uktad drég publicznych jest wystarczajacy do
zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej wyznaczonych w projekcie planu terenéw
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i w powigzaniu z istniejgcym uktadem drogowym zapewni potaczenie obszaru planu z obszarem
zewnetrznym.

. ZGODNOSC Zz WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z DATA
UCHWALY

Uchwata Nr CXIIl/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 10 pazdziernika 2018 .

Zgodnie z § 1 ust. 1 ww. uchwaty, Studium jest przedmiotem prac nad zmiang tego
dokumentu (przystgpienie do zmiany Studium Uchwatg Nr XClIl/2446/18 RMK z dnia
24 stycznia 2018 r.) - w zakresie celéw i wizji rozwoju miasta, zasad zrdwnowazonego rozwoju i
gtéwnych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie prac nad sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Nowy Prokocim” wynika z potrzeby wprowadzenia regulacji
planistycznych majacych na celu m.in.:

— ochrone uktadu kompozycyjnego osiedli mieszkaniowych,
— ochroneiwyznaczenie terendw zieleni i przestrzeni publicznych,
— okreslenie zasad ksztattowania nowej zabudowy i obstugi komunikacyjne;j.

W odniesieniu do sposobu uwzglednienia ,uniwersalnego projektowania” nalezy wspomnie¢, ze
plan miejscowy umozliwia stosowanie rozwigzan ,uniwersalnego projektowania”, co zostato
opisane w pkt I1.5 (Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegblnymi potrzebami).

Z uwagi na zakres i stopied uszczegdétowienia zapisdw miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych przeznaczenia terenéw oraz ogdlnych
parametrow i wskaznikow zabudowy, ,uniwersalne projektowanie” stanowi narzedzie do
ksztattowania przestrzeni uzytkowej stosowane na etapie po uchwaleniu planu, tj. na poziomie
rozwigzan architektonicznych i budowlanych poszczegdlnych inwestycji.

Iv. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Nowy Prokocim” bedzie stanowi¢ zatacznik nr Ill do Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta
Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Nowy Prokocim”.

Prognoza skutkéw finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26sierpnia  2003r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.

Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym
stopniu sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy,
przejawiajacy sie m. in. dynamika inwestycji.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegdlnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Nowy Prokocim”, zawarty
jestw ww. prognozie. Na jej potrzeby, dokonuje sie analizy przeptywéw finansowych, przyjmujac
projekcje czasowag wynoszacg 10lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonuje sie proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji.
Taki sam model stosuje sie przy analizowaniu dochodéw.
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V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,Nowy Prokocim” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ustawy.
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