ZARZADZENIE NR 25/2024
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 3 stycznia 2024 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 7 usytuowanego w budynku przy ul. Smolki 9 w Krakowie na
rzecz najemcéw z zastosowaniem 36% bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz.
40, 572, 1463, 1688) zarzadza si¢ co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 7 usytuowanego w budynku przy ul. Smolki 9
w Krakowie na rzecz najemcow z zastosowaniem 36% bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
7 usytuowanego w budynku przy ul. Smolki 9 w Krakowie na rzecz najemcéw
z zastosowaniem 36% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art.
67 ust. 1, 1la, 3 i art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029),
uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
7 usytuowanego w budynku przy ul. Smolki 9 w Krakowie posadowionym na nieruchomosci
gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 259/1, obr¢b 12 jednostka ewidencyjna
Podgorze, objetej ksiega wieczysta nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyla Bernadeta Wojas Starszy Inspektor, Referat
Zbywania Lokali, Wydziat Skarbu Miasta], na rzecz najemcoéw oraz udzielenie bonifikaty w
wysokosci  36% od ceny lokalu, a takze od ceny sprzedazy zwigzanego
z lokalem mieszkalnym udzialu w prawie wlasnos$ci nieruchomosci gruntowej.

2. W sprawach nieuregulowanych w uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaty nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 .
w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakéw oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych
(t.J. Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 7 potozony przy ul. Smolki 9 w Krakowie zgodnie z art. 34 ust. 1
pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami zbywany bedzie na
rzecz jego najemcow, ktorym przystuguje pierwszenstwo w jego nabyciu, za§ sprzedaz
nastapi w trybie bezprzetargowym w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1 powotanej wyzej ustawy.
Ponadto zbycie przedmiotowego lokalu nastepuje na zasadach okreSlonych przepisami
uchwaty nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$s¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (t.j. Dz. Urz.
Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

Whioskodawcy sg najemcami lokalu mieszkalnego potozonego przy ul. Smolki 9/7 w
Krakowie na podstawie umowy najmu zawartej dniu 1 sierpnia 2011 r. na czas nieoznaczony,
na zasadach czynszu wolnego — na podstawie wydanego przez Wydziat Mieszkalnictwa w
dniu 27 czerwca 2011 r. skierowania nr ML-02.LS.71470-562/2010. Pismem z dnia
28 grudnia 2021 r. (znak: ML-01.7123.1.182.2021.DD) Wydziat Mieszkalnictwa potwierdzit
ww. aktualno$¢ posiadanego tytutu prawnego do najmowanego mieszkania.

Zgodnie z § 8! ust. 1 pkt 1 lit. ¢ uchwaty nr XLVI1/568/08 Rady Miasta Krakowa
z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych
wilasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty
1 wysokosci stawek procentowych, przy sprzedazy lokali mieszkalnych wynajgtych za czynsz
wolny (jezeli najem trwa przez okres co najmniej 10 lat) udziela si¢ 70% bonifikaty od ceny
lokalu ustalonej na podstawie jego wartosci okre§lonej przez rzeczoznawcg.

W toku postepowania wyjasniajacego ustalono ponadto, ze:

1) Whnioskodawca byt wspotwiascicielem w udziale wynoszacym 1/4 czgéci lokalu
mieszkalnego potozonego w Krakowie, ktory to udzial na podstawie umowy sprzedazy oraz
umowy darowizny (akt notarialny - Rep. A nr 38427/2019) z dnia 23 grudnia 2019 r.
dzialajacy w jego imieniu petnomocnik sprzedat za cen¢ w kwocie 55.000,00 zt;

2) Whnioskodawczyni byla wspotwlascicielem w udziale wynoszacym 1/8 czesci
w spotdzielczym wilasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego potozonego w Zakopanem,
ktory to udzial na podstawie umowy sprzedazy (akt notarialny — Rep. A nr 2358/2007) z dnia
15 czerwca 2007 r. dzialajacy w jej imieniu petnomocnik sprzedat za kwote 51.875,00 zt;

3) Whnioskodawczyni na podstawie umowy darowizny (akt notarialny — Rep. A nr
6859/2010) z dnia 18 czerwca 2010 r. zbyla (darowata) na rzecz swojego syna caly
przystugujacy jej udziat w wysokosci 1/8 czg$ci w nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym potozonej we wsi Czarny Dunajec (gm. Czarny Dunajec, woj. matopolskie),
podajac wartos¢ darowizny na kwotg 90.000,00 zt.

W $wietle obecnie obowigzujgcych przepisow, w przedmiotowej sprawie zachodzi
wiec negatywna przestanka, wylaczajaca z mocy przepisu § 82 ust. 1 pkt 1 lit. a, b i ¢ oraz ust.
3 ww. uchwaty przedmiotowy lokal ze sprzedazy z bonifikatg, zgodnie z ktorym: ,,nie udziela
si¢ bonifikaty w przypadku zbycia przez Gmine Miejskq Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz
najemcy, jezeli tenze najemca (...) po dniu 3 pazdziernika 2003r. pozostawat lub jest
wlascicielem (wspotwlascicielem) lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosé
albo wlascicielem (wspotwtascicielem) (...) nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym (...), albo uprawnionym (wspotuprawnionym) z tytutu spoldzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego (...) w spotdzielni mieszkaniowej (...) na
terenie wojewodztwa matopolskiego.”

W s$wietle zatem powotanych wyzej obowigzujacych przepisow prawa miejscowego,
w istniejacym  stanie faktycznym 1 prawnym realizacja wniosku najemcow
o nabycie od Gminy Miejskiej Krakow najmowanego lokalu mieszkalnego bytaby mozliwa



po cenach rynkowych okreslonych przez rzeczoznawce majatkowego bez zastosowania
bonifikaty (§ 82 ust. 5 uchwaty).

Zgodnie z przepisem §82 ust. 7 uchwaty nr XLVI1/568/08 Rady Miasta Krakowa
., W razie zaistnienia ktorejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada Miasta Krakowa moze
w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony merytorycznych
komisji  Rady, podejmowac indywidualne uchwaly dopuszczajgce sprzedaz lokali
mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okresleniem wysokosci stawki
procentowej bonifikaty”.

Korzystajac ze wskazanej mozliwosci, wnioskodawcy wystgpili do Rady Miasta
Krakowa z wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaly dopuszczajacej zbycie
przedmiotowego lokalu mieszkalnego na Ich rzecz.

W kwestii mozliwos$ci rozpatrzenia sprawy pod katem przypadkow uzasadniajacych
podejmowanie przez Rade Miasta Krakowa indywidualnych uchwat wyrazajacych zgode na
sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage kryteria wynikajace z §82 ust. 8 uchwaty nr
XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa, badajac ich wystepowanie po stronie najemcow.

Pierwsze z nich dotyczy porownania warto$ci lokalu mieszkalnego majacego by¢
przedmiotem wykupu od Gminy Migjskiej Krakéw z wartos$cig nieruchomos$ci lub praw,
ktorych posiadanie przez najemcow przesadzito o niemoznosci zastosowania bonifikaty
w trybie ogélnym uchwaly mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcéw, w tym niemozno$ci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemcy
posiadajg tytut prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

Ponadto ustalono, ze wnioskodawca pracuje w Wielkiej Brytanii. Zarzad Budynkow
Komunalnych w Krakowie w piSmie z dnia 21 marca 2023 r. poinformowal, ze brak jest
podstaw do wypowiedzenia wnioskodawcom umowy najmu lokalu przy ul. Smolki 9/7
w Krakowie, gdyz wypowiedzenie umowy najmu tylko jednemu ze wspdimalzonkéw nie
bedzie skuteczne w $wietle prawa. Ponadto czasowe przebywanie poza lokalem w celach
zarobkowych jednego ze wspoiajemcow nie jest przestankg do wypowiedzenia umowy
najmu.

W pismie z dnia 14 lipca 2023 r. wnioskodawca poinformowat, ze docelowo zamierza
powrdci¢ do Krakowa 1 korzysta¢ z mieszkania zgodnie z jego przeznaczeniem. Dodatkowo
najemca wyjasnit, ze od sierpnia 2024r. przechodzi na emeryture, w zwigzku z czym powroci
do Krakowa, gdzie bgdzie zamieszkiwat wspolnie z Zong 1 corka.

Whiosek najemcow zostat skierowany przez Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa
do zaopiniowania przez wilasciwe komisje Rady Miasta Krakowa, tj.: Komisj¢ Mienia
i Rozwoju Gospodarczego oraz Komisje Budzetows. Obie Komisje pozytywnie zaopiniowaty
mozliwo$¢ podjecia indywidualnej uchwaty Rady Miasta Krakowa dopuszczajacej sprzedaz
lokalu w trybie bezprzetargowym na preferencyjnych zasadach z zastosowaniem bonifikaty
najmowanego lokalu mieszkalnego proponujac bonifikate w wysokosci 36%. Pierwsza z
wymienionych Komisji zaopiniowala wniosek w dniu 24 pazdziernika 2023 r. (opinia nr
1904/2023, znak BR.03.0014.2.5.267.2023), druga za$ w dniu 7 listopada 2023 r. (opinia nr
2192/23, znak BR.03.0014.2.3.288.2023).

Przy ustalaniu wysokos$ci bonifikaty, Komisje uwzglednity w przyjetym algorytmie
warto$¢ wnioskowanego do wykupu lokalu mieszkalnego okreslong przez rzeczoznawce
majatkowego w operacie szacunkowym z dnia 25 listopada 2022 r. na kwotg 584.438,00 zt
oraz wartosci zbytych powotanych wyzej udzialow w nieruchomos$ciach, okre$lonych na
laczng kwote 196.875,00 zi.



Wobec uzyskania pozytywnych opinii — wymaganych przepisami uchwaty nr
XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa - merytorycznie wilasciwych Komisji Rady Miasta
Krakowa, mozliwym jest skierowanie projektu uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Niniejsza regulacja zwigkszy wptyw do budzetu Miasta. Regulacja ta jest bez wptywu
na wydatki Miasta, jest realizowana w ramach posiadanego zasobu. Nie wymaga zwigkszenia
zatrudnienia do realizacji zadania, takze w latach nastepnych. Dodatkowo regulacja nie
wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowanie Urzedu. Nie bedzie
rowniez powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem, z wyjatkiem okoliczno$ci, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (t.j. Dz.U. z 2021r. poz.
497, z 2022r. poz. 2206 z 2023r. poz. 1762).

Majgc na uwadze powyzsze przygotowano niniejszy projekt uchwaty indywidualne;.



