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.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z2023r., poz. 977 z pézn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. 2 2023r. poz. 344 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z2023r. poz. 40 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U. 2 2022r. poz. 1385 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw
(t.j. Dz. U.z2023r.p0z.537 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j. Dz. U.z2023r.poz. 70 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U.z2022r.poz. 2267 z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (stosownie do § 12
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)

(Dz.U.z2003r.Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z2021r. poz. 555 z p6zn. zm.)

10. Uchwata nr XCVII/2676/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie

okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2022 r. poz. 7645)



2. Materiaty wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Wréblowice II”
- etap A w Krakowie - opracowany w Woydziale Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa. Stanowi on realizacje uchwat: Nr XXXV1/615/16 Rady Miasta Krakowa z dnia
3 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wroblowice 117, zmienionej uchwatg Nr CVI111/2931/23 Rady Miasta Krakowa
zdnia 5 kwietnia 2023 r.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

e Uchwata Nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa w rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w tagiewnikach oraz przyjecia
tekstu jednolitego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa wynikajgcego z tej zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajgca uchwate Nr
LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa - wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXVI1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 .,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajgca uchwate
W sprawie miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

,Teoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca EDUCATERRA Sp.z o. 0.
- Olsztyn 2005 pod redakcjg Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, Il kwartat 2022 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozeh Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z
0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskazaé¢ ekonomiczne nastepstwa,
awiecobcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Maonapoméc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych zdarzen,
przy czym cos$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest cos, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $rodowisku naukowym. Nauka podlega ciggtym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija sie i co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzis moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,w ogdlnosci” prawdziwa réwniez w odniesieniu do
zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtéwnie metode intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspoétpracy i wspdlnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli réznych branz,
bioracych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zatozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztéw zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
sie  wspotczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowig kwote netto, jak réwniez nie podlegaty korygowaniu
o prognozowane wspoétczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakdw,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje sie na date sporzadzenia prognozy.

Szczegbétowej analizie poddano te skutki, ktérych wielko$¢ mozna mierzyé w walorach
ekonomicznych i ktére dajg sie przewidzieé. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sg trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celdw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni 10,9 ha
potozony jest na terenie Dzielnicy X Swoszowice, w potudniowej czesci Krakowa, w obrebie
ewidencyjnym Podgérze.
Przedmiotowy obszar ograniczony jest:
= od poétnocnego - zachodu obszarem objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Swoszowice - Potudnie”,
= od poétnocy obszarami objetymi mpzp: ,Swoszowice - Uzdrowisko” oraz ,Swoszowice -
Wschod”,
»= od wschodu obszarem objetym mpzp ,Rajsko”,
* od potudnia obszarem objetym mpzp ,Zbydniowice”,
= gminami: Swiatniki Gérne, Mogilany oraz Wieliczka.



Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Wrdéblowice Il” - etap A

. . Powierzchnia
Przeznaczenie Oznaczenie na rysunku

ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1-MN.24 7,44 68,07
Tereny zabudowy ustugowej Uu.1-uU.2 0,36 3,29
Teren sportu i rekreacji UsS.1 2,53 23,15
Tereny rolnicze R.1-R4 0,36 3,29
Tereny rolnicze z mozliwoscig zalesiania Rz.1-Rz.2 0,24 2,20
10,93 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedtug projektu mpzp obszaru ,,Wréblowice Il” - etap A

22%_ STRUKTURA PRZEZNACZEN
3,3%_,

®MN.1- MN.24
mU.1-U.2
mUS.1

3,3% R.1-R4

mRz.1-Rz.2

5. Struktura wtasnosci

Strukture wtasnosci gruntéw w mpzp dla obszaru ,Wroblowice II” - etap A przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,Wréblowice I1"! - etap A

T R Pom{e;;}chma Udziat p{r;z;:entowy
Gmina Krakéw, oddane w rézne formy wtadania 2,53 23,2
Powiat Krakowski 0,11 1,0
Osdb prawnych 0,27 2,5
Osbb fizycznych 8,01 73,4
Suma 10,92 100,0

1 na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow




Wykres 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,Wréblowice II” - etap A

STRUKTURA WEASNOSCI
B Gmina Krakéw, oddane w rézne formy wtadania
1,0%
Powiat Krakowski
2.5%
B Qsob prawnych
H Osob fizycznych

Struktura wtasnosci gruntéw na analizowanym terenie wykazuje, iz dominujgcg forma jest
wtasnos¢ osob fizycznych (ok. 73 %) oraz dziatki Gminy Krakéw oddane w rézne formy wtadania
(ok. 23%). Pozostate dziatki stanowie dziatki oséb prywatnych i dziatki Powiatu Krakowskiego.

6. Stan planistyczny - formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr Xl11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona
Uchwatg Nr XClI11/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca
2014 r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Wréblowice II” - etap
A jest potozony w Strukturalnym obszarze urbanistycznym - G - strefie podmiejskiej, gdzie dominuje
zabudowa o charakterze podmiejskim oraz wystepuje znaczny udziat terenéw wolnych od zabudowy
i w 53 Strukturalnej jednostce Urbanistycznej - Swoszowice - Rajsko.

W analizowanym obszarze Studium przewiduje nastepujace kategorie terenéw:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Funkcja podstawowa- Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzadzona i nieurzadzona m. in.
w formie parkéw, skwerow, zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa- Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu irekreac;ji,




rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m. in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna- Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerow,
zielehcow, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna- zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy
zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w
obrebie, ktérych zakonhczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

W odniesieniu do sporzadzanego mpzp obszaru ,Wréblowice [I” - etap A, potozonego
w potudniowo-zachodniej czesci strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 53 ,Swoszowice -
Rajsko”, w tomie Il Studium okreslono nastepujace wytyczne do planéw miejscowych:

W zakresie kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej zmiana Studium wyznacza:

= jstniejacg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng do utrzymania i uzupetnienia,

= zespdt parkowy uzdrowiska Swoszowice wraz z zabudowa do utrzymania, rozbudowy
i przebudowy,

= jstniejacg zabudowe typu zagrodowego zwigzang z terenami rolniczymi w obszarze zasilania
zbiornika wod leczniczych potozonego na potudnie od ul. Jézefa i Floriana Sawiczewskich do
utrzymania,

» jstniejace obiekty i urzadzenia sportowe m. in. klubu ,Wrdblowianka” w rejonie ulicy
Wréblowickiej i Familijnej, do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji
komponowanych z zielenig urzadzong,

= ksztattowanie terendéw parkowych w terenach zieleni urzadzonej w rejonie doliny Wilgi;

= obstuge komunikacyjna terenu jednostki powigzang z ulicg Zakopianska i ulicg Krzemieniecka.

W zakresie standardow przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

= zabudowe mieszkaniowa w uktadzie wolnostojgcym i blizniaczym,

= budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form zabudowy
dlategorejonu,

= zabudowe ustugowg wolnostojacg i zespoty ustugowe,

= w terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych sie w obrebie osuwisk - rozstrzygniecie
co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametréw tego zainwestowania
nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po
rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych,

= powierzchnie biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 70%,

* powierzchnie biologicznie czynng dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) potozonych w
strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%,

= powierzchnie biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 20%,

»= powierzchnie biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy zmiana Studium wyznacza:
=  wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m,
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wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16m,
udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 20%.

Dopuszczalne zmiany parametréow w planach miejscowych:

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w jednostce
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci o 10%.

W zakresie srodowiska kulturowego (plansza K2) zmiana Studium wskazuje:

zespot dworsko-parkowy we Wréblowicach wpisany do rejestru zabytkéw,

obiekty uzytecznosci publicznej i architektury mieszkalnej ujete w ewidencji zabytkéw,
jednostka o bardzo wysokich walorach krajobrazowych, w tym doliny o naturalnym przebiegu
rzeki Wilgi,

wystepuja duze obszary krajobrazu warownego,

zachowane odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég dawnej Twierdzy Krakéw - do
zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

ochrony wartosci kulturowych - integraciji:

— obejmuje uktady urbanistyczne dawnych wsi: Swoszowice; Wréblowice oraz zespét dworsko-
parkowy,

ochrony i ksztattowania krajobrazu (caty obszar planu):

— poétnocna i pétnocno-wschodnia czesé obszaru planu objeta obszarem ochrony krajobrazu
warownego B,

nadzoru archeologicznego (obszar planu za wyjatkiem czesci pétnocnej i potudniowo-

zachodniej).

Wskazania dla wybranych elementow:

utrzymanie zachowanych uktadéw wiejskich wraz z zabytkows i tradycyjng zabudows, nowa

zabudowa w obrebie tych uktadéw o gabarytach nawigzujgcych do zabudowy historycznej i

tradycyjnej,

uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokéw i panoram z miejsc widokowych,

Miejsca Pamieci Narodowej: (objecie ochrona, upamietnienie, zachowanie wysokich standardow

otoczenia i wyposazenia, zgodnie z ustawg o grobach i cmentarzach wojennych, z dnia 28 marca

1933r.,(Dz. U.Nr 39 poz. 311):

— Wréblowice, na pétnoc od ul. prof. Adama Bochnaka - cmentarz wojenny nr 383 Zotnierzy z |
wojny Swiatowej.

Oznaczenia na planszy K2 (w granicach projektu planu):

historyczny uktad drozny,

zespoty rezydencjonalno-parkowe (rejestr zabytkéw),
miejsca pamieci narodowej,

strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu (caty obszar),
obszary ochrony krajobrazu warownego - B,

strefa ochrony wartosci kulturowych - integracji,

strefa nadzoru archeologicznego.

Oznaczenia na planszy K2 (w sasiedztwie granic projektu planu):

fortyfikacje i zielen Twierdzy Krakéw (granica pétnocna),

obszary ochrony krajobrazu warownego - A (granica pétnocna),

ciqgi i osie widokowe (granica pétnocno-wschodnia, wzdtuz drogi),

uktad drég Twierdzy Krakow (granica pétnocno-wschodnia, wzdtuz drogi.
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W zakresie srodowiska przyrodniczego (plansza K3) zmiana Studium wskazuje:

=  parkirzeczne,

= parkimiejskie i ogrody zabytkowe,

*  obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej),

= sjedliska chronione,

= Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 451,

= Jasy,

= strefe ksztattowania systemu przyrodniczego,

= korytarze ekologiczne,

= obszary wymiany powietrza,

=  Uzdrowisko Swoszowice,

= tereniobszar gérniczy Swoszowice,

= osuwiska: nieaktywne, okresowo - aktywne i aktywne,

= osuwiska - ograniczenia zabudowy Uchwatg RMK,

= tereny o spadkach powyzej 12%,

= niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysiacletniej Qo1%
(rzeka Wilga) - fragmentarycznie,

= niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobieistwie wystepowania wody stuletnigj
Qi (rzeka Wilga) - fragmentarycznie,

= obszary szczegblnego zagrozenia powodzia.

Oznaczenia na planszy K3 (w granicach projektu planu):

— strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (caty obszar),

— udokumentowane GZWP,

— strefa ochrony uzdrowiskowej - Swoszowice B,

— strefa ochrony uzdrowiskowej - Swoszowice C,

— tereny goérnicze zwiqzane z eksploatacjqg wéd leczniczych,

— obszary wymiany powietrza,

— parkirzeczne,

— korytarze ekologiczne,

— tereny o spadkach powyzej 12 %,

— osuwiska - ograniczenia zabudowy uchwatq RMK,

— granica osuwiska: pewna; przypuszczalna,

— stopien aktywnosci osuwiska: nieaktywne; okresowo - aktywne; aktywne,

— lasy,

— siedliska chronione,

— obszary o najwyzszym walorze przyrodniczym,

— obszary o wysokim walorze przyrodniczym,

— obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobierstwie wystepowania QO0,1%,
— obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi o prawdopodobienstwie wystepowania Q1%,
— obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq.

Oznaczenia na planszy K3 (w sasiedztwie granic projektu planu):
e projektowany obszar ochronny GZWP 451 (styk pétnocno-wschodni).

W zakresie komunikacji (plansza K4) zmiana Studium wskazuje:
e drogi klasy zbiorczej - KDZ w ciagu ulic: Myslenickiej, Mirostawa Krzyzanskiego oraz Jerzego
Kurytowicza (pétnocno-wschodnia granica planu);
e drogi uktadu podstawowego;
e transport zbiorowy - linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;
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e trasy rowerowe gtéwne w ciggu ulicc Lwa Landaua, Antoniego Kenara, Matematykéw
Krakowskich.

W zakresie infrastruktury (plansza K5) zmiana Studium wskazuje:

e obszar wymagajacy rozbudowy infrastruktury technicznej;

e planowang rozbudowe systemow: elektroenergetycznego, wodociggowego  oraz
kanalizacyjnego;

¢ lokalizacje planowanej pompowni Sciekéw (potudniowo-wschodnia czes¢ planu);

e planowang przebudowe gazociggu wysokiego cisnienia w rejonie ulicy Jézefa i Floriana
Sawiczewskich;

e jednostke poza granicami zasilania miejskiego systemu cieptowniczego oraz w przewazajacej
czesci poza systemem kanalizacyjnym;

e jednostke zlokalizowang w priorytetowym obszarze wskazanym do zmiany technologii
grzewczej;

e zakaz wykonywania wykopow oraz otworéw w celu pozyskania ciepta ziemi (energii
geotermalnej) w granicach terenu goérniczego ,Swoszowice” zwigzanego z eksploatacjg waod
leczniczych - zachodnia czes$¢ jednostki;

e dopuszczong lokalizacje cmentarzy;

ograniczenia wynikajace z:

e przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, gazowych oraz elektroenergetycznych linii

napowietrznych wysokiego napiecia 220 kVi 110 kV;

e |okalizacji istniejagcego cmentarza we Wréblowicach.

7. Ustalenia obowiqzujgcych miejscowych planow

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Wrdblowice II” etap A
w catosci znajduje sie w granicach obowigzujacych planéw miejscowych:

~Wroblowice” uchwalony Uchwata NR CVI11/1483/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 wrzesnia
2010r. - caty obszar:

1IMN, 6MN-8MN, 23MN, 26MN, 28MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j

1) Powierzchnia terenu biologicznie czynna na dziatce budowlanej, rozumiana wg przepiséw
prawa budowlanego, musi stanowi¢ nie mniej niz:

a. 55% powierzchni dziatki budowlanej na dziatkach o powierzchni 600 m? i wiekszej niz
600 m?,

b. 50% powierzchni dziatki budowlanej na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 600 m?,
ktére powstaty w wyniku podziatu dokonanego przed wejSciem w zycie niniejszej
uchwaty,

c. 35% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej realizowanej na
wydzielonych dziatkach, dopuszczonej jako przeznaczenie uzupetniajace,

2) Woysokos¢ projektowanych budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu
kalenicy lub najwyzej potozonego punktu zbiegu potaci dachowych, nie moze by¢ wieksza niz:

a. 10 mdla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b. 12 mdla budynkéw uzytecznosci publicznej,

c. 6 mdlawydzielonych budynkow gospodarczych i garazy,

amierzona do gzymsu lub okapu, nie moze by¢ wieksza niz:
— 5,5 mdla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
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— 6,5 mdla budynkéw uzytecznosci publicznej,

— 3,5 mdlawydzielonych budynkéw gospodarczych i garazy,

przy czym maksymalne wyniesienie poziomu parteru ponad poziom najnizej
potozonego terenu przy budynku nie moze przekroczy¢ wysokosci 1,5 m,

1US - tereny sportu i rekreacji.

1) W terenie oznaczonym symbolem 1US dopuszcza sie lokalizacje kubaturowego obiektu
sportowego - hali sportowej, wraz z zapleczem szatniowo - sanitarnym i administracyjnym
oraz techniczno-gospodarczym, zwigzanym z obstuga funkcji tego terenu, oraz lokalizacje
innych niezbednych urzadzen terenowych zaplecza sportowego, a takze urzadzen
komunikacyjnych, w tym parkingéw i obiektow infrastruktury techniczne

2) Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej, rozumiany zgodnie z §3
pkt 9, nie moze przekroczyé wartosci 0,10,

3) Powierzchnia terenu biologicznie czynna, rozumiana wg przepiséw prawa budowlanego, musi
stanowi¢ nie mniej niz 75% powierzchni dziatki budowlanej,

4) Wysokos¢ projektowanych budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czedci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu
najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia lub do najwyzej wyniesionej krawedzi
Sciany zewnetrznej gzymsu lub attyki, nie moze by¢ wieksza niz 9 m, przy czym maksymalne
wyniesienie poziomu parteru ponad poziom najnizej potozonego terenu przy budynku nie
moze przekroczy¢ wysokosci 0,5 m.,

1R do 6R - tereny rolnicze.
W terenach zakazuje sie lokalizacji zabudowy.

1 R(Z) do 11 R(Z) - tereny rolnicze, w szczegdlnosci w postaci zieleni stanowigcej zadrzewienia i
zakrzewienia $rédpolne oraz trwatych uzytkow zielonych - wyodrebnione w strukturze gruntéw
rolnych tereny o matej przydatnosci dla rolnictwa, lecz petnigce wazng funkcje przyrodnicza i
krajobrazowa jako obudowa biologiczna ciekéw wodnych i Zrédlisk oraz szata roslinna stromych
zboczy, skarpijaréw.

W terenach okreslonych wg ust. 1 zakazuje sie lokalizacji zabudowy.

8. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okredlenia wartosci nieruchomos$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analize rynku nieruchomosci obejmujacy terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowity go grunty potozone w obrebach geodezyjnych
nr 92 - 94i 110 Jednostka Ewidencyjna Podgorze.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2011 - 2023. Dokonano analizy rejestru cen
i wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw i budynkéw. Wykorzystano réwniez dane z
prognozy skutkéw finansowych dla mpzp obszaru ,Wrdéblowice”.
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Il.  WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI
1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu  miejscowego albo jego  zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb Ilub zgodny
Z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wtasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zqdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesionq rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastqgpic réwniez w drodze zaoferowania przez
gmine wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia
umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powstaé gtéwnie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,wymiany”

istniejagcych budynkéw;

Precyzyjne okreslenie potencjalnej wysokosci odszkodowan, z odpowiednim
prawdopodobienistwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— roéznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane z obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
réwne roéznicy miedzy wartoscia przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé¢ faktyczng wartosc
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat sie

obowiazujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajgcych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje sie obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiagzku z uchwaleniem planu warto$é¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,

stanowiacej do 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie obowiazujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomosci - na skutek uchwalenia planu
miejscowego, uwzglednia sie jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody pieniezne zwigzane z naliczeniem optaty planistycznej

w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,Wréblowice Il” - etap A

Powierzchnia

Powierzchnia

4. Podatek od nieruchomosci

terenu mozliwa K podlegajaca SENLE Prognozowana
Symbol do naliczenia wota brotowi procentowa wielkos¢ optaty
. wzrostu obrotowl optaty X X
przeznaczenia o.p’faty | [zt/m?] (50 % pow. mozliwej planistycznej planistycznej
pIanlstycznej do naliczenia optaty) o [z{]
[m?] [m?] %]

MN.8 1276 125 638 30 23925
MN.10 1624 125 812 30 30450
MN.11 1394 125 697 30 26138
MN.12 604 125 302 30 11325
MN.13 1432 125 716 30 26 850
MN.14 2681 125 1341 30 50269
MN.17 2648 125 1324 30 49 650
MN.21 4892 125 2446 30 91725
MN.23 5021 125 2511 30 94 144
MN.24 3749 125 1875 30 70294
Razem: 25321 12 661 474769

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysokos¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawa o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata nr XCVI1/2676/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:

1) od gruntéw:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania w

ewidencji gruntéw i budynkéw - 1,13 zt od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 0,34 zt od
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1 m? powierzchni,

c) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 0,34 zt od 1
m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior
i zbiornikéw sztucznych - 5,69 zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 0,42 zt od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 poz. 485), i potozonych na terenach, dla ktérych miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg,
ustugowgq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym wytqcznie te rodzaje zabudowy,
jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntéw uptyngt okres 4 lat, a w tym
czasie nie zakoriczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego - 3,74 zt od 1 m?
powierzchni,

g) pozostatych - 0,59 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkéw lub ich czesci:

a) mieszkalnych - 0,98 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - 28,31 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowe;j,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w zatqczniku nr 2
do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia 2009 r. w sprawie przyjecia
programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci w zakresie branz chronionych i zanikajgcych
(Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973, z p6zn. zm.) - 14,16 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem
siewnym - 13,24 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci leczniczej,
zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen - 2,31 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 8,49 ztod 1
m? powierzchni uzytkowe;j,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 8,49 zt od 1
m? powierzchni uzytkowe;j,

h) zwigzanych z prowadzeniem ztobkéw i klubéw dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie z ustawq z
dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U.z 2022 r. poz. 1324 1383) - 1,42
zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie stotéwek szkolnych w budynkach szkét - 1,42 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

j) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 6,69 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

k) pozostatych - 9,55 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych,

b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukturqg stanowiqgcq integralng catos¢ techniczno-uzytkowq -
0,11 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych,

¢) zwiqgzanych z prowadzeniem ogrodéw zoologicznych - 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie ast.
4 ust. 1 pkt 3iust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalowych.
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Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypetniania ustalen projektu
planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze objetym mpzp

dla obszaru ,Wroblowice Il” - etap A
- X o < Prognozowana | Prognozowana wielkos¢
Symbol Powierzchnia | . Wskaznlk’ .| § & K| powierzchnia | Podatkéw od budynkow
. 2 intensywnosci | & ‘0 © .
przeznaczenia [m?] zabudowy § g S uzytk;)wa Stawka Wartosé
2 [m?] [zt/m?] [zH]
u.1 871 0,60 0,7 366 28,31 10356
u.2 2708 0,40 0,7 758 28,31 21466
MN.1 1854 0,60 0,7 779 0,98 763
MN.2 1063 0,60 0,7 446 0,98 438
MN.3 684 0,60 0,7 287 0,98 282
MN.4 2388 0,60 0,7 1003 0,98 983
MN.5 771 0,60 0,7 324 0,98 317
MN.7 1421 0,60 0,7 597 0,98 585
MN.8 1280 0,60 0,7 538 0,98 527
MN.9 1659 0,60 0,7 697 0,98 683
MN.10 1624 0,60 0,7 682 0,98 668
MN.11 1394 0,60 0,7 585 0,98 574
MN.12 604 0,60 0,7 254 0,98 249
MN.13 1431 0,60 0,7 601 0,98 589
MN.14 2589 0,60 0,7 1087 0,98 1066
MN.17 6413 0,60 0,7 2693 0,98 2 640
MN.18 838 0,60 0,7 352 0,98 345
MN.19 2393 0,60 0,7 1005 0,98 985
MN.20 1759 0,60 0,7 739 0,98 724
MN.21 4892 0,60 0,7 2055 0,98 2014
MN.22 971 0,60 0,7 408 0,98 400
MN.23 5011 0,60 0,7 2105 0,98 2063
MN.24 3710 0,60 0,7 1558 0,98 1527
Razem: 48 328 19919 50241
5. Wptyw na obrét nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z obrotem nieruchomosciami,

zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasob gminny, zostang sprzedane.

Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czesSciowo zabudowanych,

z mozliwoscig

zagospodarowania

zgodnego

z

projektowanym

przeznaczeniem.

Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu

zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Prognozuje sie, ze ze sprzedazy gruntéw stanowigcych zaséb gminny Gmina Krakéw moze
uzyskac ok. 154 tys. zt.

18




Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowigcych zaséb gminny

w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,Wréblowice 11" - etap A
Seaeenty | C eodsdiile Cena Wartos¢
[m?2] [zt/m?] [zt]
MN.3 684 225 153900
Razem: 684 153 900

6. Inne dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrodtami dochodéw witasnych gminy, ktére moga wystapi¢ w zwiazku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Wréblowice Il -
etap A moga by¢:

Wptywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,Wréblowice II” - etap A moze nastapi¢ zwiekszenie ilosci
transakcji nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwieksza sie wptywy do budzetu gminy z
tytutu podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Wptywy z podatku dochodowego od o0séb fizycznych. Wysoko$é udziatu gminy we wptywach
z podatku dochodowego od oséb fizycznych, ( tj. od podatnikéw tego podatku zamieszkatych
na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos¢ wptywéw do budzetu gminy bedzie zalezata
wytacznie od liczby nowych mieszkancéw, (ktorzy nie zamieszkiwali do tej pory na terenie
gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem miejscowym. Prognozuje sie, ze
wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytutu wzrosna.

Wptywy z podatku dochodowego od o0séb prawnych. Wysoko$é¢ udziatu
we wptywach z podatku dochodowego od osdb prawnych, (tj. od podatnikéw tego podatku),
posiadajgcych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysokos$¢ wptywow do budzetu
gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby firm i przedsiebiorstw, ktére postanowia przeniesé
dziatalnos¢ z poza Krakowa, badZzatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym planem
miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaty nowe tereny
przeznaczone pod ustugi.
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l1l. WYDATKINA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy
do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska

i przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociagdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania Sciekéw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzujg w w/w zakresie zadania gminy dotyczace zaopatrzenia

w energie elektryczng, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych sie na terenie gminy;

3. finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych sie na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 bedg obcigzac budzet gminy, w zakresie ustalonym w przysztych
programach.

Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie sciekdéw bytowych na terenie gminy Krakéw nalezy do
zadan Wodociggdéw Miasta Krakowa S.A. Jest to spétka komunalna, ale posiadajgca wtasny budzet i
w wiekszosci samofinansujgca. Dlatego tez w ponizszej analizie pominieto szacowanie kosztéw
zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz wodociagami. Dokonano analizy
kosztéw zwigzanych z realizacjg inwestycji drogowych i oswietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiagzku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne
staje sie nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie stanowig
zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastgpi ewentualne przekazanie w
formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panistwa, na realizacje celéw publicznych.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje sie wykupéw terenéw pod drogi publiczne
oraz zielen wskutek uchwalenia planu miejscowego.

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,Wroéblowice

Il - etap A” obejmuje analize wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- parkingu,

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.
Na obszarze objetym projektem planu wskutek uchwalenia planu miejscowego, nie prognozuje sie

kosztéw zwigzanych z realizacjg inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej.
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IV. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec¢ te procesy, ktére w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenow zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy,
przejawiajacy sie m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych, przyjmujac
projekcje czasowg wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego prognozowania
wydatkéw budzetowych gminy, szczegdélnie w zakresie inwestycji infrastrukturalnych, dokonano
proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy
analizowaniu dochodoéw.

Tabela 6. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
mpzp dla obszaru objetego mpzp ,Wréblowice II” - etap A

Wydatki Dochody
Bilans w
. Dochody poszczegblnych
Lata Wykup Wykonanie 5
nieruchomosci | infrastruktury Optata W:*levyzd ng?z:n;z Iate.wch w
pod drogi i techniczneji |planistyczna| P° ah uod | . © g €M | okresie 10 lat
Jielen komunikacyjnej nieruchomosci | nieruchomosci
gminnych
1 0

2 76 950 76 950
3 158 256 76 950 235 206
4 158 256 158 256
5 158 256 10048 168 304

6 15072 15072
7 25120 25120

8 50241 50241

9 50241 50241

10 50241 50241
0 0 474769 200 963 153 900 829632

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto 830
tys zt (Tabela 6). W gtéwnej mierze spowodowane jest to dochodami z naliczenia optaty planistycznej
oraz wptywami z podatku od nieruchomosci.

2. Zalecenia wynikajqce z prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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