ZARZADZENIE NR 227/2024
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 22 stycznia 2024 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego przystugujacego Gminie Miejskiej Krakow udzialu
wynoszacego 1/2 cze$ci nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym nr 45
I czeSciami komorek lokatorskich, polozonej w Krakowie przy ul. Rekawka

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r., poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) zarzadza si¢, co nastegpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwatly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego przystugujacego Gminie Miejskiej Krakow udzialu wynoszacego
1/2 cze$ci nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym nr 45 i czeSciami komorek
lokatorskich, potozonej w Krakowie przy ul. Rekawka.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
przystugujacego Gminie Miejskiej Krakow udziatu wynoszacego 1/2 czgsci nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym nr 45 i cze$ciami komorek lokatorskich, potozonej

w Krakowie przy ul. Rgkawka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688), § 4 pkt 5
uchwaty nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakéw (tekst jednolity Dz. Urz. Woj.
Matop. z2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) — uchwala sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
przystugujacego Gminie Miejskiej Krakow, udziatu wynoszacego 1/2 cze$ci nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym nr 45 i cze$ciami komoérek lokatorskich, oznaczonej
nr dziatki 288/3 o powierzchni 0,0159 ha, potozonej w obrebie P-13, jednostka ewidencyjna
Podgorze przy ul. Rgkawka, wskazanej na zataczniku graficznym.

2. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Zabtocie - Zachdd”, opisana wyzej nieruchomo$¢ znajduje si¢ w znacznej czeSci
w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem
MW.14 oraz w niewielkiej cze$ci w terenie zabudowy ushlugowej, oznaczonym na rysunku
planu symbolem U.5.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwatla wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakéw jest wiascicielem udziatu wynoszacego 1/2 czgsci
nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym nr 45 i czesciami komorek
lokatorskich, oznaczonej nr dziatki 288/3 o powierzchni 0,0159 ha, potozonej w obrebie P-13,
jednostka ewidencyjna Podgorze, przy ul. Rgkawka. Pozostaly udzial w nieruchomosci
stanowi wlasnos$¢ osoby fizycznej.

Dzialka nr 288/3 powstata z parceli katastralnej 1.kat. 225 b. gm. kat. Podgorze obj. lwh
322 Podgorze, ktorej whascicielami byty osoby fizyczne.

Skarb Panstwa nabyt udziat 1/2 czgéci nieruchomosci w spadku, na podstawie
postanowienia Sagdu Rejonowego dla Krakowa — Podgorza w Krakowie Wydziat I Cywilny z dnia
16 pazdziernika 2014 r. Sygn. akt. | Ns 629/14/P.

Gmina Miejska Krakow nabyta udzial wynoszacy 1/2 czeécei nieruchomosci oznaczonej
nr dziatki 288/3 na podstawie decyzji Wojewody Matopolskiego nr WS-VI11.7532.1.920.2016.CA
z dnia 27 stycznia 2017 r.

Powyzsza nieruchomos$¢ nie byla przedmiotem wywlaszczenia ani przejgcia na rzecz
Skarbu Panstwa na podstawie przepisOw opisanych w art. 216 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344, poz. 1113, poz. 1463,
poz. 1506, poz. 1688, poz. 1762, poz. 1906, poz. 2029) wobec powyzszego nie maja do niej
zastosowania przepisy cytowanej ustawy dotyczace zwrotu nieruchomos$ci na rzecz bylego
wiasciciela.

Opisana wyzej nieruchomo$¢ podlega ustaleniom obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Zabtocie — Zachdd”, zatwierdzonego uchwata
nr LV/1528/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 kwietnia 2021 r., zgodnie z ktérym
W przewazajacej czgsci znajduje si¢ w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
oznaczonym na rysunku planu symbolem MW.14 oraz w niewielkiej czesci (0,86 m? tj.
0,54% powierzchni dziatki) w terenie zabudowy ustugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi, w tym budynkami pod realizacj¢ celu publicznego,
oznaczonym na rysunku planu symbolem U.5.

W ramach wydzielonych terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza realizacje jedynie obiektow i urzadzen budowlanych wskazanych w ustaleniach
planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametrow
i wskaznikow.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tego terenu plan wyznacza:

- dla terenu MW 14 - minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego 30%;
wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3 — 2,7; nakaz ksztatltowania zabudowy zgodnie
z ustaleniami dla strefy ksztaltowania zabudowy pierzejowej w celu ksztattowania
zabudowy jako kontynuacji historycznego uktadu zabudowy Podgoérza. Jako
przeznaczenie uzupeiajace ustala si¢ funkcje ustugowa zlokalizowang na paterze lub
w podziemnych czesciach budynku ( piwnicach),

- dla terenu U.5 - minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego 30%; wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,1 — 1,2.



Jak wynika z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, budynek
przy ul. Rekawka 45 z uwagi na ujecie go w gminnej ewidencji zabytkow, objety jest ochrong
czgsciowa z dopuszczeniem nadbudowy, przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m i nieprzekraczajagca wysokosci bezwzglednej
zabudowy 214,5 m n.p.m, maksymalna wysoko$¢ kalenicy 11,5 m, dopuszczenie zmiany kata
nachylenia potaci dachowych przy zachowaniu dachu spadzistego.

Obowigzujgca linia zabudowy ustalona zostata na rysunku planu miejscowego zgodnie
z granicg pomig¢dzy dziatkg nr 288/3 a dziatka stanowiaca pas drogowy ul. Rekawka.

W przeznaczeniu terenow MW.14 1 U.5 mieszcza si¢ zielen towarzyszaca, obiekty
I urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej z wyjatkiem stacji elektroenergetycznych
110 kV/SN 1 wiekszych, niewyznaczone na rysunku planu dojScia piesze, trasy rowerowe,
dojazdy zapewniajace skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi, konstrukcje
oporowe, miejsca postojowe, parkingi/garaze podziemne.

Potnocna cze$¢ dziatki nr 288/3 potozona jest w strefie zieleni w kwartatach
zabudowy. W obrebie tej strefy ustala si¢ nakaz ochrony istniejacych terenéw zieleni lub
ksztattowania zieleni wysokiej lub niskiej jako nowych nasadzen, uzupeilniania zieleni
0 formie 1 skali dostosowanej do skali danego wnetrza urbanistycznego z doborem gatunkow
uwzgledniajacych ich docelowa wielkos$é.

Ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego zawieraja
szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu, w tym nakazy i zakazy zwigzane z realizacja
nowej zabudowy. Zagospodarowanie nieruchomosci musi uwzgledniaé przepisy techniczno —
budowlane oraz fakt istniejagcej w sasiedztwie zabudowy. Wykladni przepisow prawa
dokonuje wlasciwy organ administracji w toku ich stosowania celem rozpoznania
indywidualnej i konkretnej sprawy. Za ocen¢ mozliwosci inwestycyjnej terenu oraz zgodnos¢
sporzadzenia projektu z ustaleniami obowigzujacego na przedmiotowym terenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego odpowiada uprawniona osoba sporzadzajaca projekt.
Sprawdzenie tej zgodno$ci nastgpuje w stosownym postgpowaniu administracyjnym
prowadzonym przez wlasciwy organ architektoniczno — budowlany.

Nieruchomos$¢ zabudowana jest wytaczonym z eksploatacji budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym, o powierzchni uzytkowej 93,09 m? Budynek jest dwukondygnacyjny z
nieuzytkowym poddaszem. Nie posiada piwnic. Zgodnie z trescia planu miejscowego
budynek pochodzi z 1887 r. Jak wynika z dokumentacji archiwalnej, budynek (pierwotnie
mieszkalny parterowy) w obecnym ksztalcie zostat wzniesiony w 1932 r.

We wrzesniu 2014 r. na zlecenie Zarzagdu Budynkéw Komunalnych w Krakowie,
ktory jest zarzadca nieruchomosci, wykonana zostata opinia konstrukcyjno — budowlana tego
budynku, ktoéra wykazala, iz jest on w zlym stanie technicznym, a w pewnych jego czgéciach
bezpieczenstwo uzytkowania jest zagrozone. Przyczyne zlej oceny stanu technicznego
stanowig:

- deformacja budynku, a zwlaszcza jego podinocno-zachodniej czeSci, skutkujgca
nadmierng liczba spgkan murow,

- wadliwe usytuowanie (rozplanowanie) belek stropu nad pigtrem, skutkujace
peknigciami nadprozy nad otworami okien w tym poziomie,

- brak izolacji przeciwwilgociowej, zarowno poziome;j jak i pionowej,

— wadliwe posrednie podpory stropoéw nad parterem oraz pigtrem,

wadliwe utozenie belek stropu nad parterem,



— dlugi okres trwania majacy bezposredni wplyw na stan techniczny wszystkich
elementéw konstrukcyjnych.

Z uwagi na przedstawiony wyzej stan techniczny rzeczoznawca budowlany zalecit
wszczecie postgpowania zwigzanego z rozbidrka budynku, gdyz w jego ocenie remont
budynku jest nieoptacalny.

Budynek ogrzewany byl indywidualnymi $rodkami grzewczymi, woda podgrzewana
byta termami gazowymi i elektrycznymi. Wyposazony jest w instalacj¢ elektryczng, gazowsg
i wodno — kanalizacyjng. Wszystkie instalacje sa nieuzytkowane od 2014 r, a liczniki mediow
zostaly zdemontowane.

Z uwagi na zly stan techniczny budynku, zagrazajacy bezpieczenstwu — najemcy
lokali mieszkalnych w tym budynku zostali wykwaterowani i w chwili obecnej stanowi on
pustostan.

W podinocnej czeséci dziatki posadowione sa komorki lokatorskie, ktore w znacznej
cze$ci zlokalizowane sa na dzialce nr 290/1 stanowigcej wlasno$¢ Skarbu Panstwa
w zarzadzie 0soby prawne;j.

Nieruchomos¢ nie jest wpisana do rejestru zabytkow indywidualng decyzja, natomiast
polozona jest na obszarze ukltadu urbanistycznego dawnego miasta Podgorza wpisanego do
rejestru zabytkéw pod nr A-608 (decyzja z dnia 26 pazdziernika 1981 r.) a takze na terenie
uznanym zarzadzeniem Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 8 wrze$nia 1994 r. za
Pomnik Historii pod nazwg ,,Krakéw — historyczny zespo6t miasta”. Ponadto budynek ujety
jest w gminnej ewidencji zabytkow i podlega ochronie konserwatorskiej w zapisach
obowigzujgcego miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego. Nabywca
nieruchomos$ci zobowigzany bedzie do uzgodnienia wszelkich zamierzen budowlanych z
wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ w granicach obszaru i terenu gorniczego
,Mateczny I”” utworzonego dla eksploatacji ztoza wod leczniczych ,,Mateczny” na podstawie
koncesji Ministra Srodowiska nr 1/2005 z dnia 17 lutego 2005 r. Z uwagi na fakt, ze
nieruchomos$¢ podlega ustaleniom miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w przypadku sprzedazy udzialu w nieruchomosci nie jest wymagane porozumienie z organem
wilasciwym do udzielenia koncesji na wydobywanie kopalin, co wynika z art. 19 ust. 1 pkt 1
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ( tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 344 poz. 1113,
poz. 1463, poz. 1506, poz. 1688, poz. 1762, poz. 1906, poz. 2029).

Nieruchomos$¢ potozona jest w zasiegu sieci infrastruktury technicznej. Przylaczenie
do istniejacej sieci mozliwe bedzie na warunkach ustalonych przez ich dysponentow. Na
terenie dziatki zlokalizowana jest kanalizacja ogdlnosptawna.

Obstuga komunikacyjna nieruchomosci mozliwa jest od drogi publicznej -
ul. Regkawka. Szczegétowe warunki w zakresie obshugi komunikacyjnej dla zmiany
zagospodarowania terenu mozliwe beda do okreslenia na etapie uzyskiwania stosownych
decyzji administracyjnych umozliwiajgcych realizacje zamierzenia budowlanego. Zakres
rozbudowy/przebudowy przyleglego uktadu drogowego uzalezniony jest od szczegdtowego
programu planowanej inwestycji kubaturowej na przedmiotowej dzialce. Ocena ta zostanie
dokonana w oparciu o parametry inwestycji wskazane we wniosku w sprawie zaopiniowania
koncepcji obstugi komunikacyjnej (ZDMK — 33) oraz wydania uzgodnienia zgodnie z art. 35
ust. 3 ustawy o drogach publicznych (ZDMK-31) a w szczegdlnosci charakterystyke
inwestycji obejmujaca m.in. program funkcjonalno — uzytkowy, jak rowniez okreslony przez
inwestora sposob obstugi komunikacyjne;.

W bezposrednim sagsiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, obiekty publiczne oraz Wzgorze Lassoty.



Na nieruchomos$ci nie jest planowana zadna inwestycja drogowa, strategiczna,
programowa czy dzielnicowa.

Cena wywotawcza udzialu w nieruchomos$ci w przetargu nie bedzie nizsza niz jego
warto$§¢ rynkowa okre$lona przez rzeczoznawce¢ majatkowego w operacie szacunkowym
aktualnym na dzien sprzedazy. Obecna warto$¢ udziatu w nieruchomosci zgodnie z operatem
szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego w dniu 2 listopada 2023 r.
wynosi 281 200,00 zt. Sprzedaz udziatu w nieruchomos$ci zwolniona jest z podatku VAT na
podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug
(tekst jednolity Dz. U z 2023 r. poz. 1570, poz. 1598, poz. 1852, poz. 2105).

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rada Miasta Krakowa w uchwale nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (tekst jednolity Dz. Urz. Woj.
Matop. z 2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) zastrzegta, iz do wylacznej kompetencji Rady
Miasta nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz ioddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze
przetargu nieruchomos$ci z wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne, pod budowg garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacj¢
urzadzen infrastruktury techniczne;.

Z uwagi na fakt, iz udzial w nieruchomosci jest zbedny dla realizacji celow publicznych
1 zadan wiasnych Gminy, uzasadnione jest wyrazenie zgody na jego sprzedaz w drodze
przetargu ustnego nieograniczonego.

Niniejsza regulacja zwigkszy wplyw do budzetu Miasta w przypadku pozytywnego
rozstrzygnigcia przetargu. Regulacja ta jest bez wptywu na wydatki Miasta oraz nie wymaga
zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania. Dodatkowo regulacja nie wymaga
poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowania urzedu, nie bedzie rowniez
powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztéw, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.



