ZARZADZENIE NR 248/2024
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 23 stycznia 2024 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego przystugujacego Gminie Miejskiej Krakow udzialu
wynoszacego 1/4 cze$ci nieruchomosci gruntowej, polozonej w miejscowosci Kucharowo
gm. Borne Sulinowo

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r., poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego przystugujacego Gminie Miejskiej Krakéw udziatu wynoszacego
1/4 cze$ci nieruchomosci gruntowej, potozonej w miejscowosci Kucharowo gm. Borne
Sulinowo.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
przystugujacego Gminie Miejskiej Krakow udzialu wynoszacego 1/4 czeSci
nieruchomosci gruntowej, polozonej w miejscowosci Kucharowo gm. Borne Sulinowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688), § 4 pkt 5
uchwaty nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (tekst jednolity Dz. Urz. Woj.
Matop. z 2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) — uchwala sig¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
przyshugujacego Gminie Miejskiej Krakéw udzialu wynoszacego 1/4 czesci nieruchomosci
gruntowej, oznaczonej nr dziatki 18 o powierzchni 0,2100 ha, objetej ksigga wieczysta nr
[wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢
wylgczyta Lucyna Majcherczyk - inspektor, Referat Przetargow i Zamian, Wydzial Skarbu
Miasta] potozonej w obrebie 0105, w miejscowosci Kucharowo, gm. Borne Sulinowo, powiat
szczecinecki - wskazanej na zatgczniku graficznym.

2. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Borne Sulinowo nieruchomos$¢ przeznaczona jest pod budownictwo mieszkalno-
produkcyjne, jednorodzinne i zagrodowe (MR,MN).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwatla wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa — Krowodrzy w Krakowie, Wydziat I
Cywilny z dnia 31 sierpnia 2010 r. sygn. akt I Ns 1280/09/K, Gmina Miejska Krakéw nabyta
z dobrodziejstwem inwentarza na mocy ustawy spadek po osobie fizycznej.

W sktad spadku wszedt udzial wynoszacy 1/4 czeSci nieruchomosci potozonej
w miejscowosci Kucharowo, gmina Borne Sulinowo, woj. zachodniopomorskie, stanowigce;j
dziatke nr 18 o powierzchni 0,2100 ha, objetg ksiega wieczystg nr [wylgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych, na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art.
5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta Lucyna Majcherczyk -
inspektor, Referat Przetargow i Zamian, Wydzial Skarbu Miasta]. Gmina Miejska Krakow
zostala ujawniona jako wspotwiasciciel nieruchomo$ci w dniu 19 pazdziernika 2018 r.
Pozostaty udzial w nieruchomosci, zgodnie z wpisem w ksiedze wieczystej stanowi wlasnos¢
osoby fizycznej.

Opisana  wyzej nieruchomos¢  podlega  ustaleniom  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo, uchwalonego przez Rad¢ Miejska
w Bornem Sulinowie uchwata nr XIX/241/96 z dnia 31 stycznia 1996 r. ogloszonego
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Koszalinskiego nr 5 z dnia 8 lutego 1996 r., zgodnie
z ktorym przeznaczona jest pod budownictwo mieszkalno-produkcyjne, jednorodzinne
i zagrodowe (MR,MN).

Z czgsci opisowej Ww. planu dla kategorii terenéw MR i MN wynikajg nastepujace
ustalenia:

MR Siedliska rolne, wiejska jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa:

W grupie MR znajduja si¢ oprocz siedlisk rolnych rowniez tzw. osady lesne
i rybackie, zabudowa jednorodzinna przeksztatcona z siedlisk rolnych oraz inne obiekty
zaadoptowane na cele mieszkaniowe ( jednorodzinne) w obrgbie zabudowy wiejskie;.

Pod pojeciem ,,siedlisko rolne” (dotyczy nowych siedlisk) nalezy rozumie¢ zabudowe
mieszkaniowg 1 gospodarczg zwigzang z produkcja rolng prowadzong w ramach posiadanego
areatu (ponad 1 ha uzytkoéw rolnych, w tym min. 0,3 ha powierzchnia dziatki siedliskowej, na
czes$ci ktorej znajduje si¢ zainwestowanie).

Dopuszcza si¢ prowadzenie w obrebie siedliska dziatalnosci innej anizeli produkcja
(ale tylko agroturystyka, rzemiosto, ustugi handlu, sktady) ale pod warunkiem, ze jest to
dziatalno$¢ dodatkowa poza produkcja rolna.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ,,siedlisk rolnych” rozumianych jak wyzej w obrgbie
posiadanego arealu a nie wyznaczonych w planie po spetnieniu wszystkich nastgpujacych
warunkow:

- nie ma przeciwskazan wynikajacych z ustalen planu (inna funkcja, strefa ochronna,
ochrona Srodowiska przyrodniczego, negatywne lub kolizyjne oddzialywanie na
pobliskie zainwestowanie istniejace lub projektowane czy krajobraz,

- lokalizacja nie znajduje si¢ w strefie zakazanej zabudowa (dotyczy to szczegdlnie
odleglosci od jezior i rzek okreslonych w innej czgsdci tekstu uchwaty przyjmujace;j
plan miejscowy). Dotyczy to gtownie niezabudowywania pasa szerokosci 200m



zawartego pomigdzy linig brzegowa jeziora 1 obiektem mieszkalnym lub
gospodarczym niezaleznie od powierzchni zabudowy,

Powyzsze ustalenia nie dotycza sytuacji gdy droga krajowa, wojewodzka lub gminna
przebiega blizej brzegu jeziora lub rzeki nadajacej si¢ do plynigcia kajakiem. Woéwczas
mozna zlokalizowa¢ siedlisko po zewnetrznej stronie drogi w stosunku do jeziora ale min.
100 m od brzegu.

Wszystkie wyzej wymienione warunki nalezy stosowa¢ do ruin dawnych siedlisk
gdzie rowniez mozna lokalizowa¢ nowe siedliska rolne.

MN Budownictwo jednorodzinne:

- budownictwo wolnostojgce, blizniacze, szeregowe i mate domy mieszkalne,
- minimalna powierzchnia dziatki:

- wolnostojace — 1000 m?

- blizniacze — 800 m?

- szeregowe — 500 m?

- maty dom mieszkalny ( 500 m?) mieszkanie

- w budynkach mozna prowadzi¢ bez ograniczen ustugi handlu, gastronomi,
administracji, gabinety, biura, pokoje goscinne,

- na dziatkach mozna wybudowa¢ budynki gospodarcze zwigzane z obsluga
gospodarczg 1 techniczng dziatki (magazyny, garaze) oraz hodowlane ale zwigzane
tylko z produkcja dla wlasnych celéw (nie na sprzedaz).

W zadnym przypadku niedopuszczalne jest prowadzenie funkcji (w tym hodowlanej
dla wtasnych celow) o ile powodowatoby to ucigzliwos¢ dla sgsiada lub otoczenia
(Srodowiska),

- jako dodatkowg (do mieszkaniowej) mozna prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarcza lub
rzemieslnicza ale tylko jezeli zostanie zachowana strefa ochronna od sasiadéw i nie
spowoduje to zagrozenia dla srodowiska.

Z opisu nieruchomos$ci zawartego W operacie szacunkowym sporzadzonym przez
rzeczoznawce majatkowego Anne Kapuste w dniu 10 sierpnia 2023 r. wynika, ze ,,Dziatka
niezabudowana. Powierzchnia ptaska, ksztalt nieregularny. Na dzialce lezy gruz po dawnej
zabudowie. Dojazd do dziatki mozliwy droga nieutwardzona, z ktora bezposrednio graniczy.
Dziatka bez uzbrojenia w infrastrukture techniczng”. ,,Najblizsze sgsiedztwo i otoczenie to
tereny istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej typu wiejskiego oraz tereny upraw
rolnych”.

W dziale I ksiggi wieczystej urzadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci ujawniony
jest wpis ,,nieruchomos¢ zabudowana”.

Cena wywotawcza udzialu w nieruchomosci zostanie ustalona na podstawie wartosci
nieruchomos$ci okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego w operacie szacunkowym
aktualnym na dzien sprzedazy.



Obecna warto$¢ rynkowa udzialu wynoszacego 1/4 czesci w nieruchomosci gruntowej
oznaczonej nr 18 zostata okreslona przez rzeczoznawcg majatkowego na kwote 8 100,00 zi.
Sprzedaz udziatu w nieruchomos$¢ bedzie podlegata opodatkowaniu podatkiem VAT obecnie
w stawce 23%.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rada Miasta Krakowa w uchwale nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (tekst jednolity Dz. Urz. Woj.
Matop. z 2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) zastrzegla, iz do wytacznej kompetencji Rady
Miasta nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz ioddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze
przetargu nieruchomosci z wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne, pod budowe garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacje
urzadzen infrastruktury techniczne;.

Z uwagi na fakt, iz udziat w przedmiotowej nieruchomosci potozonej w wojewoddztwie
zachodniopomorskim jest zbedny dla realizacji celow publicznych i zadan wlasnych Gminy
Miejskiej Krakow, uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz przystugujacego Gminie
udzialu wynoszacego 1/4 czgéci nieruchomosci w  drodze przetargu ustnego
nieograniczonego.

Niniejsza regulacja zwigkszy wptyw do budzetu Miasta w przypadku pozytywnego
rozstrzygnigcia przetargu. Regulacja ta jest bez wptywu na wydatki Miasta oraz nie wymaga
zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania. Dodatkowo regulacja nie wymaga
poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowania urz¢du, nie bedzie rowniez
powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.



