ZARZADZENIE NR 392/2024
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 5 lutego 2024 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 1 stanowiacego wlasno§¢ Gminy
Miejskiej Krakéw, polozonego w budynku przy al. Juliusza Stowackiego Nr 50 wraz
Z udzialem w nieruchomosci wspolnej

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688), zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 1 stanowigcego wtasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw, potozonego w budynku przy al. Juliusza Slowackiego Nr 50 wraz
Z udzialem w nieruchomosci wspdlne;.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 1 stanowiacego wlasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakéw, polozonego w budynku przy al. Juliusza Slowackiego Nr 50 wraz
z udzialem w nieruchomosci wspdélnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688), § 4 pkt 5 uchwaty
nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r.
poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode¢ na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokalu
mieszkalnego stanowigcego wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, oznaczonego Nr 1
0 powierzchni uzytkowej 53,00 m?, potozonego w budynku przy al. Juliusza Stowackiego
Nr50 wraz z udzialem wynoszacym 42/1000 czes$ci w nieruchomos$ci wspdlnej, ktorg
stanowig cze$ci budynku i urzadzenia, ktdre nie stuza wytacznie do uzytku wiascicieli lokali
oraz nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona jako dziatka nr 302/1 o powierzchni 0,0366 ha
potozona w obrebie K-46, jednostka ewidencyjna Krowodrza.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakéw jest wilascicielem lokalu mieszkalnego Nr 1 o powierzchni
uzytkowej 53,00 m?, potozonego w budynku przy al. Juliusza Stowackiego Nr 50, z
wlasnoscig ktérego zwigzany jest udziat wynoszacy 42/1000 czg¢sci w nieruchomosci
wspolnej, ktora stanowiag czesci budynku 1 urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku
wiascicieli lokali oraz nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona jako dziatka nr 302/1 o powierzchni
0,0366 ha potozona w obrebie K-46, jednostka ewidencyjna Krowodrza.

Budynek przy al. Juliusza Stowackiego Nr 50 potozony jest w zwartej zabudowie
kamienic wielomieszkaniowych, zostal wzniesiony w technologii tradycyjnej w latach 1928 -
1929 r. Jest to kamienica trzypigtrowa, podpiwniczona.

Budynek jest objety wpisem do rejestru zabytkéw obszaru zachodniej czgsci Alei
Trzech Wieszczéw wraz z wnetrzem urbanistycznym pl. Inwalidow w Krakowie decyzjg nr
A-1570/M z 24 listopada 2020 r. i jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow, w zwigzku z
czym podlega ochronie konserwatorskiej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 840, ze
zm.). Zgodnie z wytycznymi Miejskiego Konserwatora Zabytkow w Krakowie w lokalu
mieszkalnym Nr 1 zachowaly si¢ elementy oryginalnego wystroju, ktére nalezy zachowac¢ i w
razie konieczno$ci podda¢ konserwacji. Zachowata si¢ stolarka drzwiowa: drzwi wejSciowe
(jednoskrzydlowe, wtornie obite boazerig, klamka mosi¢zna historyczna - zalecana
konserwacja, w przypadku zltego stanu zachowania uniemozliwiajacego przeprowadzenie
skutecznej konserwacji, dopuszczalna jest wymiana z odtworzeniem materiatu zewngtrznego
tj. drewna, wymiaréw, podziatow, profili, proporcji, historycznej kolorystyki 1 przetozeniem
klamki). Dopuszcza si¢ tez mozliwo$¢ zastosowania wspotczesnej konstrukcji drzwi (np.
antywlamaniowych) wykonczonej drewnem jak w drzwiach historycznych. Zachowaty sie¢
drzwi do tazienki (jednoskrzydtowe, trojptycinowe z gorng ptycing przeszklong, klamka
bezstylowa, wtorna), drzwi do wc (jednoskrzydtowe, trojplycinowe, klamka bezstylowa,
wtérna), drzwi do pokoju (jednoskrzydtowe, trojptycinowe, goérna plycina przeszklona,
klamka bezstylowa, wtorna). Zachowata si¢ stolarka okienna: okno w kuchni (skrzynkowe,
dwuskrzydtowe, skrzydta dwupolowe, jedno pole dodatkowo otwierane). Wskazane jest jej
zachowanie i poddanie konserwacji, wymiana jest dopuszczalna w przypadku zlego stanu
zachowania z konieczno$cig wiernego odtworzenia podziatow profili, proporcji, materiatu
(drewno), z przelozeniem oryginalnych klameczek 1 zawiaséw (brakujace odtworzy¢ na
wz0r), z dopuszczeniem zmiany konstrukcji na okna jednoramowe z tzw. cieplym zestawem
szyb. Okno w pokoju jest wspotczesne, odtwarzajgce historyczne podziaty. W pokoju 1
przedpokojach zachowaly si¢ parkiety uktadane w jodetke.

Lokal mieszkalny Nr 1 potozony jest na parterze i sktada si¢ z pokoju, z dwoch
przedpokoi, tazienki, wc oraz kuchni. Lokal jest wyposazony w instalacj¢ elektryczng, wodno
— kanalizacyjng oraz gazowa. Ogrzewanie jest gazowe, indywidualne. Lokal kwalifikuje si¢
do kapitalnego remontu. Zgodnie z protokotem z przegladu kominiarskiego przewody
kominowe 1 inne elementy urzadzen kominowych odpowiadajg przepisom, wykonane
konstrukcje 1 elementy mieszczg si¢ w obowigzujacych normach, stwierdzono uszkodzenia
niektoérych przewodow kominowych ponad dachem, ktore wymagaja naprawy.



Zgodnie z § 6 ust. 7 uchwaly w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
Gminy Miejskiej Krakow umozliwiono przeprowadzenie wizji lokalnej przedmiotowego
lokalu cztonkom Komisji Mienia i Rozwoju Rady Miasta Krakowa.

Projekt uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie Wyrazenia zgody nha sprzedaz
w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 1 stanowigcego
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, potozonego w budynku przy al. Juliusza Stowackiego
Nr 50 wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej zostal poddany pod gtosowanie Radnych
na posiedzeniu Rady Miasta Krakowa w dniu 13 wrzesnia 2023 r. W wyniku
przeprowadzonego gtosowania projekt uchwaty zostat odrzucony.

Uchwata nr XCIX/2706/22 z dnia 9 listopada 2022 r. w sprawie zmiany uchwatly
nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakéw Rada Miasta Krakowa wprowadzita nowe
uregulowania odnos$nie zbywania lokali mieszkalnych. Zgodnie z § 6 ust. 6 tiret 4 ww.
uchwaty do zbycia przeznacza si¢ m. in. lokale mieszkalne w sytuacjach szczeg6lnie
uzasadnionych (duze koszty remontu lokalu, struktura lokalu zarowno w odniesieniu do jego
powierzchni jak i jego usytuowania lub rozwigzan technicznych - np. tazienka poza lokalem
lub jej brak). Lokal mieszkalny Nr 1 z uwagi na nietypowe dla lokali mieszkalnych wysokie
usytuowanie okien (wysoko pod sufitem), metraz powyzej 50 m? nieatrakcyjna strukture
jednego pokoju z kuchnig nie zostatl zagospodarowany na potrzeby wtasne i od 2018 r. byt
objety kilkoma edycjami Programu Pomocy Lokatorom, jednakze nie zostal wynajety. Z
uwagi na powyzsze lokal zostat wytypowany do sprzedazy w trybie przetargu.

Majac na wzgledzie wynik glosowania nad projektem uchwaty Wydziat Skarbu Miasta
wystapit do Wydzialu Mieszkalnictwa z prosbg o rozwazenie dalszego sposobu
zagospodarowania przedmiotowego lokalu. Ze wzglgdu na opisane powyzszej przestanki do
sprzedazy lokalu oraz niefunkcjonalng strukture od 2018 r. lokal pozostaje pustostanem
bowiem opisane cechy lokalu nie sg akceptowane dla ewentualnych przysztych najemcow
komunalnych. Pustostan jest zbedny dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow
wspolnoty samorzadowe;.

Wobec powyzszego Wydziat Mieszkalnictwa uznal za zasadne kontynuowanie
procedury sprzedazy przedmiotowego lokalu i przekazanie projektu uchwaly w sprawie
wyrazenia zgody na jego sprzedaz ponownie pod glosowanie Rady Miasta Krakowa.

W mysl art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
zasada jest zbywanie nieruchomos$ci stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Zgodnie z zasadami gospodarowania
nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow ustalonymi uchwata nr XV/99/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r. poz. 741 oraz
z 2022 r. poz. 7540) do wylacznej kompetencji Rady nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz w
drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem nieruchomos$ci przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe¢ garazy o powierzchni nie wigkszej
niz 50 m? oraz realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

Cena wywotawcza lokalu zostanie ustalona na podstawie warto$ci nieruchomosci
okreslonej przez rzeczoznawceg majatkowego w operacie szacunkowym aktualnym na dzien
sprzedazy.



Obecna warto$§¢ nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym wynosi
651 266,00 zt tj. 12 288,04 z/m?.

Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej
lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci wspodlnej w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego.

Niniejsza regulacja zwickszy wpltyw do budzetu Miasta w przypadku pozytywnego
rozstrzygnigcia przetargu. Regulacja ta jest bez wptywu na wydatki Miasta oraz nie wymaga
zwiekszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania. Dodatkowo regulacja nie wymaga
poniesienia innych dodatkowych wydatkow na funkcjonowania urzedu, nie bedzie réwniez
powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.



