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.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz.U.z2023r., poz. 977 z pézn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U.z 2023r. poz. 344 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j.Dz. U.z2023r. poz. 40 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U.z2022r. poz. 1385 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw
(t.j.Dz.U.z2023r.p0z.537 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j.Dz. U.z2023r. poz. 70 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j.Dz.U.z2022r.poz. 2267 z pézn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (stosownie do
§ 12 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)

(Dz. U.z2003r.Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz. U.z2023r.poz. 1832 z p6ézn. zm.)

. Uchwata nr CXXI1/3316/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 listopada 2023 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2023 r. poz. 7421)



2. Materiaty wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaobszaru ,Zabiniec”
w Krakowie - opracowany w Wydziale Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa.

2. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIIl/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
w rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w tagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
wynikajacego z tej zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

3. Zmiana (korekta) miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate
Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

4. Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa - wazny do 1
stycznia 2003 r.:
o Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwate
W sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

5. Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,Zabiniec” - Ocena stanu
istniejgcego i synteza uwarunkowan

6. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego ,Zabiniec Potudnie”
Uchwata Nr LII/688/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 lipca2012r.

7. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego ,Linia tramwajowa od petli Krowodrza
Gorka do Gérki Narodowej Zachéd”
Uchwata Nr CVI11/1458/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 wrzesnia 2010r.

8. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Pradnika”
Uchwata Nr XCl/1218/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 lutego 2010 .

9. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa - etap A”
Uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzes$nia 2018 r.

10. ,Teoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca EDUCATERRA Sp. z 0. 0. -
Olsztyn 2005 pod redakcjg Ryszarda Cymermana.

11. ,Biuletyn cen obiektéow budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, Il kwartat 2022 r,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z o.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
awiecobcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacjg jego ustalen.
Ma ona pomdc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [10] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w srodowisku naukowym. Nauka podlega ciggtym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija sie i co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzis moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,w ogoélnosci” prawdziwa rowniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtdéwnie metode intuicyjng [10].
Bazuje ona na wspétpracy i wspélnym formutowaniu wnioskdéw przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zatozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztéw zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
sie  wspoétczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowig kwote netto, jak réwniez nie podlegaty korygowaniu
o prognozowane wspoétczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakdw,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje sie na date sporzadzenia prognozy.

Szczegotowe] analizie poddano te skutki, ktérych wielko$¢ mozna mierzyé w walorach
ekonomicznych i ktére dajg sie przewidzie¢. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sg trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé
przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celdéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Analizowany obszar potozony jest w odlegtosci ok. 2,5 km na pétnoc od centrum miasta,
na styku czterech dzielnic - w wiekszosci na obszarze Dzielnicy IV Pradnik Biaty, a takze w
niewielkim stopniu na obszarze Dzielnicy V Krowodrza, |l Pradnik Czerwony oraz | Stare Miasto.

Granice obszaru objetego analiza obejmujg swym zasiegiem fragmenty trzech obrebéw
(42,44, 45) wchodzacych w sktad jednostki ewidencyjnej Krowodrza oraz trzech (7, 22, 23)
wchodzacych w sktad jednostki ewidencyjnej Srédmiescie.

Powierzchnia obszaru objetego niniejsza analizg wynosi ok. 177,7 ha.



Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,Zabiniec”

Przeznaczenie

Oznaczenie na

Powierzchnia

rysunku ha %
Tereny zabquc?wy mieszkanioyvej Wielor.odzi.n.nej .ni.skie.j MWn/M Ni.1 - 716 40302
intensywnosci lub zabudowy jednorodzinnej istniejacej MWn/MNi.12 ’ ’
Teren'y zabudowy mieszkaniowej wielorodziqnej r.1iskiej MWn/MN.1 - 433 24379
intensywnosci lub zabudowy jednorodzinnej MWn/MN.3 ’ ’
Tereny z.abudowy m’ie'szkaniowej Wielorodzinnfej niskiej MWn/U.1 - MWn/U.4 0,69 03884
intensywnosci lub zabudowy ustugowej
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejgcej MWi.1- MWi.8 2,18 1,2271
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j MW.1- MW.30 34,22 19,262
Tereny zabudowy mieszkaniowej Wit.elorodzinnej lub zabudowy MW/U.1 - MW/U.7 6,36 35799
ustugowe;j
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1-MN.12 6,96 3,9176
Tereny zabudowy ustugowej U.1-U.20 10,73 6,0396
Tereny zabudowy us’ruggwej |E_Ib ngudowyjednorodzinnej U/MNi.1 - U/MNi.3 254 14297
istniejacej
Tereny zabudowy ys%ugowej Iu.b' zal?u.dow‘y mieszkaniowe;j U/MWi.1 - U/MWi.3 141 07937
wielorodzinnej istniejacej
Tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi zdrowia Uz.1-Uz2 15,27 8,5951
Teren zabudowy ustugowej - ustugi sakralne Uks.1 0,59 0,3321
Tereny zabudowy ustugowej - o$wiata Uo.1 - Uo.5 3,95 2,2233
Tereny zabudowy ustugowej - ustugi nauki Un.1-Un.2 7,03 3,957
Tereny sportu i rekreacji US.1-US.3 2,90 1,6323
Tereny zieleni urzadzonej - publicznej - publicznie dostepne parki ZP.1-7ZP.14 8,93 5,03
Tereny zieleni urzadzonej - osiedlowej - skwery, zielefice ZPp.1-ZPp.11 2,62 1,47
Tereny istniejgcego ogrodu dziatkowego ZDi.1-ZDi.2 1,21 0,68
Tereny woéd powierzchniowych $rédlagdowych WS.1-WS.5 2,19 1,23
Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka E.1-E.2 1,52 0,86
Tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo G.1-G.2 0,07 0,04
Teren placu KP.1 0,48 0,27
Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych KU.1-KU.8 2,46 1,38
Tereny kolei KK.1-KK.3 9,55 5,38
Teren drogi publicznej -_qusy gtéwnej tjuchu przyspieszonego z KDGPT.1 119 0,67
torowiskiem tramwajowym
Tereny drog publicznych - klasy gtownej ruchu przyspieszonego KDGP.1- KDGP.2 6,87 3,87
Teren drogi publicznej - klasy gtéwnej z torowiskiem tramwajowym KDGT.1 1,24 0,70
Tereny drog publicznych - klgsy zbiorczej z torowiskiem KDZT.1- KDZT.2 425 2,39
tramwajowym
Teren drogi publicznej - klasy zbiorczej KDZ.1- KDZ.5 10,40 5,85
Teren drogi publiczne;j - klasy lokalnej z torowiskiem tramwajowym KDLT.1 1,15 0,65
Tereny drog publicznych - klasy lokalne;j KDL.1- KDL.6 3,76 2,12
Tereny drég publicznych - klasy dojazdowej KDD.1-KDD.27 11,73 6,60
Tereny drog wewnetrznych KDW.1- KDW.3 0,67 0,38
Tereny ciggbw pieszych KDX.1-KDX.10 1,05 0,59
177,66 100,0




)

Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedtug projektu mpzp obszaru ,Zabiniec’

- u MWn/MNi.1- MWn/MNi.12
STRUKTURA PRZEZNACZEN B MWn/MN.1 - MWn/MN_.3
= MWn/U.1-MWn/U4
MWi 1 - MWi8
= MW.1- MW.30
MW/U.1 - MW/U.7
MN.1-MN.12
mU.1-U.20
= U/MNi.1- U/MNi.3
U/MWi.1-U/MWi.3
mUz1-Uz2
mUks.1
mUo.l - Uo5
mUnl-Un2
Us.1-US.3
ZP.1-ZP.14
mZPp.1-ZPp.11
mZDil-ZDi.2
mWS.1-WS5
E1-E2
G.1-G.2
KP.1
KU.1-KUS8
KK.1-KK.3
KDGPT.1
KDGP.1 - KDGP.2
KDGT.1
KDZT.1-KDZT.2
KDZ.1- KDZ.5
KDLT.1
KDL.1- KDL6
KDD.1- KDD.27
KDW.1- KDW.3
KDX.1- KDX.10

5. Struktura wtasnosci

Strukture wtasnosci gruntéw w mpzp dla obszaru ,Zabiniec” przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,Zabiniec”?

S e POW|Fhr:]chn|a Udziat p[l;/ooizentowy

Gmina Krakéw, wspoétwitasnosé z innymi podmiotami 4,76 2,68
Gmina Krakéw, oddane w uzytkowanie wieczyste 4,49 2,53
Gmina Krakéw, oddane w rézne formy wtadania 33,62 18,93
Gmina Krakéw, wspotwtasnosé ze Skarbem 2,57 1,45
Gmina Krakéw, nie oddane w zadng forme wtadania 5,50 3,10
Skarb Panstwa, nie oddane w zadng forme wtadania 2,10 1,18
Skarb Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste 10,41 5,86
Skarb Panstwa, rézne formy wtadania 7,30 411
Skarb Panstwa, wspotwitasnosé z innymi podmiotami 3,71 2,09
Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny 1,99 1,12
Wojewddztwo Matopolskie 11,22 6,32
Powiat Krakowski 6,20 3,49
Osdéb prawnych i fizycznych 22,15 12,47
Osbb prawnych 28,16 15,85
Osdb fizycznych 33,46 18,84

Suma 177,64 100,0

" ha podstawie danych z Ewidencji Gruntéow i Budynkow




Wykres 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,Zabiniec”

STRUKTURA WEASNOSCI

B Gmina Krakéw, wspdtwitasnosé z innymi podmiotami
Gmina Krakéw, oddane w uzytkowanie wieczyste
B Gmina Krakéw, oddane w rézne formy wtadania
18,9% B Gmina Krakéw, wspdtwtasnosé ze Skarbem
Gmina Krakéw, nie oddane w zadna forme wtadania
m Skarb Panstwa, nie oddane w zadna forme wtadania
m Skarb Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste
Skarb Panstwa, rozne formy wtadania
1,4% Skarb Panstwa, wspotwitasnosé z innymi podmiotami
3,1% Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny
1,2% B Wojewodztwo Matoposlkie
= Powiat Krakowski
5.9% Oséb prawnych i fizycznych
4,1% Os6b prawnych
1,1% ~2,1% Oséb fizycznych

2.7% f2’5%

18,8%

15,9%

12,5%

3,5%

Blisko 30% powierzchni analizowanego obszaru stanowia dziatki Gminy Krakéw (50,94
ha). Wsrad nich najwiecej jest dziatek oddanych w rézne formy wtadania (33,62 ha).

Druga najwieksza grupe wtasnosci stanowig dziatki oséb fizycznych. Ich powierzchnia to
33,1 ha co stanowi 18,8 % pow. analizowanego obszaru.

Dziatki Skarbu Panstwa stanowig 14,4 % (25,51 ha). Wsrdd nich najwiecej jest dziatek
oddanych w uzytkowanie wieczyste (10,41 ha).

Zblizona wielkos$ciowo grupe stanowig dziatki oséb prawnych - 28,16 ha (15,9%).

Kolejng grupe stanowig dziatki oséb fizycznych i prawnych. Ich powierzchnia to 22,15 ha
co stanowi 12,5 % obszaru.

Ponad 11,2 ha (6,3%) stanowia dziatki pozostajace we wtasnosci wojewodztwa
matopolskiego. Sg to gtéwnie dziatki, na ktorych zlokalizowany jest Szpital im. Jana Pawtal ll.

Wtasnosciag powiatu krakowskiego jest 6,2 ha (3,5 %). Dziatki te to gtéwnie grunty na
ktoérych zlokalizowany jest Szpital im. G. Narutowicza.

6. Stan planistyczny - formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr X11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003r., zmieniona Uchwatg Nr XCIlI/1256/10 z dnia 3 marca 2010r., zmieniona uchwatag
Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Zabiniec” znajduje sie w granicach czterech strukturalnych
jednostkach urbanistycznych wskazanych w Studium:
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24 Pradnik Biaty - centralna, zachodnia
i pétnocna cze$¢ obszaru analizowanego;

) 25 Pradnik Czerwony - wschodnia czesé obszaru
analizowanego;

o 7 tobzéw - potudniowa czes¢ obszaru
analizowanego;

o 9 Cmentarz Rakowicki - niewielka, potudniowo-

wschodnia czes¢ obszaru analizowanego.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Ill Studium okreslone
zostaty nastepujace kategorie terenéw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji zagospodarowania
tych terendw, dla obszaru objetego analiza:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, os$wiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkéw, skweréw, zielencow, parkow rzecznych, laséw,
zieleniizolacyjnej.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, os$wiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkéw, skweréw, zielencow, parkow rzecznych, laséw,
zieleniizolacyjnej.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice
w zwartej zabudowie o charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, os$wiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkéw, skweréw, zielencow, parkow rzecznych, laséw,
zieleniizolacyjnej.
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U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu irekreacji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz zniezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m.in. w formie parkow, skweroéw,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktdre nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni
nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaty wskazane w
tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KK - Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa - Tereny kolejowe obejmujace tereny pod liniami kolejowymi,
bocznice, urzadzenia i obiekty budowlane, stuzace obstudze kolei, w tym dworce, stacje kolejowe.
W terenie dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej.

KD - Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego

uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz
tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i
autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

B VIV u ity

Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru.
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W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium okreslone

zostaty nastepujgce kierunki zmian dla obszaru objetego analizg, w podziale na strukturalne
jednostki urbanistyczne.

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 7 - £obzéw:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:

Tereny postindustrialne w rejonie ul. Wroctawskiej i terenéw kolejowych do przeksztatcen w
kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej ksztattowanej w formie kwartatow
zabudowy z ogdélnodostepna zielenig urzagdzong oraz przestrzeniami publicznymi;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej intensywnosci w
rejonach przystankéw kolejowych i przystankéw metra.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty ustugowe;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW) min. 30% (...);

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) min. 30% (...);

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy ustugowej (U) min.
20%;

Tereny zamkniete ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowe;j.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 25 m{(...);

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20 m (...);

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MN)do 40 %, (...);

W uzasadnionych sasiednig zabudowg i funkcjg przypadkach dopuszcza sie zmiane wysokosci
zabudowy.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):

Uktad drég Twierdzy Krakéw;
Miejsca pamieci narodowe;j.
Strefa ochrony konserwatorskiej - Ochrony i ksztattowania krajobrazu.

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 24 - Pradnik Biaty:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia, z mozliwoscia
przeksztatcen w zabudowe mieszkaniowga jednorodzinng i wielorodzinng niskiej intensywnosci, z
dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym;

Istniejgca zabudowa wzdtuz ul. Opolskiej do przeksztatcen i uzupetnien w kierunku zabudowy
ustugowe] o charakterze ponadlokalnym, ksztattowana jako nieciaggta, przerywana komunikacja
lokalng i ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy;

Zespoty zabudowy ustugowej do przebudowy i uzupetnien projektowane wokét przestrzeni
publicznych w formie placéw;

Istniejagca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli Pradnik Biaty i Zabiniec do utrzymania i
rewitalizacji/rehabilitacji;

Zespoty obiektow stuzby zdrowia do utrzymania i przeksztatcen;

Istniejgce obiekty i urzadzenia sportowe m. in. klubu ,Clepardia” w rejonie ul. Gen. A. Fieldorfa-Nila
oraz ul. Jézefa Mackiewicza do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji
komponowanych z zielenig urzadzong;
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Tereny zieleni w ramach osiedli blokowych do ochrony przed zabudowsg izainwestowaniem
obnizajacym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejaca zielern towarzyszaca ciekowi rzeki Sudét do zachowania i rewitalizacji/rehabilitacji;
Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzong;
Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Opolskiej oraz szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna ksztattowana wzdtuz istniejacych i
projektowanych ulic lub placéw ogdélnodostepnych z zielenig towarzyszaca;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji zabytkow
ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkéw;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 50%, a w terenach
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) min. 20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
ustugowe] oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%, a w
terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 9 m;
Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;

Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
36 m, aw rejonie ul. Zabiniec, toréw kolejowych i ul. Opolskiej oraz ul. Henryka Pachonskiego do 25
m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW) do 16 m,
adladziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul. Opolskiej do 40 m;
Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 36 m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w ramach terenéow ustug (U) do 36 m,

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 30%, a dla
dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100 m  wzdiuz
ul. Opolskiej do 100%;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie
o szerokosci 100 m wzdtuz ul. Opolskiej do 100%;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 50%, a dla
dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100 m  wzdiuz
ul. Opolskiej do 100%.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):

Zespoty i obiekty ujete w ewidencji zabytkow - budynki szpitala im. Jana Pawta Il, szpitala im. G.
Narutowicza, liczne obiekty postindustrialne).
WoYystepuja odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do zachowania.
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Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

obejmuje catos¢ jednostki,

ochrona wgladow z ul. Opolskiej w kierunku Zespotu Dworku Biatopradnickiego (widok typowy dla
przestrzennych uktadéw dworsko-parkowych).

W zakresie elementow srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Parkirzeczne;

Lasy;

Siedliska chronione;

Zielen przydomowa oraz osiedlowa do ochrony;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

Obszary wymiany powietrza;

Korytarz ekologiczny;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Q0,1% (Sudét od Modlnicy) - fragmentarycznie;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej Q1% (Sudét od Modlnicy) - fragmentarycznie;

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 25 - Pradnik Czerwony

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:

Istniejgca  zabudowa  wzdtuz ul. Opolskiej i ul. Lublainskiej do przeksztatcen
i uzupetnien w kierunku zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztattowana jako
nieciagta, przerywana komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy;

Ustugi (...) o charakterze lokalnym i ponadlokalnym (...) do utrzymania, uzupetnien i przeksztatcen;
Istniejacy  zespdt  obiektow  Uniwersytetu Rolniczego do  utrzymania, rozbudowy
i przeksztatcen;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej intensywnosci w
rejonach przystankéw kolejowych;

Istniejgca zielen urzadzona wzdtuz cieku Biatuchy i Sudotu Dominikanskiego do zachowania i
rewitalizacji;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Opolskiej/Lublaniskiej, al. 29 Listopada oraz szybkiej
kolei aglomeracyjnej (SKA).

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji zabytkow
ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkéw;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%, na
potudnie  od ul.  Opolskiej min. 30%, (...) a w terenach potozonych
w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%, a dla Rodzinnych
Ogrodoéw Dziatkowych min. 85%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy ustugowe]j w terenach ustug (U) do 40 m (...);

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):

Strefa ochrony konserwatorskiej - Ochrony i ksztattowania krajobrazu
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7. Ustalenia obowiqzujqgcych miejscowych planéw

Analizowany obszar w wiekszosci (77% powierzchni) nie jest objety ustaleniami
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego. Na pozostatych 23% powierzchni
obszaru obowigzujg ustalenia kilku planéw miejscowych.
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Sytuacja planistyczna w sgsiedztwie analizowanego obszaru.

W potudniowej jego czesci - tj. na potudnie od tzw. matej obwodnicy kolejowe;j (linii
kolejowej nr 100 Krakéw MydIniki - Gaj) od 24 sierpnia 2012 r. obowigzuja zapisy miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Zabiniec-Potudnie” - przyjetego uchwate Nr
LII/688/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 lipca 2012 r. (Dz. U. z 24 lipca 2012 r. poz. 3652)

W planie tym tereny objete analizg majg wskazane nastepujace przeznaczenia:

e 1UM-5UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
e 5U-6U - tereny zabudowy ustugowej;
e 1-27L - tereny zieleni izolacyjnej;
e KDGP,KDZ+T, 2KDZ, 1KDL, 1KDD, 6KDD - tereny tras komunikacyjnych;
e 1T7,10TZ,12TZ-14TZ - tereny zamkniete.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zabiniec-Potudnie”
Ustalenia mpzp Ustalenia ze Studium
Przeznaczenie w Minimalna Przeznaczenie Minimalna
Maksymalna . . Maksymalna .
mpzp ] pow. biol. w Studium ] pow. biol.
czynna [%] czynna [%]
1UM
2UM 16m
3UM o
4UM 25m 0% MW 25m 30%
5UM
5U 16 m
6U 25m 30%
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Pétnocny fragment mpzp Zabiniec-Potudnie objety niniejszq analizq.

W zachodniej i pétnocnej czesci analizowanego obszaru od 23 pazdziernika 2010 r.
obowiazuja zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Linia tramwajowa od
petli Krowodrza Goérka do Goérki Narodowej Zachéd” - przyjetego uchwate Nr CVII1/1458/10
Rady Miasta Krakowa z dnia 8 wrzeénia 2010 r. (Dz. U. Nr 489 , poz. 3692 z 22 pazdziernika 2010

r.
W planie tym tereny objete analizg maja wskazane nastepujace przeznaczenia:

e 1U-3U, 10U - tereny zabudowy ustugowej,
1MW, 2MW, 7MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢ 1MU-2MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Linia tramwajowa od petli Krowodrza Gérka do
Gorki Narodowej Zachéd ”
Ustalenia mpzp Ustalenia ze Studium
Przeznaczenie w Minimalna Przeznaczenie w Minimalna
Maksymalna . . Maksymalna .
mpzp — pow. biol. Studium T pow. biol.
czynna [%] czynna [%]
1U 13m 15% MW 25m 30%
3U 25% ) 36m 20%
2U 25m 15% MW 36m - 50% -
iMW 25m 10% zabudowa zabudowa
2MW Nie wyznacza sie mieszkaniowa, | mieszkaniowa,
10U 13m 25% 16 m- 20% -
7MW 36 m 50% zabudowa zabudowa
1MU 13m . ustugowa ustugowa
2MU (111lub 7)* 30% MNW 13 m 50%

* - W zaleznosci od funkgji i ksztattu dachu

W pétnocnej czesci analizowanego obszaru od 8 kwietnia 2010 r. obowigzujg zapisy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Pradnika” - przyjetego uchwate Nr
XCl/1218/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 lutego 2010 r. (Dz. U. Nr 63, poz. 399 z 22 marca
2010r.).

W planie tym teren objety analiza ma wskazane przeznaczenie UK - teren ustug kultury.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Pradnika”
Ustalenia mpzp Ustalenia ze Studium
Przeznaczenie w Minimalna Przeznaczenie Minimalna
Maksymalna . . Maksymalna .
mpzp — pow. biol. w Studium T pow. biol.
Y czynna [%] czynna [%]
UK 50% ZU 80%
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W poétnocnej czesci analizowanego obszaru, wzdtuz ulicy Opolskiej, dla trzech
niewielkich obszaréw oznaczonych nr 56-58, od 18 pazdziernika 2018 r. obowigzujg zapisy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych
miasta Krakowa - etap A” - przyjetego uchwate Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12
wrzesnia 2018 r. (Dz. U. z 3 pazdziernika 2018 r., poz. 6561).

W planie tym tereny objete analizg majg wskazane nastepujace przeznaczenia:

Obszar nr 56
e 56.ZL.1-56.ZL.4 - tereny zieleni izolacyjnej,
e 56.WS.1-56.WS.2 - tereny wéd powierzchniowych srédladowych,
e 56.KDL.1 - terendrogi publicznej klasy lokalnej,
. éé.KDD.l - teren drogi publicznej klasy doEzdlo_we\j.:l -
e _,m /, 5 3 e ) I“\.-I"""M‘ &

'''''''

— — 7, ‘rﬁ,\_ﬁm :

Obszar nr 57

57.ZPb.1 - teren zieleni urzadzonej,

57.Z1.1-57.71.3 - tereny zieleni izolacyjnej,

57.WS.1 - teren wéd powierzchniowych srédlgdowych,
57.KDZ.1 - teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

Mpzp ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A - obszar nr 57.

Obszar nr 58
e 58WS.1 - teren wéd powierzchniowych srédlgdowych,
en rpgi publicznej kly\ruchu przyipieszonego.

R

Mpzp ,Dla wybranycﬁuobzaréw przyrodniczych miastkakowa - etap A - obszar nr 58.
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8. Ustalenia nieobowiqgzujgcych miejscowych planéw

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywat Miejscowy Plan Ogélny

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwatg Nr VII1/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktéry utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Pomimo
utraty waznosci, ustalenia planu ogdlnego a takze ustalenia planu szczegoétowego (84 uchwaty
uchwalajacej plan z 1994r) stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego
przeznaczeni.

Obszar planu znajdowat sie w:

Obszarze Mieszkaniowym o intensywnosci zabudowy (netto) 1.2-1.6 (M.1),

Obszarze Mieszkaniowym o intensywnosci zabudowy (netto) do 0.85-1.2 (M.2),

Obszarze Mieszkaniowym o intensywnosci zabudowy (netto) do 0.4-0.85 (M.3),

Obszarze Mieszkaniowym o intensywnosci zabudowy (netto) do 0.4 (M.4),

Obszarze Mieszkaniowo - Ustugowym o intensywnosci mieszkaniowo - ustugowej (netto) 1.4
- 1.9 (M1U),

Obszarze Mieszkaniowo - Ustugowym o intensywnosci mieszkaniowo - ustugowej (netto) do
1.0-1.5 (M3U),

Obszarze Ustug Komercyjnych (UC),

Obszarze Ustug Publicznych (UP),

Obszarze Produkcji i Zaplecza Technicznego (PS),

Obszarze Sportu (ZS),

Obszarze Miejskiej Zieleni Publicznej (ZP),

Obszarze Urzadzen Infrastruktury Technicznej (IT),

Obszarze Wéd Otwartych (W),

Obszarze Tras Komunikacyjnych (KT),

Obszarze Urzadzen Komunikacyjnych (KU),

Terenie Kolejowym (KT(KK)).

Zasady zagospodarowania terenu zostaty réwniez okreslone w ustaleniach stref polityki
przestrzennej. Obszar planu znajdowat sie w nastepujacych strefach:

"Strefie rewaloryzacji wysokich wartosci kulturowych" (nr 3)

"Strefie ochrony zieleni i warunkéw wentylacji o znaczeniu lokalnym" (nr 8),

"Strefie dopuszczalnej intensyfikacji zainwestowania miejskiego" (nr 11),

,Strefie rekompozycji uktadu urbanistycznego” (nr13),

,Strefie restrukturyzacji i rekultywacji terendw przemystowych i poprzemystowych” (nr 14),
,Strefie ochrony i ksztattowania bliskiego planu widoku” (nr 16),

,Strefe ochrony i ksztattowania dalszego planu widoku jego ttai obrzezy” (nr 17),

"Strefie intensywnosci miejskiej" (nr 19).
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9. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analize rynku nieruchomosci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowity go grunty potozone w obrebach
geodezyjnych nr 42,43, 44, 45 Jednostka Ewidencyjna Krowodrza oraz w obrebach geodezyjnych
nr 7,8, 22, 23 Jednostka Ewidencyjna Srédmiescie.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2018 - 2024. Dokonano analizy rejestru cen
i wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw i budynkéow. Uwzgledniono réowniez dane
dotyczace odszkodowan za nieruchomosci, na ktérych zrealizowano w ostatnim czasie inwestycje
komunikacyjne.
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Il. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. QOgraniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu  miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wtasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgda¢ od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastqgpié¢ réwniez w drodze zaoferowania
przez gmine witascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powstac gtéwnie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,wymiany”

istniejacych budynkow;

Precyzyjne okreslenie potencjalnej  wysokosci odszkodowan, z odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— roéznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane z obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiagzku z uchwaleniem planu warto$é nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to witascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
réowne roznicy miedzy wartoscia przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé faktyczng wartosé
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie

obowiazujacy,

— nie skorzystanie z uprawnienn wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje sie obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajqgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu wartos¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowiacej do 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie
obowiagzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomosci - na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia sie jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane d.ochody zwigzane z naliczeniem optaty planistycznej w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,Zabiniec”

. . Powierzchnia
t:;vr::f:ggl?\l:a podlegajaca Stawka Prognozowana
. . Kwota obrotowi procentowa wielkos¢
Symbol do naliczenia [m2] f '
rzeznaczenia optaty L ELCE (50 % pow. P optaty
P \ . [zt/m2] , 7o POW. planistycznej | planistycznej
planistycznej mozliwej do [%] [24]
[m?] naliczenia bt :
optaty)

MW/U.2 4507 400 2254 30 270420
Razem: 4507 2254 270420

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysokos¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawa o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata nr CXXI1/3316/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 listopada 2023 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca
rocznie:

1) od gruntéw:
a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania w
ewidencji gruntéw i budynkéw - 1,34 zt od 1 m? powierzchni,
b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 0,20 zt od
1 m?powierzchni,
¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 0,34 zt od 1

m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior i
zbiornikéw sztucznych - 6,66 zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 0,42 zt od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika

2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485, z 2023 r. poz. 28, 1688) i potozonych na
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terenach, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wytqgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do tych
gruntéw uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakoriczono budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego - 4,39 zt od 1 m? powierzchni,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, z ktérej dochdd przeznaczany jest w catosci na
realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu - 0,40 zt od 1 m? powierzchni,

h) pozostatych - 0,71 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkoéw lub ich czesci:

a) mieszkalnych - 1,15 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - 33,10 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowe;j,

c) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w zatqczniku nr
2 do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia 2009 r. w sprawie
przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci w zakresie branz chronionych i
zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2013 r. poz. 1973, z p6zn. zm.) - 14,16 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem
siewnym - 15,50 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) zwigzanych z udzielaniem s$wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczeri - 2,31 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowe;j,

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 4,96 zt od
1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 8,49 zt od 1
m? powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 6,69 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

i) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, z ktérej dochdd przeznaczany jest w catosci na
realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu - 9,93 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowe;j,

j) pozostatych - 11,17 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych,

b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukturqg stanowiqcq integralng catos¢ techniczno-uzytkowq -
0,01 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych,

¢) zwigzanych z prowadzeniem ogrodéw zoologicznych - 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie
art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalnych,

d) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, z ktérej dochdéd przeznaczany jest w
catosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu - 0,1 % ich
wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych.
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Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypetniania ustalen projektu
planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze objetym
mpzp dla obszaru ,Zabiniec”

Maksymalny | x £ | Prognozowana Progno%owana wielkqs’c’
Symbol Powierzchnia wskaznik ﬁ @ N | powierzchnia podatkéw od budynkéw
przeznaczenia [m?] intensywnosci g “g’_ % uiytk;)wa Stawka Wartosé
zabudowy S [m?] [zt/m2] [z4]

U.16 5013 3,5 0,7 12282 33,1 406 529
u.17 3266 2,0 0,7 4572 33,1 151 346
u.20 1195 1,3 0,7 1087 33,1 35995
U/MNi1 4197 2,5 0.7 7 345 33,1 243111
1,0 2938 1,15 3379
U/MNi.2 1303 2,5 0.7 2280 33,1 75476
1,0 912 1,15 1049
MW/U.1 9868 2,5 0,7 3454 331 114321
13815 1,15 15887
MW/U.4 9832 2,5 0,7 3441 331 113904
13765 1,15 15830
MW/U.5 3689 2,5 0,7 1291 331 42737
5165 1,15 5939
4836 33,1 160058
MW/U.6 13816 2,5 0,7 19342 115 52 244
1295 33,1 42853
MW/U.7 3699 2,5 0,7 5179 115 5055
MW.28 35886 2,0 0,7 50240 1,15 57776
MWi.4 995 1,2 0,7 836 1,15 961
MWn/MN.1 1670 1,2 0,7 1403 1,15 1613
MWn/MN.2 5246 1,2 0,7 4 407 1,15 5068
MWn/MN.3 1945 1,2 0,7 1634 1,15 1879
MWn/MNi.3 1295 1,3 0,7 1178 1,15 1355
MWn/MNi.6 1093 1,5 0,7 1148 1,15 1320
MN.2 1278 1,2 0,7 1074 1,15 1235
MN.5 9494 1,2 0,7 7975 1,15 9171
MN.11 1830 1,2 0,7 1537 1,15 1768
Razem 116 610 174430 1538759

5. Wptyw na obrét nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z obrotem nieruchomosciami,
zatozono, ze  nieruchomosci, stanowigce zaséb  gminny, zostang  sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czesciowo zabudowanych,
z mozliwosdcia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Prognozuije sie, ze ze sprzedazy gruntéow stanowigcych zaséb gminny Gmina Krakéw moze
uzyskac ok.7 min zt.
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Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowiacych zaséb gminny

w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,Zabiniec”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartos¢
[m?] [zt/m?] [zt]

uU.10 141 600 84 600
U.13 1418 900 1276 200
u.14 133 600 79800
u.17 3266 1000 3266000
U.20 347 650 225550
U/MNi.1 2436 600 1461 600
U/MNi.2 33 300 9 900
MWn/U.1 184 500 92000
MWN/MN.2 424 500 212 000
MWn/MN.3 348 900 313200
MWn/MNi.2 124 500 62000
MWn/MNi.3 45 600 27000
MW.2 137 500 68 500
MW.6 8 500 4000
Razem: 9044 7 182 350

6. Inne dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrédtami dochodéw wtasnych gminy, ktére moga wystapié¢ w zwigzku z

uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaobszaru ,Zabiniec”
moga by¢:

Wptywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,Zabiniec’ moze nastapi¢ zwiekszenie ilosci transakgji
nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwieksza sie wptywy do budzetu gminy z tytutu
podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Wptywy z podatku dochodowego od oséb fizycznych. Wysokosé udziatu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od osoéb fizycznych, ( tj. od podatnikéw tego
podatku zamieszkatych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos¢ wptywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktérzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem
miejscowym. Prognozuje sie, ze wskutek zatozen projektu planu dochody ztego tytutu
wzrosna.

Wptywy z podatku dochodowego od o0séb prawnych. Wysokos¢ udziatu
we wptywach z podatku dochodowego od oséb prawnych, (tj. od podatnikéw tego
podatku), posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysokos¢ wptywdw do
budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby firm iprzedsiebiorstw, ktére
postanowig przenies¢ dziatalnos¢ zpozaKrakowa, badzzatozy¢ swoje siedziby na
obszarze objetym planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru
wyznaczone zostaty nowe tereny przeznaczone pod ustugi.
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l1l. WYDATKINA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspélnoty
nalezy do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska

i przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggéw i =zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz wurzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energie elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie oswietlenia miejsc publicznych i drég znajdujgcych sie na terenie gminy;

3. finansowanie oswietlenia ulic, placéw i drég, znajdujacych sie na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 bedg obcigzaé¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekoéw bytowych na terenie gminy Krakéw nalezy do
zadan Wodociggdéw Miasta Krakowa S.A. Jest to spétka komunalna, ale posiadajgca wtasny budzet
i w wiekszosci samofinansujgca. Dlatego tez w ponizszej analizie pominieto szacowanie kosztéw
zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami. Dokonano analizy
kosztéw zwigzanych z realizacjg inwestycji drogowych i oswietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
sie nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie stanowiag
zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastgpi ewentualne
przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa,
na realizacje celéw publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajgcych drég
zastosowano kryterium wtasnosciowe, nie rdznicujac wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacjataka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji wtasno$ciowych,
ktérych inicjacje moze stanowié plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakéw bedzie zobligowana do wykupu okoto 8,8 ha

pod drogi publiczne oraz 3,92 ha pod zielen. Szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie
ok. 63,3 mln zt.
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Tabela 6. Szczegotowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Zabiniec”

Przeznaczenie Powierichnia Wartosc jednostkowa | Wartosc catkowita
[m?] [zt/m?] [zH]
KDGP.2 107 600 64200
KDZT.1 267 600 160 200
KDZT.2 1065 600 639000
KDZ.1 1157 600 694 200
KDZ.2 23232 600 13939200
KDZ.3 8 600 4800
KDZ.4 27 292 600 16 375 200
KDZ.5 4445 600 2667 000
KDL.2 51 600 30600
KDL.3 305 600 183000
KDL.4 64 600 38400
KDL.5 1094 600 656 400
KDL.6 2636 600 1581600
KDD.3 90 600 54000
KDD.5 58 600 34 800
KDD.7 16 600 9 600
KDD.8 10 600 6000
KDD.9 523 600 313800
KDD.11 1596 600 957 600
KDD.12 119 600 71400
KDD.13 241 600 144 600
KDD.14 1307 600 784 200
KDD.15 1160 600 696 000
KDD.16 939 600 563400
KDD.17 664 600 398 400
KDD.18 461 600 276 600
KDD.19 2447 600 1468 200
KDD.20 1388 600 832800
KDD.21 9 600 5400
KDD.24 181 600 108 600
KDD.25 2342 600 1405 200
KDD.26 2553 600 1531800
KDD.27 2762 600 1657 200
KDX.2 394 600 236 400
KDX.5 1410 600 846 000
KDX.6 1875 600 1125000
KDX.8 1352 600 811200
KDX.9 1096 600 657 600
KDX.10 1513 600 907 800
Razem: 88 229 52937 400
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Tabela 7. Szczegbétowe zestawienie terenéw do wykupu pod zielen
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Zabiniec”

Przeznaczenie Powierzchnia | Wartosc¢ jednostkowa | Wartosc catkowita
[m2] [zt/m?] [zH]
ZP.2 2476 300 742800
ZP.5 14161 200 2832200
ZP.7 236 300 70800
ZP.8 1686 300 505800
ZP.9 1776 300 532800
ZP.11 1198 300 359400
ZP.12 4523 300 1356 900
ZP.13 1932 300 579 600
ZP.14 2716 300 814800
Us.3 8 669 300 2600700
Razem: 39373 10 395 800
| Suma: | 63333200 |

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwiazana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,Zabiniec”

obejmuje analize wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- parkingu,

- oswietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

Z analizy wytaczono naktady zwigzane z m.in. realizacja tzw. trasy Galicyjskie;j.

W celu okreslenia naktadéw finansowych postuzono sie Biuletynem Cen Obiektow

Budowlanych -SEKOCENBUD” cz. Il - obiekty inzynieryjne - Il kwartat 2022 r. Z uwagi na wzrost
cen ustug i towardéw oraz doswiadczenia zarzadcy drég w zakresie rozstrzygnied przetargowych
(ZDMK) dokonano korekty (podwyzszenia) cen jednostkowych o 20%.

W obliczeniach nie uwzgledniono nastepujacych inwestycji:

KDGPT.1, KDGT.1, KDGP.1, KDZT.1, KDLT.1, KDL.1, KDD.1, KDD.3, KDD.4, KU.1, KU.2 -
realizacja niezaleznie od ustalen planu, wynika z zadania budowy KST lI

KDZ.2, KDZ.4, KDZ.5 - realizacja niezaleznie od ustalen planu, wynika z dokumentéw
strategicznych miasta

KDL.5, KDL.6, KDD.25, KDD.26, KDD.27 - uktad drogowy planowany przez inwestora, do
realizacji na jego koszt na podstawie umowy z miastem

KK.2 - nowa tacznica kolejowa planowana przez PKP, realizacja po stronie PKP

KDX.7, KDX.8, KDX.9 - realizacja w ramach zadania ZIM
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Tabela 8. Catkowite naktady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury

technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Zabiniec”

Jezdnie
. . 21 | Cena jednostkowa ,

Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] [2t/m?] Cena ogétem [zi]
1 KDD.10 400 165120
2 KDD.11 2119-311 2000 413 825 600
3 KDD.20 i 2300 949 440
4 KDD.24 400 165120

2105 280

Chodniki i ciggi piesze

Lp. | Przeznaczenie Obiekt | Pow.[m?] Cenaj[i (*i/nrgzs]t e Cena ogétem [zi]
1 KDD.11 560 165 984
2 KDD.20 1280 379392
3 KDD.24 160 47 424
4 KDX.2 200 59280
5 kox4 | 2112331 740 296 225 264
6 KDX.5 420 124 488
7 KDX.6 1100 326 040
8 KDX.10 700 207 480

1535352

Oswietlenie:

. . Dtugos¢ | Cena jednostkowa ,

Lp. | Przeznaczenie Obiekt i [2t/mb] Cena ogétem [zi]
1 KDD.10 80 21014
2 KDD.11 300 78804
3 KDD.20 300 78 804
4 KDD.24 80 21014
5 KDX.2 2112-826 90 263 23641
6 KDX.4 190 49 909
7 KDX.5 140 36775
8 KDX.6 360 94 565
9 KDX.10 160 42029

446 556

Kanalizacja

Lp. | Przeznaczenie | Obiekt Dtugos¢ | Cenajednostkowa | Cenaogétem [zt]

[mb] [zt/mb]
1 KDD.10 100 194 280
2 KDD.11 530 1029 684
3 KDD.12 2112-815 70 1942,8 135 996
4 KDD.21 330 641124
5 KDD.26 90 174 852
2175936
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Rondo

Lp. | Przeznaczenie | Obiekt | llog¢[szt] | Cena j[ec:/nois:]tkowa Cena ogbtem [z1]
zt/sz
1 KDL.3 2112-711 1 1264 181 1264181
1264 181
Obiekty mostowe
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt Dtugos¢ | Cenajednostkowa | cena ogétem [z1]
[mb] [zt/mb]
1 KK.1 35 3154998
2141-345 90143
2 KK.1 42 3785998
3154 998
Petla autobusowa
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] s J[i c*l/nrsf]t kowa Cena ogoétem [zi]
1 KU.7 2112-612 3300 442 1457 280
1457 280
suma 12139583
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IV. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci i czasu wystagpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik
gospodarczy, przejawiajacy sie m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywdéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowg wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegdélnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochoddw.

Z analizy wytaczono naktady zwigzane z m.in. realizacjg tzw. trasy Galicyjskiej.
Uwzgledniono natomiast koszty nabycia nieruchomosci pod przedmiotowe zamierzenie

Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych Igtach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Zabiniec”

Wydatki Dochody
. Dochody Bilans w

Wykup Wykonanie . -

Lata | nieruchomosci | infrastruktury | Opfata | WeRWYZ | zwlazanez | posterseliven
po:iglz:,‘g' ! k;emc::illgge‘j;:e‘ planistycznall i o bomosel (nieruchomoseil| okresie 1013t
Yine gminnych

1 10555533 -10555533
2 10555533 3591175 -6 964 358
3 10555533 2427917 90 140 3591175 -9302 135
4 10555533 2427 917 90 140 -12893 310
5 10555533 2427 917 90 140 307752 -12585558
6 10555533 2427917 461 628 -12521822
7 2427917 769 380 -1658 537
8 1538759 1538759
9 1538759 1538759
10 1538759 1538759
63333200 12 139583 270420 6 155038 7 182 350 -61864 975

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
62 min zt (Tabela 9). W gtéwnej mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi z wykupem
nieruchomosci pod zielen i drogi oraz ich realizacja.

2. Zalecenia wynikajqgce z prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawnic stosownie do art. 109 Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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