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1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety niniejszg analizg potozony jest w $Srodkowo-zachodniej czesci Krakowa,
na obszarze Dzielnicy VIII Debniki.

Analizowany obszar obejmuje tereny potozone w obrebach nr 8, 9, 10 Podgoérze oraz
w niewielkim stopniu w obrebie nr 15 Krowodrza. Powierzchnia obszaru objetego analiza
wynosi 26,5 ha.

[ Granica analizowanego obszaru
I--7 Granica miasta
T "1 Dzielnice
Budynki
Wody powierzchniowe
Ulice

Kolej

Rysunek 1 PotozZenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta.

Granice obszaru wyznaczone s3a:

e od strony pétnocno-wschodniej: zaczynajac od pétnocnej granicy dziatki nr 96 obr. 15
Krowodrza oraz fragmentu dziatki nr 70/26 obr. 8 Podgorze granica przecina rzeke
Wiste a nastepnie poprowadzona wzdtuz pétnocnej granicy ul. Generata Bohdana
Zielinskiego przecinajac dziatki nr 70/27, 70/15, 70/25, 48/1, 1/ 2, 1/3, 51/4 obr. 8
Podgoérze oraz poprowadzona jest poétnocnymi granicami dziatek nr 2/5, 20/7 obr. 8
Podgoérze. Kolejno przecina dziatki nr 519/5, 124/43, 114/108, 583, 584 obr. 10
Podgérze. Nastepnie granica skreca w kierunku potudniowym i poprowadzona jest
wschodnimi granicami dziatek nr 35/8, 35/4, 35/3, 25/20, 35/17, 36/1, 36/2 obr. 9
Podgérze;

e od strony potudniowej: poczatkowo granica poprowadzona jest wzdtuz poétnocnej
krawedzi ul. Salezjanskiej przecinajac fragment dziatki 36/2, 36/1 obr. 9 Podgorze.
Nastepnie pétnocnymi granicami dziatek nr 36/16, 30/2, 25, 24, 19/5, 308/1, 36/3,26/2,
14/2 obr. 9 Podgorze. Nastepnie granica skreca w kierunku pétnocnym i poprowadzona
jest zachodnimi granicami dziatek nr 14/2, 14/1, 15/3, 15/2, 307/1 obr 9 Podgérze.
Kolejno poprowadzona jest w rejonie ul. Zielnej potudniowa granicg dziatki nr 581
obr. 10 Podgorze, oraz przecina dziatki nr 582, 514/8 obr. 10 Podgérze, dalej granicami
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dziatek nr 134/59, 134/31, 134/30, 134/29, 134/28, 134/27, 134/26, 134/25, 134/40,
134/24, 134/23, 134/22, 134/21, 134/58, 134/40, 133/9, 133/14, 133/13, 133/12,
569/1,133/6,132/3,129/1,128/1, 126/2 obr. 10 Podgdrze, nastepnie przecina ul. Jana
Pietrusinskiego i dalej poprowadzona jest granicg dziatki nr 519/7 obr. 10 Podgoérze, oraz
dziateknr 36/2,35/7,34/22,34/6,34/5,34/19, 34/20,53/3, 33/3,39/1 obr. 8 Podgérze.
Nastepnie przecina dziatke nr 40/7 obr. 8 Podgoérze, i granicami dziatek nr 32/4, 71/4,
71/3 obr.8 Podgérze;

od strony zachodniej: granica przecina ul. Tynieckg a nastepnie poprowadzona jest
wzdtuz tej ulicy granicami dziatek nr 70/25, 48/1 obr. 8 Podgérze, nastepnie skreca
w kierunku zachodnim przecinajgc Bulwary Wisty i rzeke Wiste, przecinajac dziatki
nr 70/25,70/15,70/27,70/26 obr. 8 Podgorze, oraz dziatke nr 93 obr. 15 Krowodrza.
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Rysunek 2 Granice obszaru objetego analizg
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2. Zagospodarowanie terenu

2.1 Dotychczasowe wykorzystanie terenu

Obszar objety analiza jest w wiekszos$ci zabudowany budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi lub wielorodzinnymi. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, gtéwnie
w formie budynkéw wolnostojacych, ale i blizniaczych czy szeregowych, zlokalizowana jest
w potudniowo-wschodniej czesci obszaru, natomiast zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
zajmuje pétnocno-zachodnia cze$é obszaru.

Zabudowa wielorodzinna zlokalizowana przy ul. Praskiej (dawnej Czarodziejskiej) to
Osiedle Robotnicze wzniesione miedzy 1935 a 1938 rokiem, ktére powstato dzieki dziatalnosci
Towarzystwa Osiedli Robotniczych. Byta to prekursorska inicjatywa, ktéra zaktadata budowe
tanich, takze w utrzymaniu, mieszkan dla najubozszych. Osiedle sktada sie z 14 blokéw
w uktadzie grzebieniowym, z ktérych poczatkowo wybudowano 11 jednopietrowych blokéw,
a w pézniejszych latach nadbudowano je o jeszcze jedno pietro i dobudowano kolejne 3 bloki.
Idea budowania tanich, funkcjonalnych mieszkan nie doczekata sie jednak kontynuacji
ze wzgledu na brak funduszy.

Na catym analizowanym obszarze zlokalizowane sg pojedyncze, wieksze obiekty
ustugowe m.in.: sklep z wyposazeniem wnetrz, bistro, Specjalny Os$rodek Szkolno-
Wychowawczy przy ul. Praskiej, hotel przy ul. Pietrusinskiego.

Ponadto, u zbiegu ulic Pietrusinskiego i Praskiej zlokalizowany jest Teatr Praska, ktory
dziata od 1938 roku i powstat w ramach Osiedla Robotniczego. To budynek w stylu
modernistycznym, posiadajacy biblioteke, przedszkole, sale widowiskowa, sklepy. Obecnie
utrzymano kulturalno-rozrywkowa funkcje obiektu dziatajgcego jako Teatr Praska 52 (w ramach
Centrum Kultury Podgorze). W budynku miesci sie takze sklep spozywczy, Miejski Osrodek
Pomocy Spoteczneji biblioteka.

W pétnocnej czesci obszaru znajduje sie Klub Sportowy Tramwaj, ktéry dziata na tym
terenie od 1945 roku. Klub sportowy posiada boisko oraz hale sportowa.

Uzupetnienie oferty ustugowe]j stanowig lokale ustugowe w istniejacych budynkach
mieszkalnych - m.in.: firmy remontowo-ustugowe, biuro doradztwa inwestycyjnego, gabinety
lekarskie, apartament wczasowy, kancelaria adwokacka, ttumacz przysiegty, sklep spozywczo-
przemystowy i inne drobne ustugi.

Zabudowie towarzyszg tereny zieleni, m.in.: Rodzinny Ogréd Dziatkowy - Osiedle
Robotnicze, zieleh wzdtuz ul. Generata Bohdana Zieliniskiego oraz liczna zielerh miedzyblokowa
i ogrody przydomowe.
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Rysunek 3 Ortofotomapa (2022 r.) z granicami obszaru objetego analizq i wydzielonymi podobszarami

2.2 Struktura uzytkowania gruntéw wg Ewidencji Gruntéw i Budynkéw

Na podstawie analizy danych zawartych w Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkéw
(EGIB) stwierdzono, ze w obszarze wskazanym w niniejszym opracowaniu wystepuja gtéwnie
grunty sklasyfikowane jako grunty zabudowane i zurbanizowane - majg one powierzchnie
20,15 ha, co stanowi ok. 76,1 % obszaru analizowanego. W ramach tej kategorii najwieksza
powierzchnie zajmuja tereny sklasyfikowane jako tereny mieszkaniowe (7,88 ha), drogi (6,56 ha)
oraz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (2,52 ha) i inne tereny zabudowane. Okoto 20%
powierzchni terenu objetego analizg stanowig grunty rolne, wsréd ktérych 4,19 ha to grunty
orne. Pozostate 3,9% powierzchni analizowanego obszaru zajmujg grunty pod wodami (0,65 ha),
tereny rézne (0,2 ha) i grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione (0,17 ha).

Szczegbtowsy strukture uzytkowania gruntoéw (wg EGIiB) oraz ich potozenie obrazuje
ponizsza tabela, diagram oraz ilustracja mapowa.

Tabela 1 Struktura uzytkéw w obszarze analizowanym

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym: [ha] [%]
B tereny mieszkaniowe 7,88 29,8
Ba tereny przemystowe 0,65 2,5
Bi inne tereny zabudowane 2,22 8,4
Bp  zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 0,32 1,2
Bz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 2,52 9,5

Tereny komunikacyjne, w tym:
dr drogi 6,56 24,8

Grunty rolne, w tym: [ha] [%]
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R grunty orne 4,19 15,8

S sady 0,32 1,2

Ps pastwiska trwate 0,03 0,1

Br grunty rolne zabudowane 0,76 2,9
Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione, w tym: [ha] [%]
Lz grunty zadrzewione i zakrzewione 0,17 0,6
Grunty pod wodami: [ha] [%]
Wp  grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi 0,65 2,5
Tereny rézne: [ha] [%]
0,2 0,8

Tr Tereny rézne

Zrédto: opracowanie wtasne BP na podstawie EGIB - stan na listopad 2023 .
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Rysunek 4 Grunty wg kategorii ich uzytkowania w obszarze objetym analizq (stan na listopad 2023 .)
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2.3 Wysokosc¢ budynkow

W analizowanym obszarze zidentyfikowano 264 budynki o réznych funkcjach. Budynki
te zréznicowane sg rowniez pod katem liczby kondygnacji - od jednej do czterech. Najliczniejsza
grupe sposrod nich stanowia budynki 1-kondygnacyjne (193), kolejno 2-kondynacyjne (45), 3-
kondygnacyjne (19) i 4-kondygnacyjne (7).

Na ponizszym wykresie przedstawiono rozktad liczbowy budynkéw w podziale na
liczbe kondygnacji.

250

200

Y
9]
o

100

Liczha budynkow

50

O H = _

1 2 3 4
Liczba kondygnacji

Wykres 1 Budynki na obszarze objetym analizq - wg liczby kondygnacji

Analizowany obszar znajduje sie gtéwnie w granicach trzech strukturalnych jednostek
urbanistycznych: 17 Zakrzéwek - Pychowice, a niewielkie fragmenty obejmuja jednostki
4 Srodmiejski Park Nadwiélanski oraz 18 Park Nadwislanski Zachod i Przegorzaty.

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 17 Zakrzéwek - Pychowice,

analizowany obszar obejmuje tereny wskazane w Studium jako:
e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

W Studium wyznaczony zostat wskaznik wysokosci dla zabudowy mieszkaniowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9 m oraz wskaznik wysokosci dla
zabudowy ustugowe]j w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9 m, dla
terenéw potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Gen. Bohdana Zielinskiego do 16 m.

W analizowanym obszarze ww. wymogoéw nie spetnia 13 budynkéw mieszkalnych,
kazdy z nich ma wysokosc¢ okoto 11 metréw.

e Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
W Studium wyznaczony zostat wskaznik wysokosci dla zabudowy mieszkaniowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 20 m. Natomiast wskaznik
wysokosci dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
wyznaczono do 13 m, dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz
ul. Gen. Bohdana Zielinskiego do 16 m.
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W analizowanym obszarze wszystkie budynki spetniajg ww. wymogi.

e Tereny ustug (V)
W Studium wyznaczony zostat wskaznik wysokosci dla zabudowy ustugowej
w terenach ustug (U) do 13 m, a wzdtuz ul. Gen. Bohdana Zielinskiego do 16 m.
W analizowanym obszarze wszystkie budynki spetniajg ww. wymogi.

e Tereny zieleni urzadzonej (ZU)

W Studium wyznaczony zostat wskaznik wysokosci dla obiektéw kubaturowych
zwigzanych ze sportem, rekreacjg, turystyka i wypoczynkiem w terenach zieleni urzadzonej (ZU)
realizowanych wraz z budowa Kanatu Krakowskiego lub w przypadku rezygnacji z jego budowy
do 16 m. W analizowanym obszarze wszystkie budynki spetniajg ww. wymogi.

e Tereny wodd powierzchniowych srédladowych (W), tereny komunikacji (KD)

W  Studium nie zostat wyznaczony wskaznik wysokosci dla terenéw wadd
powierzchniowych s$rédladowych (W), terendéw komunikacji (KD). W ramach strukturalnej
jednostki urbanistycznej nr 17 Zakrzéwek - Pychowice, w granicach obszaru objetego analiza
nie znajduja sie budynki w wyzej wymienionych terenach.

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 4 Srédmiejski Park Nadwislanski,

obszar analizowany obejmuje tereny wskazane w Studium jako:
e Tereny zieleni urzadzonej (ZU)

W Studium wyznaczony zostat wskaznik wysokosci dla obiektéw kubaturowych
zwigzanych ze sportem, rekreacja, turystyka i wypoczynkiem w terenach zieleni urzadzonej (ZU)
realizowanych wraz z budowa Kanatu Krakowskiego lub w przypadku rezygnacji z jego budowy
do 16 m. W analizowanym obszarze nie znajduja sie zadne budynki.

e Tereny wodd powierzchniowych srédladowych (W), tereny komunikacji (KD)

W  Studium nie zostat wyznaczony wskaznik wysokosci dla terenéw wadd
powierzchniowych s$rédladowych (W), terendw komunikacji (KD). W ramach strukturalnej
jednostki urbanistycznej nr 4 Srédmiejski Park Nadwiélanski, w granicach obszaru objetego
analiza nie znajduja sie budynki w wyzej wymienionych terenach.

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 18 Park Nadwislanski Zachod
i Przegorzaty, obszar analizowany obejmuje tereny wskazane w Studium jako:

e Tereny wod powierzchniowych srédlagdowych (W), tereny komunikacji (KD)

W Studium nie zostat wyznaczony wskaznik wysokosci dla terenéw Tereny wadd
powierzchniowych s$rédladowych (W), terenéw komunikacji (KD). W ramach strukturalnej
jednostki urbanistycznej nr 18 Park Nadwislanski Zachéd i Przegorzaty, w granicach obszaru
objetego analizg nie znajdujg sie budynki w wyzej wymienionych terenach.
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Budynki - liczba kondygnacji
1
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M 4

Studium
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) granica obszaru analizowanego

Rysunek 5 Budynki w analizowanym obszarze w podziale na liczbe kondygnacji

Powyzsza informacja, w zakresie liczby i atrybutéw budynkdw, opracowana zostata
w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Geodezji Urzedu Miasta
Krakowa rejestr i nalezy traktowac jg wytqcznie jako poglgdowa.

2.4 Obstuga komunikacyjna

Uktad drogowy
Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, na ktéry
sktadajg sie:

1) Gtéwne szlaki komunikacyjne

e ulica Gen. Bohdana Zielinskiego - droga powiatowa, zlokalizowana wzdtuz pétnocno-
wschodniej granicy analizowanego obszaru;

e ulica Praska - droga powiatowa, zlokalizowana w centralnej czesci obszaru, taczy ulice
Gen. Bohdana Zielinskiego z ulicg Tyniecka;

e ulica Tyniecka - droga powiatowa - na potudniowy zachdd od skrzyzowania z ulicg
Praska (na pétnocny wschod od skrzyzowania z ulicg Praskg - droga gminna),
zlokalizowana wzdtuz zachodniej granicy analizowanego obszaru.
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2) Drogi gminne - stanowiace wewnetrzny uktad drogowy, w sktad ktérego wchodza ulice:
e JanaPietrusinskiego, Zielna - drogi gminne stanowigce dojazd do przylegajacych do nich
osiedli.

3) Sieci drég wewnetrznych i wewnatrzosiedlowych uzupetniajacych powyzej opisany uktad
drogowy.

Parkowanie

Parkowanie w analizowanym obszarze odbywa sie na wyznaczonych parkingach
osiedlowych, wzdtuz istniejacych drég i chodnikéw, przy budynkach ustugowych oraz na
prywatnych posesjach. Obszar zlokalizowany jest poza strefg ptatnego parkowania.
Ruch pieszy i rowerowy

Ruch pieszy odbywa sie chodnikami, ktére umiejscowione sg wzdtuz istniejgcych drég
oraz wewnatrz terendw mieszkaniowych i ustugowych.

Sciezki rowerowe przebiegaja po obu stronach ulicy Gen. Bohdana Zielinskiego,
awzdtuz ulicy Tynieckiej przebiega ciagg pieszo-rowerowy.
Komunikacja zbiorowa

Obstuga pasazeréw na obszarze objetym analiza odbywa sie komunikacjg zbiorowa
liniami autobusowymi (w tym komunikacja nocng). Trasy komunikacji zbiorowej autobusowej
przebiegajg wzdtuz ulicy Gen. Bohdana Zielinskiego oraz ulicy Praskiej.
Kolej

Wewnatrz analizowanego obszaru, jak réwniez na terenach bezposrednio z nim
graniczacych, nie ma linii kolejowych.

, Legenda
Ks\E.G\P‘ O przystanek autobusowy [ budynki
infrastruktura rowerowa dziatki
—— droga gtowna
wainiejsze drogi [ granica obszaru analizowanego
drogi -7 granica Krakowa
—— pozostate ulice
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Rysunek 6 Obstuga komunikacyjna obszaru
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2.5 Infrastruktura techniczna

Obszar analizowany charakteryzuje sie dobrze rozwinieta siecig infrastruktury
technicznej.
e Systemy zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekéw
Obszar objety analiza znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci wodociggowej oraz
kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. Na obszarze obowigzuje
system kanalizacji ogélnosptawnej. Gtéwnym odbiornikiem $ciekéw z obszaru objetego analizag
jest oczyszczalnia Sciekéw ,Ptaszow”.
e System gazowniczy
Caty analizowany obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowe;j.
e System elektroenergetyczny
Analizowany obszar w catosci pokryty jest siecig energetyczna zasilajacg w energie
elektrycznga obiekty kubaturowe potozone na tym terenie.
¢ System cieptowniczy
Wiekszos¢ obszaru potozona jest poza zasiegiem miejskiego systemu cieptowniczego.
Gtéwna linia cieptownicza poprowadzona jest w ciggu ul. Generata Bohdana Zielinskiego.
Budynki w analizowanym obszarze ogrzewane s3 woparciu o indywidualne zZrdédta ciepta.
Zabudowa wielorodzinna przy ul. Praskiej, wskazana jest w planach rozwojowych MPEC S.A.
w Krakowie do objecia siecig cieptownicza.

3. Struktura wtasnosci gruntéw

W obszarze objetym analiza przewazajg grunty stanowigce wtasnosé¢ Gminy Miejskiej
Krakéw oddane w rézne formy wtadania (ok. 48,5 %). Osoby fizyczne sg wtascicielami
ok. 6,79 ha gruntéw (25,6 %) oraz odpowiednio grunty: Skarbu Panstwa - oddane w rézne formy
wtadania 2,17 ha (8,2 %), Miasta Krakéw na prawach powiatu - oddane w rézne formy wtadania
1,40 ha (5,3 %). Okoto 3,7 % powierzchni analizowanego obszaru stanowia grunty Gminy
Miejskiej Krakéw oddane w uzytkowanie wieczyste, natomiast 8,7 % nieruchomosci gruntowych
objetych jest pozostatymi formami wtasnosci i wtadania, ktére wskazano w ponizszej tabeli.

Tab. 2. Struktura gruntéw wg wtasnosci

. L. Powierzchnia
Grunty stanowiace wtasnos¢

LE) [%]

Osobb fizycznych 6,79 25,6
Osdb fizycznych i prawnych 0,72 2,7
Osdéb prawnych 0,59 2,2
Gminy Krakéw we wspdtwtasnosci z innymi podmiotami 0,68 2,6
Gminy Krakéw - oddane w rézne formy wiadania 12,86 48,5
Gminy Krakéw - oddane w uzytkowanie wieczyste 0,98 3,7
Miasta Krakéw na prawach powiatu - oddane w rézne formy wtadania 1,40 5,3
Skarbu Panstwa 0,28 1,1
Skarbu Panstwa - oddane w rézne formy wtadania 2,17 8,2
Skarbu Panstwa - oddane w uzytkowanie wieczyste 0,03 0,1

Razem: 26,50 100,00

Zrédto: Opracowanie wtasne BP UMK, (stan na grudziers 2023 r.)

13



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Praska - Zielna”

L] Granica obszaru objetego analiza

Grunty stanowiace wtasnosc:

] Gminy Krakdw - oddane w rézne formy wtadania

] Gminy Krakéw - oddane w uzytkowanie wieczyste

1 Gminy Krakéw we wspétwiasnosci z innymi podmiotami
] Miasta Krakéw na prawach powiatu - oddane w rézne formy wtadania
[ Oséb fizycznych

[ Osab fizycznych i prawnych

I Osob prawnych

[ skarbu Paristwa

[ Skarbu Panistwa - oddane w rozne formy wtadania

] Skarbu Panstwa - oddane w uzytkowanie wieczyste

pozostale
124%

Rysunek 7 Grunty wg wtasnosci w obszarze objetym analizq
Zrédto: Opracowanie wtasne BP UMK, (stan na grudzier 2023.)

4. Problemy przestrzenne

Problemy przestrzenne wystepujgce na terenie analizowanego obszaru to:
e brak kompleksowo okreslonych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy -
jest onarealizowana jedynie w oparciu o zasade dobrego sgsiedztwa
e wystepowanie bariery przestrzennej w postaci korytarza drogowego ul. Generata
Bohdana Zielinskiego;
e ryzyko wystgpienia zagrozenia powodziowego - niskie prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi;

5. Uwarunkowania wynikajace zdokumentéw planistycznych

5.1 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,W planie miejscowym okresla sie (...) granice terenow inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa (...)"

W dniu 26 marca 2018 r., Sejmik Wojewoddztwa Matopolskiego uchwaty
Nr XLVII/732/18 przyjat Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, w ktérym oprécz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych
zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq
zurbanizowangq i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi
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i dbatos¢ o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach;
ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof
naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat réwniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych
obszarach problemowych, ktére moga dotyczy¢ analizowanego obszaru, tj.:

1. Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewngtrzregionalnych, w tym:
Krakéw jako osrodek metropolitalny, poprawa jakosci przestrzeni publicznych i terenéw
rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztatcen istniejgcej zabudowy miasta poprzez jej
rewitalizacje.

2. Wzmocnienie systemu ochrony zasobéw przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
Srodowiskiem, w tym: obnizenie zanieczyszczen powietrza, wod i gleb.

3. Dziatania narzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
dziatania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamg zewnetrzng; kablowanie
istniejgcych i nowopowstajgcych linii energetycznych, regulacje w planowaniu miejscowym
majace na celu: eliminacje ogrodzerr dziatek mieszkalnych za pomocq prefabrykatéw
betonowych, zwtaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzers metalowych (siatka)
przede wszystkim jako podbudowe pod zZywoptoty; zwiekszanie nasadzen drzewami duzymi,
charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon, kasztan, jawor, dgb), tworzenie
alej, obsadzanie lokalnych drdég (zwtaszcza lip i grabéw); ograniczenie ilosci i wielkosci
szyldéw; wdrozenie zasady, ze przedsiewziecia publiczne realizowane sq na podstawie
projektéw wytonionych w konkursach architektonicznych.

4. Rozwdj systemu transportu.

5. Rozwdj infrastruktury techniczne;.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, okreslit dla
obszaru funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako wzmocnienie funkcji
metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

W ramach KOM wskazano m.in. nastepujgce wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej:

1. Dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.

2. Ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejgcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno
- ekonomicznymi nowych izolowanych terendéw inwestycyjnych bqdz terenéw o znacznej
powierzchni przylegajqcych do istniejgcych terenéw zabudowanych.

3. Przy wyznaczaniu nowych terendw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych
korytarzy w obrebie lub bezposrednim sgsiedztwie wskazanych w PZPWM.

4. Rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy nimi, a takze
rozwéj zadrzewiania miasta (...) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszqcej
zabudowie, jako elementéw podnoszqcych walory estetyczne oraz poprawiajgcych jakosc
powietrza.

5. Zorganizowanie parkingdw P&R przy koricowych petlach tramwajowych i autobusowych
oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej.

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego
obejmujacego m.in. Krakéw, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace
kierunki dziatan, tj.. ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terenéw inwestycyjnych
i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejgcych terenéw i prognozy
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rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; wykorzystanie terenéw
zielonych dla ksztattowania ciggéw przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym
i edukacyjnym.

Ustalenia obowiazujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium zawierajg analogiczne
wskazania, ktére zostaty zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla
wojewddztwa matopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzsza analiza.

W zwiagzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzqdzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzqd wojewddztwa, ktéry
bedzie mogt przekazaé dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie
planu miejscowego.

5.2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 15 ust. 1i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.z 2023 ., poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust.
3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), ustalenia studium sa
wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i [ll wraz
z rysunkiem Studium - plansze K1-Ké6, muszg zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizejwskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analizg) sposrod ogélnych zasad
ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy
uwzgledni¢ w planie miejscowym:

1. Granice oddzielajqce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq (MN, (...), MW), (...), ustugi (U, (...)), (...) nie mogq
ulec zwigkszeniu kosztem terenéw nie inwestycyjnych - terenéw zieleni urzgdzonej (ZU) (...) oraz
wod powierzchniowych srédlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla
przebiegu komunikacji (KD) (...);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznaé takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powiqgzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, (...), MW), (...), ustugi (U, (...)), (...) mogq ulega¢ wzajemnemu
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przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogqg powodowac przyrostu
poszczegdlnych terendw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu
o danej funkcji;

Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, (...), MW), (...), ustugi (U, (...)), (...) wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie
okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegélnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;
Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalnqg albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekraczac wskaznika funkc;ji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqgcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart dla
poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegodlnych terendw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bgdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bqdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, (...), MW), (...), ustugi (U, (...)), (...) - z tym, Ze w takim przypadku dopuszcza
sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy,
z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejgcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzgdzonej (ZU) (...) oraz wéd powierzchniowych srédlgdowych (W), bez
mozliwosci powiekszenia tego terenu;

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

11.

12.

odpowiadajqgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzgdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzgdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalonqg dla obszaréw w poszczegolnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, oile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie z systemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéownym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla ;terendw bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;
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Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzqdzonej (ZU) (...) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej
strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokos¢
zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach
miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla
poszczegodlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych; (...);

(...);

(..);

(..);

(...);

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznosé¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqgdz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odhniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartosé¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Zasadnicza cze$¢ analizowanego obszaru (25,6 ha z 26,5 ha) znajduje sie w

strukturalnej jednostce urbanistycznej (SJU) nr 17 Zakrzéwek - Pychowice. Pozostata czes¢
analizowanego obszaru (0,5 ha w rejonie mostu Zwierzynieckiego) znajduje sie w granicach
dwéch strukturalnych jednostek urbanistycznych (SJU) nr: 4 Srédmiejski Park Nadwislanski
oraz 18 Park Nadwislanski Zachéd i Przegorzaty.

W strukturalnych jednostkach urbanistycznych wystepujg nastepujace kategorie

terenéw wyznaczone w Studium:

e MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e U -Tereny ustug,

e W - Tereny wod powierzchniowych srédlgdowych,

e ZU - Tereny zieleni urzadzone;j,

e KD - Tereny komunikacji,

wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji ich zagospodarowania:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki

mieszkalne jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych
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lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkow, skweréw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw,
zieleni izolacyjnej.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej
intensywnosci realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice
w zwartej zabudowie o charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonai nieurzadzona m.in. w formie parkow, skweréw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw,
zieleniizolacyjne;j.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone
dla nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skweréw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlana obstugujgce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

W - Tereny wéd powierzchniowych srédlagdowych
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Funkcja podstawowa - Wody powierzchniowe srédladowe obejmujace m.in. rzeki,
potoki, wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, inne zbiorniki naturalne i sztuczne, wraz
obudowg biologiczna.

Funkcja dopuszczalna - Groble, urzadzenia hydrotechniczne, pomosty, urzadzenia
i obiekty przeciwpowodziowe i urzagdzenia przeznaczone dla sportéw wodnych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
gtownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju,
petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Ponadto na analizowanym obszarze wystepujg Tereny zamkniete.

Tabela 3 Struktura terenéw wg Studium, w obszarze objetym analizq
Powierzchnia obszaru objetego

Kierunek w Studium analiza
[ha] [%]

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW 8,98 33,9
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN 7,85 29,6
Tereny ustug - U 3,18 12,0
Tereny zieleni urzadzonej - ZU 1,29 4.9
Tereny wéd powierzchniowych srédladowych - W 0,70 2,6
Tereny komunikacji - KD 3,54 13,4
Tereny zamkniete - TZ 0,94 3,6

Razem: 26,48 100,0

Zrédto: opracowanie wtasne BP

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium,
w granicach obszaru objetego analiza, okreslone zostaty:

W obrebie SJU nr 17 Zakrzéwek - Pychowice:

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci w rejonie
ul. gen. Bohdana Zielinskiego, ul. Praskiej, ul. Kapelanka i ul. Sw. Jacka do utrzymania,
uzupetnien oraz przeksztatcen zabudowy wzdtuz ul. Kapelanka i ul. gen. Bohdana
Zielinskiego w zabudowe ustugowg i mieszkaniowa z towarzyszacymi ustugami;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdtuz ul. Tynieckiej do utrzymania
i uzupetnien;

e Istniejace obiekty i urzadzenia sportowe m.in. Klubu Sportowego ,Tramwaj”, (...), do
utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenia
urzadzong;
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Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowg
i zainwestowaniem obnizajgcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;
Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Tyniecka, (...)

Standardy przestrzenne:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojacai blizniacza;

Zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci w formie kwartatéw
zabudowy, zabudowy osiedlowej i zabudowy pierzejowej wzdtuz ulic;

Zabudowa ustugowa wolnostojgca i zespoty zabudowy ustugowej;

Tereny zamkniete ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (...) dla dziatek lub ich czesci potozonych poza strefg
ksztattowania systemu przyrodniczego w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Gen.
Bohdana Zielinskiego min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (...) w terenach potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego min. 70%;;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych poza strefg
ksztattowania systemu przyrodniczego w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Gen.
Bohdana Zielinskiego (...) min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) (...
aw terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%.

Wskazniki zabudowy:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN)do 9 m (...);

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN)do 9m,(...) adladziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz
ul. Gen. Bohdana Zielinskiego do 16 m, (...);

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 20 m, (...);

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 13 m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz
ul. Gen. Bohdana Zielinskiego do 16 m, (...);

Wysokos¢ zabudowy ustugowe] w terenach zabudowy ustugowej (U) do 13 m, wzdtuz
ul. Gen. Bohdana Zielinskiegodo 16 m (...);
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e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 10%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokos$ci 50 m wzdtuz ul. Gen.
Bohdana Zielinskiego (...) do 100%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz
ul. Gen. Bohdana Zielinskiego do 100%.

Elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):

Jednostka o wybitnych walorach krajobrazowych. (...) Liczne obiekty ujete w ewidencji
zabytkéw, w tym wpisane do rejestru zabytkéw (ewidencja: m.in.: osiedle Robotniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Praca” przy ul. Praskiej, domy mieszkalne, obiekty uzytecznosci
publicznej w tym obiekty postindustrialne). Wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych,
w tym drég Twierdzy Krakéw - do zachowania.

e Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— obejmuje catos$¢ jednostki, — krajobraz zréznicowany: od doliny Wisty po
wapienne zreby Zakrzéwka i skaliste urwiska wypetnionego woda dawnego
kamieniotomu,

— wptn.izach. czesci jednostki duze obszary ochrony krajobrazu warownego A (...),

— wjednostce wystepuja miejsca widokowe o wybitnych mozliwosciach obserwacji
panoram Zrebu Sowinca oraz widokéw Starego Miasta,

— przez obszar jednostki przechodzg osie powigzan widokowych pomiedzy
obiektami fortecznymi;

¢ Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje duze fragmenty jednostki; we wsch. czesci stanowisko archeologiczne.

e Zachowanie wybitnych waloréw krajobrazu, w tym utrzymanie charakteru krajobrazu
warownego;

e Zachowanie i nieprzestanianie miejsc percepcji panoram i widokéw utrzymanie
wartosciowego przedpola widokowego, uwzglednienie powigzan widokowych;

e Utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych wraz z zabytkows i tradycyjng
zabudowg; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach nawigzujacych do
zabudowy historycznej i tradycyjnej (...)

e ul. Praska przy skrzyzowaniu z ul. Tyniecka, miejsce egzekucji publicznej, 6 czerwca
1944.

Elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

e Jednostka w  obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Q 0,1% (rzeka Wista);

e Obszar szczegblnego zagrozenia powodzig;

e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

e Obszary wymiany powietrza;

e Parkirzeczne.

Zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):
¢ Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
—ul. Praska, ul. Tyniecka - w klasie Z
Zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;
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Ograniczenia wynikajace z:
e przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych
i cieptowniczych (...).

Rysunek 8 Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru.

5.3 Obowiazujace i sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego

Analizowany obszar w przewazajacej wiekszosci (21,7 z 26,5 ha) nie jest objety
ustaleniami zadnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Pozostate 4,8 ha
objete jest ustaleniami:

e obowigzujagcego od 9 listopada 2004 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Salwator” - uchwata Nr LV/531/04 Rady Miasta Krakowa
z 8 wrzesénia 2004 r.,

e obowigzujacego od 5 sierpnia 2014 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Rejon sw. Jacka - Twardowskiego” - uchwata Nr CXII/1698/14 Rady Miasta
Krakowaz 9 lipca 2014 r.,

23



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Praska - Zielna”

e obowigzujagcego od 18 pazdziernika 2018 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa - etap
A (obszar nr 80)” - uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z 12 wrzes$nia 2018 .,

e obowiazujagcego od 26 pazdziernika 2012 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Zakrzoéwek - Zielna” - uchwata Nr LVII/761/12 Rady Miasta
Krakowa z 26 wrze$nia 2012r.,

Analizowany obszar graniczy:

od wschodu:
e 7 obszarem objetym obowigzujacymi od 28 pazdziernika 2013 r. ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bulwary Wisty” - uchwata

Nr LXXX1/1240/13 Rady Miasta Krakowa z 11 wrzesnia 2013 r.,

e 7 obszarem objetym obowigzujacymi od 5 sierpnia 2014 r. ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon sw. Jacka - Twardowskiego” - uchwata
Nr CXI1/1698/14 Rady Miasta Krakowa z 9 lipca 2014 .,

od potudnia:
e 7 obszarem objetym obowigzujacymi od 26 pazdziernika 2012 r. ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zakrzéwek - Zielna” - uchwata

Nr LVII/761/12 Rady Miasta Krakowa z 26 wrzesnia 2012r.,

e 7 obszarem objetym obowigzujacymi od 18 pazdziernika 2018 r. ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych Miasta Krakowa - etap A (obszar nr 80)” - uchwata Nr CIX/2894/18 Rady
Miasta Krakowa z 12 wrze$nia 2018,

od zachodu:

e 7 obszarem objetym obowigzujacymi od 18 pazdziernika 2018 r. ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych Miasta Krakowa - etap A (obszar nr 78)” - uchwata Nr CIX/2894/18 Rady
Miasta Krakowa z 12 wrzes$nia 2018,

od pétnocy:

e 7z obszarem objetym obowigzujagcymi od 9 listopada 2004 r. ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Salwator” - uchwata Nr LV/531/04 Rady Miasta
Krakowa z dnia 8 wrzesnia 2004 r.
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A-7

‘DWOPMK
-etapD

Rysunek 9 Sytuacja planistyczna w obszarze objetym analizq i jego sqsiedztwie (grudzier 2023 r.).

6. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

6.1 Decyzje o pozwoleniu na budowe

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2019 r. do dnia
14 listopada 2023 r. zostato wydanych 8 decyzji o pozwoleniu na budowe (dla inwestycji
mogacych znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe
decyzje dotyczyty m.in.:
budowy:
e budynku rehabilitacyjno-rekreacyjnego z baza noclegowo-hotelows, zapleczem
gastronomicznym i krytym basenem rehabilitacyjno-rekreacyjnym (2);
e hali namiotowej przykrywajacej dwa korty do tenisa zmiennego oraz boisko
wielofunkcyjne (...) wraz z instalacjami wewnetrznymi w obiekcie (3);
e 14 garazy indywidualnych oraz 4 miejsc parkingowych wraz z catg docelowg droga
wewnetrzna, rozbudowg wewnetrzne;j sieci elektrycznej i kanalizacji opadowej (4);
e instalacji oswietlenia boiska sportowego (..) rozbidrka istniejacych stupéw
oswietlenia boiska sportowego, budowa instalacji nagtosnienia i monitoringu terenu
(6);
e slipuprzy Kolejowym Klubie Wodnym 1929 w Krakowie w zakresie: budowy (...) slipu
do wodowania i wyciggania z wody matych jednostek (...), budowa dalby do cumowan
(7);
e sieci kanalizacji sanitarnej w drodze bocznej od ul. Zielnej (8);
przebudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania:
e rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
z budowg zewnetrznych instalacji (1);
rozbidrki:
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e budynku niemieszkalnego (gospodarczego) (5).

[ granica obszaru analizowanego

Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
[ obiekty opieki spotecznei i socialnei
[ obiekty sportu i rekreadji

B obiekty towarzyszace zabudowie

[ obiekty infrastruktury technicznej
rozbidrka

budynki
dziatki

A\ T

Rysunek 10 Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne) w obszarze objetym analizq
(stan na 14 listopada 2023 .)

Wg stanu na 14 listopada 2023 r. w granicach analizowanego obszaru nie s3
prowadzone postepowania o wydanie decyzji o pozwolenie na budowe.

6.2 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2019 r. do dnia
14 listopada 2023 r. zostato wydanych 6 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym 2 decyzje o warunkach zabudowy (WZ) oraz 4 decyzje o lokalizacji inwestycji
celu publicznego (ULICP) (dla inwestycji mogacych znaczaco wptyna¢ na zmiany
zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe decyzje dotyczyty m.in.:
budowy:
e czterech budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych w zabudowie szeregowej z garazami
w rejonie ul. Pietrusinskiego, Zielnej (1);
lokalizacji inwestycji celu publicznego:
e hali namiotowe] przekrywajacej dwa korty do tenisa ziemnego oraz boisko
wielofunkcyjne wraz z budynkiem szatniowo-socjalnym TS Tramwaj przy ul. Praskiej (2);
e budynku domu pomocy spotecznej z czescig administracyjng oraz garazem podziemnym
oraz zagospodarowaniem terenu przy ul. Praskiej (3);
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e drogi przeciwpozarowej, chodnikdbw oraz schodéw zewnetrznych do budynku
Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego nr 3 im. Kornela Makuszynskiego przy
ul. Praskiej (4);
e instalacji oswietlenia boiska sportowego w miejsce istniejacej, przeznaczonej do
likwidacji wraz z budowa instalacji nagtosnienia i monitoringu terenu przy ul. Praskiej (5);
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy. zmiany sposobu uzytkowania:
e przebudowa budynku mieszkalnego zmiana uktadu potaci dachu przy ul. Zielnej (6)

wydane decyzje WZ
] budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
budowa hali namiotowej (ULICP)
[ 1 budowa budynku pomacy spotecznej (ULICP)
[ budowa drogi preciwpozaréwej (ULICP)
Budowa instalacji oswietlenia boiska sportowego (ULICP)
[ Przebudowa budynku mieszkalnego
budynki
dziatki
[ granica analizowanego obszaru

< <> '
'n’o’o’o
TR
ZETRRIRKRAN
s‘o‘o’o’o‘ 0’ ’0’0‘0
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Rysunek 11 Wydane decyzje o warunkach zabudowy dotyczqce przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany
sposobu zagospodarowania w obszarze objetym analizq (stan na 14 listopada 2023 r.)

Wog stanu na 14 listopada 2023 r. w granicach analizowanego obszaru prowadzone s3
2 postepowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy (dla inwestycji mogacych znaczaco
wptyna¢ na zmiany zagospodarowania przestrzennego) oraz lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Przedmiotowe postepowania dotyczg m.in.:
e budowy budynku ustugowego z garazami przy ul. Praskiej w Krakowie (1);
e budowa budynku garazu (wielostanowiskowego) przy ul. Praskiej (2).

Ponadto 1 postepowanie jest zawieszone, dotyczy ono:
e budowy budynku klubowego o funkcji sportowo - rekreacyjnej z pomieszczeniami
towarzyszacymi, trybuna, naziemnymi miejscami postojowymi oraz
zagospodarowaniem terenu TS Tramwaj (3).
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prowadzone postepowania o wydanie WZ:
budowa budynku uslugowego

budowa budynku garazu

1 budowa budynku klubu sportowego (zawieszone)
dziatki

0 budynki

[ granica obszaru analizowanego

Rysunek 12 Postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy
(stan na 14 listopada 2023 r.)

6.3 Whioski o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analiza ztozono
10 wnioskow o sporzadzenie planu miejscowego.

Tabela 4 Whioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

D)
Nr ata

Lp. Podmiot Przedmiot wniosku ztozenia

whiosku .
whiosku

Whiosek o sporzadzenie zmiany mpzp
1 2159 Osoba fizyczna obszaru ,Rejon sw. Jacka Twardowskiego” | 12.09.2014
dla dziatki 35/8 obr. 9 Podgoérze
Whiosek o sporzadzenie zmiany mpzp
2 2263 Osoba fizyczna obszaru ,Zakrzowek - Zielna” w zakresie | 05.02.2015
dziatkinr 20 obr. 9 Podgorze
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2453A

Osoba fizyczna

Whiosek o zmiane mpzp ,Zakrzéwek -
Zielna” w zakresie dziatek nr 307/1 oraz
17/1 obr. 9 Podgoérze

12.10.2015

2453B

Osoba fizyczna

Whiosek o zmiane mpzp ,Zakrzéwek -
Zielna” w zakresie dziatek nr 307/1 oraz
17/1 obr. 9 Podgoérze

18.02.2016

2701

Osoba fizyczna

Whiosek o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon
$w. Jacka - Twardowskiego” w zakresie
dziatki 35/8 obreb 9 Podgérze

24.11.2016

2732

Osoba fizyczna

Whiosek o zmiane mpzp ,Zakrzéwek -
Zielna” w zakresie dziatek nr 307/1 oraz
17/1 obr. 9 Podgérze

23.01.2017

2418

Osoba fizyczna

Whiosek o zmiane mpzp ,Zakrzéwek -
Zielna” w zakresie dziatek nr 307/1 oraz
17/1 obr. 9 Podgérze

01.02.2017

2902

Osoba fizyczna

Whiosek o zmiane mpzp obszaru ,Rejon
$w. Jacka - Twardowskiego” w zakresie
dziatki nr 35/8 obr. 9 Podgorze

11.01.2018

3015

Osoba fizyczna

Whiosek o zmiane mpzp obszaru
Zakrzéwek - Zielna w zakresie dziatki nr
18/1 obr. 9 Podgbrze

13.08.2018

10

3969

Osoba fizyczna

Whiosek o zmiane mpzp Rejon Sw. Jacka -
Twardowskiego w zakresie terenu
ograniczonego ulicami: Zielinskiego,
Kapelanka, Twardowskiego, Salezjanska,
Zielna, w tym zmiane wskaznikoéw
zabudowy i uzupetnienia kategorii
przeznaczeniaterenu o zabudowe
wielorodzinna.

28.07.2023

Zrodto: opracowanie wtasne BP
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whnioski o sporzadzenie MPZP
[ nr2159,2701,2902
nr 2263

nr 2418, 2732
. nr3015
; nr2453A, 24538
nr 3969
[ granica obszaru objetego analiza

\,

-

# \ \{
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-+ WSS SN, N %

r

o e s 3

Rysunek 13 Whioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z numerami

6.4 Analiza mozliwosci inwestycyjnych

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie terenéw
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa jako inwestycyjne (MN, MW, U).

W oparciu o dane z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz aktualng ortofotomape
zinwentaryzowano:

e dziatki zainwestowane (budynki, drogi, parkingi, zieler urzadzona),

e dziatki zainwestowane, mozliwe do przeksztatcen,

e dziatki niezabudowane lub zainwestowane przez budynki o charakterze tymczasowym
np. sktady materiatow.

Na tej podstawie powstata mapa przedstawiajaca tereny mozliwe do przeksztatcenia
(oznaczono szrafem na rysunku 18). Obliczono takze taczng powierzchnie ww. obszaréw.

Tereny inwestycyjne obejmujag obszar o tacznej powierzchni ok. 20 ha.
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dzialki mozliwe do przeksztalcenia
dzialki

[] budynki

Studium

[ kD

w

[ 7R, ZU

™) granica obszaru analizowanego

Rysunek 14 Potencjalne tereny do zmiany zagospodarowania

W ramach terendéw inwestycyjnych ok. 17,3 ha stanowig dziatki okreslone juz jako
zainwestowane (posiadajace w swych granicach obiekt budowlany), dziatki petnigce obecnie
funkcje drégi dojazdéw (wskazane w ewidencji uzytkow jako dziatki drogowe) i dziatki z zielenig
urzadzona.

Powierzchnia dziatek niezabudowanych oraz dziatek mozliwych do przeksztatcen
wynosi ok. 2,7 ha.

7. Cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru objetego analiza

Gtoéwne zatozeniai cele sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to:

e ochrona ukfadu urbanistycznego osiedla przy ul. Praskiej;

e zapewnienie warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju obszaru ze szczegdlnym
uwzglednieniem integracji terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z terenami
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz terenami zieleni urzadzonej w oparciu
o kierunki rozwoju wskazane w dokumencie Studium.
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8. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do

opracowania planu miejscowego

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (gruntéw i budynkéw), prowadzong na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujace sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Migjskiej Krakow.

9. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu

miejscowego z ustaleniami Studium

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

e wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta;

e struktury terendéw oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analiza;

e ochronyiksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow;

e kierunkow i zasad rozwoju systeméw transportu;

e kierunkéw i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

e realizacji polityki przestrzenne;.

Dla obszaru objetego analizg Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania dla:

e 33,9% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW);

e 29,6% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

e 13,4% obszaru jako tereny komunikacyjne (KD);

e 12,0% obszaru jako tereny zabudowy ustugowe;j (U);

o 4,9% obszaru jako tereny zieleni urzadzonej (ZU);

e 2,6% obszaru jako tereny wod powierzchniowych srédlagdowych (W).
W obszarze znajdujg sie réwniez tereny zamkniete (TZ) stanowiace 3,6% pow. obszaru
analizowanego.

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium sg zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej
w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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10. Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga
realizacji ponizszych czynnosci, tj.:
1. Zebrania materiatéw wejsciowych.
2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan specjalistycznych.
3. Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.
4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskédw wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.
Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.
Przeprowadzenie konsultacji spotecznych.
7. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatéw
stanowiacych integralng cze$¢ uchwaty).
8. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

oo

11. Podsumowanie

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci przystapienia
do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejacego,
probleméw przestrzennych, planowanych przedsiewzie¢ oraz okreslono cele przysztego planu
miejscowego.

Sporzadzonadlaobszaru ,Praska - Zielna” analiza wykazata zasadnos¢ przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos¢
przewidywanych ich rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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Rysunek 15 Granica obszaru wskazanego do objecia planem miejscowym ,Praska - Zielna”
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12.Zataczniki graficzne

WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA
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