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1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety niniejszg analizg potozony jest w potnocno-zachodniej czesci Krakowa,
w obszarze Dzielnicy VI Bronowice w granicach obrebdéw nr 2 i 6 jednostki ewidencyjnej
Krowodrza. Powierzchnia obszaru objetego analizg wynosi 41,99 ha.

; | [ obszar objety analiza
; ’ '\‘,{f o Eaad [__i granica administracyjna Krakowa
Ry budynki

> '\) wody powierzchniowe

et S ) Lo = kolej
’ * ulice i drogi

Rysunek 1 Potozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta.

Granice obszaru wyznaczone s3:

e od strony poétnocnej: zaczynajagc od poétnocno-zachodniego naroznika dziatki nr
751/3 obr. 2 Krowodrza granica obszaru analizowanego poprowadzona jest w kierunku
wschodnim pétnocnymi granicami dziateknr: 751/3,1,2,3,4/2,4/3,4/4,5,6/4,7/5,8/3,
9/5,10/3,11/3,12/5,13/7,13/6, 14/3, 15/5,843/1, 17/1, 18/1, 23/3, 24/3, 941, 26/14,
27/3, 30/6, 31/10, 32/6, 33/10, 33/12, 34/4 obr. 2 Krowodrza do miejsca przeciecia
Z pétnocno-wschodnim naroznikiem dziatki nr 34/4 obr. 2 Krowodrza;

e od strony wschodniej: granica obszaru analizowanego przebiega od pdtnocno
-wschodniego naroznika dziatki nr 34/4 obr. 2 Krowodrza wschodnimi granicami dziatek
nr:34/4,34/3,757 obr. 2 Krowodrza, nastepnie wzdtuz ulicy Henryka Rodakowskiego tj.
wschodnimi granicami dziatek nr: 827, 828, 829 obr. 2 Krowodrza oraz przecinajac
dziatki nr: 762/1, 1034 obr. 2 Krowodrza do miejsca przeciecia z osig ulicy Bronowickiej
natereniedziatkinr 1072 obr. 2 Krowodrza. Na dalszym odcinku poprowadzona jest ona
wzdtuz ww. ulicy tj. po terenie ww. dziatki nr 1072 obr. 2 Krowodrza, a nastepnie
przecina jg do miejsca przeciecia z naroznikami dziatek nr: 1059, 260/1, 247/1, 769/4
obr. 2 Krowodrza. Na kolejnym odcinku granica obszaru analizowanego poprowadzona
jest wschodnia granicg dziatki nr 260/1 obr. 2 Krowodrza, fragmentami wschodniej
i potudniowej granicy dziatki nr 808/5 obr. 2 Krowodrza, ponownie fragmentem
wschodniej, a nastepnie fragmentem potudniowej granicy ww. dziatki nr 808/5 obr. 2
Krowodrza tj. wzdtuz ulicy Gabrieli Zapolskiej oraz kolejno przecinajac dziatke nr 768
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obr. 2 Krowodrza (ul. Gabrieli Zapolskiej), wschodnimi granicami dziatek nr: 322/3,

334/1 obr. 2 Krowodrza, przecinajac ulice Jerzego Szablowskiego tj. wschodnig granica
dziatki nr 333 obr. 2 Krowodrza i po terenie dziatki nr 336 obr. 2 Krowodrza. Na dalszym
odcinku granica obszaru analizowanego przebiega fragmentem wschodniej granicy
dziatki nr 338/10 obr. 2 Krowodrza oraz wschodnia granicg dziatki nr 338/8 obr. 2

Krowodrza do potudniowo-wschodniego naroznika ww. dziatki nr 338/8 obr. 2

Krowodrza;

od strony potudniowej: granica obszaru analizowanego poprowadzona jest od
potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr 338/8 obr. 2 Krowodrza potudniowymi
granicami dziatek nr: 338/8, 338/10, 338/5, 800/1 obr. 2 Krowodrza, nastepnie po
terenie oraz fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 288/3 obr. 2 Krowodrza,
fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 288/2 obr. 2 Krowodrza, przecinajac na
dalszym odcinku dziatki zarowno nr: 286, 285, 284, 283 obr. 2 Krowodrza jak réwniez nr:
474, 475 (ul. Armii Krajowej) obr. 6 Krowodrza do miejsca przeciecia z osig ulicy Armii

Krajowej na ww. dziatce nr 475 obr. 6 Krowodrza;
od strony zachodniej: granica obszaru analizowanego przebiega od miejsca przeciecia

z osig ulicy Armii Krajowej na dziatce nr 475 obr. 6 Krowodrza osig ww. ulicy tj. po terenie
dziatek nr: 475, 474, 473, 472 obr. 6 Krowodrza przecinajac na dalszym odcinku ww.
dziatke nr 472 obr. 6 Krowodrza, nastepnie do miejsca przeciecia z pé6tnocno-zachodnim

naroznikiem dziatki nr 751/3 obr. 2 Krowodrza.
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2. Zagospodarowanie terenu

2.1 Dotychczasowe wykorzystanie terenu

Obszar objety analizg obejmuje tereny zlokalizowane w pétnocno-zachodniej czesci
Krakowa. W przewazajacej wiekszosci sg one zainwestowane.

W pétnocnej czesci tj. pomiedzy obszarami kolejowymi, a ulica Bronowicka wystepuje
zabudowa mieszkaniowa gtéwnie jednorodzinna, zlokalizowana m.in. przy ulicach: Ztoty Rég,
Racheli, Gérnej, Henryka Rodakowskiego, Btazeja Czepca w uktadzie wolnostojacym,
bliZzniaczym oraz wystepujacym rzadziej uktadzie szeregowym, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wolnostojaca zlokalizowana przy ulicy Bronowickiej oraz w okolicy ulic:
Bronowickiej i Btazeja Czepca, a takze zabudowa ustugowa potozona np. u zbiegu ulic: Ztoty Rég
i Racheli - Liceum Ogolnoksztatcgce nr XVII, przy ulicy Bronowickiej - pawilon ustugowy, jak
réwniez w postaci lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych np. przy ulicach: Ztoty Roég,
Bolestawa Wallek-Walewskiego.

W  potudniowej czesci obszaru tj. pomiedzy ulicami Bronowicka, Stanistawa
Przybyszewskiego, Gabrieli Zapolskiej, Wesele, a ulica Zarzecze wystepuje zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna w tym wolnostojgce budynki mieszkalne m.in. przy ulicach:
Gabrieli Zapolskiej, Sottysa Dytmara, Wesele, Jerzego Szablowskiego oraz w postaci zabudowy
kwartatowej zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ulicy Stanczyka, a takze
zabudowa ustugowa np. przy ulicy Jerzego Szablowskiego - Zespét Szkét Budowlanych
w Krakowie, Szkolne Schronisko Mtodziezowe, przy ulicy Wesele - Centrum Ksztatcenia
Zawodowego nr 1 w Krakowie - Wydziat budowlany.

L S,

F e il S il s 2, :
Rysunek 3 Ortofotomapa (2023 r.) z granicami obszaru objetego analizq.
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Ponadto na terenie obszaru analizowanego wystepuja tereny zielone, m.in tereny zieleni
urzadzonej osiedlowej w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
tereny zieleni przydomowej w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, jak
rowniez zespét ogrodkéw dziatkowych, ktéry obejmuje Rodzinny Ogréd Dziatkowy ,Widok”
oraz Rodzinny Ogrod Dziatkowy ,Ztoty Rég”. W zachodniej czesci obszaru zlokalizowany jest
uktad komunikacyjny w postaci wezta komunikacyjnego wraz z gtéwnymi drogami,
natomiast w pozostatych czeséciach obszaru analizowanego wystepujg tereny komunikacji
w postaci m.in. drég dojazdowych oraz ciggdw pieszych.

2.2 Struktura uzytkowania gruntéw wg Ewidencji Gruntéw i Budynkéw

Na podstawie analizy danych zawartych w Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkéw
(EGIB) stwierdzono, ze w obszarze wskazanym w niniejszym opracowaniu wystepuja gtéwnie
grunty sklasyfikowane jako grunty zabudowane i zurbanizowane - majg one powierzchnie
40,35 ha, co stanowi ok. 96% obszaru analizowanego. W ramach tej kategorii najwieksza
powierzchnie zajmujg tereny sklasyfikowane jako: tereny mieszkaniowe (ok. 19,59 ha), inne
tereny zabudowane (6,29 ha) oraz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (ok. 5,85 ha). Grunty
rolne - grunty orne zajmuja obszar ok. 0,76 ha, co stanowi ok. 1,81 % obszaru analizowanego.
Pozostate tereny o udziale mniejszym niz 1% w strukturze uzytkowania gruntéw na obszarze
analizowanym zajmujg powierzchnie ok. 0,89 ha.

Szczegbtowy strukture uzytkowania gruntéw (wg EGIiB) oraz ich potozenie obrazuje
ponizsza tabela, diagram oraz ilustracja mapowa.

Tabela 1 Struktura uzytkéw w obszarze analizowanym.

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:

B tereny mieszkaniowe 19,59 46,64

Bi inne tereny zabudowane 6,29 14,98

Bz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 5,85 13,93
Tereny komunikacyjne, w tym:

dr drogi 8,62 20,52
Grunty rolne, w tym: [ha] [%]

R grunty orne 0,76 1,81
Pozostate [ha] [%]
Ponizej 1% 0,89 2,12

Zrédto: opracowanie wtasne BP na podstawie EGIB - stan na styczeri 2024 .
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Rysunek 4 Grunty wg kategorii ich uzytkowania w obszarze objetym analizq (stan na styczen 2024v.).

2.3 Wysokos¢ budynkow

W analizowanym obszarze zidentyfikowano 414 budynkéw o réznych funkcjach
-majacych od jednej do siedemnastu kondygnacji. Najliczniejszg grupe sposrdd nich stanowia
budynki 1-kondygnacyjne (158) i 2-kondynacyjne (111). Kolejne grupy stanowig budynki:
3-kondygnacyjne (70), 4-kondygnacyjne (25), 11-kondygnacyjne, 12-kondygnacyjne (15),
5-kondygnacyjne (7), 9-kondygnacyjne (4), 6-kondygnacyjne (3), 7-kondygnacyjne (3), 2 budynki
15-kondygnacyjne oraz jeden 17-kondygnacyjny. Na ponizszym wykresie przedstawiono
rozktad liczbowy budynkéw w podziale na liczbe kondygnacji.
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Woykres 1 Budynki na obszarze objetym analizq - wg liczby kondygnacji.

Analizowany obszar znajduje sie w granicach dwéch strukturalnych jednostek
urbanistycznych: 21 Bronowice Wielkie.
W ramach wskazanych jednostek w granicach analizowanego obszaru w Studium
wyznaczono nastepujace maksymalne wysokosci:
e do 11 m dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
e do 16 m dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW);
e do 36 m dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW);
e do 5 mdlaterendw zieleni urzadzonej (ZU).

Natomiast dla terenéw komunikacji (KD) w Studium nie wyznaczono wskaznika
wysokosci.

W granicach obszaru objetego analiza znajduja sie 4 budynki mieszkalne na terenach
komunikacji oraz 2 budynki mieszkalne na terenach zieleni nieurzadzone;j.

Ponadto w analizowanym obszarze wymogoéw wysokosciowych okreslonych
w dokumencie Studium dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie spetnia 19 budynkéw
mieszkalnych. Wiekszos¢ z nich ma wysoko$é od ponad 11,5 m do ponad 13,5 m. Po 2 budynki
majg ponad 37 metréw oraz 44 metry. Wysokos¢ najwyzszego z budynkéow znajdujacych sie
w granicach obszaru objetego analizg wynosi blisko 55 metréw - apartamentowiec Salwator
Tower.
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Rysunek 5 Budynki w analizowanym obszarze w podziale na liczbe kondygnaciji.

Powyzsza informacja, w zakresie liczby i atrybutow budynkdw, opracowana zostata
w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Geodezji Urzedu Miasta
Krakowa rejestr i nalezy traktowac jq wytqcznie jako poglgdowgq.

2.4 Obstuga komunikacyjna

Uktad drogowy
Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, na ktéry
sktadajg sie:
1) Gtéwne szlaki komunikacyjne
e Aleja Armii Krajowej - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa),
zlokalizowana wzdtuz zachodniej granicy analizowanego obszaru, przebiegajaca
w kierunku pétnoc-potudnie, od pdétnocy na Rondzie Ofiar Katynia (poza granicami
obszaru) taczy sie zulicami Josepha Conrada, Jasnogorska i Eliasza Radzikowskiego, a od
wschodu taczy sie z ulica Nawojki (poza granicami obszaru);
e ulicaBronowicka - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa), zlokalizowana
w poétnocnej czesci analizowanego obszaru, przebiegajaca w kierunku wschéd-zachéd;
od zachodu na Wiadukcie Bronowice taczy sie zulicg Balicka, od wschodu taczy sie z ulica
Podchorazych (poza granicami obszaru).
W potudniowo-zachodniej czesci analizowanego obszaru, wzdtuz Alei Armii Krajowej
zachowana jest rezerwa terenu dla inwestycji ,Rozbudowa odcinka Al. Armii Krajowej” oraz dla
inwestycji ,Budowa Trasy Zwierzynieckiej”.
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2) Drogi o znaczeniu lokalnym

ulica Ztoty Rég - droga gminna, zlokalizowana w pdétnocnej czesci analizowanego
obszaru, krzyzuje sie z ulicami: Btazeja Czepca, Bolestawa Wallek - Walewskiego
i Gorna, nastepnie taczy sie z ulica Henryka Rodakowskiego;

ulica Btazeja Czepca - droga gminna, zlokalizowana w pétnocno-wschodniej czesci
analizowanego obszaru, taczy sie z ulicami Bronowickg i Ztoty Rog;

ulica Wjazdowa - droga gminna, zlokalizowana w pdétnocno-wschodniej czesci
analizowanego obszaru, od potudnia taczy sie z ulicag Bronowicka;

ulica Bolestawa Wallek - Walewskiego - droga gminna, zlokalizowana w pétnocno-
wschodniej czesci analizowanego obszaru, taczy sie z ulicami Bronowicka i Ztoty Rég;
ulica Gérna - droga gminna, zlokalizowana w pdtnocno-wschodniej czesci
analizowanego obszaru, taczy sie z ulicami Bronowicka i Ztoty Rog;

ulica Henryka Rodakowskiego - droga gminna, zlokalizowana wzdtuz wschodniej
granicy analizowanego obszaru, tgczy sie z ulicami Bronowickg i Ztoty Rog;

ulica Gabrieli Zapolskiej - droga gminna, zlokalizowana w Srodkowej i wschodniej czesci
analizowanego obszaru, krzyzuje sie z ulicami: Stanczyka i Wesele (poza granicami
obszaru);

ulica Stanczyka - droga gminna, zlokalizowana w srodkowej czesci analizowanego
obszaru, krzyzuje sie z ulica Gabrieli Zapolskiej i ulicg Bronowicka

ulica Wesele - droga gminna, zlokalizowana we wschodniej cze$ci analizowanego
obszaru, krzyzuje sie z ulicg Gabrieli Zapolskiej;

ulica Jerzego Szablowskiego - droga gminna, zlokalizowana w potudniowej czesci
analizowanego obszaru, od wschodu taczy sie z ulica Wesele (poza granicami
analizowanego obszaru).

3) Sieci drog wewnetrznych uzupetniajacych powyzej opisany uktad drogowy.

Parkowanie

Parkowanie w analizowanym obszarze odbywa sie na prywatnych posesjach na

wyznaczonych parkingach, przy budynkach ustugowych oraz (w nieznacznym zakresie) wzdtuz
istniejgcych drégi chodnikow. Obszar zlokalizowany jest poza strefg ptatnego parkowania.

Ruch pieszy i rowerowy

Ruch pieszy odbywa sie chodnikami oraz wzdtuz istniejgcych droég.

Trasy rowerowe przebiegaja:

wzdtuz zachodniej granicy analizowanego obszaru, wzdtuz Alei Armii Krajowej (ciag
pieszo-rowerowy) -,Ul. Armii Krajowej”

w sasiedztwie analizowanego obszaru, przy jego potudniowej granicy przebiega trasa
rowerowa ,Mtynoéwka Krélewska”.

Komunikacja zbiorowa

Obstuga pasazeréw na obszarze objetym analizg odbywa sie komunikacjg zbiorowa.

Trasy kilku linii komunikacji zbiorowej autobusowej i tramwajowej przebiegajg wzdtuz Alei
Armii Krajowej i ulicy Bronowickie;.
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Poza granicami analizowanego obszaru, w odlegtosci okoto 640 m w kierunku zachodnim
znajduje sie petla tramwajowa ,Bronowice Mate”, a w odlegtosci okoto 220 m na wschéd

znajduje sie petla tramwajowa ,Bronowice”.

Kolej
W sasiedztwie analizowanego obszaru, w odlegtosci okoto 100 m od jego pdétnocnej

granicy przebiegaja linie kolejowe:
e linia kolei aglomeracyjnej, relacji Krakéw - Katowice z przystankiem ,Krakow

Bronowice”

e ,Obwodnica: Katowice - Warszawa”.

W ciggu Alei Armii Krajowej planowana jest linia premetra.

Krakéw Bronowice
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Rysunek 6 Obstuga komunikacyjna obszaru.

2.5 Infrastruktura techniczna

Obszar objety analizg charakteryzuje sie bardzo dobrze rozwinieta siecig infrastruktury

technicznej.
Wedtug ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa ww. obszar nie wymaga budowy lub przebudowy systemow infrastruktury

technicznej.
Systemy zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekow
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Obszar objety analiza znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci wodociaggowe] oraz
kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociagi Miasta Krakowa S. A. Na obszarze
obowiazuje system kanalizacji rozdzielczej (wzdtuz ulicy Henryka Rodakowskiego przebiega
granica systemow kanalizacji rozdzielczej i ogélnosptawnej). Gtéwnym odbiornikiem $ciekéw
z obszaru objetego analiza jest oczyszczalnia sciekéw ,Ptaszow”.

e System gazowniczy
Caty obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowe;.

e System elektroenergetyczny
Analizowany obszar w catosci pokryty jest siecig energetyczng zasilajgcg w energie elektryczng
obiekty kubaturowe potozone na tym terenie.

¢ System cieptowniczy
Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego. Niemniej jednak do sieci
cieptowniczej podpiete sg gtéwnie budynki zabudowy wielorodzinnej i ustugowej. Budynki
mieszkalne jednorodzinne w wiekszosci ogrzewane s w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta.

3. Strukturawtasnosci gruntow

Na analizowanym obszarze najwiekszg grupe wtasnosci nieruchomosci, pod wzgledem
powierzchni, stanowia dziatki oséb fizycznych o tacznej powierzchni ok. 11,33 ha, zajmujace
ok. 26,98 % powierzchni analizowanego obszaru.

Drugg grupe wtasnosci stanowiag dziatki Gminy Krakéw - wtasnos¢ oddana w rézne
formy wtadania, zajmujace powierzchnie ok. 9,93 ha (23,65 %), trzeciag - Osoby fizyczne
i prawne - ok. 9,18 ha (21,86 %). Pozostate grupy wtasnosci stanowia kolejno: Miasto Krakow
na prawach powiatu - wtasnos¢ oddana w rézne formy wtadania ok. 3,96 ha (9,43 %), Skarb
Panistwa - wspoétwitasnosc ok. 2,97 ha (7,07 %), Skarb Panstwa - wtasnos¢ oddana w rézne
formy wtadania - ok. 2,7 ha (6,43 %), Osoby prawne - ok. 0,85 ha (2,02%), Gmina Krakow
- wspotwitasnosé - ok. 0,7 ha (1,67%).

Grupy wtasnosci o udziale w strukturze wtasnosci obszaru analizowanego mniejszym niz
1% zajmuja powierzchnie ok. 0,37 ha.
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7.07% 0,88%
%

[ Granica obszaru analizowanego
Struktura wtasnosci gruntéw

[ Gmina Krakdw - wiasnoé¢ oddana w rézne formy wiadania
] Gmina Krakdw - wspotwiasnosé

[ Miasto Krakow na prawach powiatu - wlasnosé

[ Miasto Krakdéw na prawach powiatu - wlasnoé¢ oddana w rézne formy wiadania
[ 0soby fizyczne

[ Osoby fizyczne i prawne

[ Osoby prawne

I Skarb Panstwa - nieuregulowany stan prawny

[ Skarb Panstwa

[_] Skarb Panstwa - wiasno¢ oddana w rézne formy wiadania
[_] Skarb Panstwa - wspdtwiasnos¢

Rysunek 7 Struktura wtasnosci gruntéw obszaru objetego analizq (stan na marzec 2024 r.)

4. Problemy przestrzenne

Problemy przestrzenne wystepujace na terenie analizowanego obszaru to:

e brak kompleksowo okreslonych parametrow i wskaznikéw ksztattowania nowej
zabudowy, w zwigzku z czym zabudowa realizowana jest w oparciu o zasade tzw. dobrego
sgsiedztwa,

e brak przestrzeni publicznych stuzacych integracji spotecznosci lokalnych,

e niewystarczajaca liczba miejsc postojowych.

5. Uwarunkowania wynikajace zdokumentéw planistycznych

5.1 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,W planie miejscowym okresla sie (...) granice terenow inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa (...)"

W dniu 26 marca 2018 r., Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwaty
Nr XLVII/732/18 przyjat Plan  Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, w ktérym oprécz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych
zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq
zurbanizowangq i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi
i dbatos¢ o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach;
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ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof
naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat réwniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych
obszarach problemowych, ktére moga dotyczy¢ analizowanego obszaru, tj.:

1. Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewnqtrzregionalnych, w tym:
Krakéw jako osrodek metropolitalny, poprawa jakosci przestrzeni publicznych i terenéw
rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztatcen istniejgcej zabudowy miasta poprzez jej
rewitalizacje.

2. Wzmocnienie systemu ochrony zasobéw przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
srodowiskiem, w tym: obnizenie zanieczyszczen powietrza, wod i gleb.

3. Dziatania narzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
dziatania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamqg zewnetrzng; kablowanie
istniejgcych i nowopowstajqcych linii energetycznych, regulacje w planowaniu miejscowym
majace na celu: eliminacje ogrodzen dziatek mieszkalnych za pomocq prefabrykatéw
betonowych, zwtaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzer metalowych (siatka)
przede wszystkim jako podbudowe pod zywoptoty; zwiekszanie nasadzen drzewami duzymi,
charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon, kasztan, jawor, dgb), tworzenie
alej, obsadzanie lokalnych drdég (zwtaszcza lip i grabéw); ograniczenie ilosci i wielkosci
szyldéw; wdrozenie zasady, ze przedsiewziecia publiczne realizowane sq na podstawie
projektéw wytonionych w konkursach architektonicznych.

4. Rozwdj systemu transportu.

5. Rozwdj infrastruktury techniczneij.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, okreslit dla
obszaru funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako wzmocnienie funkcji
metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

W ramach KOM wskazano m.in. nastepujgce wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej:

1. Dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.

2. Ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejqcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno
- ekonomicznymi nowych izolowanych terenéw inwestycyjnych bqdz terenéw o znacznej
powierzchni przylegajqcych do istniejgcych terenéw zabudowanych.

3. Przy wyznaczaniu nowych terenéw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych
korytarzy w obrebie lub bezposrednim sgsiedztwie wskazanych w PZPWM.

4. Rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy nimi, a takze
rozwéj zadrzewiania miasta (...) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszqcej
zabudowie, jako elementéw podnoszqcych walory estetyczne oraz poprawiajgcych jakosc
powietrza.

5. Zorganizowanie parkingdw P&R przy koricowych petlach tramwajowych i autobusowych
oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyjne;.

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego
obejmujgcego m.in. Krakdéw, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace
kierunki dziatan, tj.. ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terenéw inwestycyjnych
i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejqcych terenéw i prognozy
rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; wykorzystanie terenéw
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zZielonych dla ksztattowania ciggéw przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym
i edukacyjnym.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium zawierajg analogiczne
wskazania, ktére zostaty zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla
wojewddztwa matopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzsza analiza.

W zwiazku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
zobowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzqdzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzqd wojewédztwa, ktory
bedzie moégt przekaza¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie
planu miejscowego.

5.2 Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2023 ., poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust.
3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), ustalenia studium sg
wigzgce dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i Il wraz
z rysunkiem Studium - plansze K1-K6, muszg zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizejwskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analiza) sposréd ogdlnych zasad
ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy
uwzglednic w planie miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, (...), MW), (...), (...), (...), (...), (...) nie mogq ulec
zwiekszeniu kosztem terenéw nie inwestycyjnych - terenéw zieleni urzqdzonej (ZU)
(...). Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) (...);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznaé takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powiqgzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowa (MN, (..., MW), (...), (..., (...), (..), (..) mogq ulegaé¢ wzajemnemu
przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowacé przyrostu
poszczegdblnych terendw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu
o danej funkcji;
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Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, (...), MW), (...), (...), (...), (...), (...) wskaZnik intensywnosci zabudowy zostanie
okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynne;j;

Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terendw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalnqg albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu

- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji

dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqgcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegodlnych terendw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowqg (MN, (...), MW), (...), (...), (...), (...), (...) - ztym, Ze w takim przypadku dopuszcza
sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy,
z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejgcej zabudowy,

2) wterenach zieleni urzgdzonej (ZU) (...) bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;

Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajqgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzgdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzgdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalonqg dla obszarow w poszczegolnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, oile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie z systemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla ;terenéw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzqdzonej (ZU) (...) nie moze przekraczac¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej
strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokos¢
zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach
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miejscowych z uwzglednieniem wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla
poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

14. (...);

15.(...);

16. (...);

17.(...);

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqgdz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odhniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartosé wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Obszar objety analiza zlokalizowany jest w granicach strukturalnej jednostki
urbanistycznej (SJU) nr 21 Bronowice Wielkie w nastepujacych kategoriach terendéw
wyznaczone w Studium:
e MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
e MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
e ZU - Tereny zieleni urzadzonej
o KD - Tereny komunikacji

wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji ich zagospodarowania:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieleh
urzadzonainieurzagdzonam.in. wformie parkéw, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw,
zieleniizolacyjne;j.
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MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona
i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonainieurzadzonam.in. wformie parkéw, skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw,
zieleni izolacyjnej.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia

sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie
sprzetu sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury,
ogrédki jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze
i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek
urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
gtownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju,
petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Tabela 2 Struktura terenéw wg Studium, w obszarze objetym analizq.

Powierzchnia obszaru objetego

Kierunek w Studium analiza
[ha] [%]
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN 9,68 23,04
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW 21,96 52,26
Tereny zieleni urzadzonej - ZU 4,98 11,85
Tereny komunikacji - KD 5,40 12,85
Razem: 42,01 100,0

Zrédto: opracowanie wtasne BP
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W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium,

w granicach obszaru objetego analiza, okreslone zostaty:
kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnien;

(.);

Zabudowa mieszkaniowa (...) pomiedzy ul. Armii Krajowej i ul. Juliusza Lea do
przeksztatcen i uzupetnien w kierunku zabudowy ustugowej, tworzacej pierzeje
przerywane zielenig urzadzong;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw kolejowych i przystankéw metra;

(.);

Ciagi komunikacyjne ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzong;
Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Balickiej i ul. Armii Krajowej i szybkiej kolei
aglomeracyjnej (SKA).

standardy przestrzenne:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna ksztattowana wzdtuz
istniejacych ulic lub placéw ogdélnodostepnych z zielenig towarzyszaca;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

(.);

Tereny zamkniete ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 30%, a w terenach potozonych
w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%;

(.);

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego oraz (...) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%, (...);

()

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%, dla
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%, (...).

wskazniki zabudowy:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m;

()

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 36m, (...);

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 16m,(...);
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e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej(MN)
do 20%;
e (.);
e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej(MW)
do 30%, (...).
elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):
(...) Wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkdw, (...); ewidencja, m.in. - pojedyncze obiekty
zabudowy mieszkaniowej). Wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych, (...) - do
zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych: (...)
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje catosc¢ jednostki, (...);
- przez obszar jednostki przechodzi o$ powigzania widokowego pomiedzy obiektami
fortecznymi;
¢ Nadzoru archeologicznego:
- obejmuje fragment w ptd. czesci obszaru;
Wskazania dla wybranych elementéw: (...);
Dobra kultury wspétczesnej: (do ochrony w mpzp)
o (...,
elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
o (L)
e Enklawy zieleni i ogrodéw - obszary o wysokich walorach przyrodniczych
(fragmentarycznie) (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
o (.);
e Korytarz ekologiczny;
o (.);
e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie).
zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):
e Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
- al. Armii Krajowej (odc. ptn.-ptd.) - w klasie GP,
- (...), ul. Bronowicka - w klasie Z;
e Transport zbiorowy:
- linia kolei aglomeracyjnej z planowanym przystankiem Bronowice, zintegrowanym
z planowanym przystankiem metra oraz przystankami tramwajéw i autobusoéw, (...),
- planowana linia metra z koncowym przystankiem Bronowice i przystankami: Armii Krajowej/
Zarzecze, (...),
- linia tramwajowa w ul. Bronowickiej,
- linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas; planowany terminal autobusowy;
e Planowany parking przesiadkowy P&R przy wezZle przystankowym Bronowice.
zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
e Obszar wyposazony w petng infrastrukture techniczng;
Ograniczenia wynikajace z:
e Przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych oraz elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napiecia
110kV.
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) NS

Rysunek 8 Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru.

5.3 Obowiazujace i sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego

Analizowany obszar fragmentarycznie w czesci zachodniej objety jest ustaleniami
obowigzujacego od 18 pazdziernika 2018 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - Etap A
obszar 47” (uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzes$nia 2018 r.).

W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego analizg obowigzujg ustalenia:

od strony wschodniej:

e obowigzujgcego od 22 wrzesnia 2018 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon Fortu Bronowice” (uchwata Nr CVI11/2843/18 Rady Miasta
Krakowa z dnia 29 sierpnia 2018 r.)

e obowigzujacego od 17 listopada 2016 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Bronowice - Wesele” (uchwata Nr LV/1125/16 Rady Miasta
Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2016r.)

od strony potudniowej:

e obowigzujgcego od 21 listopada 2012 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Mtynéwka Krélewska - Zarzecze” (uchwata Nr LIX/815/12 Rady
Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2012r.)

od strony zachodniej:
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e obowiazujacego od 11 marca 2021 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru ,0s. Widok” (uchwata Nr LIII/1463/21 Rady Miasta Krakowa zdnia 18 lutego
pazdziernika 2021r.)

'REJON FORTU/BRONOWICE

OSIEDLE WIDOK

BRONOWICE -\ WESELE

MLYNOWKA KROLEWSKA - ZARZECZE LEA

Rysunek 9 Sytuacja planistyczna w obszarze objetym analizq i jego sqgsiedztwie (styczen 2024 r.).

6. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

6.1 Decyzje o pozwoleniu na budowe

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2020 r. do dnia
3 kwietnia 2024 r. zostaty wydane 22 decyzje o pozwoleniu na budowe (dla inwestycji
mogacych znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe
decyzje dotyczyty m.in.:
budowy:

e budynkuzamieszkania zbiorowego (hotel) z garazem podziemnym i naziemnymi miejscami
postojowymi, infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz zagospodarowaniem terenu
(1);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem i infrastruktura techniczna (2);

e budynku mieszkalnego wielorodzinnego z 4 mieszkaniami z dwoma garazami
dwustanowiskowymi wbudowanymi wraz z instalacjami wewnetrznymi, instalacjami
zewnetrznymi, zagospodarowaniem terenu oraz rozbiérka istniejagcych budynkoéw (3);

¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie plombowej wraz z wewnetrznymi
instalacjami (4);
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zintegrowanego wezta przesiadkowego ,,Bronowice", polegajgca na budowie budynku
mieszczacego dworzec autobusowy, terminal autobusowy i parking P&R wraz ze stacja
transformatorows, przebudowa drogi, budowa muréw oporowych i ekranéw
akustycznych (5);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z wbudowanym garazem (wniosek o zmiane
pozwolenia na budowe) (6);

zespotu budynkéw mieszkalnych (zmiana decyzji PMK) (7);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego (wniosek o zmiane pozwolenia na budowe) (8);

przebudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania:

nadbudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego polegajaca na nadbudowie kondygnacji
mieszkalnej oraz dobudowie zewnetrznej klatki schodowej wraz z rozbudowa
o przebudowa wewnetrznych instalacji (9);

przebudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z przebudowsa
instalacji wewnetrznych (10);

przebudowa lokalu ustugowego wraz z instalacjami (11);

przebudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne, z instalacjami wewnetrznymi (12);
przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego w zakresie przeprowadzenia robot
polegajacych na wykonaniu otworu w $cianie wewnetrznej nosnej i potaczeniu
bezposrednio sasiadujacych mieszkan (13);

rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z rozbiérka budynku
gospodarczego (14);

budowa prefabrykowanej, kontenerowej stacji transformatorowej (15);

przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejgcego budynku ustugowego wraz ze zmianag
sposobu uzytkowania (16);

przebudowa i nadbudowa poddasza wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na cele
mieszkalne budynku mieszkalnego wielorodzinnego (2 lokale mieszkalne projektowane,
2 lokale mieszkalne istniejace z lokalem ustugowym) (17);

przebudowa i rozbudowa istniejgcego budynku wielorodzinnego poprzez wykonanie
wykusza (ogrodu zimowego) na wschodniej elewacji (18);

rozbudowa budynku Centrum Ksztatcenia Zawodowego, budowa dwéch budynkéw
gospodarczych na narzedzia oraz budowa ogrodu zimowego (19);

przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
z wewnetrzng instalacja c.o0. na zewnatrz budynku (20);

nadbudowa, rozbudowa i przebudowa istniejagcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z czescig ustugowsa oraz garazem na parterze wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania lokalu uzytkowego na lokal mieszkalny (21);

rozbiorki:

dwoch budynkéw niemieszkalnych (gospodarczych) (22).
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l:| granica obszaru analizowanego

Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (zakonczone)

[ ] mieszkanidwka zabudowa mieszkalna jednorodzinna
[ mieszkaniowka zabudowa mieszkalna wielorodzinna
I budynki ustugowe

I budynki ustug publicznych

[ infrastruktura techniczna

rozhidrki

budynki
dziatki

Rysunek 10 Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne) w obszarze objetym analizqg
(stan na 3 kwietnia 2024r.).

Wg stanu na 3 kwietnia 2024 r. w granicach analizowanego obszaru prowadzone jest
1 postepowanie o wydanie decyzji o pozwolenie na budowe. Dotyczy ono:

budowy:
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z miejscami postojowymi, drogg dojazdowg oraz

infrastrukturg techniczng (1).
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|:| granica obszaru analizowanego

|:| postepowanie o wydanie decyzji
o pozwoleniu na budowe (w toku)
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

budynki
dziatki

Rysunek 11 Postepowania o wydanie decyzji pozwolenia na budowe (w toku) w obszarze objetym analizq
(stan na 3 kwietnia 2024 r.).

6.2 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1stycznia 2020 r. do dnia
3 kwietnia 2024 r. zostato wydanych 30 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu! (dla inwestycji mogacych znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania
przestrzennego). Przedmiotowe decyzje dotyczyty m.in.:
budowy:
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy ul. Ztoty Rog (1);
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie plombowej, przy ul. Ztoty Rég (2);
e budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, przy ul. Stanczyka (3);
e budynku mieszkalnego wielorodzinnego z 4 mieszkaniami z dwoma garazami
dwustanowiskowymi wbudowanymi, przy ul. Ztoty Rog (4);
e budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem i ustugami, przy ul. Gornej (5, 6, 7);
e budynku mieszkano-ustugowego wielorodzinnego z garazem przy ul. Staficzyka /decyzja
uchylona/ (8);
e budynku mieszkano- ustugowego wielorodzinnego z garazem podziemnym przy
ul. Stanczyka (9);

1 Inwestycje o numerach 5, 6, 7, 10 i 27 dotycza postepowan zakonczonych decyzjami pozytywnymi z umorzeniem; decyzja dla
inwestycji nr 16 dotyczy postepowania zakorniczonego decyzja pozytywna z odmowa rozbudowy.
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budynku zamieszkania zbiorowego (hotel, motel, pensjonat) z garazem podziemnym przy
ul. Gabrieli Zapolskiej (10);

przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania:

przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z rozbudowg o schody
zewnetrzne oraz nadbudowy wraz z budowg lukarn, przy ul. Btazeja Czepca (13);
nadbudowy i przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla powiekszenia
powierzchni mieszkalnej (z wykorzystaniem poddasza) oraz dobudowy zewnetrznej klatki
schodowej, przy ul. Ztoty Rog (14);

przebudowy i nadbudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy ul. Bfazeja
Czepca (15);

rozbudowy i nadbudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy ul. Henryka
Rodakowskiego (16);

rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy
ul. Henryka Rodakowskiego (17);

nadbudowy, rozbudowy i przebudowy istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z czescig ustugowa oraz garazem w parterze, przy ul. Bolestawa Wallek-
Walewskiego (18);

nadbudowy, rozbudowy i przebudowy istniejagcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na budynek wielorodzinny z garazem podziemnym, przy ul. Bronowickiej
(19);

nadbudowy, rozbudowy i przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego, przy
ul. Ztoty Rog (20);

nadbudowy i przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego, przy ul. Btazeja
Czepca(21);

rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejagcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na budynek wielorodzinny z garazem podziemnym, przy ul. Bronowickiej
(22);

przebudowy i rozbudowy istniejacego budynku wielorodzinnego poprzez wykonanie
wykusza na wschodniej elewacji pomiedzy istniejagcymi ptytami przy ul. Sottysa Dytmara
(23);

nadbudowy i przebudowy wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na cele mieszkalne
poddasza budynku mieszkalnego wielorodzinnego, przy ul. Gérnej (24);

nadbudowy i przebudowy poddasza wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na cele
mieszkalne, budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem ustugowym, przy
ul. Bronowickiej (25);

rozbudowy budynku szkoty w ramach utworzenia i funkcjonowania branzowego centrum
umiejetnosci w dziedzinie renowacji elementéw architektury, przy ul. Szablowskiego (26);
rozbudowy i nadbudowy istniejacego budynku, wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
istniejacego budynku o funkcji biurowo mieszkalnej, przy ul. Bronowickiej (27);

zmiany sposobu uzytkowania lokalu ustugowego U-103 na lokal mieszkalny w budynku
przy ul. Gérnej (28);

zmiany sposobu uzytkowania istniejacego garazu na gabinet fizjoterapeutyczny, przy
ul. Wjazdowe;j (29);

zmiany sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na lokal ustugowy (ustugi zdrowia):
gabinety lekarskie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, przy ul. Stanczyka (30);

27



Analiza zasadnosci przystagpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,W rejonie ulic Stanczyka i Ztoty R6g”

lokalizacji inwestycji celu publicznego:

e rozbudowy i przebudowy budynku Centrum Ksztatcenia Zawodowego (dobudowa
oranzerii), budowy dwdch budynkéw gospodarczych na narzedzia oraz budowy ogrodu
zimowego (na potrzeby nauczania), przy ul. Wesele (11);

e budowa windy zewnetrznej dla obstugi ruchu pieszego wraz z dojsciem oraz przebudowy
schodéw istniejgcych w ramach publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego,
przy ul. Armii Krajowej (12).

decyzje WZ
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa
RXH zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
3 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa
[P zabudowa ustugowa
[ZZA parki, place, ciagi piesze, promenady, bulwary
budynki
dziatki
drogi
== |inia tramwajowa

== |inia kolejowa
D granica analizowanego obszaru

Rysunek 12 Wydane decyzje o warunkach zabudowy (stan na 3 kwietnia 2024 r.).

Wsg stanu na 3 kwietnia 2024 r. w granicach analizowanego obszaru prowadzonych jest
6 postepowan o wydanie decyzji o warunkach zabudowy (dla inwestycji mogacych znaczaco
wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe postepowania dotyczg
m.in. budowy:
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy ul. Ztoty Rég (1);
e budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym, rozbidrki istniejgcego budynku, przy
ul. Bronowickiej (2)
oraz:
e nadbudowy i przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Czepca (3, 4,
5);
e zmiany sposobu uzytkowania budynku niemieszkalnego jednolokalowego na budynek
ustugowy gastronomiczny jednolokalowy (kawiarnia), przy ul. Ztoty Rog (6).
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Ponadto, wg stanu na 3 kwietnia 2024 r. w granicach analizowanego obszaru zawieszone
sa 3 postepowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy (dla inwestycji mogacych znaczaco
wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego).

Przedmiotowe postepowania dotyczg m.in. budowy:

e budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, przy ul. Gérnej (7);

e budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym, przy
ul. Bronowickiej i ul. Racheli (8);

e budynku zamieszkania zbiorowego z ustugami i z garazem podziemnym, przy ul. Gabrieli
Zapolskiej (9).

postepowania 0 WZ bedace w toku
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
E= zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa
zabudowa ustugowa
budynki
dziatki
drogi
- linia tramwajowa
=== |inia kolejowa
[ granica analizowanego obszaru

Rysunek 13 Postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy bedqce w toku i zawieszone
(stan na 3 kwietnia 2024 .).

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczqcych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
o warunkach zabudowy oraz pozwole na budowe, opracowana zostata w oparciu
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa rejestr (IUIP). Tym samym powyzszq informacje traktowac nalezy wytqcznie jako
poglgdowag.
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6.3 Whnioski o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analiza ztozono
2 wnioski o sporzadzenie planu miejscowego.

Tabela 3 Whioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Data
Podmiot Przedmiot wniosku ztozenia
whniosku

Nr

whiosku

Whiosek o przekwalifikowanie dziatki
1 2464 Osobafizyczna | nr 168/2 obr. 20 Krowodrza potoznej | 04.04.2016
na terenie mpzp ,Rejon Fortu Skata Il”

Whiosek (uchwata Rady Dzielnicy VI

Radai Zarzad Bronowice) o przystapienie do 15.03.2024
2 4072 Dzielnicy sporzadzeniam : (;Ila 3\‘/)re'onie ulic
VI Bronowice | “P°r%d pzb ) 19.03.2024

Stanczykai Ztoty Rog

Zrédto: opracowanie wtasne BP

Rysunek 14 Whioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
Z humerami.
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6.4 Analiza mozliwosci inwestycyjnych

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie terenéw
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa jako inwestycyjne (MN, MW).

W oparciu o dane z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz aktualng ortofotomape
zinwentaryzowano:

e dziatki zainwestowane (budynki, drogi, zielern urzadzona),
e dziatki zainwestowane, mozliwe do przeksztatcen,
e dziatki niezabudowane lub zainwestowane przez budynki o charakterze tymczasowym.

Nastepnie na podstawie ww. inwentaryzacji sporzadzono mape przedstawiajaca tereny
mozliwe do przeksztatcenia (tereny oznaczone na ponizszym rysunku) wraz z obliczeniem ich
tgczna powierzchni.

Tereny inwestycyjne wyznaczone w Studium obejmujg obszar o tacznej powierzchni
ok. 31,63 ha.

[77] Tereny mozliwe do przeksztatcen
Studium nieinwestycyjne
d KD
U

Rysunek 15 Potencjalne tereny do zmiany zagospodarowania.

W ramach terenéw inwestycyjnych ok. 30,09 ha stanowia dziatki okreslone juz jako
zainwestowane (posiadajace w swych granicach obiekt budowlany), dziatki petnigce obecnie
funkcje drég i dojazdéw (wskazane w ewidencji uzytkéw jako dziatki drogowe) i dziatki z zielenia
urzadzona. Powierzchnia dziatek niezabudowanych oraz dziatek mozliwych do przeksztatcen
wynosi ok. 1,54 ha.
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6.5 Uchwaty kierunkowe w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla

Prezydenta Miasta Krakowa obejmujace analizowany obszar

Uchwatg Nr CXXXI1/3715/24 z dnia 3 kwietnia 2024 r. Rada Miasta Krakowa ustalita
kierunek dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa, celem sporzadzenia analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
LW rejonie ulic Staninczyka i Ztoty Rog”. Wskazany w powyzszej uchwale kierunkowe] obszar
zawiera sie w granicach obszaru analizowanego w ramach niniejszego opracowania.

UCHWALA NR CXXXI/3715/24
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 3 kwietnia 2024 r.
W sprawie ia kierunkéw dzi: ia dla P Miasta Krakowa

dotyczacych przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,W rejonie ulic Stanczyka i Zloty Rog”.

TEREN KOLEjowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt2 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 1. poz. 40; zm.: Dz. U. z 2023 1. poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688),
Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ kierunki dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa polegajace na przygotowaniu
projektu  uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,W rejonie ulic Stanczyka i Zloty Rog”.

Granice planu stanowi¢ beda:
od wschodu zakresem obowiazujacych MPZP , Rejon Fortu Bronowice™ i MPZP Bronowice-Wesele,
od potudnia zakresem obowigzujacego MPZP , Mlyn6wka Krolewska™,

od zachodu obowigzujacymi MPZP ,Dla Wybranych Terenéw Zielonych Etap A-47”
i MPZP ,,0s. Widok”,

a od strony polnocnej terenem kolejowym.
Zakres wniosku zostal przedstawiony na zataczniku graficznym nr 1.

§ 2. W przypadku zaistnienia jakichkolwiek watpliwosci natury interpretacyjnej, postanowienia
zawarte w niniejszej uchwale nalezy rozumieé¢ wylgcznie oraz jedynie jako wytyczna, zalecenie,
sugestie, cel, priorytet czy tez wskazowke o charakterze ogélnym, skierowane przez Rade Miasta
Krakowa, co niezaleznie od innych interpretacji, stanowi wykladni¢ autentyczna, posiadajaca
formalna moc wiazaca, co do norm przez siebie uchwalonych, dokonang przez Rade Miasta Krakowa
jako organ stanowigcy Gminy Miejskiej Krakow.

ZALACZNIK GRAF. NR 1

marzes 20241

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
§ 4. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Rysunek 16 Uchwata Nr CXXXI/3715/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 kwietnia 2024 r.

7. Cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru objetego analiza

Gtéwne zatozenia i cele sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to:
e  okreslenie precyzyjnych warunkéw uzupetniania zabudowy, a takze wyznaczenie zasad
ewentualnej nadbudowy i rozbudowy budynkéw istniejagcych w oparciu o przyjeta
w obowigzujacych dokumentach planistycznych polityke przestrzenng;
e ochronaistniejacej zieleni w przestrzeniach publicznych i zieleni miedzyblokowej;
e wyznaczenie terenéw ogdlnodostepnych, w tym atrakcyjnych przestrzeni publicznych
Wraz z ciggami pieszymi i rowerowymi;
e realizacja uchwaty kierunkowej Nr CXXXI1/3715/24 z dnia 3 kwietnia 2024 r. Rady
Miasta Krakowa dot. koniecznosci zahamowania niekontrolowanej zabudowy
postepujgcej w tej czesci miasta w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.
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8. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do

opracowania planu miejscowego

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjna (gruntéw i budynkdéw), prowadzong na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujace sie w zasobie Grodzkiego Os$rodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakow.

9. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu

miejscowego z ustaleniami Studium

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

e wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta;

e struktury terendéw oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analizg;

e ochronyiksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow;

e kierunkow i zasad rozwoju systeméw transportu;

e kierunkow i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

e realizacji polityki przestrzennej.

Dla obszaru objetego analiza Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania dla:
e 52,26% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
e 23,04% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
e 12,85% obszaru jako tereny komunikacyjne (KD);
e 11,85% obszaru jako tereny zieleni urzadzonej (ZU).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium sg zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej
w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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10.Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:
1. Zebrania materiatéw wejsciowych.
2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan specjalistycznych.
3. Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z synteza uwarunkowan.
4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskéw wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko.
Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.
Przeprowadzenie konsultacji spotecznych.
7. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatow
stanowiacych integralng cze$¢ uchwaty).
8. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacja o dokumentach planistycznych.

o u

11. Podsumowanie

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosSci przystapienia
do sporzadzania planu zagospodarowania poprzedzajacej podjecie przez rade gminy uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejacego,
probleméw przestrzennych, planowanych przedsiewzie¢ oraz okreslono cele przysztego planu
miejscowego.

Sporzadzona dla obszaru ,W rejonie ulic Stanczyka i Ztoty Rég” analiza wykazata
zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnos¢ przewidywanych ich rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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Rysunek 17 Granica obszaru wskazanego do objecia planem miejscowym ,W rejonie ulic Stariczyka i Ztoty R6g”.
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