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1. Podstawa sporzadzania planu i materiaty wejsciowe.

Podstawa prawng sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kobierzynska - Piltza”, zwanego dalej planem, jest Uchwata
Nr XLIX/1351/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 2 grudnia 2020 r., w sprawie przystapienia do
sporzadzania niniejszego planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat
W oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2023 .
poz. 977 ze zm.) zwanej dalej ustawga, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U.z 2023 r. poz. 1688), a takze zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.z 2003 r., Nr 164, poz. 1587), w zwigzku z § 12
ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.z2021r.poz. 2404).

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kobierzynska - Piltza” zostata
opracowana Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru. Konieczno$é ta wynika z art. 14 ust. 5, ktéry
zobowigzuje wéjta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed
podjeciem przez rade gminy uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu
miejscowego dla danego obszaru.

Opracowana analiza wykazata zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014r.),
zwanego dalej Studium.

Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Obszar objety sporzadzanym planem potozony jest po potudniowej stronie Wisty, w Dzielnicy
VI Debniki. Niewielka cze$¢ obszaru wzdtuz ul. Babiriskiego potozona jest na terenie Dzielnicy
X Swoszowice.

W odlegtosci ok. 6 km od centrum Krakowa i zajmuje powierzchnie 51,5 ha.

Przewazajaca cze$é obszaru znajduje sie w obrebie ewidencyjnym nr 42 Podgérze, natomiast
niewielkie fragmenty potozone sg w obrebie ewidencyjnym nr 69 Podgoérze (zwigzany
z przebiegiem ul. Babinskiego) i w obrebie ewidencyjnym nr 43 Podgoérze (zwigzany
z przebiegiem ul. Kobierzynskiej).

Granice planu okreslone zostaty w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XLIX/1351/20 Rady
Miasta Krakowa z dnia 2 grudnia 2020 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kobierzynska - Piltza”, obszar ograniczony
jest:

— od pétnocy: zaczynajac od pétnocnego naroznika analizowanego obszaru w kierunku
potnocno-wschodnim granica przebiega osig ulicy Lubostron po terenie dziatek
nr 206/6, 206/5, 206/7, 206/8, obr. 42 Podgdrze, nastepnie przecinajgco po terenie
dziatki nr 330/1 obr. 43 Podgorze stanowiacej ulice Kobierzynska;

— od wschodu: granica analizowanego obszaru przebiega osig ulicy Kobierzynskiej po
terenie dziatki nr 330/1 obr. 43 Podgoérze, nastepnie przecinajaco po terenie dziatki nr
280/1 obr. 69 Podgoérze, stanowiacej ul. Zawitg oraz ul. Babinskiego;

— od potudnia: granica poprowadzona jest potudniowg i zachodnig granica dziatki
nr 280/1 obr. 69 Podgoérze stanowiacej ul. Babinskiego, do pétnocno wschodniego



naroznika dziatki nr 751 obr. 70 Podgérze, nastepnie przecinajgco oraz po terenie
dziatki nr 183 obr. 70 Podgérze osig ul. Babinskiego;

— od zachodu: granica obszaru przebiega przecinajgco przez dziatke nr 183 obr. 70
Podgérze bedaca ul. Babinskiego, nastepnie osig ul. Piltza po terenie dziatek nr 200/2,
200/3, 200/1 obr. 42 Podgérze i przecinajaco przez dziatke nr 206/6 obr. 42 Podgorze
stanowiaca uI Lubostroﬁ
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Rys. 1. Granice opracowania.

Przebieg procedury planistyczne;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kobierzynska - Piltza” stanowi
efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta Krakowa Uchwaty Nr XLIX/1351/20
zdnia 2 grudnia 2020r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kobierzynska - Piltza”.

W dniu 11 grudnia 2020 r. zostato opublikowane ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta
Krakowa o przystagpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kobierzynska - Piltza”, w ktorym termin skfadania wnioskow
okreslono na dzien 26 lutego 2021 r.

W dniach 11 grudnia i 16 grudnia 2020r. instytucje i organy okreslone ustawg zostaty
zawiadomione o przystgpieniu do sporzadzania planu.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognozg skutkéw
finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.

W dniu 20 czerwca 2022r. projekt planu miejscowego zostat przekazany do zaopiniowania
przez Komisje Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa
i pozytywnie zaopiniowany na posiedzeniu Komisji w dniu 4 lipca 2022 .



W dniu 20 wrzesnia 2022 r. podpisane zostato Zarzadzenie Nr 2625/2022 Prezydenta Miasta
Krakowa w sprawie rozpatrzenia wnioskéw ztozonych do sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Kobierzynska - Piltza".

W dniu 4 pazdziernika 2022 r. odbyta sie prezentacja projektu planu na posiedzeniu Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, skutkujaca wydaniem opinii pozytywnej z uwagami.
Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat przekazany do
ustawowego opiniowania i uzgodnien - pisma z dnia 5 pazdziernika 2022r.

W dniu 13 pazdziernika 2022 r. projekt planu zostat przekazany do ustawowego uzgodnienia
przez Centralny Port Komunikacyjny.

W wyniku otrzymanych opinii i uzgodnien ustawowych, projekt planu zostat zmieniony i w dniu
27 stycznia 2023r. zostat przekazany do ponownego ustawowego uzgodnienia przez
Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i Zarzad Drég Miasta Krakowa.
Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kobierzynska - Piltza” - zostato opublikowane w dniu 3 marca 2023 .
w Gazecie Krakowskiej, a takze na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej. Termin
sktadania uwag okreslono na dzied 28 kwietnia 2023 r. Obwieszczenia w tej sprawie
rozmieszczone zostaty na tablicach ogtoszeniowych w Urzedzie Miasta Krakowa w dniu 3 marca
2023r.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta sie 21 marca 2023.
W terminie okres$lonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 264 pisma, w
tym 257 uwag, ktére zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa (Zarzadzenie
Nr 1332/2023 z dnia 19 maja 2023 r.) w nastepujacy sposob: 18 uwzgledniono,
193 uwzgledniono czesciowo, 46 nieuwzgledniono, 5 pism nie stanowito uwagi w rozumieniu
ustawy i 2 pisma wptynety po terminie sktadania uwag.

Sposéb rozpatrzenia uwag wymagat ponowienia procedury planistycznej. Do projektu planu
wprowadzono zmiany, a nastepnie w grudniu 2023 r. wystano ponownie do opiniowania
i uzgodnien.

Ogtoszenie o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu czesci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kobierzynska - Piltza” - zostato opublikowane w
Gazecie Krakowskiej wdniu 2 lutego 2024 r., a takze na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej. Termin sktadania uwag okres$lono na dzien 25 marca 2024r.
Obwieszczenia w tej sprawie rozmieszczone zostaty na tablicach ogtoszeniowych w Urzedzie
Miasta Krakowa w dniu 2 lutego 2024 r.

Dyskusja publiczna nad zmianami w rozwigzaniach przyjetych w projekcie planu odbyta sie 27
lutego 2024 r.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 12 pism, z czego
6 dotyczyto czesci wytozonej do publicznego wgladu. Pisma spetniajgce warunki okreslone w
Ogtoszeniu i Obwieszczeniu zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa
(Zarzadzenie Nr 1016/2024 z dnia 3 kwietnia 2024 r.); nie uwzgledniono Zadnego z postulatéw.
Sposéb rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury planistyczne;j.

2. Uwarunkowania determinujace rozwigzania planistyczne.
Analizowany obszar jest czesciowo zainwestowany. Na jego terenie znajdujg sie budynki
mieszkaniowe wielorodzinne (powstate gtéwnie po 2000 roku) oraz budynki zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej - wolnostojace i w zabudowie szeregowej, ktérym towarzyszy
zieleh przydomowa.
Budynki ustugowe wystepuja w formie wolnostojagcej lub jako lokale wbudowane
w parterach budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych.
Wsrdd obiektédw ustugowych nalezy wskazac:

—  Centrum Handlowe Lubostron B przy ul. Lubostron 15,

—  Przedszkole Samorzadowe nr 58 przy ul. Skosne;j,

—  Biurowiec MTX Offices przy ul. Lubostron 1,

—  Zabytkowy Kosciét Matki Bozej Krélowej Polski przy ul. Zamiejskiej 6,



— Zgromadzenie Misjonarzy Kombanianéw Serca Jezusowego - Dom Zakonny przy
ul. Skosnej 4,

—  Zrédetko - Niepubliczna Szkota Podstawowa przy ul. Kobierzynskiej 201,

—  Niepubliczna Szkota Podstawowa ,Zrodetko” Nr 4

—  Publiczne przedszkole Ruczaj ,Jas i Matgosia” przy ul. Zamiejskiej 2

—  Centrum Edukacji Graceland przy ul. Jé6zefa Babinskiego 4,

—  Open Future International School przy ul. Kwiecistej 25,

— Restauracje i Pizzerie Baktazan przy ul. Kolistej,

—  zaktady mechaniki pojazdowej (wystepujace punktowo na catym obszarze).

W potudniowe] czesci obszaru potozony jest zabytkowy budynek dawnej kantyny wojskowej,
w ktérej obecnie miesci sie lokal gastronomiczny.

Znaczna cze$¢ obszaru pozostaje wcigz niezabudowana, obejmuje ona tereny zieleni
nieurzadzonej, w postaci drzew i krzewéw (rosnacych w skupiskach jak i pojedynczo).
W granicach analizowanego obszaru znajduje sie Krakowski Ogréd Spoteczny Macierzanki.

Celem planu jest:
- ustalenie zasad zagospodarowania porzadkujacych procesy inwestycyjne w obszarze
i okreslajacych mozliwosci racjonalnego wykorzystania istniejgcych rezerw terendéw
niezabudowanych, tak by zapobiega¢ nadmiernemu zageszczeniu zabudowy
oraz stworzyc przestrzen korzystng dla uzytkujacych jg oséb;
- okreslenia zasad i warunkéw umozliwiajgcych poprawe obstugi komunikacyjnej
obszaru.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustali zasady zagospodarowania
przestrzennego w catym obszarze, poprzez kompleksowe rozwigzania uwzgledniajace relacje
z terenami otaczajgcymi, oraz powigzania z uktadem komunikacyjnym miasta.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na ustaleniach Studium

(omowionych w rozdz. 1.8), a takze na:

e opracowaniach archiwalnych,

e strukturze wtasnosci gruntéw,

e aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania obszaru opracowania planu, a takze
terenéw potozonych w jego bezposrednim sasiedztwie,

e uwarunkowaniach wynikajacych z zasobéw i stanu Srodowiska przyrodniczego,

e uwarunkowaniach wynikajacych z zasobéw i stanu Srodowiska kulturowego,

e wydanych oraz procedowanych decyzjach o warunkach zabudowy i o pozwoleniu na
budowe,

e wnioskach wydziatéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji
i organéw zawiadomionych o przystapieniu do planu,

e wnioskach osoéb fizycznych i prawnych, ztozonych po publikacji Ogtoszenia w prasie
i Obwieszczenia na tablicach ogtoszen UMK o przystgpieniu do sporzadzania planu,

e opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym do planu,

e analizach i opracowaniach wykonanych przez Wydziat Planowania Przestrzennego na
potrzeby sporzadzanego planu,

e prognozie ruchu sporzadzonej przez Wydziat Gospodarki Komunalnej,

e uwagach oséb fizycznych i prawnych, ztozonych po publikacji Ogtoszenia w prasie
i Obwieszczenia na tablicach ogtoszen UMK o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
planu.



3. Inne materiaty, znaczace dla rozwigzan projektu planu.

Rys. 2. Obowiqgzujqce plany miejscowe znajdujqgce sie w bezposrednim sgsiedztwie planu
,Kobierzynska - Piltza”.
Sporzadzany plan sasiaduje z nastepujgcymi obowigzujgcymi planami:

e od potnocy: mpzp obszaru ,Park Ruczaj - Lubostron”, obowigzujgcego od dnia
11 listopada 2016r.
UCHWALA NRLIV/1097/16 Rady Miasta Krakowa zdnia 12 paZdziernika 2016r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"PARK RUCZAJ - LUBOSTRON" - ogtoszona wDZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 27 pazdziernika 2016 r., poz. 6008;

e od wschodu: mpzp obszaru ,Obozowa - Skosna”, obowigzujacego od dnia 17 czerwca
2022r.
UCHWALA NRLXXXV/2411/22 Rady Miasta Krakowa zdnia 25maja 2022r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"OBOZOWA - SKOSNA" - ogtoszona w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 2 czerwca 2022 r., poz. 3863.

e od potudnia:
- mpzp ,Kliny - Zachéd I1” obowigzujacego od dnia 29 grudnia 2011 r.
UCHWAEA NRXXX/361/11 Rady Miasta Krakowa zdnia 9 listopada 2011r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"KLINY - ZACHODII" - ogtoszona w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MAtOPOLSKIEGO NR 550,z dnia 28 listopada 2011 r. poz. 5819;

e od zachodu: mpzp obszaru ,Ruczaj - Rejon ulicy Czerwone Maki”, obowigzujacego od
dnia 28 listopada 2019 2019r.




UCHWALA NR LXXXVII/2132/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"RUCZAJ - REJON ULICY CZERWONE MAKI" - ogtoszona w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MAtOPOLSKIEGO z dnia 13 listopada 2017 r., poz. 7292;
Sporzqdzany plan sgsiaduje z nastepujgcymi sporzgdzanymi planami:
e odpodtnocy: mpzp ,Bobrzynskiego” - sporzgdzany na podstawie UCHWALY NR XCII/2504/22
Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2022 r.
e od potudnia: mpzp ,Skotniki-Potudnie” - sporzqdzany na podstawie UCHWALY NR
LXI11/1796/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 lipca 2021 r.

2) Powigzania komunikacyjne
Obszar potozony jest w odlegtosci ok. 6 km od centrum miasta i ok. 3 km od wezta autostrady
A-4. Obstuga komunikacyjna odbywa sie ulicami stanowigcymi:
— drogi powiatowe: ul. Kobierzynska, ul. dr. J6zefa Babinskiego,
— drogi gminne: ul. Lubostron, dr. Jana Piltza, ul. Kwiecista, ul. Macierzanki, ul. Tymotkowa,
ul. Kolista, ul. Skosna, ul. Zamiejska,
— drogi wewnetrzne: ul. Konstantego Krumtowskiego, ul. Biesiadna, ul. Basistowka.

Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu miejskiej autobusowej komunikacji zbiorowej,
(miejskiej i aglomeracyjnej) odbywajacej sie wzdtuz ul. Kobierzynskiej oraz ul.Jozefa
Babinskiego.

W poblizu obszaru planowana jest rozbudowa ul. Karola Bunscha i budowa ul. Humbolta wraz
z budowa linii tramwajowej co znaczaco moze wptynaé na poprawe dostepnosci obszaru.

3) Powiqgzania przyrodnicze, kulturowe i funkcje rekreacyjne

Pomimo tego, ze sam opisywany obszar nie charakteryzuje sie najwyzszymi walorami
przyrodniczymi, tereny najcenniejsze przyrodniczo skoncentrowane sa w zachodniej i pétnocnej
czesci opracowania. Obszar zlokalizowany jest w sgsiedztwie terendw o duzej bioréznorodnosci
stanowiacych wezty ekologiczne, m.in: Las Borkowski, Moczary, stawy przy ul. Szuwarowej,
dolina Potoku Pychowickiego, czy nieco bardziej oddalone taki w Kostrzu, dzieki czemu wiele
gatunkéw moze migrowacé na obszar opracowania pomimo wystepujacych barier.

Przez pétnocna czesé obszaru przeptywa Potok Mtynny Kobierzynski, nalezacy do sieci rowéw
strategicznych.

Caty teren charakteryzuje sie zréznicowang intensywnoscia i rodzajem zagospodarowania.
Z wnetrza obszaru nie obserwuje sie powigzan widokowych, szczegdélnie w pétnocno-zachodniej
czesci opracowania dominujg zamkniete wnetrza krajobrazowe. Zewnetrzne powigzania
krajobrazowe wystepujg w trzech miejscach z: ul. Kobierzynskiej w kierunku pétnocnym, skad
widac¢ Unity Center oraz balon unoszacy sie nad Wistg, z ul. Lubostron w kierunku pétnocnym,
pomiedzy blokami osiedla Europejskiego, skad wida¢ wschodnig cze$¢ wzniesien Pasma Sowinca
i z ul. Piltza w kierunku zachodnim na Wzgérza Tynieckie.

W granicach analizowanego obszaru znajduje sie Krakowski Ogrdéd Spoteczny Macierzanki
przestrzen spotkan z przyrodg i innymi ludZzmi jak réwniez wybieg dla pséw Dog Park Kolista
podzielony na dwie czesci zarowno dla duzych jak i matych psow.

Uwarunkowania historyczne
Na obszarze sporzadzanego planu nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw.
W gminnej ewidencji zabytkéw ujeto 5 obiektow:
— dawng kantyne wojskowa z 1912 r. przy zespole dawnych koszar kawalerii (8 Putku
Utanow), przy ul. dr. Jozefa Babinskiego,



— zagrode zbudowang w 1871 r., ztozong z drewnianej chatupy (zlokalizowanej
szczytowo, blizej ulicy) i stodoty (ustawionej wzdtuz ulicy, w gtebi posesji), przy
ul. Kobierzynskiej,

—  kosciét parafialny pw. Matki Boskiej Krélowej Polski, zbudowany wl. 1909 - 1911, wraz
z otaczajgcym Swigtynie starodrzewem, przy ul. Zamiejskiej 6,

—  kapliczke z figurg Matki Boskiej, z Il potowy XX w. (okres powojenny) zbudowana
w miejscu starszej z XIX w., w ogrédku, przy ul. Kobierzynskiej 207,

— rzezbe Matki Boskiej z Lourdes z 1982 r., umieszczong w grocie w potudniowym
narozniku dziedzifca przed fasada kosciota, przy ul. Zamiejskiej 6.

Wskazano réwniez dwa obiekty o wartosciach historycznych:

— wille murowang z poczatku XX w., obecnie Niepubliczna Szkota Podstawowa,
ul. Kobierzynska 201,

— plebanie zbudowana w I. 30. XX w. przy kosciele parafialnym pw. Matki Boskiej
Krélowej Polski.

4) Struktura wtasnosci gruntéw

Przewazajaca czesc terenu stanowia dziatki w posiadaniu osoéb fizycznych 27,5 ha (ok. 54 %),
znaczacy udziat dziatek nalezy do osdb prawnych 9,5 ha (ok 18%). Dziatki osob fizycznych
i prawnych obejmuja 5,2 ha (10%).

Mniejszy udziat w wtasnosci gruntow ma Gmina Krakow 7,5 ha (ok. 14,5 %) jak réwniez Skarb
Panstwa 2h (ok. 3,5 %).

4. Odniesienie do syntezy uwarunkowan.

W  projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejgcego zainwestowania
terenu, komunikacji i infrastruktury technicznej. W ramach prac nad projektem planu
przeanalizowano réwniez wnioski i wytyczne, ktoére wptywajg na ksztatt rozwigzan
planistycznych. Na podstawie wizji terenowej wykonano inwentaryzacje urbanistyczna.
Kierunkizagospodarowania obszaru ,Kobierzynska - Piltza” wynikajace z uzyskanych informacji
i materiatéw zawarte zostaty w dokumencie: Ocena stanu istniejgcego oraz synteza uwarunkowan.

5. Stan zagospodarowania oraz uzytkowania terenu.
Na potrzeby planu sporzadzono inwentaryzacje urbanistyczng ktora postuzyta do
zgromadzenia materiatu wejsciowego, aby opracowaé¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kobierzynska - Piltza”.
Ukazano charakterystyczne elementy zagospodarowania tj. zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinng, zabudowe sakralng oraz zabudowe ustugows jak i tereny zieleni.
Obszar jest czesciowo zainwestowany. Na jego terenie znajdujg sie budynki mieszkaniowe
wielorodzinne (powstate gtéwnie po 2000 roku). Budynki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - wolnostojace, w zabudowie szeregowej iblizniaczej, ktérym towarzysza
ogrody i zielen przydomowa. Jednakze cze$¢ obszaru pozostaje wcigz niezabudowana, obejmuje
tereny zieleni nieurzadzonej, rosnacej w skupiskach jak i pojedynczo.
W granicach analizowanego obszaru znajduje sie Krakowski Ogréd Spoteczny Macierzanki
przestrzen spotkan z przyroda i innymi ludZzmi jak réwniez wybieg dla psow.
Inwentaryzacja urbanistyczna terenu przeprowadzona w lutym i marcu 2021 r. wykazata 419
obiektow, ktore z uwagi na funkcje podzieli¢ mozna na:

— budynki mieszkalne jednorodzinne - 192,

— budynki mieszkalne jednorodzinne z ustugami - 2,

— budynki mieszkalne wielorodzinne - 37,

— budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami - 2,

— budynki ustugowe, handlowe, sakralne - 27,

— obiekty gospodarcze - 58,

— garaze - 92,



— szklarnie - 5,
— obiekty inne niemieszkalne - 4.
Podczas inwentaryzacji 4 obiekty byty w trakcie budowy.
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Rys. 3 - Inwentaryzacja urbanistyczna

6. Opisrozwigzan wraz z uzasadnieniem.

Zasady w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw wyznaczono
woparciu o wskazania Studium, a takze analizy istniejagcej w obszarze zabudowy oraz
pozostatych uwarunkowan w taki sposéb, aby zagospodarowanie terenu rozwijato sie w sposéb
zrownowazony oraz postepowato w zgodzie z koniecznoscig zachowania tadu przestrzennego.
W  projekcie planu przyjeto wskazniki iparametry zabudowy na podstawie Studium
(strukturalne jednostki urbanistyczne nr 16 ,Ruczaj - Kobierzyn” i nr 35 ,Kobierzyn - Potudnie”).
Ponadto ustalenia planu uwzgledniajg zasady dotyczace polityki przestrzennej, okreslone
w innych aktach prawa miejscowego, obowigzujacego w Gminie Miejskiej Krakow.

W obszarze objetym niniejszym planem Studium na planszy K1 wskazuje trzy kierunki:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) z powierzchnig biologicznie czynna dla
zabudowy jednorodzinnej na poziomie minimum 40%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%, ponadto dla dziatek lub ich czesci
potozonych poza strefg ksztattowania systemu przyrodniczego w pasie o szerokosci 100m
wzdtuz ul. Jézefa Babinskiego min. 20%.

W zakresie wysokosci zabudowy studium wskazuje:

— dlazabudowy mieszkaniowejw terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do11m;

— dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) do
9m.

Udziat zabudowy ustugowe]j w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do

20%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul. Jézefa

Babinskiego do 100%;
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Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) z powierzchnig biologicznie czynng dla
zabudowy wielorodzinnej na poziomie minimum 50%, dla zabudowy ustugowej minimum
30%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%.
W zakresie wysokosci zabudowy studium wskazuje:

— dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 25m,

— dlazabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
16m.

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do

30%

Tereny komunikacji (KD) droge klasy zbiorczej - dr. Jozefa Babinskiego - o znaczeniu

ponadlokalnym.

Tereny wyznaczone w projekcie planu
Zgodnie ze wskazaniami Studium i realizujac cele w obszarze planu wyznaczono:

Tabela 1. Bilans 0gdIny - tereny w projekcie mpzp ,Kobierzynska - Piltza”

symbol Przeznaczenie Powierzchnia
[ha] [%]
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 18,99 | 36,86
dDUUQ0 C d 0 C 10100 AWA 0
abudo e aNioOwe elorod e D oo 0
U Teren zabudowy ustugowej 1,47 2,85
Uo Tereny zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty, nauki, kultury,
administracji sportu, zdrowia 2,35 4,56
Uks Teren zabudowy ustugowej o charakterze sakralnym 1,27 2,47
ZP Tereny zieleni urzadzonej  publicznie dostepne parki 2,09 4,06
ZPz Tereny zieleni urzadzonej  skwery i zielefice 0,13 0,25
ZPo Tereny zieleni urzadzonej  ogrod 0,13 0,25
ZPb Tereny zieleni urzadzonej  Zzielen towarzyszaca obiektom
budowlanym 0,22 0,43
ZPi Tereny zieleni urzadzonej  zielen w sasiedztwie ter. komunikacji | 0,09 0,17

KDZ Tereny drég publicznych klasy zbiorczej 0,59 1,15
KDL Tereny drég publicznych klasy lokalnej 2,22 4,31
KDD Tereny drog publicznych klasy dojazdowej 2,92 5,67
KDW Tereny drog wewnetrznych 0,67 1,30
KDX Tereny ciggow pieszych 0,13 0,25
SUMA 51,52 | 100,00

Charakterystyka terenéw wyznaczonych w planie miejscowym:

PROJEKT PLANU

11



W projekcie planu miejscowego obszaru ,Kobierzynska - Piltza” z uwzglednieniem wskazan
Studium, stanu istniejgcego oraz wnioskdw witascicieli wyznaczone zostaty tereny
inwestycyjne:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng (MN.1 - MN.16).
Ustalono:
— maksymalng wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych w terenach MN.1, MN.2: 10 m,
— dlabudynkéw mieszkalnych w terenach MN.3 - MN.16: 9 m,
— dla budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojgcych, wiat i altan: 5 m.
- minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego w terenach:
— MN.1, MN.2: 60%,
— MN.3 - MN.16: 40%,
— wskaznik intensywnosci zabudowy w terenach:
- MN.1,MN.2:0,01-0,5,
— MN.3-MN.16:0,01-0,9,
— lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym,
blizniaczym lub szeregowym,
— dopuszczenie lokalizacji: wiat i altan.
W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej oraz ze wzgledu na planowang
funkcje i charakter terenu maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustalono na poziomie
nizszym niz maksymalna dopuszczona w Studium. Maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla
budynkéw mieszkalnych w Terenach MN ustalono na 9 m. W wyniku uwzglednienia
uwag ztozonych w czasie | wytozenia projektu planu do publicznego wgladu maksymalna
wysokosé¢ zabudowy w terenach MN.1 oraz MN.2, graniczacych z Terenami zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW, zostata podniesiona do 10 metréw.
Zrdznicowanie minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego w poszczegélnych
terenach wynika z przebiegu granicy strefy ksztattowania systemu przyrodniczego w
Studium; dokument ten wymaga wyzszego, 60% udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w obszarze strefy.
Wskazniki intensywnosci zabudowy wyznaczono adekwatnie do parametréw
maksymalnej wysokosci i minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego w
poszczegdlnych Terenach.
W czedci terenéw MN, w sgsiedztwie rowdw z otwartym korytem oraz niezarurowanych
odcinkéw Potoku Mtynnego Kobierzynskiego, wyznaczono strefe hydrogeniczng w celu
zapewnienia ciggtosci i funkcjonalnosci ciekdéw i rowdéw oraz ochrony ich obudowy
biologicznej. W strefie tej obowigzujg ograniczenia w mozliwosci zainwestowania, m.in.
zakaz lokalizacji niektérych obiektéw budowlanych.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami ustugowymi
(MN/U.1-MN/U.12).
Ustalono:
— maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéow mieszkalnych 9 m,
- dla budynkow ustugowych 9 m,
- dla budynkoéw gospodarczych, garazy wolnostojgcych, wiat i altan: 5m,
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
- w terenie: MN/U.2: 60%,
- w pozostatych terenach: 40%,
— wskaznik intensywnosci zabudowy w terenach:
- w terenie: MN/U.2: 0,01-0,5,
- w pozostatych terenach: 0,01 - 0,9,
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— lokalizacje  budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych ~w  uktfadzie
wolnostojgcym, blizniaczym lub szeregowym,
— dopuszczenie lokalizacji: budynkéw gospodarczych, wiat i altan.

Wszystkie terenu MN/U wyznaczono w terenach wskazanych w Studium pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (MN). Podstawowg funkcje ze Studium
rozszerzono o mozliwos$¢ zabudowy budynkami ustugowymi z uwagi na faktyczne
zagospodarowanie nieruchomosci lub w wyniku uwzglednienia wnioskdow.

W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej oraz ze wzgledu na planowana
funkcje i charakter terenu maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych ustalono
na poziomie nizszym niz maksymalna dopuszczona w Studium. Maksymalng
wysokos$é zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych w Terenach MN/U
ustalonona 9 m.

Zréznicowanie minimalnego wskazZznika terenu biologicznie czynnego w
poszczegdlnych terenach wynika z przebiegu granicy strefy ksztattowania systemu
przyrodniczego w Studium; dokument ten wymaga wyzszego, 60% udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w obszarze strefy.

Wskazniki intensywnosci zabudowy wyznaczono adekwatnie do parametréw
maksymalnej wysokosci i minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego w
poszczegdlnych Terenach.

W czesci terendw MN/U, sasiadujacych z niezarurowanym odcinkiem Potoku
Mtynnego Kobierzynskiego, wyznaczono strefe hydrogeniczng w celu zapewnienia
ciggtosci i funkcjonalnosci cieku oraz ochrony jego obudowy biologicznej. W strefie
tej obowigzujg ograniczenia w mozliwosci zainwestowania, m.in. zakaz lokalizacji
niektorych obiektéw budowlanych.

e Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (MW.1 - MW.6).
Ustalono:
— maksymalng wysokos¢ zabudowy:

- na poziomie od 16 m do 25m (przy uwzglednieniu: wskaznikéw
wysokosci zabudowy ustalonych w Studium, wysokosci istniejacej
zabudowy oraz analiz przestrzennych),

- dla wiat Smietnikowych i altan 5m,

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50% przy czym min. 30 %
na gruncie poza obrysem obiektéw budowlanych (w tym urzadzen budowlanych

z nimi zwigzanych w terenach MW.1, MW.4, MW.5),

— wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie od 0,01 do maksymalnie 1,7, w
zaleznosci od terenu,

— jako przeznaczenie uzupetniajagce mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej
w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

— dopuszczenie lokalizacji: terenowych obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji,

z wytaczeniem budynkdw, placow zabaw, wiat $mietnikowych, altan.

W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej oraz ze wzgledu na planowana
funkcje i charakter terenu oraz ksztattowanie tadu urbanistycznego w rejonie
ul. Lubostron maksymalng wysoko$¢ zabudowy w czesci przedmiotowych terenéw
MW ustalono na poziomie nizszym niz maksymalna dopuszczona w Studium.

W Terenie MW.4 na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
MN wyznaczono strefe obnizonej wysokosci w celu zapewnienia harmonii miedzy
niska zabudows jednorodzinng, a wyzszg wielorodzinna.

W terenach czesciowo niezainwestowanych - MW.1 i MW.4, a takze w terenie
MW.5 - wprowadzono zapis o obligatoryjnej lokalizacji minimum 30% powierzchni
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biologicznie czynnej poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych) w celu ksztattowania wtasciwych relacji
przestrzennych miedzy zabudowg a terenami wolnymi od zainwestowania oraz
zabezpieczenia zieleni na gruncie, ktéra ma istotny wptyw na jako$¢ przestrzeni i
jakos¢ zycia mieszkancow.

W celu zapewnienia tadu przestrzennego w czesci terenéw nieprzekraczalne linie
zabudowy poprowadzono w sposéb porzadkujacy przyszta zabudowe w nawigzaniu
do istniejacych budynkéw tak, aby stworzyé przejrzysty i czytelny uktad
urbanistyczny.

Wskazniki intensywnosci zabudowy wyznaczono adekwatnie do parametréw
maksymalnej wysokosci i minimalnego wskazZnika terenu biologicznie czynnego w
poszczegdlnych Terenach.

W Terenach MW wyznaczono takze strefe zieleni w terenach zabudowy, w ktorej
obowigzuje m.in. zakaz lokalizacji budynkéw. W przypadku terendéw w catosci lub
przewazajaco zainwestowanych, przy wyznaczaniu strefy brano pod uwage aktualne
zagospodarowanie - ochrong objeto juz istniejgca zielen towarzyszaca zabudowie,
w formie gazonéw, rabat kwiatowych czy ogrodéw przynaleznych mieszkaniom. W
terenach wolnych od istniejacej zabudowy (MW.1, MW.4) wyznaczono strefe na
granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w celu stworzenia
naturalnego, zielonego bufora miedzy réznymi formami zagospodarowania.

W czesci terendw MW, w ktérych znajdujg sie niezarurowane odcinki Potoku
Mtynnego Kobierzyniskiego, wyznaczono strefe hydrogeniczng w celu zapewnienia
ciggtosci i funkcjonalnosci cieku oraz ochrony jego obudowy biologicznej. W strefie
tej obowiazuja ograniczenia w mozliwosci zainwestowania, m.in. zakaz lokalizacji
niektérych obiektéw budowlanych.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod: zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, lub
budynkami ustugowymi (MW/U.1i MW/U.2).
Ustalono:
— maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych 13 m,
- dla wiat Smietnikowych i altan 5m,
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50% - przy czym min. 30 %
na gruncie poza obrysem obiektéw budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
z nimi zwigzanych),
— wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 1,2,
— jako przeznaczenie uzupetniajgce mozliwos$é lokalizacji funkcji ustugowej
w parterach budynkéw mieszkalnych,
— dopuszczenie lokalizacji: terenowych obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji,
z wytaczeniem budynkéw, placow zabaw (ogrodkow jordanowskich), wiat
Smietnikowych, altan.

Tereny MW/U.1i MW/U.2 wyznaczone zostaty na obszarze wskazanym w Studium
jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) i - obok funkcji
podstawowej - zostaty rozszerzone o mozliwos¢ zabudowy budynkami ustugowymi.
Teren MW/U.2 wyznaczony zostat zgodnie z aktualnym zagospodarowaniem,
natomiast MW/U.1 z uwagi na potozenie (w s3siedztwie terenéw ustugowych,
bezposrednio przy drodze lokalnej) oraz ksztatt nieruchomosci.

W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej oraz ze wzgledu na planowana
funkcje i charakter terenu oraz ksztattowanie tadu urbanistycznego w rejonie
ul. Skosnej maksymalng wysokos¢ zabudowy ustalono na poziomie nizszym niz
maksymalna dopuszczona w Studium.
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Wprowadzono zapis o obligatoryjnej lokalizacji minimum 30% powierzchni
biologicznie czynnej poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych) w celu ksztattowania wtasciwych relacji
przestrzennych miedzy zabudowa a terenami wolnymi od zainwestowania oraz
zabezpieczenia zieleni na gruncie, ktéra ma istotny wptyw na jako$¢ przestrzeni i
jakos¢ zycia mieszkancow.

W Terenie MW/U.2 w celu ochrony obszaru cennego przyrodniczo, w tym
wyksztatconego drzewostanu, wyznaczono strefe zieleni w terenach zabudowy, w
ktérej obowiazuje m.in. zakaz lokalizacji budynkéw i miejsc postojowych.

Z uwagi na przebieg niezarurowanego odcinka rowu w terenie MW/U.2 wyznaczono
ograniczajaca mozliwosci zainwestowania (m.in. wytaczajac mozliwos¢ zabudowy
oraz lokalizacji niektérych nowych obiektéw budowlanych) strefe hydrogeniczng,
obejmujaca zasiegiem réow wraz z jego obudowa biologiczng, w celu ochrony jego
ciggtosci i funkcjonalnosci.

Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi (U.1 - U.5).
Ustalono:
— maksymalng wysokos¢ zabudowy 9 m, za wyjatkiem terenu oznaczonego
symbolem U.1 dla ktérego wskazano maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 16 m
(przy uwzglednieniu: wskaznikéw wysokosci zabudowy ustalonych w Studium,
wysokosci istniejacej zabudowy oraz analiz przestrzennych),
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
- dlaterendéw: U.1,U.2,U.3, U.4: 40%,
- dla terenu U.5: 20%;
— wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dlaterenuU.1:0,1 - 1,4,
- dlaterenéw U.2 - U.5:0,1 - 0,9.

Tereny zabudowy ustugowej wyznaczono w obszarach przeznaczonych w Studium pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng lub wielorodzinng uwzgledniajac aktualne
zagospodarowanie nieruchomosci.

W Terenach U.1i U.2, w sasiedztwie niezarurowanych fragmentéw Potoku Mtynnego
Kobierzynskiego wyznaczono strefe hydrogeniczng w celu ochrony terendw
stanowiacych jego obudowe biologiczna.

Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi z zakresu: oswiaty, nauki, kultury, administracji, sportu, zdrowia (Uo.1
-Uo.4).
Ustalono:
— maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- dlaterenéw: Uo.1,U0.2: 13 m,
- dlaterenéw: Uo.3,Uo.4: 9 m,
- dla obiektéw terenowych obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji, placéw
zabaw (ogrédkow jordanowskich): 5 m,
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
- dlaterenéw Uo.1, Uo.3: 40%,
- dlaterenu Uo.2: 30%,
- dla terenu Uo.4: 20%,
— wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla terenéw: Uo.1,Uo0.2: 0,01 - 1,2,
- dla terenéw: Uo.3, Uo.4:0,01 - 0,9;
— jako przeznaczenie uzupetniajagce mozliwosé lokalizacji w budynkach funkgcji
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ustugowych innych niz wskazane w przeznaczeniu podstawowym, ktérych
taczny udziat nie bedzie przekracza¢ 20 % powierzchni catkowitej wszystkich
budynkéw,

— dopuszczenie lokalizacji: terenowych obiektéw i urzadzen sportu i rekreaciji,
placéw zabaw (ogrodkéw jordanowskich).

Teren Uo.2 wyznaczono na gruntach nalezacych do Gminy w wyniku uwzglednienia
wytycznych pozyskanych po zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzania planu.

W celu ochrony terenéw cennych przyrodniczo, w tym wyksztatconego drzewostanu, w
Terenie Uo.2 wyznaczono strefe zieleni w terenach zabudowy.

e Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi o charakterze sakralnym (Uks.1).
Ustalono:

— maksymalng wysokos$¢ zabudowy na poziomie 13 m, przy czym dla istniejacej
wiezy kosciota 20 m, a w strefie obnizonej wysokosci zabudowy: 9 m; ,

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;

— wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,5;

— jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie mozliwosé lokalizacji w budynkach
funkcji mieszkalnych, towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu lub
ustugowych z zakresu kultury lub oswiaty (ktorych taczny udziat nie bedzie
przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow).

W czesci Terenu wskazano strefe obnizonej wysokosci zabudowy; jej wyznaczenie jest
zwigzane z koniecznoscig dostosowania do wymogéw Studium, gdyz potudniowa czes¢
Terenu Uks.1 znajduje sie w obszarze wskazanym w Studium pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinnga, gdzie obowiazuje nizsza maksymalna wysokos$¢ zabudowy
ustugowej.

W Terenie Uks.1, na granicy z Terenem Uo.2 w celu ochrony obszaru cennego
przyrodniczo, wtym wyksztatconego drzewostanu, oraz w celu stworzenia strefy
buforowej oddzielajgcej zabudowe o réznym charakterze wyznaczono strefe zieleni
w terenach zabudowy, w ktérej obowigzuje m.in. zakaz lokalizacji budynkéw i miejsc
postojowych.

Dodatkowo - ze wzgledu na fakt, ze niektére budynki zostaty zrealizowane na terenach
wskazanych w Studium pod inne funkcje - wyznaczono tereny, w ktdrych dopuszcza sie jedynie
remont i przebudowe istniejacej zabudowy bez mozliwosci dalszej rozbudowy, nadbudowy (z
wyjatkami) oraz budowy nowych obiektéw budowlanych:

e Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, o podstawowym
przeznaczeniu pod istniejgcg zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
(MWi.1 - MWi.5).

Ustalono:
— jako przeznaczenie uzupetniajagce mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej
w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
— dopuszczenie lokalizacji: terenowych obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji,
z wytaczeniem budynkéw, placéw zabaw (ogrédkéw jordanowskich), wiat
Smietnikowych, altan.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,Kobierzynska - Piltza” z uwzglednieniem wskazan
Studium, wyznaczone zostaty tereny, w ktérych nie dopuszcza sie zabudowy budynkami:
e Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park
(ZP.1,7ZP.2,7ZP.3,ZP.4),
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e Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod skwery i zielerce (ZPz.1,
ZPz.2),

e Teren zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod ogréd spoteczny (ZPo.1),

e Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod ziele towarzyszaca
obiektom budowlanym (ZPb.1, ZPb.2)

e Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna
w sasiedztwie terenéw komunikacji (ZPi.1 - ZPi.4).

Wszystkie tereny zieleni urzagdzonej w projekcie planu zostaty wyznaczone w ramach funkgji
dopuszczalnej - naterenach, dla ktérych w Studium jako przeznaczenie wskazano zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub wielorodzinna.

Tereny przeznaczone pod publicznie dostepne parki (ZP.1-ZP.4) oraz pod skwery i zielence
(ZPz.1,ZPz.2) wyznaczone zostaty w celu zapewnienia ogdélnodostepnych terenéw zieleni o
charakterze rekreacyjnym oraz zapewnienia ciggtosci systemu przyrodniczego w obszarze
planu oraz w powigzaniu z terenami zielonymi poza jego granicami. Lokalizacja tych terenéw
wynika z istniejagcego zagospodarowania i wykorzystania (ZP.1), zabezpieczenia wolnych od
zabudowy terenéw bedacych wtasnoscig gminy (ZP.2, ZP.3, ZPz.1, ZPz.2) i cennych
przyrodniczo, przeznaczonych do wykupu (ZP.4).

Tereny ZP.3 i ZP.4 wyznaczono w wyniku uwzglednienia uwag ztozonych podczas |
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W projekcie planu uwzgledniono takze funkcjonujacy ogréd spoteczny ,Macierzanka”
(Teren ZPo.1).

Tereny ZPb.1 i ZPb.2 wyznaczono wokoét terendw MWi.3 i MWi.4, obejmujac zielen
towarzyszaca zabudowie istniejgcej, niezgodnej z obowigzujagcym Studium (zabudowa
wielorodzinna w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).

e Teren wéd powierzchniowych srédlgdowych, o podstawowym przeznaczeniu pod ciek
naturalny (potok Mtynny Kobierzynski) wraz z jego obudowa biologiczng (WS.1).

Teren WS.1 obejmuje niezarurowany fragment Potoku Mtynnego Kobierzyriskiego wraz z
jego otoczeniem. W wyniku uwzglednienia uwag ztozonych podczas | wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu teren zmniejszono, uwzgledniajagc faktyczne
zagospodarowanie terenu (zarurowanie kolejnego fragmentu Potoku).

Catosc¢ uzupetniaja:
e Tereny Komunikacji z podziatem na:

o Terendrogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng klasy
zbiorczej (KDZ.1),

o Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy lokalnej (KDL.1 - KDL.4),

o Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy dojazdowej (KDD.1 - KDD.8),

o Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne (KDW.1 - KDW.7),

o Tereny ciggdw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne
ciagi piesze (KDX.1 - KDX.4);

Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie budowe nowych odcinkéw drog
w terenach: KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5 i KDD.8, budowe ciggdéw pieszych w
terenach: KDX.1, KDX.2, KDX.3 i KDX.4 oraz przebudowe dréog w terenach: KDZ.1, KDL.1,
KDL.2,KDL.3,KDD.1,KDD.2, KDD.5,KDD.6, KDD.7 i KDW.1.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania majg na celu wykorzystanie istniejgcych drég oraz
umozliwienie rozwoju uktadu komunikacyjnego z uwzglednieniem roli transportu publicznego.

17



W catym obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektdéw i urzadzen budowlanych ustalono
mozliwos¢ m. in. rozbudowy w zakresie termomodernizacji, wykonania zewnetrznych szybéw
windowych i zewnetrznych klatek schodowych, wykonania pochylni iramp dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami.

Zmiany w projekcie planu miejscowego na kolejnych etapach procedury:

PROJEKT PLANU - STYCZEN 2023

Do projektu planu przekazanego do opiniowania i uzgodnien (edycja styczer 2022 r.), w wyniku
uzyskanych stanowisk organdw opiniujgcych (MKUA, Geolog Powiatowy, Dyrektor Wydziatu
Ksztattowania Srodowiska) i uzgadniajacych (ZDMK, WUOZ), oraz dodatkowej korekty,
wprowadzone zostaty m. in. nastepujgce zmiany w projekcie planu (edycja luty 2023 r.):

a) obiekty o wartosciach historycznych, oznaczone numerami 1i 2 zostaty oznaczone na
rysunku planu jako elementy stanowigce ustalenia planu, (MKUA),

b) skorygowano elementy informacyjne planu dotyczace potoku Mtynnego
Kobierzynskiego - dopisano informacje o odcinkach skanalizowanych potoku, (MKUA)

c) zaktualizowano elementy informacyjne planu dotyczace izofon hatasu,

d) pozostawiono mozliwos¢ docieplenia oraz dobudowy szybéw windowych,
zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla obiektéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw, ale pod warunkami, pozostawiajagc mozliwo$é¢ poprawy
izolacyjnosci termicznej oraz dostosowania tych obiektéw do potrzeb oséb ze
szczegdlnymi potrzebami,

e) wykluczono mozliwos$¢ stosowania blachodachéwki na obiektach ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw,

f) zakazano stosowania na elewacjach budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw
tynkéw mozaikowych (marmolitéw),

g) uzupetniono ustalenia dotyczace stanowisk archeologicznych o zapis, iz prowadzenie
robét ziemnych przy stanowisku archeologicznym nalezy prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

h) wykluczono mozliwos¢ lokalizowania instalacji odnawialnych Zrdodet energii na
budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw oraz wolnostojacych instalacji
odnawialnych Zrodet energii na dziatkach, na ktérych znajdujg sie obiekty ujete
w gminnej ewidencji zabytkéw,

i) zmieniono réwniez zapis dotyczacy nakazu zapewnienia stanowisk parkingowych
(postojowych) na karte parkingowa.

PROJEKT PLANU - LUTY 2023
Do projektu planu przekazanego do ponownego opiniowania i uzgodnien, w celu ujednolicenia
zapisow w terenach MN/U.1 - MN/U.11 obnizono maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla
budynkow mieszkalnych do 9m.

PROJEKT PLANU - GRUDZIEN 2023
Sposéb rozpatrzenia uwag wymagat ponowienia procedury planistycznej. Do projektu planu
wprowadzono nastepujgce zmiany (edycja grudzier 2023 r.):

a) zmieniono linie rozgraniczajace terenéw KDD.1, ZP.1, ZPi.1 oraz KDL.1i U.2,

b) skorygowano przebiegdrogi KDD.2 w rejonie terendw MN.2, MN.10, MN/U.3 oraz ZP.2,
orazdrogi KDD.5 w rejonie terenéw MN.5, Uo.2, ZP.2

c) nadziatce nr 64/13 obr. 42 Podgdrze wyznaczono nowy teren MN/U.12,

d) zlikwidowano fragment drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD.2 tjczacy
ul.dr. Jana Piltza z ul. Basistéwka, na skutek takiego rozwigzania tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami MW.4 i MW.5 potaczyty sie
w jeden oznaczony na rysunku planu symbolem MW 4,
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e) do projektu planu wprowadzono nowe tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepny park:

— teren oznaczony symbolem ZP.3 na dz. nr 51/2 obr. 42 Podgérze przy
ul. Tymotkowej,

— teren oznaczony symbolem ZP.4 na dz. nr 55/2 obr. 42 Podgérze przy
ul. Lubostron,

f) zlikwidowano fragment drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD.5 taczacy
ul. Basistéwke z ul. Zamiejska oraz zmieniono klasy drogi z dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD.5 na droge wewnetrzna z jednoczesnym zawezeniem,

g) zracji przeksztatcenia ul. Zamiejskiej w droge wewnetrzng KDW.8 zlikwidowano tereny
KDD.11 (fragment drogi dojazdowej ul. Zamiejskiej) i KDX.5 (teren ciggu pieszego),

h) zmieniono maksymalng wysokos¢ zabudowy w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN.1i MN.2 na 10 m.

i) Zawezono ulice Kwiecista,

j) zlikwidowano fragment terenu WS.1 - uwzgledniono aktualne zagospodarowanie
terenu (zarurowanie fragmentu cieku wodnego),

k) usunieto element ustalen planu - powigzania widokowe,

I) skorygowano przebieg ciggu pieszego KDX.2,

m) korekty nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég ul. Lubostron, Zamiejskiej,
Basistowki, Kwiecisteji Kolistej,

n) dokonano niezbednych zmian w numeracji terenéw oraz zmian w bilansie terendw.

7. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace zasad
i kierunkow polityki przestrzennej (Tom |l) oraz wytycznych do planéw miejscowych (Tom Ill) wraz
zrysunkami Studium (plansze K1-Ké6) s3 uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez
zachowanie zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan
okres$lonymi w dokumencie Studium.

W tomie Il Studium okreslone zostaty Zasady i kierunki polityki przestrzennej, w tym
miedzy innymi w zakresie:

e Ochrony i ksztattowania dziedzictwa kulturowego (11.4)

e Ochrony i ksztattowanie srodowiska i jego zasobow (l1.5)

e Kierunkiizasady rozwoju systemu transportu (11.6)

e Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej (11.7)
e Realizacji polityki przestrzennej (11.8).

W obowigzujgcym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
i zréznicowane zagospodarowanie obszaréw miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze koniecznosé
agregacji dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wieksze zespoty, o zauwazalnej
jednorodnosci funkcjonalno-przestrzennej.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gtéwne kierunki
zmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
wwydzielonych strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
o zréznicowanych gtéwnych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych
funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty wyznaczone
takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego
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i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz
dopuszczalne zmiany parametréw zabudowy w planach miejscowych.

Ustawowy wymédg zapewnienia zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami Studium
zostat zrealizowany poprzez uwzglednienie w projekcie planu m. in. szczegdétowych wytycznych
dla jednostek urbanistycznych nr 16 ,Ruczaj - Kobierzyn” i 35 ,Kobierzyn - Potudnie”.
Okreslony w Studium sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej uscislaja
ustalenia kart dla poszczegélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

Istniejgca zabudowa jednorodzinna zrealizowana w ramach jednorodnych strukturalnie
obszaréw zabudowy do utrzymania,
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e Ustugi wrejonie ul. Kobierzynskiej i Skosnej do przeksztatcen;

e Ochronaterenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa i zainwestowaniem
obnizajgcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

e Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;
e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Kobierzynska, ul. Zawita i ul. 8 Putku

Utandéw.
funkcja terenu e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
e Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
[ ]
e Tereny komunikacji (KD).
standardy e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;
przestrzenne e Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych,

blokéw mieszkalnych i osiedli mieszkaniowych;
e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty ustugowe;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 40%,
aw terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 60%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 40%,
aw terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 60%, adla dziatek lubich czesci potozonych poza
strefg ksztattowania systemu przyrodniczego w pasie o szerokosci
100m wzdtuz ul. Jozefa Babinskiego min. 20%;
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Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min.
50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%,
a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 40%, adladziatek lubich czesci potozonych poza
strefg ksztattowania systemu przyrodniczego w pasie o szerokosci
100m wzdtuz ul. Jozefa Babinskiego

wskazniki
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m;
Wysokos¢  zabudowy ustugowej w  terenach  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25m, po wschodniej stronie
ul. 8 Putku Utanéw do 36m, a po wschodniej stronie ul. Pszczelnej do
16m;

Wysokos¢  zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m,
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e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 20%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
w pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul. Jézefa Babinskiego do 100%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
w pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul. J6zefa Babinskiego i w pasie
o szerokosci 50m wzdtuz ul. Stefana Grota-Roweckiego do 100%.

srodowisko
kulturowe
Woystepujg odcinki historycznych traktéw droznych, w
tym drég Twierdzy Krakéw - do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych
pomiedzy obiektami fortecznymi;
e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje duze fragmenty Srodkowej i ptd. czesci jednostki.
[ ]
srodowisko .

przyrodnicze

e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego - fragmentarycznie;
e Korytarze ekologiczne;

23




Obszary wymiany powietrza;

komunikacja

Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami
klasy zbiorczej):

— ul. Jozefa Babinskiego -w klasie Z,

Transport zbiorowy:

— linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych
i wyzszych klas).

infrastruktura Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;
Potudniowa czes$é¢ jednostki - planowana rozbudowa systemu
wodociggowego, kanalizacyjnego, elektroenergetycznego, oraz

cieptowniczego;

Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu istniejagcych magistral wodociggowych, gazowych,
kanalizacyjnych i cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii
napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV;

e Lokalizacji istniejacego cmentarza przy ul. Lubostron oraz cmentarza
przy ul. Czerwone Maki oraz Gtéwnego Punktu Zasilania 110 kV/SN
Ruczaj.

1) Kategorie terenow (funkcje) wystepujqce na obszarze objetym planem:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa- Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniag towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowana jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna- Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonainieurzadzona m.in. wformie parkow, skweréw, zielencéw, parkoéw rzecznych, laséw,
zieleniizolacyjnej.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie

24




o charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona
i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna- Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonainieurzadzona m.in.w formie parkéw, skweréw, zielericéw, parkéw rzecznych, laséw,
zieleniizolacyjne;j.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

2) Pozostate wytyczne:

Elementy srodowiska kulturowego w formie graficznej przedstawione na planszy K2 Studium.
Elementy $rodowiska przyrodniczego w formie graficznej przedstawione na planszy K3
Studium.
W zakresie komunikacji w formie graficznej przedstawione na planszy K4 Studium:
W zakresie infrastruktury w formie graficznej przedstawione na planszy K5 Studium.

3) Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:
= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodnos¢ planu z celami rozwoju Miasta, m.in. poprawa komfortu zycia w Miescie
poprzez ustalenie wtasciwych zasad i rozwigzan przestrzennych.

= funkcjami terenu
oznacza to zgodno$é planu z kierunkami przeznaczenia terenu wskazanego w Studium
w obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejgcego zagospodarowania
i zainwestowania.

W projekcie planu wyznaczono nastepujace tereny:

» Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN.1-MN.16:
zgodne ze Studium, w ktérym tereny te objete sg kierunkiem zagospodarowania: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) lub - w przypadku fragmentéw MN.1 oraz
MN.4 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW). Wskazanie takie jest
mozliwe, gdyz zgodnie z zapisami Studium granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o
gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq (MN, (...), MW), {(...)
mogq ulegac¢ wzajemnemu przesunieciu, hiemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane nie mogq
powodowac przyrostu poszczegdlnych terenéw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonych
na rysunku studium terenu o danej funkcji. Przedmiotowe fragmenty sg zainwestowane
zgodnie ze funkcjg wskazana w planie (zabudowe jednorodzinna);

» Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami
MN/U.1-MN.U/12: zgodne ze Studium, w ktérym tereny te objete s3g kierunkiem
zagospodarowania: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Studium jako
funkcje dopuszczalng okresla: ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate.
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Dodatkowo Studium w zakresie wskaznikéw zabudowy wskazuje udziat zabudowy
ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 20 %;

» Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami MW.1-MW.é6:
zgodne ze Studium, w ktérym tereny te objete s kierunkiem zagospodarowania: tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

» Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejgcej, oznaczone symbolami
MWi.1-MW.i5: objetego w Studium kierunkiem zagospodarowania: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), jest zgodne z zawartymi w Studium ogdlnymi
zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych
(Studium TOM 11l 1.2.9.), zgodnie z ktorymi dla terenow legalnie zabudowanych obiektami
budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegdinych terenéw w wyodrebnionych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie
zgodne bqdz z ustalong w studium funkcjq terenu bqgdz zgodnie z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w: 1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo - mieszkalng
(UM), ustugi (U, Uy), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznqg (IT) i tereny
cmentarzy (ZC) - z tym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10%
powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejqcej zabudowy, 2) (...);

» Tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami
MW/U.1 i MW/U.2: jest zgodne ze Studium, w ktérym tereny te objete sg kierunkami
zagospodarowania: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW). Studium jako
funkcje dopuszczalng okresla: ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki,
oswiaty iwychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate.
Dodatkowo Studium w zakresie wskaznikéw zabudowy wskazuje udziat zabudowy
ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 30 %;

» Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami U.1 - U.5,Uo.1 - Uo.4, Uks.1:

» tereny ustug zostaty wyznaczone w terenach wskazanych w Studium pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng (MW) lub jednorodzinng (MN),

» wyznaczenie tych Terendw w ramach wskazanego w Studium terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) lub jednorodzinnej (MN) jest zgodne z zapisami
Studium, gdyz mieszcza sie w katalogu funkcji dopuszczalnych tych terenéw, a ich
sumaryczna powierzchnia nie przekracza 50% powierzchni wydzielonych terenéw, w
ktérych sie znajduja.

» Przedmiotowe przepisy dotyczace zasad zagospodarowania terenu zawarto w tomie
Il Studium: wskazany w poszczegoélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla
terenéw o réznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej
mozna zrealizowaé w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z
funkcjq dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego,
towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak
wyznaczonych terendw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego
w Studium a odnoszgcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji
zagospodarowania.

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej
funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego
terenu.

» Tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami: ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZPz.1, ZPz.2,

ZPb.1,7Pb.2, ZPi.1 - ZPi.4:

» tereny zieleni zostaty wyznaczone w terenach przeznaczonych w Studium pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (MW) lub jednorodzinng (MN)

» wyznaczenie tych Terendw w ramach wskazanego w Studium terenu zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW) lub jednorodzinnej (MN) jest zgodne z zapisami
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Studium, gdyz mieszcza sie w katalogu funkcji dopuszczalnych tych terendéw, a ich
sumaryczna powierzchnia nie przekracza 50% powierzchni wydzielonych terenéw, w
ktérych sie znajduja
Przedmiotowe przepisy dotyczace zasad zagospodarowania terenu zawarto w tomie
Il Studium: wskazany w poszczegdinych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla
terendéw o réznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej
mozna zrealizowaé w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z
funkcjq dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego,
towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak
wyznaczonych terenéw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego
w Studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji
zagospodarowania.
W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej
funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego
terenu.
Dokument Studium jako funkcje dopuszczalng w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) oraz jednorodzinnej (MN) wskazuje zielen urzqdzong
i nieurzgdzong m. in. wformie parkéw, skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw,
zieleni izolacyjnej

Tereny Komunikacji oznaczone symbolami: KDZ.1, KDL.1-KDL.4, KDD.1 - KDD.9,

KDW.1 - KDW.8,KDX.1 - KDX.4
Tereny KDZ.1 oraz KDL.3 wyznaczone zostaty w terenach, dla ktérych w Studium
wskazano przeznaczenie pod Tereny Komunikacji (KD), o podstawowym
przeznaczeniu pod tereny komunikacji kotowej obejmujqgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (...) i inne drogi publiczne (klasy (...) i zbiorczej) oraz tereny
miejskiej komunikacji (...)
KDL.1-KDL.4,KDD.1 - KDD.9, KDW.1 - KDW.8, KDX.1 - KDX.4:
KDL.1 - KDL.4 - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy lokalnej,
KDD.1 - KDD.9 - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy dojazdowe],
KDW.1 - KDW.8 - Tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi wewnetrzne,
KDX.1 - KDX.4 - Tereny ciggdéw pieszych o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne ciagi piesze.
jest zgodne z zawartymi w Studium ogdélnymi zasadami ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w planach miejscowych, gdyz ustalanie w planie
miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny
komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe igaraze podziemne) jest zgodne z kazdq
zwyznaczonych w Studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalonq dla obszaréw
w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych.

standardami przestrzennymi
oznacza to zgodnosc planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami
i wskaznikami wykorzystania terenu.

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych

oznacza to zgodnos$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania terenu. Dokument Studium reguluje sposéb realizacji w planie udziatu
funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej. Moze to nastgpi¢ albo poprzez
wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjg dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia
uzupetniajacego, towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okreslona
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w Studium funkcja dopuszczalna moze w planie przetozy¢ sie na wyznaczenie terenu o takim
wtasnie przeznaczeniu (Tom 111.1.2 pkt 6).

= zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego

oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci kulturowych.
= zasadami dotyczacymi srodowiska przyrodniczego

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami sSrodowiska przyrodniczego.

= zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego
oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozeh zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zréwnowazonego
rozwoiju. System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspétdziatanie
ze srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a takze racjonalnie umozliwia¢ maksymalng
dostepnos$é miejsc aktywnosci dla mieszkarncéw.

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej
oznacza to utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, ktére pokrywaja
przedmiotowy obszar oraz umozliwienie jej rozbudowy. W projekcie planu okreslono zasady
utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu infrastruktury techniczne;j.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium kierunki rozwoju zostaty zachowane w projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania terenu (w zakresie zgodnym ze Studium), przepisow
odrebnych, decyzji administracyjnych.

. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

art. 1 ust. 2 ustawy
2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegolnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wtasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

)

)

0) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych;

1) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

1
1

W projekcie planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Projekt planu spetnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez
zasady zagospodarowania terendw ustalone w § 6 tekstu projektu planu, a takze zasady ochrony
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i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy w § 7. Sformutowano m.in.
zasady ksztattowania dachéw oraz zasady odnoszace sie do elewacji budynkéw, na rysunku
planu wyznaczono nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, a takze zasady lokalizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej - infrastruktury telekomunikacyjnej,
ustalono ograniczenia wysokosci zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenéw.

2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe ustalajac w § 7 zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy oraz w § 8 zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, a takze wskazZniki zagospodarowania terenu
- w ustaleniach szczegétowych. Zapisy projektu planu majg na celu zapobieganie
niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy, chaosowi przestrzennemu i funkcjonalnemu oraz
zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

Walory architektoniczne i krajobrazowe terenéw objetych planem wraz z ich
sgsiedztwem byty przedmiotem analizy i oceny na etapie inwentaryzacji terenowej oraz podjecia
prac przygotowawczych do sporzadzenia projektu planu. Do zagadnien walorow
architektonicznych i krajobrazowych odnosi sie réwniez prognoza oddziatywania na srodowisko
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.  Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez m. in.:

— wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej: ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZPz.1, ZPz.2, ZPo.1,
ZPb.1,ZPb.2,ZPi.1 - ZPi.4, WS.1,

— wprowadzenie nakazu stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych
zachowanie odpowiednich przejs¢ i przepustéw, majacych na celu umozliwienie
swobodnej migracji zwierzat,

— informacje, ze w obszarze planu znajduje sie pomnik przyrody,

— wprowadzenie nakazu ochrony zieleni istniejagcej, poprzez jej zachowanie
i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu, a w szczegélnosci drzew
wskazanych do ochrony na rysunku planu,

— ustalenie nakazu zachowania i uzupetniania istniejgcych i projektowanych szpaleréow
drzew,

— wprowadzenie stref zieleni w terenach zabudowy,

— wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko (z wyjatkami),

— zaznaczenie granic pasow o szerokosci 150 mizolujgcych tereny cmentarzy.

Rowy wystepujace w omawianym obszarze zabezpieczono poprzez zapisy ujete w §8 ust. 7, a
takze wyznaczenie strefy hydrogenicznej z ustaleniami zawartymi w § 8 ust.5.

W catym obszarze dopuszczono lokalizacje urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych
niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wdd, ochrong przeciwpowodziowa,
a takze lokalizacje btekitnej infrastruktury.

W § 13 okreslono zasady zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekéw oraz wéd
opadowych.

Ponadto projekt planu zostat skierowany do zaopiniowania / uzgodnienia z:
— Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Krakowie,
— Dyrektorem Wydziatu Ksztattowania Srodowiska Urzedu Miasta Krakowa,
— Geologiem Powiatowym
— Marszatkiem Wojewddztwa.
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4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesne;j.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez zapisy § 10 tekstu planu, w ktérym zawarto ustalenia
dotyczace oznaczenia i ochrony zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji, a takze obiektéw
owartosciach historycznych jak réwniez wustalenia dotyczace ochrony zabytkéw
archeologicznych. Dodatkowo w ustaleniach szczegdétowych, zawartych w Rozdziale |1l tekstu
planu okreslono wedtug wskazan Miejskiego Konserwatora Zabytkéw nakazy oraz
dopuszczenia w odniesieniu do zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Ponadto czesc obszaru planu objeto archeologiczng strefa ochrony konserwatorskiej, zgodnie
ze wskazaniami Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.

Projekt planu uzgodniono z Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegolnymi potrzebami.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez:
- ustalenia zawarte w § 7 ust. 1 pkt 2, § 11 ust.1 pkt 4 oraz § 14 ust. 7 pkt 1 tekstu planu
(dotyczycace m.in. 0séb ze szczegdlnymi potrzebami),
- uwzglednienie ochrony akustycznej terenéw,
- przyjecie zasad lokalizacji obiektéw i urzadzehn budowlanych 2z zakresu
elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci
przed oddziatywaniem (promieniowaniem) pél elektromagnetycznych.

Ponadto skierowano projektu planu do zaopiniowania przez:

- Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie - w zakresie terendw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych,

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,

- Matopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego,

- Geologa Powiatowego oraz Marszatka Wojewddztwa,

- Powiatowg Spoteczng Rada ds. Oséb Niepetnosprawnych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez:

- okreslenie zasad ksztattowania zabudowy w taki sposéb, by - zgodnie z polityka
przestrzenng okreslong w Studium - maksymalnie wykorzysta¢ walory uzytkowe
przestrzeni poprzez mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy oraz przeksztatcenie
istniejgcej zabudowy, przy zachowaniu zasad tadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoiju,

- uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu, np. okreslenie
przysztych kosztéw wyptaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywtaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celéw publicznych, co ma odzwierciedlenie
w dokumencie Prognozy skutkéw finansowych.

Obszar objety sporzadzanym planem miejscowym ,Kobierzynska - Piltza” w Studium zostat
wskazany pod tereny inwestycyjne - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
i wielorodzinnej.

7. Prawo wtasnosci.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez szczegbétowsa analize struktury wtasnosci oraz
wskazanie dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje
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inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej). W sytuacji, gdy
inwestycje celu publicznego zostaty zlokalizowane na dziatkach oséb prywatnych - w Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu
uniemozliwiaja lub ograniczajg korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel moze zada¢ od gminy rekompensaty, na
zasadach okreslonych w art. 36 ustawy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa.

Uwzgledniono poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Wojewddzkim Sztabem
Wojskowym, Agencjg Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Agencjg Wywiadu.

9. Potrzeby interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono w projekcie planu poprzez okreslenie celéw planu,
ktére uwzgledniajac potrzeby spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem, ktére dotycza
m. in.:

e rozwoju uktadu komunikacyjnego obszaru poprzez wydzielenie gruntéw pod drogi
publiczne (w tym nowych odcinkéw drog) i o parametrach odpowiednich dla klasy drogi,
a takze poprawy powigzan pieszych i rowerowych zwigzanych z rekreacjg mieszkancow
Krakowa poprzez wyznaczenie terendw publicznie dostepnych ciggdéw pieszych (KDX.1
- KDX.4),

e ochrony istniejacej zieleni i przestrzeni publicznych, a takze wyznaczenia w planie
nowych terendw publicznie dostepnych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne parki (ZP.1,ZP.2,ZP.3, ZP.4), pod ogréd (ZPo.1)

e wyznaczenia w planie nowego terenu zabudowy ustugowej (Uo.2) o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu: o$wiaty, nauki, kultury,
administracji, sportu i zdrowia - w celu umozliwienia realizacji szkoty podstawowej,

e umozliwienia rozbudowy ciggédw komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej,

e ochrony obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, bedacych dziedzictwem
kultury.

W tekscie planu zawarto:
e wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
(§8i§9);
e ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (§ 10);
e wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, w tym ochrony
i ksztattowania zieleni (§ 11).

Zarowno w trakcie rozpatrywania wnioskéw jak i uwag do projektu planu wazono interes
prywatny i interes publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych
postulatéw.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzgledniono w & 13 projektu planu,
jako ,zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej” oraz w § 7 ust. 7 tekstu planu ,odnosnie inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej - infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii
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komodrkowej)”. Przyjmujac powyzsze ustalenia kierowano sie informacjami otrzymanymi od
operatordw sieci infrastruktury techniczne;j.

Zaopatrzenie w wode

e Obszar niniejszego planu znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci wodociggowe;j,
eksploatowanej przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. w Krakowie i zlokalizowany jest w
strefie planowanego zbiornika Libertéw, o rzednej linii cisnieh wynoszacej srednio 279,00
m n.p.m.

e W przedmiotowym obszarze przebiega magistrala wodociggowa ¢ 1200 mm relacji
Nastawnia Piaski Wielkie w kierunku zbiornika Kosciuszko.

e W obszarze planu rozbiorcza sie¢ wodociggowa jest réwnomiernie rozmieszczona w catym
obszarze planu.

Odprowadzenie sciekow sanitarnych i wéd opadowych

e Na przewazajgcej czesci obszaru objetego sporzgdzanym planem obowigzuje system
kanalizacji rozdzielczej (uktad centralny). Natomiast w ul. Lubostron obowigzuje system
kanalizacji ogélnosptawnej (uktad centralny) z retencjg wod opadowych.

e W obszarze planu kanalizacja sanitarna jest rGwnomiernie rozmieszczona w catym obszarze
planu, tylko w ul. Lubostron zlokalizowana jest kanalizacja ogélnosptawna (¢ 600 mm - ¢ 500
mm).

e Kanalizacja opadowa jest zlokalizowana w poétnocnej czesci planu oraz w rejonie
ul. Zamiejskiej.

e W poétnocnej cze$é planu przebiega Potok Mtynny Kobierzynski - wg wykazu jest to row
strategiczny.

Gazownictwo
e Przedmiotowy obszar zaopatrywany jest w gaz z sieci Sredniego cisnienia, ktéra zasilana jest
ze stacji gazowej | stopnia ,Zawita”.
e W rozpatrywanym terenie sie¢ gazowa s$redniego ci$nienia jest rédwnomiernie
rozmieszczona.

Cieptownictwo
e Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celéw grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta
wode uzytkowa nastepuje w oparciu o miejska siec cieptownicza, energie elektryczng, gaz
ziemny oraz indywidualne Zrédta ciepta.
e W obszarze planu przebiega magistrala cieptownicza ¢ 1200 mm, a sie¢ mniejszych Srednic
znajduje sie z ul. Piltza i ul. Lubostron oraz w rejonie ul. Koliste;j.

Elektroenergetyka

e Zrédtem zasilania w energie elektryczng w obszarze objetym planem s3 ze stacje
elektroenergetyczne 110 kV/SN: Kampus i Ruczaj, a dalej odbiorcy zaopatrywani sg ze stacji
transformatorowych SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego
napiecia w wykonaniu napowietrznych i kablowym.

Telekomunikacja
e Obszar planu objety jest zasiegiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowej
i bezprzewodowej.
e Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpi¢ w oparciu o istniejaca
i rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje sie, ze istniejgce zainwestowanie jest w sposob

rownomierny wyposazone w infrastrukture techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda oparte
na istniejgcej oraz przebudowywanej infrastrukturze techniczne;.
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11. Zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej.

Zostato spetnione poprzez:

— sktadanie wnioskow do projektu planu (w okresie 11 grudnia 2020 do 26 lutego 2021 r.),

sktadanie uwag do projektu planu ( w okresie od 16 marca do 28 kwietnia 2023r.),

— sktadanie uwag do ponownie wytozonej do publicznego wgladu czesci projektu planu
(w okresie od 2 lutego do 25 marca 2024 r.),

— dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publicznej

Mieszkancy majg dostep do informacji publicznej poprzez Biuletyn Informacji Publicznej, gdzie

przez caty okres sporzadzania planu na stronie planu umieszczone sg wszelkie informacje

dotyczace sporzadzania dokumentu, stenogramy, edycje koncepcji planu i projektu planu.

Strona internetowa planu znajduje sie pod adresem: www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

(w zaktadce PLANY SPORZADZANE).

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposéb wynikajacy z przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu
planistycznego:

— wtrakcie przeprowadzania procedury planistycznej sporzadzana jest tzw. dokumentacja
prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéra réwniez jest udostepniania w trybie Ustawy
o dostepie do informacji publicznej,

— zgodnie z ustawg o dostepie do informacji publicznej - kazdy ma prawo m.in. do wgladu
do procedowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
orazwszystkich dokumentéw sporzadzonych na potrzeby powyzszego planu. Informacje
te sg udostepniane z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie danych osobowych,

— wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania projektu planu publikowane sg
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Krakowa na stronie internetowej
www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne (w zaktadce PLANY SPORZADZANE).

Stosownie do ww. przepisow ogtoszono w prasie (Gazeta Krakowska z dnia 11 grudnia 2020r.)
i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystgpieniu do
sporzadzania planu, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadnia wnioskéw do planu. Nastepnie
zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

W dniu 20 wrzesnia 2022r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 2625/2022
Prezydenta Miasta Krakowa).

Sporzadzony projekt planu zostat przekazany wtasciwym organom i instytucjom celem
zaopiniowania i uzgodnien.

Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kobierzynska - Piltza” - zostato opublikowane w Gazecie Krakowskiej
wdniu 3 marca 2023 r. w Gazecie Krakowskiej, a takze na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej. Termin skfadania uwag okreslono na dzien 28 kwietnia 2023r.
Obwieszczenia w tej sprawie rozmieszczone zostaty na tablicach ogtoszeniowych w Urzedzie
Miasta Krakowa w dniu 3 marca 2023r.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu obyta sie w dniu 21 marca
2023r.
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W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 264 pisma, w
tym 257 uwag, ktore zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa (Zarzadzeniem
Nr 1332/2023 z dnia 19 maja 2023.).

Sposéb rozpatrzenia uwag wymagat ponowienia procedury planistycznej. Do projektu planu
wprowadzono zmiany, a nastepnie w grudniu 2023 r. wystano ponownie do opiniowania
i uzgodnien.

Ogtoszenie o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu czesci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kobierzynska - Piltza” - zostato opublikowane w
Gazecie Krakowskiej wdniu 2 lutego 2024 r., a takze na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej. Termin sktadania uwag okres$lono na dzien 25 marca 2024r.
Obwieszczenia w tej sprawie rozmieszczone zostaty na tablicach ogtoszeniowych w Urzedzie
Miasta Krakowa w dniu 2 lutego 2024 r.

Dyskusja publiczna nad zmianami w rozwigzaniach przyjetych w projekcie planu odbyta sie 27
lutego 2024 r.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 12 pism, z czego
6 dotyczyto czesci wytozonej do publicznego wgladu. Pisma spetniajgce warunki okreslone w
Ogtoszeniu i Obwieszczeniu ktére zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa
(Zarzadzenie Nr 1016/2024 z dnia 3 kwietnia 2024 r.); nie uwzgledniono Zadnego z postulatéw.
Sposéb rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury planistyczne;j.

Biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne (w zaktadce PLANY SPORZADZANE).

art. 1 ust. 3ustawy
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,Kobierzynska - Piltza” zostato

przeprowadzone z uwzglednieniem:

+ interesu prywatnego - poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag. W czasie
rozpatrywania ustawowych wnioskéw - celem byto réwnowazenie intereséw
publicznych i prywatnych. Autorzy planu poszukiwali racjonalnych kompromiséw
pomiedzy postulatami kierujac sie zasadg zréwnowazonego rozwoju. Ponadto zgodnie
z art. 15 ustawy wnioski i uwagi mieszkancéw byty rozpatrywane pod katem zgodnosci
ze Studium oraz zaproponowanych w nim rozwiazan,

+ interesu publicznego - poprzez uwzglednienie potrzeb spoteczenstwa, m.in.
zapewnienie mozliwosci modernizacji i rozbudowy uktadu komunikacyjnego, na ktéry
sktadaja sie drogi publiczne oraz ciagi piesze oraz wyznaczenie terenéw ZP.1- ZP.4 jako
parkéw publicznych, uwzglednienie funkcjonujgcego Ogrodu Spotecznego w terenie
ZPo.1 czy przeznaczenie gminnych gruntéw terenéw pod skwery i zielence (ZPz.1-
ZPz.4),

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu

wzieto pod uwage:

— analizy srodowiskowe: - tj. Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru
,<Kobierzynska - Piltza”, inwentaryzacje urbanistyczng oraz synteze uwarunkowan, Prognoze
oddziatywania na srodowisko oraz wytyczne uzyskane w zakresie srodowiska (np. z Wydziatu
Ksztattowania Srodowiska UMK, Zarzadu Wojewddztwa Matopolskiego),

— analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu,

— analizy spoteczne - tj. ztozone wnioski/uwagi do planu, a takze zabezpieczenie w planie
funkcji publicznych.
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Jednoczesnie rozwazajac ,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod
uwage dostepnos$¢ ustug publicznych istniejacych w sgsiedztwie obszaru opracowania planu
oraz obszaréw rekreacyjnych.

Na obszarze sporzadzanego projektu planu istnieje mozliwos¢ zlokalizowania ustug z zakresu:
oswiaty, nauki, kultury, administracji, sportu lub zdrowia, do zapewnienia podstawowych
potrzeb mieszkancéw. W projekcie planu wyznaczono réwniez tereny pod obszary rekreacyjno
- wypoczynkowe.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢ role zieleni publicznej, o ktorg zabiega ogoét spoteczenstwa (co
byto widoczne podczas procedury planistycznej - etapu sktadania wnioskéw i uwag),
a przeciwko ktérej protestujg pojedynczy wtasciciele lub instytucje, gdyz to czesciowo na ich
dziatkach ta zieleh wystepuje.

art. 1 ust. 4 ustawy
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;
3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw;
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejqcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar opracowania charakteryzuje sie dominacjg terenéw zabudowanych, jednak
w centralnej i pétnocnej czesci wcigz znajdujg sie obszary niezabudowane

Tereny przeznaczone w projekcie planu do zainwestowania zostaty wyznaczone przy
zapewnieniu dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o uktad drég publicznych z uwzglednieniem
wymagan efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz jej waloréw ekonomicznych.

Zaproponowany w planie uktad drdég publicznych, w tym takze wyznaczonych ciggéw
pieszych i rowerowych, jest wystarczajacy do zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej
wyznaczonych w planie terendéw i w powigzaniu z istniejgcym uktadem drogowym zapewni
potaczenie obszaru planu z obszarem zewnetrznym.

Ponadto zgodnie z ustaleniami planu w przeznaczeniu poszczegdélnych terenéw miesci sie
zielen towarzyszaca oraz obiekty i urzadzenia budowlane, takie jak niewyznaczone na rysunku
planu: dojscia piesze, trasy rowerowe, dojazdy.

Dopuszczajac w ustaleniach projektu planu mozliwosci inwestycyjne wzieto pod uwage
wymagania tadu przestrzennego oraz zasade efektywnego gospodarowania przestrzenig,
z uwzglednieniem jej waloréw ekonomicznych.
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. ZGODNOSC Zz WYNIKAMI  ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z DATA
UCHWALY

Uchwata Nr CXIIl/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 10 pazdziernika 2018 .

Zgodnie z § 1 ust. 1 ww. uchwaty ws. aktualnosci (...), Studium jest przedmiotem prac nad
zmiang tego dokumentu (przystapienie Uchwatg Nr XClIl1/2446/18 RMK z dnia 24 stycznia
2018r.) - w zakresie celéw i wizji rozwoju miasta, zasad zréwnowazonego rozwoju i gtéwnych
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie prac nad sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kobierzynska - Piltza” wynika z potrzeby wprowadzenia regulacji
planistycznych.

W odniesieniu do sposobu uwzglednienia ,uniwersalnego projektowania” nalezy
wspomnieé¢, ze plan miejscowy umozliwia stosowanie rozwigzan ,uniwersalnego
projektowania”, co zostato opisane w pkt I1.5 (Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczeg6lnymi potrzebami).

Z uwagi na zakres i stopien uszczegbétowienia zapisdw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych przeznaczenia terenéw oraz ogdlnych
parametrow i wskaznikow zabudowy, ,uniwersalne projektowanie” stanowi narzedzie do
ksztattowania przestrzeni uzytkowej stosowane na etapie po uchwaleniu planu, tj. na poziomie
rozwigzan architektonicznych i budowlanych poszczegélnych inwestycji.

V. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego).

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kobierzynska - Piltza” bedzie stanowi¢ zatacznik nr |1l do Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta
Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kobierzynska - Piltza”.

Prognoza skutkéw finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.

Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym
stopniu sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy sie m.in. dynamikg inwestycji.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegdlnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Kobierzynska - Piltza”,
zawarto w ww. prognozie. Na jej potrzeby, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowg wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegblnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.
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Tabela 2. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia mpzp dla
obszaru objetego mpzp ,Kobierzyriska - Piltza”

Wydatki Dochody il
. Dochod ians w
Lata || ihomotiny | Opaa | WeWYZ | ovinancs | posseseginyeh
pOd,dro,gi i teChn.iczneJ: i . L niiruchomoéci nieruchomosci 10 lat

zielen komunikacyjnej gminnych
1 1536 467 -1 536 467
2 1536 467 405 200 -1 131 267
3 1536 467 4 336 553 405 200 -5 467 820
4 1536 467 4 336 553 -5 873 020
5 1536 467 4 336 553 49 438 -5 823 582
6 1536 467 4 336 553 74 158 -5 798 863
7 4 336 553 123 596 -4 212 957
8 247 192 247 192
9 247192 247 192
10 247 192 247 192
9218 800 21 682 767 0 988 767 810 400 -29 102 400

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto 17 min zt.
W gtéwnej mierze spowodowane jest to wydatkami zwigzanymi z wykupem nieruchomosci pod
inwestycje drogowe oraz ich realizacja.

W prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kobierzynska - Piltza” nie zaproponowano korekty
ustalen planu. Z punktu widzenia finansowego rozwigzania planistyczne sg poprawne.

V.

PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,Kobierzynska - Piltza” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

37




