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1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety niniejsza analiza potozony jest w pétnocno-zachodniej czesci Krakowa,
w obszarze Dzielnicy VI Bronowice.

Obszar analizowany w przewazajacej czesci zlokalizowany jest na terenie obrebu nr 40
oraz w mniejszym zakresie na terenach obrebdw nr: 34, 1 oraz 6 wchodzacych w sktad jednostki
ewidencyjnej Krowodrza. Powierzchnia obszaru objetego analiza wynosi 174,3 ha.
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Rysunek 1 Potozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta.

Granice obszaru wyznaczone s3:

e od strony pétnocnej: zaczynajac od pdétnocnego naroznika dziatki nr 526/3 obr. 40
Krowodrza (ul. Pasternik) granica obszaru analizowanego poprowadzona jest
w kierunku wschodnim wzdtuz ulicy Pasternik tj. pétnocno-wschodnia granica oraz po
terenie ww. dziatki nr 526/3 obr. 40 Krowodrza, nastepnie po terenie dziatek nr: 526/5,
526/4, 526/6 obr. 40 Krowodrza, fragmentem pétnocnej granicy ww. dziatki nr 526/6
obr. 40 Krowodrza, péthocna granica dziatki nr 971/2 obr. 34 Krowodrza, nastepnie
fragmentem podtnocnej granicy dziatki nr 527/4 obr. 40 Krowodrza (ul. Eliasza
Radzikowskiego) oraz po jej terenie do miejsca przeciecia z pétnocno - wschodnim
naroznikiem dziatki nr 532/2 obr. 40 Krowodrza;

e od strony wschodniej: granica obszaru analizowanego przebiega od miejsca przeciecia
z po6tnocno-wschodnim naroznikiem dziatki nr 532/2 obr. 40 Krowodrza, nastepnie
wschodnimi granicami dziatek nr: 532/2, 532/3 obr. 40 Krowodrza, fragmentem
pétnocnej granicy dziatkinr 528/5 obr. 40 Krowodrza (ul. Katowicka), wschodnia granica
ww. dziatki oraz po terenie dziatki nr 453 obr. 6 Krowodrza do miejsca przeciecia
z pétnocno-wschodnim naroznikiem dziatki nr 24 obr. 6 Krowodrza;

e od strony potudniowej: granica obszaru analizowanego poprowadzona jest od
pétnocno-wschodniego naroznika dziatki nr 24 obr. 6 Krowodrza fragmentem
potudniowej granicy dziatki nr: 453 obr. 6 Krowodrza, nastepnie po terenie dziatek
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nr:17/1,16/4,16/3,14/1,13,12/3,12/2,11/1 obr. 6 Krowodrza, ponownie fragmentem
potudniowej granicy dziatki nr 453 obr. 6 Krowodrza, potudniowymi granicami dziatki
nr:251/6 i 251/2 obr. 1 Krowodrza do miejsca przeciecia z potudniowo-zachodnim
naroznikiem dziatki 251/2 obr. 1 Krowodrza;

e od strony zachodniej: granica obszaru analizowanego przebiega od miejsca przeciecia
z potudniowo-zachodnim naroznikiem dziatki 251/2 obr. 1 Krowodrza, nastepnie
zachodniag oraz fragmentem pétnocnej granicy dziatki nr 251/6 obr. 1 Krowodrza,
zachodnimi granicami dziatek nr: 148/1, 148/2, 147, 146, 145, 144, 142, 141, 140, 139,
138, 137/1,136,135/1, 133, 132, 131, 130, 129/1, 129/2, 128/1, 128/3, 127, 126, 125,
124/22 obr. 40 Krowodrza. Na dalszym odcinku granica obszaru analizowanego
poprowadzona jest zachodnig granica oraz przecinajac dziatke nr 124/24 obr. 40
Krowodrza (ul. Stanistawa Ignacego Witkiewicza), po terenie dziatki nr 124/23 obr. 40
Krowodrza, nastepnie przecinajac oraz zachodnig granicg dziatki nr 124/20 obr. 40
Krowodrza (ul. Stanistawa Ignacego W.itkiewicza), zachodnimi granicami dziatek
nr: 123/12, 123/7, 122/4, 121/9, 121/8, 118/1, 118/9, 101/1 obr. 40 Krowodrza.
Na kolejnym odcinku granica obszaru analizowanego poprowadzona jest zachodnia
granica dziatki nr 522 obr. 40 Krowodrza (ul. Wtodzimierza Tetmajera), potudniowo
- zachodnim naroznikiem dziatki nr 96/8 obr. 40 Krowodrza, fragmentem zachodniej
granicy dziatki nr 96/7 obr. 40 Krowodrza, po terenie dziatki nr 519/1 obr. 40 Krowodrza
(ul. Stanistawa lIgnacego Witkiewicza) przecinajac ja, nastepnie po terenie oraz
fragmentami potudniowej i zachodniej granicy dziatki nr 1 obr. 40 Krowodrza, zachodnia
granica dziatki nr 518/1 obr. 40 Krowodrza oraz zachodnimi granicami dziatek nr: 518/3
i 526/3 obr. 40 Krowodrza (ul. Pasternik) do miejsca przeciecia pétnocnego naroznika
ww. dziatkinr 526/3 obr. 40 Krowodrza z zachodnim naroznikiem dziatki nr 532 obr. 34
Krowodrza.

Rysunek 2 Granice obszaru objetego analizq.
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2.1 Dotychczasowe wykorzystanie terenu

Analizowany obszar zlokalizowany jest w poétnocno-zachodniej czesci Krakowa.
Wschodnia czes¢ obszaru obejmuje ruralistyczny uktad dawnej wsi Bronowice Mate. Granice od
potnocnej strony wyznacza pas drogowy ulic Pasternik i Eliasza Radzikowskiego, natomiast od
potudniowej strony granice obszaru wyznacza infrastruktura kolejowa linii kolejowej nr 133
(Dabrowa Gérnicza Zabkowice - Krakow Gtéwny).

Tereny te sg czesciowo zainwestowane. Zabudowa dominuje po wschodniej stronie
obszaru, wystepujac w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicach:
Katowickiej, Palmowej i Wtadystawa Zelenskiego, a takze przy ulicy Wtodzimierza Tetmajera.

W potudniowej czesci obszaru na osiedlu Ztota Podkowa wystepuje zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca, a przy ulicy Ksiedza Stanistawa Truszkowskiego
powstaje zabudowa jednorodzinna w formie zabudowy bliZzniacze;j.

Przy ulicy Katowickiej funkcjonuje Szkota Podstawowa nr 50 im. Wtodzimierza
Tetmajera, wpisana do gminnej ewidencji zabytkéw oraz nowo wybudowana sala gimnastyczna.
Przy tej ulicy znajduje sie takze niepubliczne przedszkole.

Lokale ustugowe potozone sa w réznych czesciach analizowanego obszaru, jednakze
najwiecej z nich znajduje sie przy ulicy Wtodzimierza Tetmajera, miedzy innymi placéwka
medyczna, sklep z materiatami edukacyjnymi, cukiernia, gabinet stomatologiczny. Ponadto przy
ulicy Wiadystawa Zeleriskiego znajduje sie drukarnia cyfrowa, sklep spozywczy i centrum
medycyny estetycznej. Obiekty te uzupetniaja niewielkie sklepy spozywcze, serwisy
samochodowe, pocztai biblioteczny punkt wymiany ksigzek.

W zachodniej czesci obszaru wystepuje zalesiony obszar - otwarty w maju 2024 r. Park
Lesny Tetmajera ze zbiornikiem wodnym - Stawem Pasternik. Przy ulicy Pod Strzecha potozony
jest Kosciot sw. Antoniego z Padwy wraz z pozostatosciami zespotu dworskiego z dzwonnica,
ogrodem iplebania, natomiast przy ulicy Wtadystawa Zelenskiego znajduje sie Wytwdrnia
i Laboratorium Farmaceutyczne.

W obrebie omawianego obszaru wystepuja rowniez miejsca historii lokalnej, ktore
odzwierciedlajg bogate dziedzictwo kulturowe regionu. W ,Tetmajeréwce” mozna zobaczyc¢
oryginalne elementy wystroju oraz cenne dzieta sztuki, ktére przyblizajg twdrczos¢
Whtodzimierza Tetmajera. Z kolei ,Rydléwka” to miejsce, gdzie Lucjan Rydel tworzyt swoje
utwory, a dzisiaj jego dom stata sie przestrzenia, w ktérej organizowane sa wystawy, warsztaty
i wydarzenia kulturalne, ukazujace jego zycie i twérczosc. Oba te obiekty, chetnie odwiedzane
przez turystow oraz lokalnych mieszkancow, stanowig cenne Zrédto wiedzy o historii i kulturze
osiedla.

Kolejnymi obiektami historycznymi wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkow sa
pozostatosci po dawnym schronie amunicyjnym ,Bronowice” znajdujagcym sie przy ulicy
Witodzimierza Tetmajera, a takze zabytkowa kuznia przy ulicy Pod Strzecha. Niewielkie
fragmenty obszaru objetego analizg znajduja sie w strefie nadzoru archeologicznego.

Ponadto na obszarze catego planu znajduje sie kilka placéw zabaw, sitownia na swiezym
powietrzu i sala zabaw dla dzieci ,Mini - Swiat”. Przy krzyzu ,pod lipka” znajduje sie punkt
widokowy z ktérego mozna podziwia¢ Zamek Kroélewski na Wawelu czy Kopiec Kosciuszki.
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Pozostata niezainwestowana czes¢ analizowanego obszaru to w gtéwnej mierze
nieuzytki, stanowiace tereny zielone z przeznaczeniem ustalonym w obowigzujacym planie
miejscowym pod tereny rolne lub pod nowe tereny mieszkaniowe.

Caty analizowany teren potozony jest w zasiegu obszaru objetego Planem Generalnym
dla Lotniska Krakéw Balice nalata 2016-2036.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze od strony pétnocno-zachodniej do granicy obszaru
analizowanego przylega uzytek ekologiczny ,Uroczysko w Rzasce”.

[ granica analizowanego obszaru
_—
I granica Krakowa

¥ o i o e %4 EA

Rysunek 3 Ortofotomapa (2023 r.) z granicami obszaru objetego analizq

2.2 Struktura uzytkowania gruntéw wg Ewidencji Gruntéw i Budynkow

Na podstawie analizy danych zawartych w Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkow
(EGiB) stwierdzono, ze prawie potowe powierzchni obszaru wskazanego w niniejszym
opracowaniu zajmuja grunty sklasyfikowane jako grunty rolne. Ich powierzchniawynosi 85,9 ha,
co stanowi 49,3% powierzchni catego analizowanego obszaru. W ramach tej kategorii
najwieksza powierzchnie zajmuja tereny sklasyfikowane jako grunty orne (77,1 ha), pozostata
czesc tych terendw stanowia przede wszystkim grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach
rolnych ( 2,8 ha), sady (2 ha), pastwiska trwate (2 ha) oraz grunty rolne zabudowane (1,5 ha).
Pozostate obszary obejmuja:
— grunty zabudowane i zurbanizowane (31,2%) - najwiecej 42,5 ha to tereny
mieszkaniowe;
— tereny komunikacyjne (12,8%) - najwiecej 8,0 ha to tereny drég;
— grunty lesne (5,3%) - najwiecej 5,9 ha to tereny lasow ;
— grunty pod wodami (1,3%) -2,3 ha to tereny pod wodami powierzchniowymi stojacymi.
— terenyrozne (0,1%) - czyli 0,1 ha terendw.
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Szczegotowa strukture uzytkowania gruntéw (wg EGIiB) oraz ich potozenie obrazuje

ponizsza tabela, diagram oraz ilustracja mapowa.

Tabela 1 Struktura uzytkéw w obszarze analizowanym.

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym: LE) [%]
B tereny mieszkaniowe 42,5 24,4

Ba tereny przemystowe 0,5 0,3

Bi inne tereny zabudowane 9,5 54

Bp zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie 08 05

zabudowy

Bz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 1,0 0,5
Tereny komunikacyjne, w tym: [ha] [%]
dr drogi 13,9 8,0

Tk tereny kolejowe 7.4 4,2

Ti inne tereny komunikacyjne 0,7 0,4

T grun‘ty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii 0.4 03

kolejowych

Grunty rolne, w tym: [ha] [%]
R grunty orne 77,1 44,2

S sady 2,0 1,2

t taki trwate 0,5 0,3

Ps pastwiska trwate 2,0 1,2

Br grunty rolne zabudowane 1,5 0,9
Lzr grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych 2,8 16

Grunty lesne, w tym: [ha] [%]
Ls lasy 59 3,4
Lz grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych 3,4 1,9
Grunty pod wodami, w tym: [ha] [%]

Ws

Grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi 2,3 1,3

Tereny rézne [ha] [%]

Tr

Tereny rézne 0,1 0,1
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Rysunek 4 Grunty wg kategorii ich uzytkowania w obszarze objetym analizq (stan na lipiec 2024 r.)

2.3 Wysokos¢ budynkow

Na terenie analizowanego obszaru zidentyfikowano 809 budynkéw o réznych funkcjach,
majacych od jednej do czterech kondygnacji. Najliczniejsza grupe sposrdd nich stanowia budynki
2-kondygnacyjne (274) i 3-kondynacyjne (259). Pozostate to budynki 1-kondygnacyjne (222)
oraz 4-kondygnacyjne (54). Na ponizszym wykresie przedstawiono rozktad liczbowy budynkéw
w podziale na liczbe kondygnacji.

Liczba budynkow
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Wykres 1 Budynki na obszarze objetym analizq - wg liczby kondygnacji
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Wiekszos$¢ analizowanego obszaru znajduje sie w granicach jednostki urbanistyczne;j
41 Bronowice Mate. Dla potrzeb analizy przyjeto wysokos¢ 3 m jednej kondygnac;ji dla budynku
mieszkalnego.

W ramach wskazanej jednostki w granicach analizowanego obszaru w Studium
wyznaczono nastepujgce maksymalne wysokosci:
e do 9 m-dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
e do 11 m - pomiedzy ulica Wtadystawa Zeleriskiego a ulica Katowicka,
e do 13 m -dlaterenu pomiedzy ul. Groszkowsa, a ul. Katowicka oraz na zachéd od
ulicy Wtadystawa Zelenskiego,
e do 16 m-dladziatek lubich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz
ul. Pasternik i ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego,
e do 16 m - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW),
e do20m -dladziatek lubich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz
ul. Pasternik i ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego,
e do 16 m - nawschdd od ulicy Katowickiej, dla dziatek lub ich czesci potozonych
w pasie o szerokosci do 50 m wzdtuz ul. Pasternik i ul. Walerego Eljasza
Radzikowskiego,
e do 16m - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW),
e do20m-dladziateklubich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz
ul. Pasternik i ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego,
e do 16 m-dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
e do20m -dlazabudowy ustugowejw terenach ustug (U).

Natomiast dla oznaczonych w Studium jako tereny komunikacji (KD) oraz tereny
kolejowe (KK) nie zostata okreslona maksymalna wysokos¢.

W analizowanym obszarze parametrow wysokosciowych okreslonych w dokumencie
Studium dla zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej nie spetnia 36 budynkéw mieszkalnych (ich
wysokos$¢ wynosi od 11 do ponad 13 metréw) oraz 2 budynki Szkoty Podstawowej nr 50
o wysokosci ok. 16,5mi 17,5 m.
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T3 granica analizowanego obszaru
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Rysunek 5 Budynki w analizowanym obszarze w podziale na liczbe kondygnacji

Powyzsza informacja, w zakresie liczby i atrybutow budynkow, opracowana zostata
w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Geodezji Urzedu Miasta
Krakowa rejestr i nalezy traktowac jq wytqcznie jako poglgdowaq.

2.4 Obstuga komunikacyjna

Uktad drogowy
Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, ktéry
sktada sie z:
e ul. Pasternik i ul. Eliasza Radzikowskiego - drég krajowych, biegnacych wzdtuz
poétnocnej granicy opracowania;
e sieci drég gminnych, miedzy innymi: ul. Wtodzimierza Tetmajera, ul. Katowickiej,
ul. Wiadystawa Zelenskiego, ul. Gen. Bolestawa Wieniawy Dtugoszowskiego,
e innych ulic o charakterze lokalnym, miedzy innymi: ul. Ks. Stanistawa Truszkowskiego,
ul. Naukowcéw czy ul. Aktoréw.
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Parkowanie

Parkowanie w analizowanym obszarze odbywa sie na posesjach prywatnych.
Przy obiektach ustugowych najczesciej zlokalizowane sa niewielkie place petnigce funkcje
parkingéw. Obszar analizowany znajduje sie poza obowigzujagcymi w miescie strefami ptatnego

parkowania.

Ruch pieszy i rowerowy

Ruch pieszy odbywa sie chodnikami oraz wzdtuz czesci istniejagcych drég. Wzdtuz
ul. Pasternik przebiega trasa rowerowa prowadzaca w strone Gminy Zabierzéw i Gminy Wielka
Wies.

Komunikacja zbiorowa

Obstuga pasazerow odbywa sie komunikacjg zbiorowa autobusowa. Trasy linii
autobusowych przebiegaja wzdtuz ulicy Pasternik. Pétnocno-wschodnia cze$¢ obszaru jest
w zasiegu ok 600 m odlegtosci dojscia od duzego autobusowego wezta przesiadkowego, jakim
jest Rondo Ofiar Katynia.

Kolej

Przez analizowany obszar przebiega linia kolejowa relacji Krakow - Katowice i Balice -
Wieliczka. Najblizszy przystanek szybkiej kolei aglomeracyjnej Krakéw Bronowice potozony jest
na wschéd od granicy analizowanego obszaru w odlegtosci okoto 300 m w linii prostej, a na
zachdd od granicy analizowanego obszaru w odlegtosci 700 m potozona jest stacja kolejowa
Krakow Mydlniki.
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Rysunek 6 Obstuga komunikacyjna obszaru

2.5 Infrastruktura techniczna

e Systemy zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekow
Analizowany obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci wodociggowej
oraz kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. Strefa zasilania
w wode analizowanego obszaru to Zaktad Uzdatniania Wody Rudawa.
Na obszarze obowiagzuje system kanalizacji rozdzielczej. Gtéwnym odbiornikiem s$ciekow
sanitarnych z obszaru objetego analiza jest oczyszczalnia sciekéw ,Ptaszéw” a wéd opadowych
ciek Struga Bronowicka.

[}

System gazowniczy

Analizowany obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowe;.
e System elektroenergetyczny

obiekty kubaturowe potozone na tym terenie.

Analizowany obszar w catosci pokryty jest siecig energetyczng zasilajaca w energie elektryczng
[ ]

System cieptowniczy

Analizowany obszar potozony jest poza zasiegiem miejskiego systemu cieptowniczego. Budynki
ogrzewane sa w oparciu o indywidualne zrddta ciepta.
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3. Strukturawtasnosci gruntow

Na analizowanym obszarze najwieksza grupe wtasnosci nieruchomosci, pod wzgledem
powierzchni, stanowia dziatki oséb fizycznych o tacznej powierzchni ok. 87,16 ha, zajmujace
ok. 50,01 % powierzchni analizowanego obszaru.

Druga grupe wtasnosci stanowia dziatki oséb prawnych, zajmujace powierzchnie ok.
43,20 ha (24,79%), trzeciag - Gmina Krakow - wtasnos¢ oddana w rézne formy wtadania - ok.
26,93 ha (15,45 %). Pozostate grupy wtasnosci stanowia kolejno: Osoby fizyczne i prawne -
ok. 8,04 ha (4,61 %) oraz Skarb panstwa - wtasnos¢ oddana w uzytkowanie wieczyste ok. 5,87
ha (3,37 %).

Grupy wtasnosci o udziale w strukturze wtasnosci obszaru analizowanego mniejszym
niz 1% zajmuja powierzchnie ok. 3,08 ha.

3,37% 1,77%

m Grupy wiasnosci ponizej 1%

D Granica obszaru objetego analiza
Grunty stanowiace wtasnosc:
10 Osob fizyeznych
Osab fizycznych i prawnych
I Oséb prawnych
Gminy Krakéw we wspotwtasnosci z inny mi podmiotami
B Gminy Krakéw - oddane w rézne formy wiadania
" Gminy Krakow- oddane w uzytkowanie wieczyste
M Skarbu Paristwa
B Skarb Paristwa - oddane wrézne formy wladania
Skarb Paristwa - oddane w uzytkowanie wieczyste

Rysunek 7 Struktura wtasnosci gruntéw obszaru objetego analizq (stan na lipiec 2024 r.).

4. Problemy przestrzenne

Problemy przestrzenne wystepujace na terenie analizowanego obszaru to:

e osiedla o charakterze tanowym powstajace na terenach Tenczynskiego Parku
Krajobrazowego, ktdre nie realizujg wymogdw zwigzanych z ochrong krajobrazu,

e koniecznosc dalszej rozbudowy sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz energii cieplnej
w obszarze, ktory jest poza zasiegiem miejskiego systemu cieptowniczego,

e uktad drogowy wymagajacy zmiany i dostosowania do nowych potrzeb mieszkancow,

e braksciezek rowerowych i ciggdw pieszych,

e niewystarczajaca liczba miejsc postojowych.
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5. Uwarunkowania wynikajace zdokumentdw planistycznych
5.1 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,W planie miejscowym okresla sie (...) granice terenéw inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa (...)”

W dniu 26 marca 2018 r., Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwaty
Nr XLVII/732/18 przyjat Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, w ktérym oprécz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych
zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq
zurbanizowangq i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi
i dbatosc o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach;
ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof
naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat rowniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych
obszarach problemowych, ktére moga dotyczy¢ analizowanego obszaru, tj.:

1. Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewnqtrzregionalnych, w tym:
Krakéw jako osrodek metropolitalny, poprawa jakosci przestrzeni publicznych i terenow
rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztatcen istniejgcej zabudowy miasta poprzez jej
rewitalizacje.

2. Wzmocnienie systemu ochrony zasobéw przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
srodowiskiem, w tym: obnizenie zanieczyszczen powietrza, wod i gleb.

3. Dziatania narzeczjakoscikrajobrazu, architektury iochronysrodowiska kulturowego, w tym:
dziatania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamq zewnetrzng; kablowanie
istniejgcych i nowopowstajqcych linii energetycznych, regulacje w planowaniu miejscowym
majace na celu: eliminacje ogrodzen dziatek mieszkalnych za pomocq prefabrykatow
betonowych, zwtaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzers metalowych (siatka)
przede wszystkim jako podbudowe pod zywoptoty; zwiekszanie nasadzen drzewami duzymi,
charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon, kasztan, jawor, dgb), tworzenie
alej, obsadzanie lokalnych drég (zwtaszcza lip i grabow); ograniczenie ilosci i wielkosci
szyldéw; wdrozenie zasady, ze przedsiewziecia publiczne realizowane sq na podstawie
projektow wytonionych w konkursach architektonicznych.

4. Rozwadj systemu transportu.

5. Rozwdj infrastruktury technicznej.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, okreslit dla
obszaru funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako wzmocnienie funkcji
metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

W ramach KOM wskazano m.in. nastepujace wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej:

1. Dostosowanie wyznaczania nowych terendw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.

2. Ksztattowanie obszarow zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejgcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno-
ekonomicznymi nowych izolowanych terendw inwestycyjnych bqdz terendw o znacznej
powierzchni przylegajgcych do istniejgcych terenéw zabudowanych.
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3. Przy wyznaczaniu nowych terenéw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych
korytarzy w obrebie lub bezposrednim sqgsiedztwie wskazanych w PZPWM.

4. Rozbudowa systemu publicznych parkow i skwerow oraz sieci powigzan miedzy nimi, a takze
rozwoj zadrzewiania miasta (...) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszqcej
zabudowie, jako elementow podnoszqcych walory estetyczne oraz poprawiajgcych jakosé¢
powietrza.

5. Zorganizowanie parkingow P&R przy koncowych petlach tramwajowych i autobusowych
oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej.

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego
obejmujacego m.in. Krakdow, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace
kierunki dziatan, tj.. ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terendw inwestycyjnych
i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejgcych terenéw i prognozy
rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; wykorzystanie terenow
zielonych dla ksztattowania ciggow przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym
i edukacyjnym.

Ustalenia obowiazujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium zawieraja analogiczne
wskazania, ktore zostaty zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla
wojewodztwa matopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzsza analiza.

W zwiazku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewédztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzqdzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzqd wojewddztwa, ktory
bedzie mogt przekaza¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie
planu miejscowego.

5.2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2023 r., poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust.
3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), ustalenia studium sa
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i Ill wraz
z rysunkiem Studium - plansze K1-Ké, musza zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analiza) sposrdod ogdlnych zasad
ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktdre nalezy
uwzglednic¢ w planie miejscowym:

16



Analiza zosadnoscl praystapienia do sporzgdzenia miefscowege plany zagospodarowania przestrzennego obszaru  Bronowice Male - Tetmajera I7

Granice oddzielajqgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;
Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, (...), (MW)), (...) ustugi (U, (...)), (...) nie mogq
ulec zwiekszeniu kosztem terendéw nie inwestycyjnych - (...).. terendw zieleni nieurzqdzonej (ZR) oraz
wdd powierzchniowych srédlgdowych (W) . Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla
przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);
Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktdre
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;
Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowa (MN, (...), (MW)), (...), ustugi ((U) (...) (...) mogq ulega¢ wzajemnemu
przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu
poszczegdlnych terendéw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o
danej funkcji;
Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, (...), (MW)), ustugowo-mieszkaniowq (...), ustugi ((U), (...)) (...) wskaZznik
intensywnosci  zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu
o podane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry:
wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;
Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekraczac¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqgcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;
W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;
Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
Dla terendéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegdlnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdZ z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:
1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod pod zabudowe
mieszkaniowq (MN, (...), (MW)), ustugowo-mieszkaniowq (...), ustugi ((U), (...) (...) - ztym, Ze
w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu
o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametrow istniejqcej zabudowy,
2) w terenach zieleni (...) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenech wdd powierzchniowych
srédlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;
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10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajqcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzqdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;

11. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny (...) tereny komunikacji (drogi
lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca
postojowe i  garaze podziemne)  jest zgodne z  kazdq  zwyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalong dla obszaréw w poszczegélnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

12. Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikaciji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, oile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie z systemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla ;terenéw bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

13. Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni {...),
i zieleni nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekraczac 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w
danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych wskazano inng
wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony
w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla
poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

14. (...);

15.(..);

16. (...);

17.(..);

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznosé zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdZz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawiqzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odhniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana wtabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.
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Analiza zasadnosci przystapienio do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennega obszoru  Bronowice Male - Tetmajera t’

Obszar objety analiza zlokalizowany jest w granicach 6 strukturalnych jednostkach
urbanistycznych (SJU), niemniej jednak jego zasadnicza czes$¢ (blisko 95% powierzchni)
zlokalizowana jest w SJU nr 41 Bronowice Mate. Czes¢ analizowanego obszaru (tereny kolejowe
w potudniowej czesci) zlokalizowana jest w SJU nr 40 MydIniki, SJU nr 21 Bronowice Wielkie,
SJU nr 23 Azory Pétnoc oraz SJU 22 nr Bronowice Centrum) a czes¢ zwigzana z przebiegiem
korytarza drogowego w pétnocnej czesci (ul. Pasternik, ul. Radzikowskiego) zlokalizowana jest
w SJU nr 42 Pasternik.

Na analizowanym obszarze wyznaczono w Studium nastepujacych kategorie terenéw:
¢ MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
e MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci;
e MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
e U-Tereny ustug;
e ZR-Tereny zieleni nieurzadzonej
e W - Tereny wdd powierzchniowych srédladowych;
e KD - Tereny komunikacji;
e KK - Tereny kolejowe;
wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji ich zagospodarowania:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Funkcija podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwadch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowana jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonai nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skweréw, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw,
zieleni izolacyjne;j.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniag towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerdw, zielencoéw, parkéw rzecznych, lasow,
zieleni izolacyjne;.
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Analiza zasadnosci przystaplenia do sporzadzenia miejscowego planu zagospadarowania przestrzennego obszaru Bronowice Matz - Tetmajera 11"

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona
i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonainieurzadzona m.in. w formie parkdw, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, laséw,
zieleniizolacyjne;j.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkoéw,

skwerdw, zielencow, parkéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako
terenowe urzadzenia sportowe, ktdre nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe
i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych zakonczona zostata eksploatacja
kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

W - Tereny wéd powierzchniowych srédladowych

Funkcja podstawowa - Wody powierzchniowe srédladowe obejmujace m.in. rzeki,
potoki, wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, inne zbiorniki naturalne i sztuczne, wraz
obudowa biologiczna.

Funkcja dopuszczalna - Groble, urzadzenia hydrotechniczne, pomosty, urzadzenia
i obiekty przeciwpowodziowe i urzadzenia przeznaczone dla sportéw wodnych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju,
petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.
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KK - Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa - Tereny kolejowe obejmujace tereny pod liniami kolejowymi,
bocznice, urzadzenia i obiekty budowlane, stuzace obstudze kolei, w tym dworce, stacje
kolejowe. W terenie dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowe;j.

Tabela 2 Struktura terendw wg Studium, w obszarze objetym analizq

Powierzchnia obszaru

Kierunek w Studium objetego analiza
[ha] [%]
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN 119,27 68,4
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci - MNW 0,49 0,3
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW 5,46 3,1
Tereny ustug-U 4,47 2,6
Tereny zieleni nieurzadzonej - ZR 27,05 15,5
Tereny wod powierzchniowych srédladowych - W 2,44 1,4
Tereny komunikacji - KD 9,20 53
Tereny kolejowe - KK 591 3,4
Razem: 174,29 100,0

Zrédto: opracowanie wiasne BP

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie [l Studium,
w granicach obszaru objetego analiza, dla SJU nr 41 Bronowice Mate okreslone zostaty:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skoncentrowana wokaét historycznego uktadu
osiedlenczego wzdtuz ul. Wtodzimierza Tetmajera, ul. Pod Strzecha i ul. Stanistawa
Ignacego Witkiewicza;

e Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym rdéwniez z ustugami, do
utrzymania;

e Istniejaca zabudowa wielorodzinna do utrzymania jako uzupetnienie zabudowy
jednorodzinnej ksztattowana jako zespét zabudowy o systemie przestrzeni publicznych
Z ciggami zieleni;

e Istniejaca zabudowa wzdtuz ul. Pasternik i ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego do
przeksztatcen i uzupetnien w kierunku zabudowy ustugowej o charakterze
ponadlokalnym, ksztattowana jako nieciagta, przerywana komunikacja lokalna i ciggami
zieleni urzadzonej obudowa ulicy;

e Dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej wzdtuz wewnetrznych ciggow
komunikacyjnych budynkami ustugowymi, realizujacymi potrzeby lokalne;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankow kolejowych;

e Pozostawienie terendw otwartych jako taki, lasy, zielen nieurzadzona;

e Istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Pasternik, ul. Walerego Eljasza-
Radzikowskiego, ul. Wtodzimierza Tetmajera i szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).
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standardy przestrzenne:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych;
Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana w partery budynkow;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych sie w obrebie osuwisk -
rozstrzygniecie, co do mozliwosci zainwestowania, jak rowniez ustalenie parametrow
tego zainwestowania nastapi na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 60%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Pasternik i ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego
min. 30%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
min. 60%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul.
Pasternik i ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego min. 30%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW), (w tym potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 50%, (...)

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 40%, (...)

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, dla dziatek lub ich czesci potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego 40%, (...)

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni 229 nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

wskazniki zabudowy:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 9 m, pomiedzy ulica Wtadystawa Zeleriskiego a ulica Katowicka
do 11 m, dla terenu pomiedzy ul. Groszkowa a ul. Katowicka oraz na zachéd od ulicy
Wiadystawa Zeleriskiego do 13 m, a dla dziatek lub ich czeéci potozonych w pasie
o szerokosci 50m wzdtuz ul. Pasternik i ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego do 16 m;
Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinneji wielorodzinnej niskiejintensywnosci (MNW) do 16 m, dla dziatek lubich
czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Pasternik i ul. Walerego Eljasza-
Radzikowskiego do 20 m, a na wschdd od ulicy Katowickiej dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci do 50 m wzdtuz ul. Pasternik i ul. Walerego Eljasza-
Radzikowskiego do 16 m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16m, (...)

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 16m;
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Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz
ul. Pasternik do 100%;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie 50m wzdtuz ul. Pasternik do 100%;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW)
do 20%.

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):

Jednostka o duzych walorach krajobrazowych, z dobrze zachowanym uktadem urbanistycznym
dawnej wsi Bronowice (Mate). Zachowane liczne obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w tym
wpisane do rejestru zabytkéw (rejestr: zespoty dworsko-parkowe Tetmajeréwka i Rydlowka;
ewidencja: kosciét Prepozytéw kosciota Mariackiego, forty ,Bronowice Mate” i ,MydIniki”,
obiekty uzytecznosci publicznej, architektura mieszkaniowa, w tym chatupy drewniane).
Wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw
- do zachowania. Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych: — obejmuje srodkowg czes¢ jednostki;

Ochrony iksztattowania krajobrazu: —obejmuje catg jednostke, z czego wiekszos¢ objeta
jest obszarem 230 ochrony krajobrazu warownego B oraz, w rejonie fortéw ,Bronowice
Mate” i ,MydIniki”, obszarem A; — wystepuja miejsca widokowe o duzych mozliwosciach
obserwacji; — wystepujg powigzania widokowe pomiedzy obiektami fortecznymi (od
fortu ,MydIniki”);

Nadzoru archeologicznego: — obejmuje znaczna wiekszos¢ obszaru;

Wskazania dla wybranych elementéw:

Zachodnia czes¢ jednostki proponowana do objecia Parkiem Kulturowym ,MydIniki -
Tonie”(wskazanym w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Matopolskiego);
Utrzymanie historycznego uktadu dawnej wsi Bronowice (Mate) wraz z zabytkowa
i tradycyjna zabudowa; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadu o gabarytach
nawigzujacych do zabudowy historycznej i tradycyjnej;

Uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokdw i panoram z miejsc widokowych.

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Wiekszos$¢ obszaru analizy w Tenczynskim Parku Krajobrazowym, pozostata czes¢
w jego otulinie;

Obszar ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakéw-Balice -Strefa C;

Tereny o spadkach powyzej 12%;

Wystepowanie osuwisk;

Granica terenu ochrony posredniej uje¢ wod powierzchniowych z rzeki Rudawy;
Obszary o wysokich i najwyzszych walorach przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg
Mapy roslinnosci rzeczywistej);

Strefa laséw i zwiekszania lesistosci (fragmentarycznie);

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Tereny siedlisk chronionych;
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Staw przy ul. Tetmajera;
Lasy;

zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):

Drogi uktadu podstawowego: — ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego, ul. Pasternik
- w klasie GP, — ul. Wiodzimierza Tetmajera, ul. mjr tupaszki - w klasie Z;

Transport zbiorowy: — linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;

Obszar wymagajacy rozbudowy infrastruktury technicznej;

Planowana budowa sieci gazowej Sredniego cisnienia, hydroforni i zbiornika
wodociggowego;

Planowana rozbudowa systemu kanalizacyjnego, wodociggowego oraz w niewielkim
zakresie systemu cieptowniczego;

Terenu poza granicami zasilania z miejskiego systemu cieptowniczego;

Ograniczenia wynikajace z: Przebiegu istniejgcej elektroenergetycznej linii napowietrznych
wysokiego napiecia 110 kV.

zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
e W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci o max. 10%.
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5.3 Obowigzujace i sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego

Analizowany obszar prawie w catosci (173,5 ha ze 174,3 ha) objety jest ustaleniami
obowiagzujacego od 7 grudnia 2012 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Bronowice Mate - Tetmajera” przyjetego uchwatag Nr LIX/813/12 Rady Miasta
Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2012r.

W ponizszej tabeli poréwnano zapisy obowiazujacego planu miejscowego dla obszaru
,Bronowice Mate - Tetmajera” z 2012 r. z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa z 2014 r.. Zakres poréwnania obejmowat
parametry dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy oraz minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej wyznaczonych w obu dokumentach.

Poréwnanie to pozwolito wyszczegdlni¢ obszary, dla ktérych mozliwosci inwestycyjne
moga zostac ograniczone (kolor czerwony) oraz obszary, ktorych potencjat inwestycyjny moze
wzrosnac (kolor zielony) w wyniku przystapienia do zmiany planu miejscowego.
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Tabela 3 Poréwnanie zapiséw obowiqzujgcego planu miejscowego z ustaleniami Studium

| Studium MPZP ,,Bronowice — Mate Tetmajera”

Maks.sys. | Min. pow. biol. Maks. sys. Min. pow. biol.

zabud.[m] czyn. [%] zabud. [m] czyn.[%] f2ggndcachie terooy

| Kierunek

10 60 MN.2.10,MN.2.11, MN.2.12, MN.2.2,
MN.2.4, MN.2.5, MN.2.6, MN.2.7, MN.2.9
10 65 MN.2.3, MN.2.8
10 70 MN.2.13
12 45 LRI
192 55 MN.3.8,U.1.2
12 60 MN.3.1, MN.3.5, MN.3.6, MN.3.7, MN/U.1.2,
U.1.1,U.14
12 70 MN/U.1.1, Uks
15 40 MW.6
15 55! u2.1
15 60 MN/U.2.5, MN/U.2.6
15 65 U.2.6
15 70 MW.1
o : . 16 55 U.2.2,U23
17 40 Up
9 60 MN.1.4, MN.1.5, MN.1.1, MN.1.2, MN.1.3
- 20 KK.1
- 85 ZP.1,ZP.4,ZP.5,2P.7,7P.8,7P.9
Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z
- - dnia 15 kwietnia 2015 r.(sygn. akt: Il OSK
2164/13)
KD/D.10, KD/D.11,KD/D.12,KD/D.2,
KD/D.3, KD/D.4,KD/D.5,KD/D.6, KD/D.7,
) ) KD/D.8, KD/D.9,KD/L.1,KD/L.2, KD/L.3,
KD/L.4, KD/L.7, KDW.2, KDW.3, KDW.4,
KDW.5,KDW.9,R.1,R.2,R.3,R4,R.5,W.1,
W.2
i1D: 60 MN.3.3, MN.3.4
MN 11 60 ] ’ KD/D.1,KD/D.14,KD/D.15,KD/L.1,KD/L.2,
KDW.8
12 55 MN/U.2.4, MW.9
12 60 MN.3.2
MN 13 60 1o 65 MN/U.2.1,U.2.4
1 . KD/D.15, KD/D.2, KD/D.7, KD/L.1, KD/L.2,
KDW.6
12 55 MN/U.2.4
12 65 MN/U.2.3
15 50 U.2.5
L e °B 15 65 MN/U.2.2
: . KD/D.14,KD/D.15,KD/D.2,KD/GP,KD/L.1,
KDW.7
15 65 MN/U.2.1,U.2.4
ey 16 9 - - KD/D.15, KD/D.7,KD/D.10
15 40 MW.7
15 55 MW.8
N 16 30 15 65 MW.3, MW.4, MW.5
15 70 MW.2, MN.1.3
16 55 U.2.2,U.2.3
1) 20 20 Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego
- - z dnia 15 kwietnia 2015 r.(sygn. akt: [| OSK
2164/13)
10 20 KU
10 65 MN.2.8
12 60 u.1.4
B 0 %9 - 85 ZP.1,7P.2,7P.3,ZP.4,ZP.6
- - KD/D.11,KD/D.12,KD/D.3,KD/L.6,R.1,R.2

Zrédto: opracowanie wtasne BP
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Ponadto bez ustalen planistycznych od 15 kwietnia 2015 r. pozostaje - uniewazniona
wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie - niewielka czes¢
analizowanego obszaru (0,8 ha), stanowigca wczesniej w planie miejscowym ,Bronowice - Mate
Tetmajera”, teren oznaczony symbolem KD/L.5.
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LEGENDA
[fifE5 ZMIANA MPZP ZASKUTKUJE OBNIZENIEM MOZLIWOSCI INWESTYCYINYCH
| ZMIANA MPZP MOZE ZWIEKSZYC MOZLIWOSCI INWESTYCYINE

(] GRANICA PRZZNACZEN W OBOWIAZUJACYM MPZP

™™™} GRANICA OPRACOWANIA

L I—_

Rysunek 9a Poréwnanie zapiséw mpzp obszaru ,Bronowice Mate - Tetmajera” z ustaleniami Studium

W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego analiza obowiazujg ustalenia:

od wschodu:

e obowiazujagcego od 24 sierpnia 2012 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , Il Kampus AGH” (uchwata Nr LII/687/12 Rady Miasta Krakowa z dnia
11lipca2012r.);

e obowigzujacego od 8 lutego 2022 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»,MydIniki” (uchwata Nr LXXV1/2135/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 stycznia 2022r.);

od potudhnia:

e obowigzujacego od 30 listopada 2021 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Lindego” (uchwata Nr LXXI/1990/21 Rady Miasta Krakowa z dnia
3 listopada 2021r.);

e obowigzujacego od 11 marca 2021 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Os. Widok” (uchwata Nr LIlI/1463/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 lutego
2021r.);
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od zachodu:

e obowiazujacego od 26 pazdziernika 2012 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia” (uchwata Nr LIV/728/12 Rady
Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2012r.);

od pétnocy:
e obowiazujacego od 11 marca 2022 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
JPasternik” (uchwata Nr LXXVII1/2172/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 lutego 2022 r.).

Zarowno na obszarze objetym analiza jak i w bezposrednim jego sasiedztwie nie sg
sporzadzane zadne plany miejscowe.

6. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

6.1 Decyzje o pozwoleniu na budowe

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od 1 stycznia 2020 r. do 11 czerwca
2024 r., zostato wydanych 68 decyzji o pozwoleniu na budowe (dla inwestycji mogacych
znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe decyzje
dotyczyty m.in.:

1) budowy:
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy ul. Wtodzimierza Tetmajera(1, 2, 3, 4);
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e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z lokalem ustugowym, przy ul. Ks. Stanistawa
Truszkowskiego (5);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy ul. Ks. Stanistawa Truszkowskiego (6,
7,8,9,10,12, 14);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy ul. Wiadystawa Zeleriskiego (11, 13,
21,22,23);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego (zmiana decyzji), przy ul. Zeleriskiego (24,
25);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy ul. Pasternik (15, 16, 17, 18, 19, 20);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy ul. Gen. Bolestawa Wieniawy-
Dtugoszowskiego (26, 27);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dwoma lokalami mieszkalnymi, przy
ul. Pasternik (28);

e budynku mieszkalnego dwulokalowego, przy ul. Wtadystawa Zeleﬁskiego (29);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej wraz z przebudowa
budynku istniejacego, przy ul. Wtadystawa Zeleriskiego (30);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami, przy ul. Pasternik (31);

e dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, przy ul. Wiadystawa Zelenskiego
(32);

e dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, przy ul. Pod Strzecha (33);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego oraz budowa 2 budynkéw
mieszkalnych w zabudowie bliZniaczej dwulokalowych (projekt zamienny), przy ul.Ks.
Stanistawa Truszkowskiego (34);

e czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
bliZzniaczej, przy ul. Pasternik (35);

e szeSciu budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
bliZzniaczej, przy ul. Ks. Stanistawa Truszkowskiego (36);

e szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i pieciu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, ul. Wiadystawa
Zeleriskiego, ul Wtodzimierza Tetmajera (zmiana decyzji) (37);

e dziesieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej przy ul. Wtodzimierza Tetmajera (38);

e dziesieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej przy ul. Wtodzimierza Tetmajera (zmiana decyzji) (39, 40);

e zespotu 12 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej,
z droga wewnetrzna, przy ul. Ks. Stanistawa Truszkowskiego (41);

e zespotu 16 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
z droga wewnetrzna, przy ul. Ks. Stanistawa Truszkowskiego (42);

e zespotu 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
z drogg wewnetrzna, przy ul. Ks. Stanistawa Truszkowskiego / Wtodzimierza
Tetmajera (43);

e zespotu 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
z droga wewnetrzng, przy ul. Ks. Stanistawa Truszkowskiego / Wiodzimierza
Tetmajera (44);
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zespotu 24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
z droga wewnetrzng, przy ul. Ks. Stanistawa Truszkowskiego / Wtodzimierza
Tetmajera (45);

komisu samochodowego, w tym: budynku ustugowo-biurowo-wystawienniczego,
tymczasowego zestawu kontenerowo-handlowego, placéw ekspozycji aut
uzywanych, drég wewnetrznych, parkingu (i zmiana decyzji), przy ul. Pasternik /
Witodzimierza Tetmajera (52, 53);

komisu samochodowego, przy ul. Pasternik (54);

budynku ustugowego, przy ul. Katowickiej (55);

obiektdw matej architektury w miejscu publicznym, punktéw poboru wody (krany
ogrodowe w ilosci 2 sztuki), pomostéow ptywajacych o dtugosci do 25m w ilosci
2 sztuki, pomostu statego o dtugosci do 25 m, budynku sanitariatu, przy ul.
Witodzimierza Tetmajera (56);

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy:

budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy ul. Pasternik (46);
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy ul. Boya-Zeletiskiego (47);

oraz:

nadbudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy ul. Boya-Zeleriskiego (48);
przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego, przy ul. Katowickiej (49, 50);
przebudowy i nadbudowy budynku ustugowego wraz ze zmiang funkcji na funkcje
mieszkalng jednorodzinna, przy ul. Groszkowej (51);

remontu elewacji i dachu budynku Oddziatu Muzeum Historycznego Miasta Krakowa
- Muzeum Mtodej Polski - ,Rydléwka”, przy ul. Wtodzimierza Tetmajera (57);
przebudowy dachu w budynku mieszkalnym wielorodzinnym w zakresie wykonania
otworéw w istniejagcej potaci dachowej, przy ul. Gen. Bolestawa Wieniawy-
Dtugoszowskiego (58);

budynku biurowego (i zmiana decyzji), przy ul. Ks. Stanistawa Truszkowskiego (59,
60);

przebudowy i rozbudowy istniejagcego budynku stacji paliwa o Automatyczna Myjnie
Samochodowa, przy ul. Pasternik (61);

zmiany zagospodarowania terenu otoczenia budynku Oddziatu Muzeum
Historycznego Miasta Krakowa - Muzeum Mtodej Polski - ,,Rydléwka”, polegajacej na
przebudowie ciggu pieszego, przy ul. Wiodzimierza Tetmajera (62);

3) inwestycjidrogowych:

rozbudowy drogi wewnetrznej tj. ul. Pasternik polegajacej na poszerzeniu jezdni
z betonu asfaltowego wraz z utwardzonym poboczem (63);

budowy drogi gminnej klasy technicznej D wraz ze skrzyzowaniem z ul. Wtodzimierza
Tetmajera oraz rozbudowy ul. Wtodzimierza Tetmajera dla zadania: Budowa drogi
gminnej klasy D z budowa skrzyzowania zwyktego tréjwlotowego (64);

rozbudowy drogi wewnetrznej ul. Ks. Stanistawa Truszkowskiego (65);

rozbudowy drogi gminnej ul. Wtodzimierza Tetmajera polegajaca na budowie
chodnika (66);

budowy chodnika (L=275,16m), przy ul. Wtodzimierza Tetmajera (67);

rozbudowy drogi gminnej wewnetrznej (KDW), przy ul. Wiodzimierza Tetmajera (68).
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Rysunek 11 Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne) w obszarze objetym analizq
(od 1 stycznia 2020 r.do 11 lipca 2024 .)

Wsg stanu na 11 czerwca 2024 r. w granicach analizowanego obszaru prowadzonych jest
6 postepowan o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczacych nastepujacych
inwestycji:

budowy:

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy ul. ks. Stanistawa Truszkowskiego (1);

e dwodch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (wniosek
0 wznowienie postepowania administracyjnego), przy ul. ks. Stanistawa Truszkowskiego
(2);

e czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej przy ul. Wtadystawa Zeleriskiego (3);

e budynku ustugowego (zmiana decyzji), przy ul. Katowickiej (4);

rozbudowy, nadbudowy, przebudowy:
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego (wniosek o wznowienie postepowania
administracyjnego), przy ul. Katowickiej (5);
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e rozbudowy i przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy ul. Katowickiej

(6).

v’ S
Ay .

postepowania o PnB w toku

B zabudowa mieszkalna jednorodzinna

0 ustugi

() granica analizowanego obszaru

i_! granica Krakowa

Rysunek 12 Postepowania o pozwolenie na budowe w toku w obszarze objetym analizq (stan na 11 czerwca
2024r.).

6.2 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2020 r. do dnia
11 czerwca 2024 r. nie wydano zadnych decyzji ustalajacych warunki zabudowy dla inwestycji
kubaturowych - obszar objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Bronowice Mate - Tetmajera” (patrz rozdziat 5.3) oraz znajduje sie w obszarze
planu generalnego lotniska Krakow - Balice.

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczgcych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
o warunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe, opracowana zostata w oparciu
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa rejestr (IUIP). Tym samym powyzszq informacje traktowac nalezy wytqcznie jako
pogladowa.
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6.3 Whnioski o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analiza ztozono
18 wnioskdw o sporzadzenie planu miejscowego.

Tabela 4 Whioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

N Data
Lp. h / Przedmiot wniosku ztozenia
whniosku )
whniosku
il Whiosek o zmiane mpzp Bronowice
1 2473 Dzielnicy . 04.05.2016
. Mate - Tetmajera
VI Bronowice
Whiosku o zmiane mpzp obszaru
2 2730A Bronowice Mate - Tetmajera 11.03.2016
w zakresie dziatek nr 66/3, 66/4, 66/5,
osoba fizyczna 66/6,66/7,66/8,71/3,71/4,71/5,71/6,
71/7,71/8,71/9,71/10,71/11,72/3,
3 | 2730B 72/4,72/5,72/6,72/7,72/8,72/9,72/10, | 25.01.2017
72/11 obr. 40 Krowodrza
Whiosek o zmiane mpzp obszaru
4| 3088 osoba fizyczna A oe s e 05.12.2018
w zakresie dziatek nr 143, 154, 146
obr. 40 Krowodrza
Whiosek o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
5 3102 osoba fizyczna obszaru "Bronowice Mate - Tetmajera” 28.11.2018
w zakresie dziatki nr 147 obr. 40
Krowodrza
6 3108 Whiosek o zmiane mpzp "Bronowice Mate
7 3109 osoba fizyczna - Tetmajera" w zakresie dziatki nr 152/2 11.12.2018
obr. 40 Krowodrza
8 3110
Whiosek o sporzadzenie mpzp dla
9 3604 osoba fizyczna srodkowej czesci dziatki nr 38/11, 28.10.2021
obr. 40 Krowodrza
10| 3667 osoba fizyczna Whiosek ozmiangmpzp wzakresie | ) 3 5355
dziatki nr 99/5, obr. 40 Krowodrza
11| 3668 osoba fizyczna Whiosek o zmiane mpzp wzakresie | ) 43559,
dziatek: nr 636, 638, obr. 40 Krowodrza
12 3675 osoba fizyczna Whicselcozmianempen W zaigesie 16.03.2022
dziatkinr 9, obr. 40 Krowodrza
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Whiosek o zmiane mpzp obszaru
. ,BRONOWICE MALE - TETMAJERA”
o) =ai2 GeOLARAYERE w zakresie dziatki 124/22 obr. 40 Ry

Krowodrza

Whiosek o zmiane mpzp obszaru
14 4333 osoba fizyczna ,BRONOWICE MALE - TETMAJERA” 25.04.2024
w zakresie dziatki 125 obr. 40 Krowodrza

Whiosek o zmiane mpzp obszaru
,Bronowice Mate-Tetmajera”

LANR wass shgialigrezna w zakresie dziatki nr 148/2 obr. 40 Zhgpacag
Krowodrza
Radai Zarzad ! . .
16 4390 Dzielnicy Whiosek o zmiane mpzp ,Bronowice 23.05.2024

Mate - Tetmajera”
VI Bronowice g~ Fetijers

Whiosek o zmiane mpzp ,Bronowice
17 4395 osobafizyczna Mate - Tetmajera” 27.05.2024
w zakresie MN.1.1-MN.1.5.

Whiosek o zmiane mpzp obszaru
18 4443 osoba fizyczna ,Bronowice Mate -Tetmajera” 29.05.2024
w zakresie stref MN.1.2-1.5

Zrédto: opracowanie wtasne BP

] grenica obszaru analizy

Whioski o sporzadzenie lub zmiane planu
2473

2730A, 2730B
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Rysunek 13 Whnioski o sporzqdzenie
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Whnioski o sporzadzenie lub zmiane planu
7] 3102
[ 4390
4395
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-

Rysunek 14 Whnioski o sporzgdzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
Z numerami cz.2

6.4 Analizamozliwosciinwestycyjnych

Mozliwosci inwestycyjne analizowanego obszaru zostaty przeanalizowane w 2 etapach:
1. w ramach niezabudowanych terendéw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bronowice Mate-Tetmajera”;
2. w ramach niezabudowanych terendw, dla ktérych w Studium okreslone zostaty nowe
dyspozycje przestrzenne - kierunek rozwoju jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

1. Tereny inwestycyine w _miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Bronowice Mate-Tetmajera”

taczna powierzchnia terendw inwestycyjnych (MN, MW, U, UK, UP) wynosi ok. 96,2 ha.
W oparciu o dane z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz aktualng ortofotomape
zinwentaryzowano:

e dziatki zainwestowane (budynki, drogi, parkingi, zielen urzadzona),

e dziatki zainwestowane, mozliwe do przeksztatcen,

e dziatki niezabudowane lub zainwestowane przez budynki o charakterze tymczasowym.

W ramach terendéw inwestycyjnych ok. 51,1 ha stanowig dziatki okreslone juz jako
zainwestowane (posiadajace w swych granicach obiekt budowlany), dziatki petnigce obecnie
funkcje drég i dojazdow (wskazane w ewidencji uzytkow jako dziatki drogowe) i dziatki z zielenig
urzadzona.
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Powierzchnia dziatek niezabudowanych oraz dziatek mozliwych do przeksztatcen wynosi
ok. 45,1 ha.

mpzp - tereny mozliwe do przeksztaicen
Vt ) granica analizowanego obszaru
|

Studium - kierunki nieinwestycyjne
B KD

Krakowa
e

o ‘ } ./.'

Rysunek 15 Potencjalne tereny do zmiany zagospodarowania w obowiqgzujgcym mpzp

2. Nowe tereny inwestycyjne przyjete w Studium

a. tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
.Bronowice Mate-Tetmajera”

W etapie 2 przeanalizowano zagospodarowanie terendow wytaczonych spod zabudowy
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Bronowice - Tetmajera” (R, TZ, WS, W,
ZP), dla ktorych w Studium okreslone zostaty nowe dyspozycje przestrzenne - kierunek rozwoju
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. taczna powierzchnia tych terendéw
wynosiok. 14,1ha.

W powyzszym obszarze:
e wyodrebniono tereny, na ktérych nie ma mozliwosci realizacji inwestycji kubaturowej (WS
- tereny wod powierzchniowych s$rodladowych, TZ - tereny zamkniete, W - tereny
Infrastruktury technicznej);
e w oparciu o dane z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz aktualng ortofotomape na
pozostatym obszarze zinwentaryzowano:
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o dziatki zainwestowane (budynki, drogi, parkingi, zieler urzadzona),
o dziatki zainwestowane, mozliwe do przeksztatcen,
o dziatki niezabudowane lub zainwestowane przez budynki o charakterze tymczasowym.

Powierzchnia ww. terenéw, na ktérych nie ma mozliwosci realizacji inwestycji kubaturowej
wynosi ok.0,1 ha

W ramach pozostatych terendw o przeznaczeniach R, ZP oraz jednoczesnie inwestycyjnym
kierunku rozwoju MN w Studium (o tacznej powierzchni ok. 14 ha), ok. 0,8 ha stanowig dziatki
okreslone juz jako zainwestowane (posiadajace w swych granicach obiekt budowlany) oraz
dziatki petnigce obecnie funkcje drog i dojazdow (wskazane w ewidencji uzytkow jako dziatki
drogowe) i dziatki z zielenig urzadzona.

Powierzchnia dziatek niezabudowanych oraz dziatek mozliwych do przeksztatcen wynosi
ok. 13,2ha.

Studium - tereny mozliwe do przeksztatcen
" 2] granica terenu analizowanego

Studium - kierunki nieinwestycyjne
| I&Sl kD

KK

Ew
¢ B R

o g | gramca Krakowa

Rysunek 16 Potencjalne tereny do zmiany zagospodarowama w oparc:u onowe dyspozyqe Studlum

taczna powierzchnia terendéw niezabudowanych oraz dziatek mozliwych do przeksztatcen
wynosi 58,3 ha.
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Przyjmujac, ze na 1 budynek przypada s$rednio dziatka o powierzchni 10 a,
w analizowanym obszarze mozliwe bytoby powstanie ok. 583 nowych budynkéw (w tym 451
budynki na obszarach juz wyznaczonych w mpzp i 132 budynkéw na obszarach objetych
dyspozycjami zmienionego w 2014 r. Studium).

Przyjmujac, ze w kazdym z nowopowstatych budynkéw mogtyby srednio zamieszkac
3 osoby, na terenach niezabudowanych oraz dziatkach mozliwych do przeksztatcen mogtoby
tacznie zamieszkaé 1 749 oséb (w tym 1 353 osoby na obszarach juz wyznaczonych w mpzp
i 396 0s6b na obszarach objetych dyspozycjami nowego Studium).

taczne wyniki analizy mozliwosci inwestycyjnych analizy przedstawiono na rysunku .

mpzp - tereny mozliwe do przeksztatcen

g {77! Studium - tereny mozliwe do przeksztatcer
' -] granica terenu analizowanego

Studium - kierunki nieinwestycyjne
{ = o
| Ok
CEmw
{ B zrR
- =3 granica Krakowa

o > WS R

Rysunek 17 Tereny mozliwe do przeksztatcenia w analizowanym obszarze

Na potrzeby analizy, w oparciu o program komputerowy Scalgo, wykonano analize ,Flash
Flood Mapping” wskazujaca, gdzie w sytuacji wystapienia na analizowanym terenie
intensywnego zdarzenia deszczowego, beda sptywac oraz gromadzic sie wody opadowe.

Przeprowadzona symulacja wykazata, ze potencjalne inwestycje w postaci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszczone w obowigzujagcym na tym obszarze planie
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miejscowym, nie powinny znaczaco zmienic sytuacji hydrologicznej na analizowanym obszarze,
o ile w prawidtowy sposoéb zostanie odprowadzony nadmiar wod opadowych.

- A

granica planu

linia rozgraniczajaca
niepr linia
terany MN

nows istniejgce budynki

2 2
70,020,530 15 %015 0,750, 00,
Ficoded Areas.
ScenariuszA, Rain: 5§ mm. Water Depth: at
93510 mem,
%, 02, 04, Os, O,
e Rzt
Scanariaz A, Rain: 55 mm, Flow Network
Detait a1 leost SO0.00 m.
=
211y e Ok, me "0k, 04,

Nowacn ez temme
W
Seam 840

Rysunek 18 Obszary potencjalnego sptywu i kumulacji wéd opadowych w przypadku
intensywnych opaddéw deszczu - stan istniejgcy
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granica planu
linia rozgraniczajgca
i linia

nowe istniejgce budynki
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Rysunek 19 Obszary potencjalnego sptywu i kumulacji wéd opadowych w przypadku
intensywnych opaddw deszczu - stan projektowany

7. Cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru objetego analiza

Gtéwne zatozenia i cele sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego to:

e dostosowanie zapiséw planu miejscowego do ustalenn Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w brzmieniu ustalonym
uchwatg Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.,

e przeanalizowanie mozliwosci wprowadzenia zmiany ustalen w zakresie wskaznikéw
i parametrow zabudowy,

e ograniczenie mozliwosci powstawania zabudowy, naruszajacej wymogi krajobrazu
kulturowego,

e stworzenie warunkow dla harmonijnego rozwoju osiedla, ze szczeg6Inym naciskiem na
integracje terenéw zielonych z obszarami zabudowy jednorodzinne;.

e stworzenie warunkéw dla powstania nowych drdg, miejsc parkingowych, ciagéw
pieszych i Sciezek rowerowych.
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8. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do

opracowania planu miejscowego

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjna (gruntéw i budynkéw), prowadzong na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujace sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmuja obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakéw.

9. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu

miejscowego z ustaleniami Studium

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

e wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta;

e struktury terendw orazich przeznaczenia w obszarze objetym analizg;

e ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobdow;

e kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu;

e kierunkow i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

e realizacji polityki przestrzenne,j.

Dlaobszaru objetego analiza Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowaniadla:

e 68,4% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

e 15,5% obszaru jako tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);

e 5,3% obszaru jako tereny komunikacyjne (KD);

e 3,4% obszaru jako tereny kolejowe (KK);

e 3,1% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

e 2,6% obszaru jako tereny zabudowy ustugowe;j (U);

e 1,4% obszaru jako tereny wod powierzchniowych srédlagdowych (W);

e 0,3% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW);

Wytyczne do plandw miejscowych zawarte w tomie |1l Studium s3 zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalaja zaktadaé, ze sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej
w Studium.
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Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celdow, zatozenn i przewidywanych
rozwiazan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

10. Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:
1. Zebrania materiatéw wejsciowych.
2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan specjalistycznych.
3. Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.
4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskdw wraz z prognoza
oddziatywania na sSrodowisko.
Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.
Przeprowadzenie konsultacji spotecznych.
7. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatow
stanowiacych integralng czes¢ uchwaty).
8. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacja o dokumentach planistycznych.

11. Podsumowanie

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci przystapienia
do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan
planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu wykonano szereg analiz stanu istniejagcego i planowanych
przedsiewzie¢ w analizowanym obszarze. Przeanalizowano stan prawno-planistyczny, réznice

o U

pomiedzy kierunkami okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa, a ustaleniami obowiazujacego planu miejscowego ,Bronowice
Mate - Tetmajera”, stopien zainwestowania obszaru, istniejagcy i planowany uktad
komunikacyjny. Przeanalizowano wnioski mieszkancéw o zmiane planu miejscowego,
a nastepnie wskazano obszary mozliwe do zainwestowania.

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Bronowice Mate -
Tetmajera IlI” wykazata, ze w dokumencie Studium nastapity zmiany dyspozycji przestrzennych,
majace rézny charakter. Zaréwno w zakresie kierunku zagospodarowania terenu, jak
i w zakresie wyznaczonych wskaznikéw, w wielu przypadkach mniej korzystnych dla wtascicieli
poszczegdlnych nieruchomosci niz parametry zabudowy wynikajace z ustalern obowigzujacego
planu miejscowego. W zwiazku z powyzszym nalezy mie¢ na uwadze, ze w przypadku aktualizacji
ustalen planu miejscowego do zmienionych w 2014 r. wytycznych studium gminnego w zakresie
parametréw zabudowy dla czesci obszaru objetego analiza, dostosowanie zapiséw planu
miejscowego do ustalen Studium moze poskutkowad zmniejszeniem mozliwosci inwestycyjnych.
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Wynika to z nizszych wskaznikéw maksymalnej wysokosci zabudowy, jak i wyzszych
wskaznikéw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wskazanych w Studium w poréwnaniu
z parametrami obecnie obowigzujacego planu miejscowego.

Nalezy réwnoczesnie wskazad, ze w przypadku podjecia przez Rade Miasta Krakowa
uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Bronowice Mate - Tetmajera II” i uchwalenia planu miejscowego
obnizajacego, czy wykluczajacego mozliwosci inwestycyjne okreslone w dotychczas
obowigzujacym planie miejscowym, wtascicielowi terenu na mocy art. 36 ustawy o planowaniu
przestrzennym bedzie przystugiwato w przysztosci prawo wystgpienia do Gminy Miejskiej
Krakéw o odszkodowanie za poniesiong rzeczywistg szkode z powodu braku mozliwosci
korzystania z nieruchomosci w sposdb zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem. Powyzszy
przepis dotyczy takze sytuacji zwigzanej ze zmiang parametréw zabudowy innych, niz
wynikajace wprost z ustalen Studium (np. parametr minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j,
czy tez parametr okreslajacy typ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mozliwych do
zlokalizowania w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng).

Nalezy takze zauwazyd, ze uktad komunikacyjny zaplanowany w planie miejscowym
dotychczas nie zostat w petni zrealizowany, co skutkuje niewystarczajagca wydolnoscia
istniejgcego uktadu drogowego. Taki stan rzeczy znaczagco wptywa na komfort i bezpieczeristwo
mieszkancow analizowanego terenu. W obliczu rosnacych potrzeb komunikacyjnych oraz
wzrastajacej liczby uzytkownikéw drég, niezbedne staje sie podjecie dziatan majacych na celu
poprawe infrastruktury drogowej. Istotne jest, aby nowa infrastruktura komunikacyjna
sprzyjata nie tylko ruchowi samochodowemu, ale réwniez zapewniata wygodne i bezpieczne
warunki dla pieszych oraz rowerzystow.

Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze ewentualne rozpoczecie prac nad nowym planem
miejscowym nie spowoduje wstrzymania biegu postepowan w sprawie uzyskania pozwolenia na
budowe.

W zwiazku z wytycznymi wynikajacymi z niniejszej analizy, Rada Miasta Krakowa powinna
rozstrzygnad, czy i w jakim zakresie dokonac zmiany ustalen obowigzujgcego planu miejscowego
,Bronowice Mate - Tetmajera”.
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12.Zataczniki graficzne

WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Za%ospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa,
z ujednoliconego dokumentu Studium przyjetego 9 lipca 2014r. przez Rade Miasta Krakowa uchwatg Nr CXI1/1700/14
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