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10.

I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t. j. Dz. U. z 2024r. poz. 1145 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t. j. Dz. U. z 2024r. poz. 266 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow
(t.J. Dz. U.z 2024 r. poz.757 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 70 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego

(t.J. Dz. U. z 2024 r. poz. 356 z pozn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

(Dz. U.z 2021 r. poz. 2404)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia S wrzesnia 2023 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz. U. 22023 r. poz. 1832 z pozn. zm.)

Uchwala nr CXXI1/3316/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 listopada 2023 r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego 7 2023 r. poz. 7421)



2. Materialy wykorzystane do sporzgdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Zbiornik
Wodociagowy Libertow” w Krakowie — opracowany w Wydziale Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCII1/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w rejonie
Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej zmiany
Studium.

e Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajgca uchwate
Nr LXV1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty) miejscowego
planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do 1
stycznia 2003 r.:
e  Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajgca uchwale
w sprawie miejscowego planu ogbélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,Zbiornik Wodociagowy
Libertow” — Ocena stanu istniejacego i Synteza uwarunkowan

,» leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca EDUCATERRA Sp. z o. o. —
Olsztyn 2005 pod redakcjg Ryszarda Cymermana.

»Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, Il kwartat 2022 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z 0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i1 uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wigc obcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona pomdc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest cos, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w §rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
rowniez pojecie naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze
zosta¢ zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogolnosci” prawdziwa réwniez w
odniesieniu do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gltéwnie metodg intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspotpracy i wspdlnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych
branz, bioracych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawg ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztéw zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspoéfczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowig kwote netto, jak roéwniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezb¢dnych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegolowej analizie poddano te skutki, ktorych wielko$¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych 1 ktore dajg si¢ przewidzie¢. Nastepstwa spoleczne, ekologiczne 1 przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomina¢
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar wskazany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
0 powierzchni 2,3 ha, potozony jest w Dzielnicy VIII Debniki, w potudniowej czesci miasta i po
poludniowej stronie Wisly. Granice obszaru analizowanego, obejmuja swym zasi¢ggiem obreb
ewidencyjny nr 84, ktory wchodzi w sktad jednostki ewidencyjnej Podgorze.
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| ZBIORNIK WODOCIAGOWY LIBERTOW"

o

Granice obszaru mpzp ,, Zbiornik Wodociggowy Libertow”

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Zbiornik Wodociagowy Libertow”

Przeznaczenie

Oznaczenie na

Powierzchnia

rysunku ha %
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MNW-MNB 008 | 348
wolnostojacej lub blizniaczej
Tereny lasu 1L - 4L 0,66 | 28,70
Teren zieleni naturalnej 1ZN 0,12 | 5,22
Teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi
dojazdowej 1KDD 0,22 | 9,57
Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR - 3KR 0,09 3,91
Tereny infrastruktury technicznej - wodociggow 1IW, 2IW 1,13 | 49,13
2,30 | 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedlug projektu mpzp obszaru ,,Zbiornik Wodociagowy

Libertow”

STRUKTURA PRZEZNACZEN

3.5%

49.1%

3.9%

= IMNW-MNB
m1L - 4L
17N

IKDD
B KR - 3KR

1IIW, 2IW




5. Struktura wlasnosci

Strukture wlasnosci gruntéw w mpzp dla obszaru ,,Zbiornik Wodociggowy Libertow”
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wlasno$ci mpzp dla obszaru ,,Zbiornik Wodociagowy Libertow”*

e s Powierzchnia | Udzial procentowy
[ha] [%0]
Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny 0,05 2,17
Oso6b prawnych i fizycznych 0,12 5,22
Osob prawnych 0,24 10,43
Oso6b fizycznych 1,89 82,17
Suma 2,30 100,0

Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Zbiornik Wodociggowy Libertow”

STRUKTURA WEASNOSCI

5.2% 10.4%

2.2%

m Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny
Osob prawnych 1 fizycznych
B Os6b prawnych

® Os6b fizycznych

Najwicksza powierzchniowo grupe wiasnosci stanowia dziatki oséb fizycznych o taczne;j
powierzchni ok 1,89 ha, co stanowi 82% powierzchni analizowanego obszaru. Drugg grupe
wilasnosci stanowig dziatki os6b prawnych — zajmujg powierzchni¢ 0,24 ha tj. ok 10%, natomiast
pozostala czg$¢ stanowia dziatki skarbu Panstwa oraz osob prawnych i fizycznych i stanowi to
8% catosci.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne moZzliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z wustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwatla Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16
kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwatg Nr XCII1/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona
uchwata Nr CX11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zbiornik Wodociggowy Libertow”
znajduje si¢ w granicy strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 54 — Opatkowice i Sidzina.

1 ha podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw




Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru

Projekt mpzp obszaru ,,Zbiornik Wodociggowy Libertow”

[z111.1.4]
ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej
Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.
Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
roznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

[z KARTY JEDNOSTKI 54]
W zakresie infrastruktury technicznej (plansza K5):
e Planowany zbiornik wodociagowy.

7. Ustalenia obowiqzujgcych miejscowych planow

Obszar sporzadzanego planu w 100% powierzchni jest objety ustaleniami obowigzujgcego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sidzina-Potudnie” - uchwalonego uchwala
Nr CXI11/1159/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 czerwca 2006 r.
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Obszar sporzqdzanego mpzp ,, Zbiornik wodociwy Libertow” na tle obowiqzujgcego mpzp ,,

!

idzina-Potudnie”

Ustalenia ww. planu miejscowego wyznaczaja dla przedmiotowych terenéw nastepujace
przeznaczenia:

e 171 —Teren le$ny z wykluczeniem zabudowy,
§14

1. Wyznacza sig na rysunku planu teren oznaczony symbolem 1 ZL ustalajgc podstawowe przeznaczenie na naturalng zielen
lesng.
2. Na wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow pod:

1) trasy rowerowe;

2) trasy piesze.
3. Wwyznaczonym terenie 1 ZL w zakresie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy, obowiqzujq przepisy ogolne
okreslone w §5 — §9, a ponadto ustala sie:

1) Nakaz ochrony terenu przed zainwestowaniem;

2) Zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy oraz nowych urzqdzen infrastruktury technicznej.

e 1970, 12 ZO — Teren ,,naturalnej” zieleni nieurzadzonej, tj. zadrzewienia i zakrzewienia

$rédpolne oraz uzytki rolne,
§12

1. Wyznacza sig na rysunku planu tereny oznaczone symbolami 1 ZO, 1a ZO, 2 ZO do 10 ZO, 10a ZO, 11 ZO do 19 ZO
ustalajgc podstawowe przeznaczenie na ,,naturalng” zielen nieurzgdzong, tj. zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne oraz
uzytki rolne - wylgczone z zabudowy.
2. Na wyznaczonych terenach 1 ZO, 1a ZO, 2 ZO — 10 ZO, 10a ZO, 11 ZO — 19 ZO dopuszcza sig przeznaczenie gruntow pod:

1) dojscia piesze i dojazdy,

2) obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej i komunalnej z wylqczeniem obiektow znaczqco oddziatujgcych na

Srodowisko.

3. W wyznaczonych terenach 1 ZO, 1a Z0O, 2 ZO - 10 ZO, 10a ZO, 11 ZO - 19 ZO w zakresie sposobu ich zagospodarowania i
warunkow zabudowy, obowiqzujg przepisy ogolne okreslone w § 5 - § 9, a ponadto ustala sig:

1) Nakaz ochrony terenow przed zainwestowaniem,

2) Zakaz lokalizowania nowej zabudowy.
4. Istniejgca zabudowa potozona w terenach ZO pozostaje z mozliwosciq remontow i rozbudowy istniejgcych budynkow z
uwzglednieniem przepisow § 5 - § 91 § 10 ust. 3 z obstugq komunikacyjng w sposob dotychczasowy.
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e 1 Z0O(0) — Teren obudowy biologicznej ciekdw wodnych, tj. zadrzewienia i zakrzewienia

$rddpolne oraz uzytki rolne — towarzyszace ciekom wodnym,
§13

1. Wyznacza sig na rysunku planu tereny oznaczone symbolami 1 ZO(0) do 8 ZO(0) i 8a ZO(0) ustalajqc podstawowe
przeznaczenie na obudowe biologiczng ciekow wodnych, tj. zadrzewienia i zakrzewienia Srodpolne oraz uzytki rolne —
towarzyszqce ciekom wodnym.
2. W wyznaczonych terenach w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy, obowigzujq przepisy ogolne
okreslonew § 5 - § 9, a ponadto ustala sie:

1) Nakaz ochrony terenow przed zainwestowaniem;

2) Zakaz lokalizowanie jakiejkolwiek zabudowy i urzqdzer z wyjqtkiem urzqdzen zwigzanych z funkcjq terenow z

dopuszczeniem urzqdzen infrastruktury technicznej.

e 9 MN — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej,
§10
1. Wyznacza sig na rysunku planu tereny oznaczone symbolami 1 MN do 3 MN, 3a MN, 4 MN do 19 MN ustalajgc
podstawowe przeznaczenie tych terenow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng: wolnostojgcg, blizniaczq i szeregowq.
2. Wwyznaczonych terenach w zakresie ich przeznaczenia dopuszcza sie:
1) w terenach MN na dziatkach zabudowy mieszkaniowej lokalizacje funkcji ustugowej lub produkcyjnej, nie kolidujgcej z
podstawowym przeznaczeniem terenu w formie wydzielonego obiektu ustugowego lub ustugowo — produkcyjnego, jezeli jego
powierzchnia catkowita nie przekroczy 500 m2 lub lokalu uzytkowego wbudowanego w budynek mieszkalny, o powierzchni
uzytkowej tego lokalu nie przekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej (liczonej wraz z lokalem uzytkowym) budynku
mieszkalnego;
2) lokalizacje urzgdzen sportu i rekreacji na dziatkach zabudowy mieszkaniowej, dla celow wtasnych oraz na dziatkach
wydzielonych dla celow komercyjnych, pod warunkiem spetnienia przepisow okreslonych w §5 - §9 oraz §10;
3) lokalizacje terenow zieleni urzqdzonej takiej jak: ogrody, zielen towarzyszqca obiektom budowlanym, zielence, skwery,
4) lokalizacje komunikacji zwigzanej z obstugg wyznaczonych terenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, zwlaszcza:
a) dojazdow nie wydzielonych, zapewniajgcych dostgpnosé¢ komunikacyjng dzialek nie przylegajgcych bezposrednio do
terenéw wyznaczonego na rysunku planu uktadu drog publicznych i wewnetrznych,
b) dojazdow na zasadzie stuzebnosci przejazdu,
¢) parkingow, zwlaszcza w przypadku lokalizacji obiektow ustugowych,
d) sciezek rowerowych i ciggow pieszych;
5) lokalizacje¢ na dziatkach zabudowy jednorodzinnej budynkéw garazowych wolnostojgcych i wbudowanych z zachowaniem
przepisow okreslonychw § 5-§ 9, orazw § 10;
6) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lokalizacje budynkow mieszkaniowych, gospodarczych i
garazy w granicy dziatki prostopadtej do elewacji frontowej oraz na dziatkach zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej wolnostojgcej lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy w granicy dziatki prostopadtej do elewacji
frontowej z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi;
7) lokalizacje obiektow oraz urzqdzen infrastruktury technicznej i komunalnej stuzgcych obstudze wyznaczonych terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.
3. W granicach terenow wyznaczonych wg ust. 1, w zakresie przeznaczenia oraz sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy tych terenow, obowiqzujg przepisy ogolne okreslone w § 5 - § 9, a ponadto ustala sie:
1) Nakazy:
a) ksztattowania struktury przestrzennej i formy zabudowy zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,
b) zharmonizowania ze sobg formy architektonicznej wszystkich obiektow budowlanych, lokalizowanych na dziatce lub
terenie, w szczegolnosci wydzielonych lokali uzytkowych, garazy i budynkéw gospodarczych, a takze malej architektury i
ogrodzen,
c) utrzymania jednakowego kierunku kalenic budynkow zlokalizowanych w jednej linii zabudowy,
d) rewaloryzacji istniejgcych budynkow o wartosciowych cechach budownictwa tradycyjnego wraz z ich otoczeniem,
zaznaczonych na rysunku planu w jego tresci informacyjnej,
e) dostosowania sposobu podziatu terenu przy wyznaczaniu nowych dziatek do przebiegu granic dzielek istniejgcych w
przypadku uzupetniania istniejgcych ciggow zabudowy wzdiuz ulic,
) ustawienia elewacji frontowej budynku lokalizowanego jako uzupelnienie istniejgcych ciggéw zabudowy w dostosowaniu
do uktadu budynkow istniejgcych w sqsiedztwie,
g) utrzymania gabarytow budynkow w skali dostosowanej do istniejqcej zabudowy i o dlugosci elewacji frontowej nie
wigkszej niz 20,0 m,
h) utrzymania lgcznej diugosci szeregu budynkow zabudowy szeregowej nie wigkszej niz 45,0 m,
i) stosowania dachow dwu- lub wielospadowych, z kalenicq na osi budynku i symetrycznych spadkach potaci dachowych o
Jednolitym kqcie nachylenia wynoszgcym 400 z tolerancjq do 50 oraz o pokryciach ceramicznych w kolorze czerwonym z
dopuszczeniem taraséw na czesci budynkéw oraz z dopuszczeniem dachéw plaskich w matych budynkach ustugowych i
gospodarczych o powierzchni rzutu nie wigkszej niz 25 m2,
J) przy wyznaczaniu nowych dzialek dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz przy lokalizowaniu nowej zabudowy na
dziatkach istniejgcych zapewnienia dojazdu do kazdej dzialki z powigzaniem z drogami publicznymi,
k) utrzymania wysokosci lokalizowanych budynkow mieszkaniowych i ustugowych na dziatkach wydzielonych w nawigzaniu
do wysokosci istniejqcej zabudowy na terenach sgsiednich i nie wigkszej niz 13,0 m mierzqc od poziomu najnizej
polozonego terenu przy Scianie budynku do poziomu kalenicy, przy rownoczesnym zachowaniu warunku, ze wysokos¢
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mierzona od najnizej polozonego terenu przy Scianie budynku do poziomu gzymsu lub okapu nie moze by¢ wigksza niz
8,0 m, a w przypadku wydzielonego budynku ustugowego lub gospodarczego z dachem plaskim nie wigksza niz 5,0 m,
1) zachowania w sposobie zagospodarowania dziatki budowlanej wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnej w
rozumieniu § 3, ust. 1 pkt 12, o wielkosSci nie mniejszej niz 70%,
m) zapewnienia na terenie dziatki, na ktorej przewiduje sie lokalizacje zabudowy ustugowej lub lokalu ustugowego,
niezbednych miejsc parkingowych w ilosci przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 21
z wykluczeniem przeznaczenia na ten cel pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi.
2) Zakazy:
a) lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie blizej niz okresla to wyznaczona na rysunku planu
nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazy oraz matych budynkow ustugowych o powierzchni rzutu nie wigkszej niz 25
m2, potozonych na dziatkach zabudowy mieszkaniowej nie blizej niz 10,0 m od krawedzi jezdni drogi zbiorczej i nie blizej
niz 8,0 m od krawedzi jezdni drogi lokalnej i dojazdowey,
¢) w terenach MN wydzielania dziatek budowlanych przy dokonywaniu nowych podziatow geodezyjnych o wielkosci
mniejszej niz:
— 1000 m2 w zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej,
— 600 m2 w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej,
— 400 m2 w zabudowie jednorodzinnej szeregowej,
d) lokalizacji zabudowy na dziatkach nowo-wyznaczonych mniejszych niz:
— 1000 m2 w zabudowie jednorodzinnej wolnostojqcej,
— 600 m2 w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej,
— 400 m2 w zabudowie jednorodzinnej szeregowej,
e) wydzielania dziatek budowlanych przy dokonywaniu nowych podziatow o szerokosci frontu tzn. boku przylegtego do
drogi, mniejszej niz:
— 20,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
— 15,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
— 9,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
f) zabudowy dziatki budowlanej w stopniu przekraczajqgcym wartos¢ wskaznika powierzchni zabudowanej, w rozumieniu §
3 ust. 1, pkt 71, ustalong na poziomie 0,2 dla nowej zabudowy mieszkaniowej i 0,3 dla zabudowy mieszkaniowej z
wydzielonym obiektem ustugowym lub ustugowo — produkcyjnym oraz w przypadku rozbudowy budynkéw istniejgcych,
g) lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych z dachem ptaskim, z dopuszczeniem
okreslonym w §10 ust. 3, pkt 1 lit. i oraz w §10 ust. 4, dla budynkow ustugowych i gospodarczych.
4. Utrzymuje sie istniejgcq zabudowe ustugowq i produkcyjng na dziatkach zabudowy mieszkaniowej oraz na dziatkach
wydzielonych z mozliwoscig rozbudowy pod warunkiem zachowania przepisow okreslonychw §5 - §9 orazw §10 z
dopuszczeniem dachow plaskich przy rozbudowie lub modernizacji zabudowy istniejqcej z dachami ptaskimi.
5. Wyklucza sie lokalizacje obiektow ustugowych czy ustugowo-produkcyjnych, ktorych oddziatywanie na srodowisko,
przekraczajgce poziom dopuszczalny mogloby siegaé poza teren przeznaczony pod zabudowe ustug lub mogloby spowodowaé
niedopuszczalne obnizenie standardow srodowiskowych na terenach sgsiednich przeznaczonych dla innej zabudowy niz ustugi.

o 3 KD(L)— Tereny tras drog publicznych — lokalnych,
§16
1.(..)
2. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolami 3 KD(L) do 5 KD(L) ustalajgc podstawowe przeznaczenie na
tereny tras drog publicznych — drog lokalnych.
1) Szerokos¢ wyznaczonych drég 3 KD(L) do 5 KD(L), w liniach rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu i nie mniej niz:
a) 12,0 m dla nowych tras,
b) 8,0 m na odcinkach istniejgcych tras zawezonych ze wzgledu na istniejgcq zabudowe,
¢) 6,0 m szerokos¢ jezdni.
2) W granicach terenow 3 KD(L) — 5 KD(L) dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania czesci terenu pod Sciezki rowerowe,
ciqgi piesze, zielen i infrastrukture techniczng.

8. Ustalenia nieobowiqzujgcych miejscowych planow

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywal Miejscowy Plan Ogoélny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwata Nr VI11/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktory utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Pomimo
utraty waznosci, ustalenia planu ogdlnego a takze ustalenia planu szczegotowego (§4 uchwaty
uchwalajacej plan z 1994r) stanowia nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego
przeznaczeni.
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W nieobowigzujacym Miejscowym Planie Ogolnym Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa - Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopadal994 r.
przewazajagcymi przeznaczeniami terenu sporzadzanego planu jest Obszar Urzadzen
Infrastruktury Technicznej (IT). Na pozostalej cze¢$ci wyznaczony byt Obszar Miejskiej Zieleni
Publicznej (ZP), Obszar Rolny (RP), Obszar Mieszkaniowy o intensywno$ci zabudowy (netto)
do 0.4 (M4) oraz Obszary Tras Komunikacyjnych (KT), w tym: ul. Zofii Natkowskiej wskazana
jako KT/L[1/2. o

Obszar planu znajdowat si¢ w:
o Strefie zachowania ogo6lnomiejskich warunkow réwnowagi ekologicznej (nr 4)
Strefe ochrony wartosci krajobrazu naturalnego (nr 5)
Strefie kontynuacji istniejacego uktadu urbanistycznego (nr 12)
Strefie ochrony i ksztaltowania przedpola widoku (nr 15)
Strefie intensywnosci podmiejskiej (nr 20)

9. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia warto$ci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomosci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowily go grunty potozone w obrgbach
geodezyjnych nr 81 - 85 Jednostka Ewidencyjna Podgorze.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2018 - 2024. Dokonano analizy rejestru cen
1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkow.
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Il. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozZliwe bqdZz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zqdac
od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, mozZe nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”
istniejgcych budynkow;

Precyzyjne  okreslenie  potencjalnej  wysoko$ci  odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— r6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okres$lenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
réowne roznicy migdzy wartoScia przed uchwaleniem planu, a warto$cia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— Zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci
nieruchomosci wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomos$ci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktéorym plan miejscowy stat si¢
obowiazujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej
przeznaczenie przed uchwaleniem planu.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ dochodow zwiazanych z
naliczeniem oplaty planistycznej wskutek uchwalenia planu miejscowego.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wlasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawa o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata nr CXXI11/3316/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 listopada 2023 r. w sprawie
okreslenia wysoko$ci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca
rocznie:

1) od gruntow:

a) zwiqgzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkéw - 1,34 zt od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu -
0,20 zf od 1 m? powierzchni,

¢) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych -
0,34 zt od 1 m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior
i zbiornikow sztucznych - 6,66 z{ od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego - 0,42 zt od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485, z 2023 r. poz. 28, 1688) i
polozonych na terenach, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o
przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia
wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntow uptyngl okres 4 lat, a w tym
czasie nie zakornczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego - 4,39 zt od 1 m?
powierzchni,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, z ktorej dochod przeznaczany jest w
catosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu - 0,40 zt od
1 m? powierzchni,

h) pozostatych - 0,71 zt od 1 m? powierzchni;
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2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych - 1,15 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych
lub ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej - 33,10 7zt od 1 m?
powierzchni uiytkowej,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w
zatgczniku nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci w
zakresie branz chronionych i zanikajqcych (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2013 r. poz.
1973, z p6zn. zm.) - 14,16 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym - 15,50 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwiqzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen - 2,31 zi od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu -
4,96 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych -
8,49 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego - 6,69 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, z ktorej dochod przeznaczany jest w
calosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu - 9,93 zt od
1 m? powierzchni uzytkowej,

J) pozostatych - 11,17 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralng catosé¢ techniczno-
uzytkowg - 0,01 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7
ustawy o podatkach i optatach lokalnych,

¢) zwiqzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych - 0,1 % ich wartosci okreslonej na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalnych,

d) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, z ktorej dochdd przeznaczany jest
w catosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu - 0,1 %
ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych.

Tabela 3. Prognozowane wartosci podatku od budynkow wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Zbiornik Wodociagowy Libertow”
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5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla  okreslenia ewentualnych dochodow Gminy zwigzanych z  obrotem
nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasob gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomos$ci dotychczas nie zabudowanych, lub czgsciowo zabudowanych,
z mozliwoscig  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym = przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomo$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ dochodow zwiazanych ze
sprzedaza nieruchomos$ci stanowigcych zaséb gminny wskutek uchwalenia planu
miejscowego.

6. Inne dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrédtami dochodow wiasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwiazku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Zbiornik
Wodociggowy Libertéw” moga byc¢ :

e Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,.Zbiornik Wodociagowy Libertéw” moze nastapi¢
zwigkszenie ilosci transakcji nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwigksza si¢ wpltywy
do budzetu gminy z tytutu podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

e Wplywy z podatku dochodowego od o0sob fizycznych. Wysokos¢ udziatu gminy
we wplywach z podatku dochodowego od os6b fizycznych, ( tj. od podatnikéw tego
podatku zamieszkatych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysoko$¢ wpltywow
do budzetu gminy bedzie zalezala wytacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie
zamieszKkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze obj¢tym
planem miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego
tytulu wzrosna.

e Wplywy z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysoko$¢ udziatu
we wplywach z podatku dochodowego od o0séb prawnych, (tj. od podatnikéw tego
podatku), posiadajacych siedzibg na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko$¢ wptywow
do budzetu gminy bedzie zalezatla wylacznie od liczby firm i przedsiebiorstw, ktore
postanowig przenie$¢ dzialalno$¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na
obszarze obj¢tym planem miejscowym.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty

nalezy do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu  przestrzennego,  gospodarki  nieruchomo$ciami, = ochrony  S$rodowiska

I przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drog, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz wurzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢
elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe

na obszarze gminy;

2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie oswietlenia ulic, placow 1 drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.
Tylko zadania okre$lone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $ciekdw bytowych na terenie gminy Krakéw nalezy
do zadan Wodociagow Miasta Krakowa S.A. Jest to spotka komunalna, ale posiadajaca wiasny
budzet i w wigkszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie pominigto szacowanie
kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami.
Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacjg inwestycji drogowych i oswietlenia
ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne
staje si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktore nie
stanowig zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, Ze nastapi ewentualne
przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomo$ci Skarbu Panstwa,
na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wlasnosciowe, nie réznicujac wykupu powstalego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajgcego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzeba kompleksowych regulacji wlasnosciowych,
ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 0,17 ha
pod drogi publiczne oraz 1,13 ha pod publiczne obiekty i urzadzenia stuzgce do zaopatrzenia
ludno$ci w wodg. Szacunkowy koszt wykupu tych terenow wyniesie ok. 1,4 min. zt.
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Tabela 4. Szczegélowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Zbiornik Wodociagowy Libertow”

. Powierzchnia Wartosc jednostkowa | Wartosc catkowita
Przeznaczenie 2 2
[m?] [zt/m?] [zH]
1KDD 1713 200 342 600
Razem: 1713 342 600

Tabela 5. Szczegolowe zestawienie teren6w do wykupu pod publiczne obiekty i urzadzenia
sluzace do zaopatrzenia ludnosci w wode w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Zbiornik
Wodociggowy Libertow”

. Powierzchnia Wartosc jednostkowa | Wartosc catkowita
Przeznaczenie 2 2
[m?] [zt/m?] [zt]
1w 11117 90 1000530
2IW 225 90 20250
Razem: 11342 1020780

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru
»Zbiornik Wodociggowy Libertow” obejmuje analize wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- parkingu,

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.
W celu okreslenia nakladéw finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektéw
Budowlanych —SEKOCENBUD” cz. II — obiekty inzynieryjne — II kwartat 2022 r. Z uwagi na
wzrost cen ustug i towaré6w oraz doswiadczenia zarzadcy drog w zakresie rozstrzygnigé
przetargowych (ZDMK) dokonano korekty (podwyzszenia) cen jednostkowych o 20%.

Tabela 6. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Zbiornik Wodociagowy Libertow”
Jezdnia

Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow.[m?] CEIE j[i (;I/r:s;s]t B Cena[(z)*glé’fem
1 1KDD 2112-311 980 498 488 040
488 040
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Chodnik

Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow.[m?] SEE j[(; c:/nrgf]t EHE Cena{;g}é’tem
1 1KDD 2112-531 340 365 124032
124032

Oswietlenie:

Lp. | Przeznaczenie Obiekt Dtugosc [m] SEIE j?ﬂ?:itkowa Cena{tz)*g]é’rem
1 1KDD 2112-826 170 305 51857
51857
suma 706 253
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IV. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewngtrznymi jak 1 zewngtrznymi.
Przez czynniki wewngtrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzagdu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywdéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowg wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegélnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 7. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Zbiornik Wodociagowy Libertow”

Wydatki Dochody
Wykup Bilans w
e nieruchomosci | Wykonanie Wplywy z ZVDV?::;):g . poszczegolnych
pod drogi infrastruktury Oplata odatky od obrotem latach w okresie
obiekty i technicznej i planistyczna 'p h P (e h 3o 10 lat
urzqdzenia komunikacyjnej nieruchomosci nleru_c Om;)]SCI a
wodociagowe gminnyc
1 227 230 -227 230
2 227 230 -227 230
3 227 230 141 251 -368 481
4 227 230 141 251 -368 481
5 227 230 141 251 62 -368 418
6 227 230 141 251 93 -368 387
7 141 251 125 -141 126
8 312 312
9 312 312
10 312 312
1 363 380 706 253 0 1215 0 -2 068 418

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakoéw, wynoszacy okoto
2,07 min. zt (Tabela 7). Wynika on przede wszystkim z wydatkow zwigzanych wykupem
nieruchomos$ci pod drogi i obiekty i urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludnosci w wodg.
Przyjeto, iz koszty nabycia nieruchomosci pod obiekt wodociaggowy obciaza budzet gminny,
niemniej moze nastapi¢ rOwniez sytuacja, iz to spotka miejska odpowiedzialna za zaopatrzenie
w wodg, poniesie ten koszt. Wowczas wydatki obcigzajace budzet gminny beda odpowiednio
mniejsze.

2. Zalecenia wynikajqce 7 prognozy

Nalezy po wejSciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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