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l. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU
1. Podstawa sporzadzania planu i materiaty wejsciowe.

Podstawg prawna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kantorowice”, zwanego dalej planem, jest Uchwata Nr LXX/1965/21
Rady Miasta Krakowa z dnia 20 pazdziernika 2021 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
niniejszego planu.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kantorowice” zostata
opracowana ,Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kantorowice”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130), wzwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz.
1688), zwanej dalej ustawa, ktory zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do
sporzadzenia takiej analizy przed podjeciem przez rade gminy uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzania planu miejscowego dla danego obszaru.

Opracowana analiza wykazata zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXIl/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014r.),
zwanego dalej Studium.
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Rys. 1. Granice obszaru planu.

Potozenie obszaru objetego granicami planu miejscowego.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni 100,72 ha
potozony jest w pétnocnej czesci Krakowa, przy granicy Miasta z Gming Kocmyrzéw-Luborzyca.
Zlokalizowany jest w catosci na terenie Dzielnicy XVII Wzgérza Krzestawickie.




2. Przebieg procedury planistyczne;j.

DATA

WYKONANE CZYNNOSCI

20.10.2021

Uchwata Nr LXX/1965/21 RMK ws. przystapienia do sporzadzenia mpzp
obszaru ,Kantorowice”

05.11.2021

Ogtoszenie/Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzania planu.
Sktadanie wnioskéw do: 23.12.2021r.

05.11.2021

Zawiadomienia o przystagpieniu do sporzadzania planu kierowane do
wydziatow UMK.
Termin sktadania wnioskéw do planu 14 dni od otrzymania.

05.11.2021

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do:
- Migjskich Jednostek Organizacyjnych.
Termin sktadania wnioskéw do planu 14 dni od otrzymania.

05.11.2021

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do:
- Rady i Zarzadu Dzielnicy XVII Wzgorza Krzestawickie w Krakowie.
Termin sktadania wnioskow do planu: 23 grudnia 2021 r.

05.11.2021

Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu kierowane do:

- Instytucji Infrastrukturalnych.

Termin sktadania wnioskéw do planu 21 dni od otrzymania (06.12.2021 r.).
Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu kierowane do:

- PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami,

- PKP PLK S.A. Centrum Realizacji Inwestycji,

- PKP PLK S.A. Zaktad Linii Kolejowych.

Termin sktadania wnioskéw do planu: 23 grudnia 2021 r.

10.11.2021

Zawiadomienia organéw ustawowych o przystapieniu do sporzadzania
planu.
(termin odpowiedzi - 21 dni od doreczenia)

grudzien 2021

opracowanie Ekofizjografii

grudzien 2021
- styczen 2022

Uwarunkowania (wytyczne ze studium, inwentaryzacja, komunikacja,
infrastruktura, inf. historyczne, kulturowe, analiza decyzji AU, analiza
wskazan i wnioskow).

[mail z prosba o wykonanie uwarunkowan infrastrukturalnych: 14.12.2021r.]

luty - czerwiec
2022

Synteza uwarunkowan

lipiec-
wrzesien 2022

Prace nad koncepcja planu

Wystapienie z zawiadomieniem do Centralnego Portu Komunikacyjnego Sp.

17.10.2022
zo.0.

pazdziernik Prace nad koncepcja planu w zakresie uktadu komunikacyjnego

2022 - luty . ) o
[mail z prosba o komunikacje: 19.10.2022 r.]

2023

22.03.2023 | Wystapienie do PPIS, RDOS o uzgodnienie zakresu prognozy.

04.04.2023 Wys’(aple zaproszenia na Zespot Zadaniowy i przekazanie projektu planu do
zaopiniowania.
Posiedzenie Zespotu Zadaniowego ds. wspodtpracy i przygotowania

18.04.2023 | projektéw uchwat RMK zzakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego.




DATA

WYKONANE CZYNNOSCI

maj 2023

Prace nad projektem planu - edycjapo ZZ

czerwiec 2023

Opracowanie prognozy skutkéw finansowych do projektu planu (edycja
KPPiOS)

27.06.2023

Wystapienie do KPPiOS RMK o zaopiniowanie projektu planu

27.06.2023

Wystapienie o opinie do Rady i Zarzadu Dzielnicy XVII

31.07.2023

Woystanie Prognozy skutkéw finansowych do GS

03.07.2023

Posiedzenie KPPiOS RMK w sprawie zaopiniowania projektu planu
(podkomisja: 12.07.2023r.)

21.07.2023

Zarzadzenie Nr 2032/2023 Prezydenta Miasta Krakowa ws. rozpatrzenia
whnioskéw do mpzp obszaru ,Kantorowice”.

Wptynety 24 wnioski, w tym 11 pism nie stanowigcych wnioskéw
Rozpatrzono: 1 uwzgledniony, 12 uwzglednionych czesciowo

08.08.2023

Woystgpienie o zaopiniowanie projektu planu [1] do:
- Powiatowej Rady ds. Oséb Niepetnosprawnych

08.08.2023

Wystapienie o ustawowe zaopiniowanie projektu planu [1] do:
- MKUA

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

- Ministra Klimatu i Srodowiska

- Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego

- Geologa Powiatowego

- Dyrektora Wydziatu Ksztattowania Srodowiska

- Matopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w
Krakowie

- Polskich Sieci Elektroenergetyczne S.A.

- Gaz-System,

- Wojta Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca

08.08.2023

Wystapienie o uzgodnienie projektu planu [1] do:

- Zarzadu Wojewddztwa Matopolskiego

- Wojewody Matopolski

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie
- Prezesa ULC

- Dyrektora GDDKIA

- Zarzadu Droég Miasta Krakowa

- Szefa Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji

- Szefa Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego

- Szefa Agencji Wywiadu

- Dyrektora Okregowego Urzedu Gérniczego w Krakowie

- Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
- Dyrektora RZGW Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
- Centralnego Portu Komunikacyjnego Sp. z o.0.

05.09.2023

Posiedzenie MKUA w sprawie zaopiniowania projektu planu
- wydanie opinii.
Opinia pozytywna z zaleceniami, przekazana do BP: 12.09.2023r.

23.10.2023

Pismo z wyjasnieniem wystane do Dyrektora Regionalnego zarzadu
Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

wrzesien-
pazdziernik-
2023

Przygotowanie edycji do ponownego opiniowania i uzgodnien
[mail z prosba o zrobienie PS: 06.11.2023 r.]




DATA

WYKONANE CZYNNOSCI

21.11.2023

Wystapienie o ustawowe zaopiniowanie projektu planu [2] do:
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

- Geologa Powiatowego

- Dyrektora Wydziatu Ksztattowania Srodowiska

21.11.2023

Wystapienie o uzgodnienie projektu planu [2] do:

- Zarzadu Drég Miasta Krakowa

- Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

- Dyrektora RZGW Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

16.02.2024

| WYLOZENIE

Ogtoszenie/Obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu.

Sktadanie uwag do: 09.04.2024 r.

27.02-
26.03.2024

Wytozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu. w godz. 8.00-15.00, mailowe i telef. umdwienie wizyty

07.03.2024

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
(s.Obrad godz. 15.30)

25.04.2024

Zarzadzenie Nr 1289/2024 Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie
rozpatrzenia uwag do mpzp obszaru ,Kantorowice”

Whptyneto: 30

Rozpatrzono: 9 uwzgledniono, 11 czesSciowo uwzgledniono, 10
nieuwzgledniono

PONOWIENIE PROCEDURY I

maj 2024

Przygotowanie edycji do ponownego opiniowania i uzgodnien
[mail z prosba o zrobienie PS: 15.05.2024 r.]

11.06.2024

Wystapienie o ponowne ustawowe zaopiniowanie projektu planu [3] do:
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie

- Paninstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie

- Ministra Klimatu i Srodowiska (prawo geologiczne i gérnicze)

- Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego (prawo geologiczne i gbrnicze)
- Geologa Powiatowego (prawo geologiczne i gérnicze)

- Dyrektora WS (prawo geologiczne i gérnicze)

- Matopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego
- Polskich Sieci Elektroenergetyczne S.A.

- Gaz-System

- Wéjta Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca

11.06.2024

Wystgpienie o ponowne uzgodnienie projektu planu [3] do:

- Zarzadu Wojewddztwa Matopolskiego

- Wojewody Matopolski

- Prezesa ULC

- Zarzadu Drég Miasta Krakowa

- Szefa Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji (poprz. WSW)
- Szefa Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego

- Szefa Agencji Wywiadu

- Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

- RZGW Wody Polskie

12.07.2024

Il WYLOZENIE CZESCIOWE

Ogtoszenie/Obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu.

Sktadanie uwag do: 04.09.2024 r.




DATA WYKONANE CZYNNOSCI
Ponowne wytozenie czesci projektu planuwraz z prognoza oddziatywaniana
23.07- srodowisko do publicznego wgladu. w godz. 8.00-15.00, mailowe i telef
21.08.2024 Jowisko co p 80 wgladu. w godz. ©. = '
umowienie wizyty
Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
08.08.2024 (s. Kupiecka godz. 15.30)
INFORMACJA PMK dotyczaca uwag do projektu miejscowego planu
16.09.2024 . .
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kantorowice”.

3.  Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne.

Zasady zagospodarowania przestrzennego wprowadzane planem miejscowym to
kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenna,
z uwzglednieniem relacji z terenami otaczajacymi, ksztattowaniem przestrzeni publicznych
i systemow zieleni oraz obstugi komunikacyjnej i powigzaniem z uktadem komunikacyjnym
miasta.

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych wykazata zasadno$é przystapienia
do sporzadzenia planu.

Celem planu jest:

- okreslenie zasad ksztattowania nowej zabudowy oraz warunkéw dla
uzupetnienia zabudowy, o gabarytach i charakterze nawigzujagcym do zabudowy
istniejacej;

- stworzenie warunkéw do zapewnienia wtasciwego rozwoju komunikacyjnego
obszaru;

- wyznaczenie terenéw ogélnodostepnych, stuzacych wszystkim mieszkarcom,
atrakcyjnych przestrzeni publicznych, terenéw zieleni, sportu i rekreacji, wraz z ciggami
pieszymi, ktore potacza te tereny.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, z uwzglednieniem zasad
zréwnowazonego rozwoju i harmonijnego wspdtistnienia zréznicowanych funkgji, oparto na
ustaleniach Studium (omoéwionych w rozdz. 1.7), w ktérym okreslono m.in. maksymalng
wysokos$é zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng oraz okreslono funkcje
podstawows i dopuszczalng (uzupetniajaca), a takze oparto na:

= aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegolnych terenéw, a takze
terendw potozonych w jego bezposrednim sasiedztwie, z uwzglednieniem struktury
witasnosci gruntow,

= uwarunkowaniach wynikajgcych z zasobow i stanu $rodowiska przyrodniczego,

= uwarunkowaniach wynikajgcych z zasobow i stanu Srodowiska kulturowego,

= uwarunkowaniach komunikacyjnych oraz istniejgcej sieci infrastruktury technicznej,

= wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,

= wytycznych wydziatéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wytycznych instytucji
i organow zawiadomionych o przystapieniu do planu,

= whnioskach ztozonych po publikacji Ogtoszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach
ogtoszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu,

* innych opracowaniach (Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, Strategii Rozwoju Wojewddztwa Matopolskiego, Strategii Rozwoju Krakowa,
Programie Obstugi Parkingowej dla Miasta Krakowa, Lokalnym Planie Ograniczania Skutkéw
Powodzi i Profilaktyki Przeciwpowodziowej, Zatozeniach do planu zaopatrzenia Gminy
Miejskiej Krakow w ciepto, energie elektrycznq i paliwa gazowe na lata 2014-2029, Programie
ochrony srodowiska dla Miasta Krakowa na lata 2020-2030 /projekt/ oraz na lata 2016-
2019 /przyjety/).



Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniajg réwniez wskazania zawarte
w Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz analizy i opracowania wykonane przez
Wydziat Planowania Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym Synteze
Uwarunkowan, a takze podsumowania analiz wykonanych na potrzeby opracowania Oceny
Aktualnosci Studium i Planéw Miejscowych.

Podstawowga merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych projektu planu jest
Studium oraz przepisy odrebne.

4. Inne materiaty, znaczace dla rozwigzan projektu planu.

1) Analizy widokowe

Czes¢ terenu jest wolna od zabudowy. W zakresie istniejgcego zainwestowania w krajobrazie
dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (podmiejska zabudowa o niskiej
intensywnosci). Obszar planu obejmuje teren, gdzie zlokalizowany jest Klub Zakole.

W obszarze znajduja sie tereny otwarte, w obszarze wystepujg tereny zagrozone ruchami
masowymi, w czesci spadki terenu przekraczajg 12%.

2) Powigzania zewnetrzne

Na niewielkiej czesci obszaru opracowania (ok. 1,1 % powierzchni) obowigzuja ustalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego: ,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych Miasta Krakowa - Etap A-171” (Uchwata nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa
z dnia 12 wrzesnia 2018 r.) oraz ,Kantorowicka-Niebyta” (Uchwata nr LXX/1008/13 Rady
Miasta Krakowa z dnia 27 marca 2013 r.). Sporzadzany plan graniczy z planami sporzadzanymi
tj. ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - Etap B, podetap B7-138 i
podetap B7-136" oraz obowigzujacymi tj. ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa - Etap A-137, Etap B Podetap 6-135”, ,Zestawice”, ,Kantorowicka - Niebyta”,
,Grebatow - Lubocza”.

3) Powigzania komunikacyjne

Gtéwne powigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru objetego sporzadzanym planem
z otoczeniem, zwigzane s3 z ulicami: Kocmyrzowska, Gustawa Morcinka oraz Kantorowicka,
ktére umozliwiajg potaczenie komunikacyjne obszaru z terenami zewnetrznymi.

4) Powigzania przyrodniczo-rekreacyjne

Obszar planu jest czesciowo zainwestowany. Znaczng cze$¢ zajmujg grunty rolne oraz zieleh
nieurzadzona z duzym udziatem zadrzewien. Przez obszar planu ptynie potok Baranéwka wraz
z doptywem. Ponadto zlokalizowane s3 liczne rowy. Znaczna cze$¢ obszaru potozona jest na
terenach o spadkach powyzej 12% predysponowanych do wystapienia ruchéw masowych.
Wysoki wskaZnik terenu biologicznie czynnego i niskie parametry zabudowy ustalone w planie,
pozwalajag uznaé teren za atrakcyjny do zamieszkania i harmonijnie komponujacy sie
z otoczeniem.

5) Chtonnosé terenu
Nowe zainwestowanie stanowi uzupetnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym lub bliZzniaczym oraz zabudowy ustugowej.

6) Ustalenia obowiqzujgcych planéw miejscowych
Przeznaczenia terenéw w obowigzujgcym planie miejscowym:
e ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A-171” w obrebie
granic projektu mpzp ,KANTOROWICE”:
-171.R.3,171.R.4 - tereny rolnicze, o podstawowym przeznaczeniu pod uzytki rolne,



-171.ZP.1,171.ZP.2, 171.ZP.3 - tereny zieleni urzagdzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne parki,
— 171.ZPb.3 - teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody i zielen

towarzyszaca obiektom budowlanym,
- 171.WS.1, 171WS.2 - tereny wéd powierzchniowych $réodladowych, o podstawowym
przeznaczeniu pod cieki wodne, rowy, kanaty, zbiorniki wodne wraz z obudowa biologiczna,
-171.KDD.2, 171.KDD.3 - tereny drég publicznych, klasy dojazdowe;j
- 171.KDW.2 - teren drogi wewnetrzne;.

Tab. 1. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla terenéw w mpzp ,Dla wybranych

obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A-171".
3 zx_c9 (%2 3 §8%
£ | Przeznaczenie - g SESQ | N 3 2| E€38
3 dst Dopuszczenie: EcPwe [ C28TF| 723
& | podstawowe Ed88x|vg a2 a‘g;_g
z >z '.g ¢ |3 £ Rl = 3R
Tereny rolnicze
171.
’;;1 pod uzytki rolne 90% om
R4
Tereny zieleni urzqdzonej
Dopuszcza sie lokalizacje:
1) urzqdzen sportu i rekreacji w szczegdlnosci
takich jak: boiska, skateparki;
2) ogrédkow jordanowskich;
3) placéw zabaw;
4) wybiegow dla pséw;
5) pomostow;
171 6) amfiteatréw;
7p 1 7) miejsc parkingowych;
17'1’ od ublicznie 8) urzqdzen wodnych - stawdw, oczek
7p 2 Zost r?e arki wodnych wraz z pomostami i mostkami; 90% 0,005-0,2 5m
17'1’ epnep 9) placow z urzqdzeniami sportowo -
7p 3 rekreacyjnymi;
) 10) obiektéow budowlanych obstugujgcych
tereny zieleni, takich jak:
a) wypozyczalnie sprzetu sportowego,
b) kawiarnie,
¢) sanitariaty,
d) przebieralnie,
e) altany,
f) teznie solankowe.
Teren zieleni urzgdzonej
pod ogrody i
171. | zielen
ZPb. | towarzyszqcq Dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych 90% 0,03-1,0 5m
3 obiektom
budowlanym
Tereny wod powierzchniowych srédlgdowych
Dopuszcza sie lokalizacje:
1) budowli stuzqcych ochronie ptactwa
171. | pod cieki wodne, wodneg?,
WS.1 | rowy, kanaty, 2) pgmostow. . .
’ sbiorniki wodne W.za.kres:e zagospodarowania terenu, ustala sie 90% 5m
171. | wraz z obudowg | ™M~ . L. .
WS.2 | biologiczng dopuszczenie uregulowania i umocnienia linii

brzegowych z zastosowaniem wytqcznie faszyny,
drewna i kamienia naturalnego (w tym koszy
siatkowo-kamiennych)




¢ ,Kantorowicka-Niebyta” w obrebie granic projektu mpzp ,KANTOROWICE":

- R.1-terenrolniczy, przeznaczanie podstawowe pod grunty orne, sady, taki i pastwiska.
Zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu:
1) zakaz zabudowy,
2) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.

5. Odniesienie do syntezy uwarunkowan.

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu srodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejacego zainwestowania
terenu, komunikacji i infrastruktury technicznej, W ramach prac nad projektem planu
przeanalizowano roéowniez wnioski i wytyczne, ktére wptywaja na ksztatt rozwigzan
planistycznych. Na podstawie wizji terenowej wykonano ekofizjografie. Kierunki
zagospodarowania obszaru ,Kantorowice” wynikajagce z uzyskanych informacji i materiatéw
zawarte zostaty w dokumencie: Analiza i ocena stanu istniejgcego oraz synteza uwarunkowan.

Obszar sporzadzanego planu miejscowego obejmuje w czesci tereny zainwestowane.
Zabudowa jest mato intensywna i w zdecydowanej wiekszosci niska, gtéwnie jednorodzinna,
wobszarze miesci sie tez stacja benzynowa. Obszar sporzadzanego planu miejscowego
obejmuje réwniez tereny niezabudowane.

W strukturze krajobrazowej obszaru znaczaca role odgrywa uksztattowanie terenu, w tym
powierzchnie o spadkach powyzej 12% predysponowane do wystepowania ruchéw masowych.

Zawarte w syntezie uwarunkowan zagadnienia odnoszgce sie do infrastruktury
technicznej zawarto w rozdz. 11.10.

Ustalone planem miejscowym zainwestowanie powinno stanowi¢ kontynuacje istniejgcej
zabudowy jednorodzinnej, przy uwzglednieniu ww. uwarunkowan. Wskazania syntezy zostaty
uwzglednione w projekcie planu.

6. Opis rozwiazan wraz z uzasadnieniem.

Ustalenia planu uwzgledniajg zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslone
w Studium i w innych aktach prawa miejscowego obowigzujacych w Gminie Miejskiej Krakéw
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen
Studium (strukturalna jednostka urbanistyczna nr 57) oraz istniejgcego zainwestowania. Czes¢
obszaru jest zainwestowana - niskiej intensywnosci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz nieliczna zabudowa ustugowa lokalna, w tym stacja benzynowa.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,Kantorowice” wyznaczone zostaty tereny

inwestycyjne i do zainwestowania:

¢ MW.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

e MW.i.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

e MN.1-MN.31 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng,

e MNi.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng,

¢ MN/U.1-MN/U.8 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami
ustugowymi,
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e U.1-U.5 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

e Uo.1 - Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu: kultury, oswiaty, wychowania, administracji, zdrowia,
sportu i rekreacji,

e US.1 -Teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami
sportu i rekreacji,

e WZ.1 - Teren infrastruktury przeciwpowodziowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
suchy zbiornik przeciwpowodziowy,

e KU.1-Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod
obiekty i urzadzenia transportu publicznego - petla autobusowa;

e KU.2-Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod
parking dla samochodéw wraz z obiektami i urzagdzeniami zwigzanymi z obstuga parkowania
i utrzymaniem terenu;

a takze tereny nie inwestycyjne:

e R.1,R.2 - Tereny rolnicze, o podstawowym przeznaczeniu pod grunty rolne,

e ZP.1-ZP.3 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne parki i zielerice,

e ZP.4-ZP.12 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne parki i skwery,

e ZPb.1 - Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielence, ogrody,
zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

e ZPz.1, ZPz.2 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielence,
ogrody,

e ZPi.1, ZPi.2 - Tereny zieleni urzadzonej, opodstawowym przeznaczeniu pod zielen
izolacyjna,

e WS1 WS.2 - Tereny wod powierzchniowych s$rédladowych, o podstawowym
przeznaczeniu pod wody powierzchniowe srédlgdowe - potok Baranéwka wraz z obudowa
biologiczng

oraz Tereny komunikacji z podziatem na drogi publiczne klasy gtéwnej, zbiorczej, lokalnej

i dojazdowej, drogi wewnetrzne.

Tab. 2. WskazZniki zabudowy w projekcie planu.

PRZEZN. PBCZ [%] INTENS. WYS. ZAB. [m]
MW.1 70 0,1-0,9 12 (g: 10, bg: 5)
MWi.1 70 0,1-0,2 6 (g, bg, a: 5)
MN.1-MN.31 70 0,1-0,6 9(r:7,8,bg,a:5)
MNi.1 70 0,1-04 9(wia:5)
MN/U.1-MN/U.8 m:70/u:40 0,1-15 9(r:7,g,bg,a:5)
u.1l 40 0,1-3,0 16
u.2,U3 40 0,1-1,6 11
u4,Us5 40 0,1-1,2 9
Uo.1 40 0,1-1,2 9
Us.1 70 0,01-0,4 5
R.1,R.2 90 - 5
ZP.1-ZP.12 90 5
ZPb.1 90 5
ZPz.1,7ZPz.2 90 5
ZPi.1,ZPi.2 80 5
WS.1,WS.2 90 5
WZ.1 90 - 5
KU.1 10 0,01-0,1 6
KU.2 20 0,01-0,1 5
komunikacja - - 15
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W catym obszarze objetym planem dla istniejacych obiektdéw i urzadzen budowlanych
ustalono mozliwos¢ m. in. rozbudowy w zakresie docieplenia, wykonania pochylni i ramp dla
0s6b ze szczegblnymi potrzebami, wykonania zewnetrznych szybéw windowych oraz
zewnetrznych klatek schodowych. W terenach ustugowych wprowadzono zakaz lokalizacji
budynkdéw zamieszkania zbiorowego.

Tab. 3. Bilans terenéw w projekcie planu.

BILANS
Przeznaczenie Powierzchnia

[hal [%]
MW 0,16 0,16
MWi 0,34 0.34
MN 5381 53.42
MNi 0,09 0,09
MN/U 4,95 491
U 22,66 2249
Uo 0,15 0,15
US 0,35 0,35
R 0,12 0,12
ZP 1,63 1,62
ZPb 0,03 0.03
ZPz 0,16 0.16
ZPi 0,63 0,63
WS 0,14 0.14
Wz 0,62 0.62
KU 0,18 0.18
KDG 6,74 6.69
KDZ 1,61 160
KDL 2,72 270
KDD 286 55
KDW 077 576
SUMA 100,72 100,00

7. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium s3 wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwiazku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie |l wraz z rysunkiem - plansze
K1-Ké6, sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez
zachowanie zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowigzujagcym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej

i zréznicowane zagospodarowanie obszaréw miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze koniecznosé
agregacji dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wieksze zespoty, o zauwazalnej
jednorodnosci funkcjonalno-przestrzennej.
Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gtéwne kierunki zmian
w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
w wydzielonych strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
o zréznicowanych gtéwnych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodgcych
funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty wyznaczone
takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego
i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz
dopuszczalne zmiany parametréw zabudowy w planach miejscowych.
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Okreslony w Studium sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej,

uscislajg ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:

1) Obszar planu znajduje sie w Strukturalnej jednostce urbanistycznej Nr 57 Grebatéw - Lubocza
i dla tego obszaru ustalono:
W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia;
Zespoty ustugowe wewnatrzosiedlowe do utrzymania i przeksztatcen w lokalne centra
wielofunkcyjne;

Ustugi o charakterze ponadlokalnym w rejonie ul. Kocmyrzowskiej i ul. Gustawa
Morcinka;

Tereny postindustrialne do przeksztatcen w kierunku ustug o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym;

Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa
i zainwestowaniem obnizajacym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejaca zielert urzadzona do zachowania i rewitalizacji/rehabilitacji;

Zielen nieurzadzona w formie terenéw rolnych;

Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Kocmyrzowskiej.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkoéw ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkéw;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych sie w obrebie osuwisk -
rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametréw
tego zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci
50m wzdtuz ul. Kocmyrzowskiej potozonych poza strefg ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego
min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%, a dla
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m;
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—  Woysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 9m;

—  Woysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16m;

— Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%, adla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz
ul. Kocmyrzowskiej do 100%.

2) Kategorie terenéw (funkcje) wystepujqgce na obszarze objetym planem:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna- Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonainieurzadzonam.in. wformie parkéw, skwerodw, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw,
zieleni izolacyjnej.

MNW -Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (dotyczy fragmentu w potudniowo-zachodniej czesci obszaru)

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna- Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonainieurzadzonam. in. w formie parkéw, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw,
zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i os$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m. in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zieleh urzadzona i nieurzadzona, m. in. w formie parkéw, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réoznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe ibotaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.
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KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

3) Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodnos¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawg ,komfortu zycia” w Miescie
poprzez ustalenie wtasciwych zasad i rozwigzan przestrzennych - w tym uwzgledniajacych
poprawe jakosci przestrzeni publicznych, chronigcych systemy przyrodnicze Miasta;
= funkcjamiterenu
oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenéw wskazanymi w Studium
w obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejagcego zainwestowania.

= standardami przestrzennymi
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami
i wskaznikami wykorzystania terendéw (minimalna powierzchnia biologicznie czynna).

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych
oznacza to zgodno$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania poszczegdlnych terenéw (maksymalna wysokos¢ zabudowy).
Dokument Studium reguluje sposdéb realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalnej w ramach
funkcji podstawowej. Moze to nastgpié albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okreslona w Studium funkcja dopuszczalna moze
w planie przetozyc sie na wyznaczenie terenu o takim wtasnie przeznaczeniu (Tom I11.1.2 pkt 6).

= zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci kulturowych.
Do najwazniejszych celéw polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania
dziedzictwa kulturowego nalezy:

— zachowanie wartosci  $Srodowiska  kulturowego poprzez przeciwdziatanie
przeobrazeniom struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére moga
stanowié zagrozenie dlaistniejgcych zasobéw lub ich utrate;

— racjonalne zagospodarowanie zasobéw, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zréwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu jaki
zawieraja, rowniez uzytkowego i materialnego;

— integracja dziatan na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych z dziataniami
narzecz ochrony i ksztattowania wartosci srodowiska naturalnego i krajobrazu.

= zasadami dotyczacymi $rodowiska przyrodniczego

oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami sSrodowiska przyrodniczego.
Nadrzednym celem planu byto stworzenie takich warunkéw gospodarowania srodowiskiem,
ktére spetnia wymogi zrownowazonego rozwoju, a takze zapewnia wyzszg jakos$¢ zycia
mieszkancow i zwiekszg atrakcyjnosc turystyczng Miasta, przy zabezpieczeniu srodowiska
przyrodniczego dla przysztych pokolen. Pierwszoplanowe znaczenie dla ustalen planu miato
zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

= zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zréwnowazonego
rozwoju.

System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspétdziatanie ze
srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a wewnetrznie - chroni¢ komunikacje zbiorowa
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i niezmotoryzowana przed degradacja ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze - racjonalnie
umozliwia¢ maksymalna dostepnosé miejsc aktywnosci dla mieszkancow.

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej
oznacza to utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, ktére pokrywaja
przedmiotowy obszar.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium _kierunki rozwoju zostaty zachowane w projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejgcego zagospodarowania terenu, przepiséw odrebnych, decyzji administracyjnych,
a takze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.

KOMENTARZ:

Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjg Rady Miasta Krakowa i nastepuje w ramach podjecia
uchwaty w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu przygotowywanym przez Prezydenta
Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalenr Studium zostato zawarte w tresci uchwaty, a merytoryczna sentencja
tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu
Uchwaty.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzqdzajgcego plan, tj. do Prezydenta Miasta
Krakowa.

. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

[ust. 2 ustawy]
W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycje
funkcjonalno-przestrzenng, przez wprowadzenie regulacji dotyczacych zasad ksztattowania
istniejacej zabudowy i jej uzupetnienia (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa).

Jednoczes$nie majac na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajacymi, charakter oraz
gabaryty istniejacej zabudowy, ksztattowanie warunkéw przestrzennych oparto o zasade
zachowania zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.

Zasady zagospodarowania terenu ustalono w § 6 tekstu projektu planu, zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy zawarto w § 7 tekstu projektu
planu.

2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Uwzgledniono w nastepujacy sposdb:

Szczegotowe zapisy projektu planu majg na celu ksztattowanie zabudowy nie powodujacej
chaosu przestrzennego i funkcjonalnego, zachowanie waloréw przyrodniczych i ochrony
krajobrazu.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntow
rolnychilesnych.

Uwzgledniono w projekcie planu w nastepujacy sposéb:

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w § 8 tekstu projektu

planu.

W obszarze objetym planem wystepujg oraz mogg wystepowac gatunki zwierzat chronionych,

w tresci projektu planu zawarto m.in. zapis o nakazie stosowania rozwigzan technicznych

gwarantujgcych zachowanie odpowiednich przej$éi przepustdéw, majacych na celu umozliwienie

swobodnej migracji zwierzat.
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Przez obszar planu ptynie potok Baranéwka i jego doptyw oraz zlokalizowane s3 liczne rowy
i cieki.

Na rysunku projektu planu wskazano tereny zagrozone ruchami masowymi.

I?onadto projekt planu podlegat zaopiniowaniu przez I?yrektora Wydziatu Ksztattowania
S(odowiska UMK, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Ministra Klimatu
i Srodowiska.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 9 tekstu projektu planu,
w ktérym zawarto ustalenia dotyczace:

— zabytkoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw,

— kapliczek zabytkowych,

— archeologicznej strefy ochrony konserwatorskie;j.
Ponadto projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Matopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

5.  Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegéInymi potrzebami (Dz. U. z 2020r. poz. 1062 ze
zm.).
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2,8 10 pkt 4,§ 13 ust.
7 pkt 1, ust. 8 pkt 2i 3 tekstu planu.
Ponadto projekt planu podlegat zaopiniowaniu/uzgodnieniu przez:
— Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie - w zakresie obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
— Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego oraz Geologa Powiatowego - w zakresie osuwisk
oraz terendéw zagrozonych ruchami masowymi
— Powiatowa Spoteczng Radg ds. Oséb Niepetnosprawnych.

6.  Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez:

— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy tak by maksymalnie wykorzysta¢ przestrzen,
ktore zostaty zawarte w § 7 tekstu projektu planu,

— wskazanie obszaréw rozwojowych tj. terenéw inwestycyjnych (przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugows),

— uwzglednienie ekonomicznych skutkow realizacji ustalen projektu planu, np. okreslenie
przysztych kosztow wyptaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywtaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celéw publicznych, co ma odzwierciedlenie
w dokumencie Prognozy skutkéw finansowych.

7.  Prawo wtasnosci.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez szczegbétows analize struktury wtasnosci oraz
wskazanie dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji). W sytuacji, gdy inwestycje takie zostaty
zlokalizowane na dziatkach oséb prywatnych - w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiajg lub ograniczaja
korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem, wtasciciel moze zgdac od gminy rekompensaty, zgodnie z art. 36 ustawy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa.

Uwzgledniono poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Prezesem Urzedu
Lotnictwa Cywilnego, Szefem Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Szefem Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Szefem Agencji Wywiadu.
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9. Potrzeby interesu publicznego.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez okreslenie celéw planu, ktére dla spetnienia potrzeb

spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:

- rozwdj uktadu komunikacyjnego obszaru - poprzez wydzielenie gruntéw pod drogi
publiczne i wewnetrzne,

- rozbudowa infrastruktury technicznej - poprzez budowe i utrzymanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode, energie itp.,

- ochrona terenéw zieleni nieurzadzonej oraz gruntéw rolnych istotnych dla zachowania
réwnowagi przyrodniczej i majgce wptyw na jako$¢ przestrzeni do zycia.

W tekscie projektu planu zawarto ponadto:

- wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 8);

- ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (§ 9);

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (§ 10).

W trakcie rozpatrywania wnioskdéw i pism do projektu planu wazony jest interes prywatny

i interes publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatéw.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci [pkt 13 w ustawie].

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii

rozgraniczajacych terenéw (w tym dla drég publicznych, w obrebie ktorych moga byc¢
lokalizowane sieci).

Zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej - infrastruktury

telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej) zawarto w § 12 ust. 8 tekstu projektu planu.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy catej

infrastruktury technicznej zawarto takze w § 12 tekstu projektu planu.

Z opracowania Syntezy (stan istniejgcy i uwarunkowania):
Zaopatrzenie w wode
Stanistniejagcy
e Obszar niniejszego planu znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A.
e Istniejgca sie¢ wodociggowa pracuje w nastepujacych strefach wodociggowych:

— w strefie zbiornikéw Krzestawice Goérne o rzednej linii cisnien wynoszacej srednio
273,00 m n.p.m. - zachodnia i potudniowa cze$¢ obszaru (rejon ulic: Zakole,
Kantorowickiej (do wysokosci ul. Morcinka), Morcinka, Kocmyrzowskiej (do wysokosci
ul. Luborzyckiej)),

— w strefie hydroforni Krzestawice o rzednej linii ci$nien wynoszacej srednio 300,00 m
n.p.m. - rejon ulic: Stary Gosciniec (wraz z ulicami bocznymi), Gerlacha, Wielkie Pola,

— w planowanej strefie hydroforni Kocmyrzowska o rzednej linii cisnien wynoszacej
srednio 310,00 m n.p.m. - ktéra bedzie obowigzywaé wzdtuz ul. Pruskiej
i ul. Kocmyrzowskiej (od wysokosci ul. Luborzyckiej do granicy Krakowa).

e Rozbiorcza sie¢ wodociggowa jest zlokalizowana jest rownomiernie w gtéwnych ulicach.
Analiza materiatéw wejsciowych
e Zgodnie ze ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

Krakowa” obszar objety niniejszym planem znajduje sie w granicy miejskiego systemu

wodociggowego oraz czeSciowo w obszarze rozbudowy miejskiej sieci wodociggowej.

¢ WMKS.Ainformuje, ze

— na obszarze objetym projektem planu obowiazuje ,Koncepcja zasilania w wode
wschodnich obszaréw miasta Krakowa” (TT996B). Zgodnie z opracowaniem
planowana jest budowa wodociggu ¢ 300-250mm w ulicy Kocmyrzowskiej oraz
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budowa hydroforni ,Kocmyrzowska” w rejonie skrzyzowania ulicy Kocmyrzowskiej
i Luborzyckiej dla utworzenia nowej strefy tej hydroforni,

planowana jest przebudowa sieci wodociggowej ¢ 200mm wraz z przytaczami
wodociggowymi w ulicy Kantorowickiej na odcinku od ul. Zakole do ul. Gustawa
Morcinka,

ewentualna rozbudowa miejskiej sieci wodociggowej mozliwa jest w oparciu
oistniejgce i planowane sieci wodociggowe poprzez rozbudowe miejskiej sieci
wodociggowej lub realizacje bezposrednich przytaczy.

Uwarunkowania do projektu planu

Zgodnie z Uchwatg Nr LXX/1971/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 pazdziernika 2021 r.
w sprawie uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekéw na terenie
Gminy Miegjskiej Krakéw odlegtosc¢ projektowanej sieci wodociggowe]j od budynkéw winna
gwarantowac ich statecznosc i zosta¢ okreslona w oparciu o szczegétowg technologie
wykonania robdét oraz przedstawione rozwigzania konstrukcyjne.

Rozwigzania konstrukcyjne nie sg wymagane, jezeli projektowana sie¢ wodociggowa
lokalizowana jest w odlegtosci:

dla wodociagéw powyzej ¢ 500 mm - 8,0 m od zabudowy, liczac od zewnetrznych
krawedzi rurociggu po kazdej zjego stron oraz 3,0 m bez elementéw matej
architektury i zadrzewienia,

dla wodociggéow od ¢ 300 mm do ¢ 500 mm - 50 m odzabudowy, liczac
od zewnetrznych krawedzi rurociagu po kazdej z jego stron oraz 2,0 m bez elementéw
matej architektury i zadrzewienia,

dlawodociagdéw do ¢ 300 mm (wtacznie) - 3,0 m od zabudowy, liczac od zewnetrznych
krawedzi rurociggu po kazdej zjego stron oraz 1,0 m bez elementéw matej
architektury i zadrzewienia.

Odprowadzenie sciekdéw sanitarnych i wéd opadowych

Stanistniejacy

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej
w uktadzie centralnym, ktéra pracuje w uktadzie grawitacyjno-pompowym w oparciu o
miejskie pompownie sciekéw:

O

@)
@)

przy ul. Stary Gosciniec (na dziatce nr 185/9 obr.4 Nowa Huta, tzw. pompownia ,Stary
Gosciniec”),

przy ul. Zakole (na dziatce nr 108 obr.4 Nowa Huta, tzw. pompownia ,Zakole”),

przy ul. Jeziorany (tzw. pompownia ,Jeziorany”, poza granicami obszaru planu).

Istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej zlokalizowana jest réwnomiernie w gtéwnych ulicach.
W przedmiotowym terenie zlokalizowane s3 takze:

potok Barandwka,
rowy odwadniajace,
fragment kanatu opadowego w ul. Kantorowickiej (przy granicy miasta).

Analiza materiatoéw wejsciowych

Zgodnie ze ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa” przewazajqca czes¢ obszaru projektu planu znajduje sie w granicy miejskiego
systemu kanalizacyjnego.

Wedtug informacji od WMK S A

W zwiazku z koniecznoscig odcigzenia istniejgcego w tym terenie uktadu kanalizacji
sanitarnej pracujgcego w oparciu o pompownie Sciekoéw Jeziorany konieczna jest
przebudowaistniejgcego rurociggu ttocznego w ulicy Morcinka ze zmiang jego srednicy
na DN 200mm oraz dobudowa drugiego rurociggu ttocznego wzdtuz tej ulicy, jak
rowniez modernizacja pompowni $ciekow ,Jeziorany”,

pompownia Sciekéw ,Zakole” wraz z istniejgcym w tym terenie rurociggiem ttocznym
przewidziana jest do modernizacji. Ostateczna decyzja w sprawie przebudowy systemu
kanalizacyjnego w ul. Zakole zostanie podjeta po okresleniu przeznaczenia terenu
grawitujacego do tej pompowni (obecnie tereny zielone, poza granicami obszaru planu),
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— planowana jest budowa kanalizacji sanitarnej w ulicy Kocmyrzowskiej (wzdtuz granicy
planu),

— ewentualna rozbudowa miejskiej sieci kanalizacji mozliwa jest w oparciu o istniejace
i planowane sieci kanalizacyjne poprzez rozbudowe miejskiej sieci kanalizacyjnej lub
realizacje bezposrednich przytaczy.

Zgodnie z informacjg od KEGW obszar projektu planu objety jest Wariantowa koncepcja

odwodnienia terenu osiedli Grebatéw, Lubocza, tuczanowice, Kantorowice, ktéra

przewiduje:

— budowe zbiornika retencyjnego odcigzajacego réow ,R. Jubileuszowa - dziatka ewid.
473/88, obr. 3 NH po zachodniej stronie ul. Kocmyrzowskiej, na wys. wlotu do
istniejgcego rowu ,R. Jubileuszowa”,

— budowe zbiornika retencyjnego odcigzajacego row ,R. Kocmyrzowska 1" - dziatki
ewid. 257/41, 303/5, 325/34 i 325/40 (dawniej 325/30) obr. 4 NH - pdtnocno-
zachodnia strona skrzyzowania ulic Kocmyrzowskiej i Darwina,

— realizacje polderu zalewowego przy ul. Zakole - dziatki ewid. 97/4, 98, 100/8, 97/3
obr. 4, jedn. ewid. NH - pole przy ul. Zakole, sgsiedztwo posesji nr 23,

— Odtworzenie dawnych rowéw oraz budowe nowych.

Uwarunkowania do projektu planu

Z Uchwatg Nr LXX/1971/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 pazdziernika 2021 r. w sprawie
uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekdw naterenie Gminy
Miejskiej Krakéw, planowang zabudowe nalezy lokalizowaé, zachowujac odlegto$é min.
5,0 m od zewnetrznych krawedzi kanatéw, a dla sieci kanalizacji sanitarnej ci$nieniowej
obowiazuja odlegtodci jak dla sieci wodociggowe;j,

Odprowadzenie wéd opadowych z nowych inwestycji moze nastapi¢ z zastosowaniem
retencji wod opadowych w ilosci jaka powstaje na tym terenie przy uwzglednieniu
wspotczynnika sptywu 0,1 (jak dla terenéw zielonych).

Gazownictwo
Stan istniejacy

W rozpatrywanym terenie znajdujg sie sieci gazowe S$redniego cisnienia zlokalizowane
w gtéwnych ulicach.

Sie¢ gazowa Sredniego cisnienia zasilana jest ze stacji gazowej | stopnia Mistrzejowice
Piekarnia.

Analiza materiatéw wejsciowych

Zgodnie ze ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa” obszar planu objety jest zasiegiem sieci gazowe;.

Wedtug ,Zatozenn do planu zaopatrzenia Gminy Miejskiej Krakéw w ciepto, energie
elektryczna i paliwa gazowe na lata 2014- 2029” (Uchwata Nr CXIX/1870/14 Rady Miasta
Krakowa, z dnia 22 pazdziernika 2014 r.) istniejagcy system gazowniczy zapewnia dostawe
zadanych ilosci gazu dla odbiorcéw - na terenie nie wystepujg obszary o ograniczonych
mozliwosciach dostawy gazu.

Wedtug informacji od Polska Spétka Gazownictwa Sp. z o. 0., obecna sytuacja sieciowa na
tym obszarze nie wymaga budowy nowych systemowych stacji gazowych oraz budowy
nowych odcinkéw sieci. Inwestycje ogranicza¢ sie bedg do lokalnej rozbudowy sieci
Sredniego ci$nienia do nowo przytgczanych obiektéw budowlanych.

Uwarunkowania do projektu planu

Dla gazociggéw lokalizacja projektowanych budowli i urzadzen w stosunku do w/w
gazociggdw musi by¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. ,w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie”.
Zgodnie z wyzej wymienionym rozporzadzeniem szerokos$¢ strefy kontrolowanej dla
gazociggu sredniego i niskiego ci$nienia wynosi:

a) 1,0m,tzn.0,5m po obu stronach gazociggu - dla gazociggéw wybudowanych po 2001 r.
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b) 3,0 m, tzn. 1,5 m po obu stronach gazociggu - dla gazociaggéw wybudowanych przed
2001r.

Cieptownictwo
Stan istniejacy

Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celéw grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta
wode uzytkowa nastepuje w oparciu o energie elektryczna, gaz ziemny oraz indywidualne
zrodta ciepta.

Najblizsza miejska sie¢ cieptownicza zlokalizowana jest po potudniowej granicy
opracowania, w ul. Niebytej.

Analiza materiatéw wejsciowych

LStudium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa”
okresla nastepujace kierunki:
a) projektu planu znajduje sie poza zasiegiem miejskiego systemu cieptowniczego;
b) ograniczenie emisji zanieczyszczen w szczegdlnosci pytowych, z piecéw oraz kottowni
opalanych paliwem statym oraz ograniczenie emisji innych substancji stanowigcych

o przekroczeniu standardéw jakosci powietrza poprzez:

— stosowanie nowych technologii zmierzajagcych do redukcji zanieczyszczenia
powietrza,

— rozwdj lokalnych Zrédet ciepta poprzez preferowanie zrédet wykorzystujacych
energie odnawialng oraz zrédet pracujgcych w technologii skojarzonej produkcji
energii cieplnej i elektrycznej (kogeneracja),

— likwidacje nieefektywnych Zrédet ciepta - jako priorytet nalezy stosowad
podtaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej, ogrzewanie na paliwa ekologiczne
(gaz, olej opatowy), alternatywne Zrodta energii (energia stoneczna, ptytka
geotermia, pompy ciepta) lub gdy brak innych mozliwosci ogrzewanie elektryczne,

— dopuszczenie stosowania wytacznie nastepujacych rodzajéw paliw:

gaz ziemny i pozostate weglowodory gazowe przeznaczone do celéw

opatowych,

olej opatowy i olej napedowy przeznaczony do cel celéw opatowych,

z wytaczeniem ciezkiego oleju opatowego

w celu ogrzewania lokali lub budynkéw i przygotowania cieptej wody uzytkowe;.

W celu zapobiezenia negatywnemu oddziatywaniu na srodowisko Sejmik Wojewddztwa
Matopolskiego przyjat uchwate w sprawie wprowadzenia na obszarze Gminy Miejskiej
Krakéw ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw
(Uchwata Nr XV111/243/16 z dnia 15 stycznia 2016 r.). Uchwata ta zakazuje uzywania paliw
statych dla potrzeb ogrzewania lokali i budynkow i przygotowania cieptej wody uzytkowej.
Program Ochrony Powietrza dla Wojewddztwa Matopolskiego (Uchwata Nr XXV/373/20
Sejmiku Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 28.09.2020 r.) wskazuje dziatania naprawcze
stuzace szybszej poprawie jakosci powietrza.

Elektroenergetyka
Stanistniejagcy

Zrédtem zasilania w energie elektryczng w obszarze objetym planem jest stacja
elektroenergetyczna WN/SN Lubocza, adalej odbiorcy zaopatrywani sg ze stacji
transformatorowych SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego
napiecia w wykonaniu napowietrznych i kablowym.

W granicy opracowania znajduje sie napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 110 kV relacji: GPZ Krzeszowice - GPZ Lubocza, GPZ Biehczyce - GPZ Lubocza.

Analiza materiatéw wejsciowych

Zgodnie ze ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa” obszar planu objety jest zasiegiem sieci elektroenergetycznej oraz strefg, w ktorej
moze wystgpic¢ koniecznosc rozbudowy lub modernizacji systemu elektroenergetycznego.

Wedtug ,Zatozen do planu zaopatrzenia Gminy Miejskiej Krakéw w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe nalata 2014 - 2029” (Uchwata Nr CX1X/1870/14 Rady Miasta
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Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r.) oraz informacji od Tauron Dystrybucja S.A.,,
istniejace  uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia
w energie elektryczna istniejacych odbiorcéw energii. Podtaczenie nowych odbiorcow
w zaleznosci od mocy moze wymagacd rozbudowy sieci $redniego i niskiego napiecia oraz
budowy nowych stacji transformatorowych.

e W planach nie przewiduje sie budowy stacji elektroenergetycznych o napieciu 110/15kV
i wyzszym, a inwestycje w sieci Sredniego i niskiego napiecia zwigzane s3 z przytaczeniami
nowych odbiorcéw.

Uwarunkowania do projektu planu

e Dla ochrony przed oddziatywaniem pola elektroenergetycznego oraz dla potrzeb
eksploatacji tych linii wymagane jest zachowanie wzdtuz nich pasa terenu wolnego od
zabudowy po obu stronach liczac od osi linii. Ograniczenia, o ktérych mowa dotyczg takze
zadrzewien. W Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30.10.2003 r. ,w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobéw sprawdzania
dotykania tych pozioméw” (Dz. U. Nr 192, poz. 1883) zasiegi stref nie sg okreslane przy
pomocy wymiaréw geometrycznych, lecz poziomem dopuszczalnego natezenia pola
elektromagnetycznego.

e Wedtug wskazan zarzadcy sieci tj. Tauron Dystrybucja, za pas ochrony wolny od zabudowy
dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV nalezy przyjac
pas terenu o tacznej szerokosci 22 m (tj. po 11 m od osi w obu kierunkach).

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje sie, ze istniejgce zainwestowanie jest w sposob
rownomierny wyposazone w infrastrukture techniczng. Nowe inwestycje bedg oparte na
istniejacej infrastrukturze oraz czesSciowo na rozbudowywanej, ktérej zasady wskazano
w ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»<Kantorowice”.

W obszarze opracowania planuje sie budowe suchego zbiornika przeciwpowodziowego
w terenie WZ.1, na postawie koncepcji pn. ,Opracowanie wariantowe] koncepcji odwodnienia
terenu osiedli Grebatéw, Lubocza, tuczanowice”, w ktérej wskazano konicznos¢ wykonania
polderu zalewowego oraz zgodnie ze stanowiskiem jednostki Klimat Energia Gospodarka
Wodna.

11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach (..) nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (...), wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej.
Zostato spetnione poprzez:
— sktadanie wnioskéw do projektu planu (w okresie 05.11-23.12.2021r.),
— dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publiczne;j.
— uczestnictwo w wytozeniach projektu planu do publicznego wgladu oraz zorganizowanych
w ramach wytozen dyskusjach publicznych,

— umozliwienie uczestnictwa w dyskusjach publicznych online, tj. za pomoca srodkéw
porozumiewania na odlegtos¢ (link do potaczenia z platformg zostaje wygenerowany
i umieszczony na stronie planu), a szczegétowe informacje sa publikowane w zaktadce
ZAPROSZENIA pod adresem: www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

— zgtaszanie uwag do projektu planu, rowniez w formie wiadomosci mailowej bez podpisu
elektronicznego oraz poprzez sktadanie formularzy w czasie trwajacych dyskusji
publicznych.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z ustawg z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (t.j. Dz. U.
z2022r. poz. 902) kazdy ma prawo m.in. wgladu do procedowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Informacje te s3 udostepniane z uwzglednieniem ustawy
z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781). W trakcie
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przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest dokumentacja prac
planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (stosownie do § 12 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego). Dokumentacja ta rowniez jest udostepniania w trybie przytoczonej powyzej
ustawy.

Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepiséw ustawy regulujgcych
przebieg procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepiséw ogtoszono w prasie (Gazeta Krakowska z dnia 5 listopada 2021 r.)
i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystgpieniu do
sporzadzania planu, okreslajagc forme, miejsce i termin sktadnia wnioskéw do projektu planu.
Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu.

W dniu 21 lipca 2023 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 2032/2023 Prezydenta
Miasta Krakowa). Sporzadzony projekt planu wraz z prognozg odziatywania na srodowisko
przekazano wtasciwym organom i instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnienia, a nastepnie
po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien (sierpien i listopad 2023 r.) wytozono do
publicznego wgladu w dniach od 27 lutego do 26 marca 2024 r. W okresie trwania wytozenia do
publicznego wgladu, w dniu 7 marca 2024 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin sktadania uwag zostat okreslony na dzien
9 kwietnia 2024 r., a uwagi ztozone do planu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 1289/2024
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 2024 r.

W wyniku uwzglednienia uwag ztozonych do projektu planu w czasie jego pierwszego wytozenia
do publicznego wgladu wprowadzono w projekcie planu zmiany:

- wyznaczono linie regulacyjng wyznaczajaca strefe wyzszej zabudowy w terenie MN/U.6 wraz
z ustaleniami dla niej,

- wyznaczono nowe Tereny: MN/U.6, MN/U.7, MN/U.8 oraz poszerzono teren MN/U.3 wraz
z ustaleniami dla nich,

- usunieto Tereny o symbolach: MNi/U.1i MNi/U.2,

- zmieniono maksymalng wysokosé¢ zabudowy oraz wskaznik intensywnosci zabudowy
w Terenie U.3.

Zmieniony projekt planu wymagat ponowienia czynnosci procedury planistycznej. W ramach
ponowienia czynnosci proceduralnych projekt planu zostat w czerwcu 2024r. poddany
ponownemu opiniowaniu i uzgodnieniom. W wyniku uzgodnienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw - doprecyzowano rodzaj blachy jako ,ptaskiej” (§ 7 ust. 7 pkt 2 lit. a)
oraz usunieto zapis dotyczacy ,dopuszczenia remontu konserwatorskiego, w tym wymiany
substancji w niezbednym zakresie” dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow (§ 18
ust. 6 pkt 7i§ 20 ust. 3 pkt 7).

Nastepnie, projekt planu zostat w czesci ponownie wytozony do publicznego wgladu. Ogtoszenie
oponownym wytozeniu czesci projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
opublikowane zostato w prasie (Gazeta Krakowska) w dniu 12 lipca 2024 r. oraz obwieszczenie
wywieszone na tablicach ogtoszen UMK. Ponowne wytozenie czesci projektu planu wraz
Z prognoza oddziatywania na srodowisko trwato od 23 lipca do 21 sierpnia 2024 r. W okresie
trwania wytozenia do publicznego wgladu, w dniu 8 sierpnia 2023 r. przeprowadzona zostata
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin sktadania uwag
zostat okreslony na dzien 4 wrzesnia 2024 r. W tym terminie nie wptyneto zadne pismo
stanowigce uwage w rozumieniu przepiséw art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
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innych ustaw (Dz. U. poz. 1688). Nastepnie projekt planu skierowano pod obrady Rady Miasta
Krakowa.

[ust. 3 ustawy]
Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,Kantorowice” =zostato
przeprowadzone z uwzglednieniem:
+ interesu publicznego, poprzez okres$lenie zasad obstugi obszaru w zakresie
infrastruktury technicznej oraz komunikacji.
Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu oparto o wytyczne okre$lone w Studium oraz o istniejacy stan zagospodarowania.
+ interesu prywatnego, ktéry zostat poznany poprzez analize wnioskéw ztozonych do
planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzieto pod uwage:
- analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,
- analizy srodowiskowe:
Wykorzystano:
o Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru planu,
o Prognoze oddziatywania na srodowisko,
o wytyczne uzyskane w zakresie $rodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania
Srodowiska UMK czy Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie).
- analizy spoteczne - tj. ztozone do projektu planu wnioski i pisma (24), ktére dotyczyty:
- wyznaczenia terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- wyznaczenia terendéw inwestycyjnych,
- wyznaczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- ustalenia konkretnych wskaznikéw zabudowy,
- wyznaczenia terendw zabudowy ustugowej,
- wyznaczenia terendéw zieleni i drogi dojazdowe;.

Jednoczesnie rozwazajac ,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod
uwage dostep mieszkancow do ustug publicznych (typu: szkét, przedszkoli, osrodka zdrowia).
Obiektéw takich w obszarze planu i w bezposrednim sasiedztwie nie ma. Jedynie Klub Zakole
jest zlokalizowany w granicy planu. Na obszarze sporzadzanego projektu planu istnieje
mozliwos¢ lokalizacji wolnostojgcych obiektéw ustugowych, w tym réwniez pod ustugi
publiczne.

[ust. 4 ustawy]
Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaty wyznaczone przy zapewnieniu
dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uktad drég publicznych oraz poprzez
uzupetnienie go o zaprojektowany uktad komunikacyjny, z uwzglednieniem wymagan
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz jej waloréw ekonomicznych.

Zaproponowany w planie uktad drog publicznych, zgodny ze Studium, jest wystarczajacy do
zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej przylegtych terenéw i w powigzaniu
z istniejagcym uktadem drogowym zapewni potgczenie obszaru planu z obszarem zewnetrznym.
Wskazane w projekcie planu: trasy rowerowe uktadu miejskiego oraz proponowane powigzania
piesze utatwig przemieszczanie sie pieszych oraz rowerzystow.
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1. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ) MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY GMINY W SPRAWIE AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW
MIEJSCOWYCH, OKTORE) MOWA W ART. 32 UST. 2, ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA;

[stosuje sie do (...) miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktérych sporzqdzanie (...) rozpoczeto po uptywie
6 miesiecy od dnia wejscia w zZycie ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U.z 2020 r. poz. 1062 zer zm.), tzn. planéw przystgpionych po dniu 20.03.2020.]

Opracowana przez Prezydenta Miasta Krakowa ,Ocena aktualnosci studium i planéw
miejscowych”, obejmujaca okres od 01.09.2014r. do 31.07.2018r. stanowi zatacznik do
Zarzadzenia Nr 2473/2018 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 wrzesnia 2018 r. w sprawie
przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa,
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata Nr CXIII/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 10 pazdziernika 2018r.

Podjecie prac nad sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kantorowice” wynika z potrzeby wprowadzenia regulacji
planistycznych majacych na celu m. in. uporzadkowanie przestrzenne obszaru oraz okreslenie
zasad ksztattowania nowej zabudowy.

Iv. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego)

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kantorowice” stanowi zatacznik nr Il do Zarzadzenia Prezydenta
Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kantorowice”.

Prognoza skutkéw finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (stosownie do § 12 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.

Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym
stopniu sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy sie m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowg wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegélnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.
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Zgodnie z zaleceniem zawartym w dokumencie nalezy po wejsciu w zycie planu
miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 ustawy gospodarce nieruchomos$ciami prawo

pierwokupu.

Tab. 4. Prognozowany bilans finansowy w poszczegdlnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia mpzp dla

obszaru objetego mpzp , Kantorowice”

Wydatki Dochody

Wykup Wykonanie DOFhOdY Bilans w poszcze

Lata | nieruchomosci | infrastruktury Optata Whtywy o -g6Inych latach

pod drogi technicznej planistyczna | * podatkuod | zobrotem | okresie 10 lat

i zielen e TeEi nieruchomosci nl.erutshomosc
i gminnych

1 1423178 -1423178
2 1423178 736 350 -686 828
3 1423178 5187040 2614742 736 350 -3259 125
4 1423178 5187040 2614742 -3995475
5 1423178 5187040 2614742 2693121 -1 302 354
6 1423178 5187040 4039 681 -2570536
7 5187040 5386242 199 202
8 8079363 8079 363
9 10772483 10772483
10 13465 604 13465 604
8539065| 25935199| 7844226| 44436494 1472700 19279 156

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
19,3 min. zt (Tabela 4). Wynika on z wyznaczenia nowych obszaréw zabudowy oraz zatozenia, ze
naktady na realizacje rozbudowy ulic Kocmyrzowskiej oraz Kantorowickiej beda realizowane
w ramach odrebnych zadan, z innych $rodkéw, niezaleznie od ustalen planu). Dla zbiornika
retencyjnego, przeciwpowodziowego uwzgledniono réwniez jedynie koszty wykupu
nieruchomosci. Znaczny wptyw na taki wynik ma réwniez uwzglednienie maksymalnego
zainwestowania terenéw ustugowych, niemniej ich petne zainwestowanie przy np. jednej
kondygnacji (hale, magazyny) nie bedzie skutkowata takim przyrostem powierzchni
uzytkowych.

V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,Kantorowice” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy,
a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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