UZASADNIENIE

Dziatka nr 422/4 potozona w obr. 14 jednostka ewidencyjna Krowodrza, przy Placu Na
Stawach 3, obj. KW nr KR1P/00214569/4, stanowi wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakoéw, co
zostato potwierdzone decyzja znak SN.VIL.BT.7723-1-732-09 Wojewody Matopolskiego
Z dnia 26.08.2010r. Przedmiotowa dziatka oddana zostata w uzytkowanie wieczyste decyzja
RGG.7224/JB/110/92 z dnia 16.10.1992r. na rzecz Biura Studiow i Projektow Budownictwa
Wiegjskiego ,,AGROBISP” na cel dziatalnos$ci statutowej na okres 99 lat od dnia 18.11.1992r.
wraz ze sprzedaza prawa wlasnosci budynku potozonego na tej dziatce.

Przedmiotowa dziatka zabudowana jest budynkiem biurowym nr 3 potozonym przy

Placu Na Stawach, w ktorym wyodrebnionych jest 6 lokali o przeznaczaniu innym niz

mieszkalne, a z wlasno$cig kazdego zwigzany jest udzial w czegsciach wspdlnych budynku

i udziat w prawie uzytkowania wieczystego dziatki nr 422/4 w wysokosci odpowiednio:

— lokal nr 1 (objety ksiega wieczystg nr KR1P/00471532/5) — stanowi wiasno$¢ Skarbu
Panstwa, w trwalym zarzadzie Krajowego Biura Wyborczego, a zwigzany z nim udziat
wynosi 2396/18760 cze¢sci,

— lokal nr 2 (objety ksiega wieczysta nr KR1P/00471533/2) — stanowi wlasno$¢ Skarbu
Panstwa, w trwatym zarzadzie Krajowego Biura Wyborczego, a zwigzany z nim udziat
wynosi 2433/18760 czgsci,

— lokal nr 3 (objety ksiega wieczysta nr KR1P/00471534/9) — stanowi wiasno$¢ Skarbu
Panstwa, w trwalym zarzadzie Matopolskiego Urzedu Wojewoddzkiego, a zwigzany z nim
udziat wynosi 3439/18760 czesci,

— lokal nr 4 (objety ksiega wieczysta nr KR1P/00471535/6) — stanowi wlasno§¢ Skarbu
Panstwa, w trwalym zarzadzie Matopolskiego Urzedu Wojewoddzkiego, a zwigzany z nim
udziat wynosi 3328/18760 czesci,

— lokal nr 16 (objety ksiega wieczysta nr KR1P/00446699/9) — stanowi wtasnos¢ IGE-XAO
Polska sp. z 0.0., a zwigzany z nim udziat wynosi 3579/18760 czg¢sci,

— lokal nr 17 (objety ksiega wieczysta nr KR1P/00446701/7) — stanowi wtasnos¢ IGE-XAO
Polska sp. z 0.0., a zwigzany z nim udziat wynosi 3585/18760 czesci.

Uzytkownicy wieczy$ci wnoszg optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego w stawce
3% warto$ci nieruchomos$ci. Uchwalg nr CXXXI1/3708/24 z dnia 3 kwietnia 2024r. oraz
uchwatg nr 1X/186/24 z dnia 11 wrze$nia 2024r. wyrazone zostaly, przez Rade¢ Miasta
Krakowa, zgody na udzielenie 99% bonifikaty na rzecz Skarbu Panstwa od optat rocznych
naleznych za rok 2024 z tytulu uzytkowania wieczystego ww. udziatoéw zwigzanych z lokalami
1, 2, 31 4. W chwili obecnej uzytkownicy wieczy$ci wnosza oplaty z tytulu uzytkowania
wieczystego w wysokosci:
— 24,89 71, za udzial wynoszacy 2396/18760, zwigzany z lokalem nr 1,
— 25,27 74, za udziat wynoszacy 2433/18760, zwigzany z lokalem nr 2,
— 199,09 zt, za udzial wynoszacy 3439/18760, zwigzany z lokalem nr 3,
— 192,67 zt, za udzial wynoszacy 3328/18760, zwiazany z lokalem nr 4,
— 20 719,90 zt, za udziat wynoszacy 3579/18760, zwiazany z lokalem nr 16,
— 20 754,64 z1, za udziat wynoszacy 3585/18760, zwiazany z lokalem nr 17.
Prawo uzytkowania wieczystego na przedmiotowej nieruchomosci zostato ustanowione w roku
1992r., jeszcze przed wejSciem w zycie przepisOw ustawy o podatku od towarow i ustug.
Wobec powyzszego ww. optaty nie podlegaja opodatkowaniu.

Z wnioskiem o nabycie prawa wiasno$ci przystugujacego Gminie Miejskiej Krakow
przedmiotowej nieruchomosci za cen¢ obnizong do 1 % wartos$ci nieruchomosci okreslone;j



operatem szacunkowym wystgpit Wojewoda Matopolski. Prawo wilasnosci dziatki nr 422/4
przeznaczone jest do zbycia w drodze bezprzetargowej na rzecz Skarbu Panstwa za ceng nizsza
niz warto$¢ rynkowa nieruchomosci. Zgodnie bowiem z art. 14 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024r. poz. 1145, 1222) nieruchomos$ci stanowigce przedmiot
wiasnosci Skarbu Panstwa moga by¢ sprzedawane jednostkom samorzadu terytorialnego za
ceng nizsza niz ich warto$¢ rynkowa lub oddawane tym jednostkom w uzytkowanie wieczyste
bez pobierania pierwszej optaty. Nieruchomosci stanowigce przedmiot wlasnosci jednostek
samorzadu terytorialnego moga by¢ sprzedawane Skarbowi Panstwa lub innym jednostkom
samorzadu terytorialnego za cene¢ nizszg niz warto$¢ rynkowa nieruchomosci albo oddawane
im w uzytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej optaty. Przeniesienie prawa wlasnosci
przedmiotowej nieruchomos$ci W niniejszym przypadku nastapi w trybie art. 32 ust. 3 ww.
ustawy, ktory stanowi, iz w odniesieniu do nieruchomosci gruntowej oddanej w uzytkowanie
wieczyste przeniesienie wiasnosci tej nieruchomosci, w drodze umowy, mi¢dzy Skarbem
Panstwa a jednostka samorzadu terytorialnego oraz migdzy jednostkami samorzadu
terytorialnego moze nastgpic¢ za powiadomieniem jej uzytkownika wieczystego.

W ztozonym wniosku Wojewoda Matopolski wyjasnia, ze priorytetem jest pozyskanie
prawa wiasnosci ww. nieruchomosci gruntowej — a docelowo wszystkich lokali uzytkowych
potozonych w budynku przy Placu Na Stawach 3 na rzecz Skarbu Panstwa. Ponadto w opinii
Wojewody ze wzgledu na lokalizacj¢ nieruchomosci w $cistym centrum miasta oraz
dotychczasowe, czesciowe wykorzystanie jej przez Skarb Panstwa, racjonalne jest dazenie do
zagospodarowania catej nieruchomosci na potrzeby administracji publicznej. Zgodnie
z zamierzeniami planowane jest przeprowadzenie remontu catego budynku i dostosowanie go
do aktualnych wymogdéw i potrzeb biurowo-administracyjnych. Pozyskanie przez Skarb
Panstwa prawa wilasno$ci przedmiotowej nieruchomosci, a tym samym obnizenie kosztéw
zwigzanych z wnoszeniem oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego przyczyniloby si¢ do
realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia. Jednoczesnie Wojewoda poinformowal, ze jest
gotow na dalszg wspotprace w zakresie przekazywania nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz
Gminy Miejskiej Krakow na realizacj¢ zadan wiasnych Gminy. W ramach wzajemnych
transakcji, pomigdzy Gming Miejska Krakow a Skarbem Panstwa, Wojewoda Matopolski
zarzadzeniem z dnia 11 pazdziernika 2024r. wyrazit zgodg¢ na zbycie na rzecz Gminy Miejskiej
Krakow zabudowanej nieruchomosci Skarbu Panstwa potozonej przy ul. Kraszewskiego 22,
oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 57 obr. 14 jednostka ewidencyjna Krowodrza w trybie
bezprzetargowym za cen¢ nizsza niz jej warto$¢ rynkowa tj. 63 062,00 zt (1% wartosci
rynkowej prawa wtasnos$ci nieruchomosci). Podjete zostaty rowniez dziatania zmierzajace do
nabycia przez Skarb Panstwa lokali nr 16 1 17 potoZzonych w budynku przy Placu Na Stawach 3.

Cytowany powyzej przepis umozliwia sprzedaz nieruchomosci po cenie nizszej niz jej
wartos¢ rynkowa, jednakze nie zawiera zadnych dodatkowych wskazéwek dotyczacych tego,
kiedy lub w stosunku do jakich nieruchomo$ci nalezatoby stosowaé obnizong cene sprzedazy.
Ustawodawca nie okre$lit rowniez skali obnizenia ceny w odniesieniu do ceny ustalone;j
zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Sprzedaz za ceng obnizong,
0 ktorej mowa w art. 14 ust. 1 jest sprzedaza bezprzetargowa za ceng nizsza od jej wartosci
(art. 67 ust. 3) ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego (art. 67 ust. 1).

W toku prowadzonego postepowania uzyskano nastepujace opinie komorek
organizacyjnych Urz¢du Miasta Krakowa i jednostek miejskich.

Wydzial Planowania Przestrzennego UMK:
Poinformowalt, ze dziatka nr 422/4 podlega ustaleniom obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Poélwsie Zwierzynieckie” zatwierdzonego


https://sip.lex.pl/#/document/16798871?unitId=art(67)ust(3)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16798871?unitId=art(14)ust(1)&cm=DOCUMENT

uchwata nr CXXIV/3376/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2023r. i znajduje si¢
w oznaczonym na rysunku planu symbolem U.12 — tereny zabudowy ustugowej
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi. Po rozpatrzeniu
sprawy pod wzgledem przestrzennym tamt. Wydziat nie wykluczyt mozliwosci zbycia dziatki
nr 422/4 na rzecz Skarbu Panstwa.

Zarzad Drog Miasta Krakowa:

Poinformowal, ze na dziatce nr 422/4 nie prowadzi zadan inwestycyjnych, dziatka nie
jest zajeta pod drogi publiczne oraz ogdlnodostepne drogi wewngtrzne. W zwigzku
z powyzszym tamt. Jednostka nie wniosta uwag w zakresie swoich statutowych kompetencji.

Wydzial Gospodarki Komunalnej i Klimatu UMK:

Poinformowal, ze na przedmiotowej dzialce nie przewiduje realizacji inwestycji
miejskich z zakresu planowanego ukladu drogowego. Wobec powyzszego pozytywnie
zaopiniowal mozliwos¢ zbycia przedmiotowej nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnoséci nieruchomosci gruntowej (przedmiotem transakcji
jest wytacznie prawo wlasnosci gruntu przystugujagce Gminie Miejskiej Krakow) stanowigcej
dziatke nr 422/4 oszacowana zostata przez rzeczoznawce majatkowego na kwote 2 991 800,00
zt. Na podstawie ww. wartosci ustalono ceng¢ sprzedazy nieruchomosci na kwote netto
29 918,00 zt (stanowigca 1 % warto$ci nieruchomosci). Przeniesienie przez Gming Miejska
Krakow prawa wlasno$ci dziatki nr 422/4 (w zakresie gruntu) na rzecz Skarbu Panstwa nie
podlega ustawie o0 podatku VAT z uwagi na fakt, ze do przeniesienia wiadztwa do
przedmiotowej nieruchomosci doszto juz w dniu oddania jej w uzytkowanie wieczyste na rzecz
pierwotnego uzytkownika wieczystego, a wowczas czynnos¢ ta nie podlegata opodatkowaniu
VAT.

Zarzadzeniem Wojewody Matopolskiego z dnia 11 pazdziernika 2024r. wyrazona
zostatla zgoda na nabycie na rzecz Skarbu Panstwa nieruchomo$ci gruntowej stanowiacej
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakoéw, potozonej w Krakowie przy Placu Na Stawach 3,
oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 422/4 o powierzchni 0,0466 ha, obj. ksiega wieczysta
nr KR1P/00214569/4.

Artykut 13 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami stanowi, iz nieruchomosci
moga by¢ przedmiotem obrotu, z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych z ustaw.
W szczegolnosci nieruchomosci moga by¢ przedmiotem sprzedazy, zamiany i zrzeczenia sig,
oddania w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczenia, oddania w trwaly
zarzad, a takze moga by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone jako
wktady niepieniezne (aporty) do spotek, przekazywane jako wyposazenie tworzonych
przedsiebiorstw panstwowych oraz jako majatek tworzonych fundacji. Stosownie natomiast
do art. 14 ust. 1 ustawy, nieruchomosci stanowigce przedmiot whasnosci jednostek samorzgdu
terytorialnego moga by¢ sprzedawane Skarbowi Pafistwa lub innym jednostkom samorzadu
terytorialnego za cen¢ nizsza niz warto$¢ rynkowa nieruchomosci

Zgodnie natomiast z § 4 pkt 7 uchwaty nr X\V//99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja
2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz.
Urz. Woj. Malop. z 2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) do wylacznej kompetencji Rady
Miasta Krakowa nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa
lub jednostek samorzadu terytorialnego za cen¢ obnizong.

Biorgc powyzsze pod uwage, wyrazenie zgody na sprzedaz w trybie bezprzetargowym
zabudowanej nieruchomosci gruntowej, potozonej przy Placu Na Stawach 3 na rzecz Skarbu
Panstwa za ceng nizszg niz wartos¢ rynkowa nieruchomosci jest w petni uzasadnione.



