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I UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejSciowe.

Podstawa prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,»Olsza — Osiedle Oficerskie”, zwanego dalej planem, jest Uchwata Nr LV/1531/21 Rady Miasta Krakowa z dnia
7 kwietnia 2021 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia niniejszego planu.

Przed podjeciem przez Radg Miasta Krakowa uchwaly o przystagpieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Olsza — Osiedle Oficerskie” zostala opracowana: Analiza
zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
., Bialucha”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) zwanej dalej ustawa, ktory zobowigzuje wojta, burmistrza,

prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed podjeciem przez rade gminy uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzania planu miejscowego dla danego obszaru.

Opracowana analiza wykazala zasadno$¢ przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr
CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium.

[ Analizowany obszar
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ZALACZNIK GRAFICZNY
do uchwaly Nr LV/1531/21
RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia 7 kwietnia 2021 r.

Rys. 1. Granice obszaru planu. . .
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Polozenie obszaru objetego granicami planu miejscowego.
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Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni 60,5 ha, potozony
jest po potnocnej stronie Wisly, na terenie Dzielnicy II Grzegorzki oraz w niewielkiej czesci na terenie Dzielnicy
IIT Pradnik Czerwony (fragment ul. Mogilskiej oraz fragment ul. Pilotow). Granice obszaru analizowanego,
obejmuja swym zasiegiem fragmenty dwoch obrebdéw ewidencyjnych (51 6) wchodzacych w sklad jednostki
ewidencyjnej Srodmiescie. Obszar planu okresla:
od péinocnego - wschodu oraz od wschodu — linia kolejowa nr 100 Krakéw Mydlniki - Krakéw Biezanow i
947 Krakéw Olsza - Krakow Leg, nastepnie ul. Mogilska
od poludnia — ul. Mogilska
od zachodu — ul. Rymarska, fragment ul. Moniuszki i ul. Janusza Supniewskiego
od poludniowego zachodu — rzeka Biatucha.

2. Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne.

Zasady zagospodarowania przestrzennego wprowadzane planem miejscowym to kompleksowe
rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenna, zuwzglednieniem relacji z terenami
otaczajacymi, ksztaltowaniem przestrzeni publicznych isystemow zieleni oraz obslugi komunikacyjnej
i powigzaniem z uktadem komunikacyjnym miasta.



Sporzadzona analiza wskazala, Zze przystapienie do sporzadzania planu byto celowe iuzasadnione.
Pozwoli stworzy¢ warunki formalno-prawne dla prawidtowego funkcjonowania obszaru w zgodzie z zasada tadu
przestrzennego oraz harmonijnego rozwoju tego rejonu miasta. Umozliwi kontrolg¢ zmian w zagospodarowaniu,
by zapobiec niekorzystnym przeksztalceniom obszaru, jakie potencjalnie moga nastapi¢ w wyniku
indywidualnych decyzji administracyjnych.

Celem planu jest:

- uporzadkowanie przestrzenne obszaru, w tym ksztalttowanie nowej zabudowy oraz przestrzeni
publicznych w jego obrgbie w oparciu o przyjeta w Studium polityke przestrzenna;

- wyznaczenie terendw ogolnodostgpnych, shuzacych wszystkim mieszkancom, w tym terenow
infrastruktury spotecznej, atrakcyjnych przestrzeni publicznych, terendéw zieleni, sportu i rekreacji, wraz
z ciagami pieszymi, ktore potacza te tereny;

- integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaru ze strukturg miasta, w tym zwickszenie dostepnosci
komunikacyjnej, takze kolejowej;

- ochrona istniejacych zespotdw zieleni mi¢edzyblokowej jako obszaréw integracji przestrzeni publicznych;

- ochrona obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, z uwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju
i harmonijnego wspotistnienia zréznicowanych funkcji, oparto na ustaleniach Studium (oméwionych w rozdz.
1.7), w ktorym okreslono m. in. maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng powierzchnig biologicznie czynna
oraz okreslono funkcj¢ podstawowa i dopuszczalng (uzupetniajgca), a takze oparto na:
= aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terendw, a takze terenéw potozonych
w jego bezposrednim sgsiedztwie, z uwzglednieniem struktury wlasnosci gruntow,
= uwarunkowaniach wynikajacych z zasobdw i stanu Srodowiska przyrodniczego,
= uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu srodowiska kulturowego,
= uwarunkowaniach komunikacyjnych oraz istniejacej sieci infrastruktury technicznej,
»  wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowg,
=  wytycznych wydzialow i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wytycznych instytucji i organéw
zawiadomionych o przystapieniu do planu,
= wnioskach zlozonych po publikacji Ogloszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach ogloszen UMK o
przystapieniu do sporzadzania planu,
=  monografii ,,Osiedle Urzednicze w Krakowie. Urbanistyka i architektura 1924 — 1942 M. Motak,
Wydanie Drugie i rozszerzone. Politechnika Krakowska im. Tadeusza Ko$ciuszki. Krakow 2020.
= innych opracowaniach (Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Malopolskiego,
Strategii Rozwoju Wojewodztwa Malopolskiego, Programie Ochrony Powietrza dla Wojewodztwa
Malopolskiego, Miejskim Programie Rewitalizacji Krakowa, Rejestrze Zabytkow, Gminnej Ewidencji
Zabytkow, Programie Obstugi Parkingowej dla Miasta Krakowa, Programie ochrony srodowiska przed
hatasem dla Miasta Krakowa na lata 2019-2023, Programie Ograniczenia Niskiej Emisji dla Krakowa,
Zatozeniach do planu zaopatrzenia Gminy Miejskiej Krakow w cieplo, energie elektryczng i paliwa
gazowe na lata 2014-2029, planach obwigzujgcych w sgsiedztwie, koreferacie planu ,, Olsza — Osiedle
Oficerskie” - prof. dr hab. inz. arch. Macieja Motaka).

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniajg rowniez wskazania zawarte w Opracowaniu
ekofizjograficznym podstawowym oraz analizy i opracowania wykonane przez Wydzial Planowania
Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym Synteze Uwarunkowan wraz z Analizq i oceng stanu
istniejgcego, a takze podsumowania analiz wykonanych na potrzeby opracowania Oceny Aktualnosci Studium i
Planow Miejscowych.

Podstawowa merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych projektu planu jest Studium oraz
przepisy odrebne.

3. Inne materialy, znaczace dla rozwigzan projektu planu.
1) Charakterystyka obszaru

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Olsza — Os. Oficerskie” znajduje
si¢ w strukturalnych jednostkach urbanistycznych nr 10 Olsza oraz na niewielkich fragmentach w granicach
strukturalnych jednostek urbanistycznych nr 11 Grzegorzki, 28 Czyzyny, 25 Pradnik Czerwony i 27 Ugorek .
Obszar wskazany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego cechuje srednia
intensywno$¢ zabudowy, cho¢ jest on w przewazajacej czesci zainwestowany.

Za koreferatem planu ,,0Olsza — Osiedle Oficerskie” autorstwa prof. dr hab. inz. arch. Macieja Motaka:

W terenie objetym mpzp. Olsza — Os. Oficerskie widnieje wyrazny podziat ,na trzy glowne (...) rejony
roznigce sie miedzy sobg dominujgcym sposobem zagospodarowania i uzytkowania. (...) Rejony te odpowiadajq



”

czesciom planu: potnocnozachodniej, srodkowej, potudniowo-wschodniej.” Ulice Olszyny i Farmaceutow
wyznaczajg granice pomi¢dzy nimi.

» W czesci potnocno-zachodniej obszaru objetego planem wystgpuje przede wszystkim funkcja mieszkaniowa
o roznorodnych typach i formach zabudowy, z okreslonym udzialem innych funkcji (zwlaszcza ustugowej),
z pewnymi uwarunkowaniami historycznymi.

Czesé srodkowa obszaru objetego planem, potoZzona pomiedzy ulicami Olszyny a Farmaceutow (w szczegolnosci
obszar dawnego Osiedla Urzedniczego pomiedzy ulicami Olszyny a Lotniczg), o funkcjach glownie
mieszkaniowych i czesciowo ustugowych, posiada istotne uwarunkowania historyczne oraz oryginalne i czesciowo
nadal czytelne zatozenia kompozycyjne.

Czes¢  potudniowo-wschodnia obszaru objetego planem jest zdominowana przez funkcje przemystowg,
produkcyjng, ze stosunkowo niewielkim udziatem innych funkcji, z pewnymi uwarunkowaniami historycznymi.
We wszystkich trzech rejonach wystepujg, nierownomiernie rozmieszczone, zasoby zieleni.”

W potudniowej czes$ci obszaru, pomigdzy ul. Mogilska i ul. Farmaceutéw przewazajg budynki o charakterze
ustugowym i przemystowym. W $rodkowej i poélnocnej czgsci analizowanego obszaru (na pétnoc od ul.
Farmaceutow) wystepuje glownie zabudowa mieszkaniowa: wielorodzinna (2-3 kondygnacyjna, 5-
kondygnacyjna, 11-kondygnacyjna) oraz jednorodzinna (w formie wolnostojacej, blizniaczej 1 szeregowej) z
zielenig przydomowa. Zabudowa uslugowa w tej czgsci obszaru zlokalizowana jest przede wszystkim w rejonie
ul. Lukasiewicza.

Ulice Olszyny i Lotnicza rozgraniczajg teren historycznej czgsci osiedla Urzedniczego.

Budynki usytuowane sa w otoczeniu zieleni (przydomowej i przyblokowej).

Na terenie objetym opracowaniem mozna dostrzec wiele otwar¢ widokowych jak np. na rzeke Biatuche zaréwno
na odcinku ul. Bolestawa Chrobrego w kierunku potudniowym, ul. Olszyny w kierunku potudniowym,
czy w kierunku poétnocnym z ul. Farmaceutow, lub otwarcie w gigb osiedla Urzedniczego w osi ul. Jozefa
Narzymskiego czy Lotnicze;j.

2) Powigzania zewnetrzne

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest dla obszaru, ktory nie jest objety obowiazujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego — z wyjatkiem jednego obszaru:

w potudniowo zachodniej czes$ci obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,0Olsza — Osiedle
Oficerskie” znajduje si¢ fragment obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych obszarow przyrodniczych miasta Krakowa - ETAP A — 60 (UCHWALA NR CIX/2894/18 Rady
Miasta Krakowa z dnia 12 wrze$nia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "DLA WYBRANYCH OBSZAROW PRZYRODNICZYCH MIASTA KRAKOWA" - ETAP A
- ogloszona w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 3 pazdziernika
2018 1., poz. 6561).

W sasiedztwie mpzp ,,Olsza — Osiedle Oficerskie” obowiazuja nast¢pujace plany miejscowe:
od potnocnego — wschodu :

a) mpzp obszaru ,,0lsza”, obowigzujacy od dnia 28 listopada 2019 r. (Uchwata Nr XXVI1/613/19 RMK z dnia 23
pazdziernika 2019 r.);

od potudniowego wschodu :

b) mpzp obszaru ,,Mogilska - Chalupnika”, obowigzujacy od 22 lutego 2013 r. (Uchwata Nr LXIV/929/13 RMK
z dnia 9 stycznia 2013 r.);

¢) mpzp obszaru ,,Lema — Staw Dabski”, obowigzujacy od 30 grudnia 2016 r., (Uchwala Nr L1X/1286/16 RMK
z dnia 7 grudnia 2016 r.);

od potudnia :

d) mpzp obszaru ,,Dabie”, obowiazujacy od 3 lipca 2021 r., (Uchwala Nr LIX/1738/21 RMK z dnia 9 czerwca
2021 r.);

e) mpzp obszaru ,,dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - ETAP A - 61", obowiagzujacy
od 18.10.2018r., (Uchwata Nr CI1X/2894/18 RMK z dnia 12 wrzesnia 2018r.);

f) mpzp obszaru ,,Cysterséw”, obowiagzujacy od 26 marca 2013 r., (Uchwala Nr LXVII1/977/13 RMK z dnia 27
lutego 2013 r.);

od zachodu :

g) mpzp obszaru ,,Osiedle Oficerskie”, obowigzujacy od 14 stycznia 2013 1., (Uchwala Nr LXI11/888/12 RMK z
dnia 5 grudnia 2012 r.);

h) mpzp obszaru ,,dla wybranych obszaré6w przyrodniczych miasta Krakowa - ETAP A - 60”, obowigzujacy od
18.10.2018 r., (Uchwata Nr CI1X/2894/18 RMK z dnia 12 wrzes$nia 2018 r.);

od wschodu :

i) mpzp ,,Dla wybranych obszaré6w przyrodniczych miasta Krakowa” — etap A obszar nr 59”, obowiazujacy od
18.10.2018 r., (Uchwata Nr C1X/2894/18 RMK z dnia 12 wrzesnia 2018 r.);



3) Powiazania komunikacyjne

Gléowne powigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru sporzadzanego planu miejscowego z otoczeniem,

zwigzane s3 z prowadzacymi do centrum ulicami Mogilskg i Olszyny. Drogi te umozliwiaja potaczenia

komunikacyjne zarowno wewnatrz obszaru, jak i terendw zewnetrznych.

Dostep do ogoélnomiejskiej sieci ulicznej zapewniony jest poprzez podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z :

= drég zbiorczych: ul. Mogilskiej — drogi o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa), taczacej Rondo
Mogilskie z aleja Jana Pawta II i ul. Olszyny — drogi o znaczeniu ponadlokalnym (drogi powiatowej),
faczacej ul. Jozefa Brodowicza z ul. Pilotow;

= drég lokalnych: ul. Ignacego Lukasiewicza — drogi gminnej, taczacej ul. Olszyny z ul. Bolestawa Chrobrego
i ul. Bolestawa Chrobrego - drogi gminnej, taczacej ul. Ignacego Lukasiewicza z ul. Grochowska i aleja ptk.
Wiadystawa Beliny — Prazmowskiego.

Uktad drogowy uzupelniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej : ul. Stefana Otwinowskiego,
ul. Dukatéw, ul. Kat, ul. Lukasza Cieplinskiego, ul. Lesista, ul. Jozefa Narzymskiego, ul. Nadbrzezna,
ul. Lotnicza, ul. Kryniczna, ul. Farmaceutéw, ul. Stanistawa Moniuszki, ul. Janusza Supniewskiego, polaczone z
uktadem drogowym podstawowym.

Caty uktad drogowy uzupehiaja dodatkowo drogi wewngtrzne: si¢gacz z ul. Dukatdw, siegacz z ul. Bolestawa
Chrobrego, ul. Bratkowa, ul. Stokrotek.

Potudniowa cz¢$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi komunikacji zbiorowej szynowej, przez linie
tramwajowe, kursujgce w ciggu ulicy Mogilskie;j.

Potnocna czgs$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiggu obshugi przez linie tramwajowe, kursujace w ciggu ulicy
Rakowickiej do petli Cmentarz Rakowicki.

Potnocna i centralna cz¢$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi komunikacji zbiorowej kotowe;j, przez
linie autobusowe, kursujace w ciaggu ulic Olszyny, Ignacego Lukasiewicza oraz Bolestawa Chrobrego.

Caty obszar planu graniczy z terenem kolejowym. Wzdluz poéinocno-wschodniej granicy przebiegaja linie
kolejowe nr: 100 Krakéw Mydlniki — Krakow Biezandw oraz 947 Krakéw Olsza — Krakow Leg.
W drogach publicznych znajduja si¢ Sciezki rowerowe.

4) Powigzania przyrodniczo-rekreacyjne

Obszar planu jest prawie w calosci zainwestowany. Na jego terenie znajduje si¢ zabudowa jednorodzinna oraz
zabudowa wielorodzinna, ushugowa oraz przemystowa. Zielen obszaru opracowania reprezentowana jest gtownie
przez zielen towarzyszaca terenom zabudowanym - porasta przestrzenie mi¢dzyblokowe, a takze towarzyszy
zabudowie jednorodzinnej, tworzac skwery, zielence badz ogrodki przydomowe, stanowi réwniez izolacje od
torow kolejowych. Przydomowe ogrodki stwarzaja mozliwosci migracji matych zwierzat takich jak wiewiorki czy
jeze. Cenna zielen wysoka towarzyszy réwniez zabudowie ustugowo-przemystowej i ustugowej. Szczegdlnie
istotne znaczenie ma zielen rozciagajaca si¢ wzdhuz Biatuchy, sa to obszary o cennych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych.

Rzeka Pradnik (Bialucha) przeplywa przez potudniowg czg$¢ obszaru planu oraz wzdtuz zachodniej jego granicy
(wzdluz ktorej znajduja si¢ tereny parku rzecznego, ktorego granice wskazane sg w Studium). Park rzeczny
Bialuchy wraz z sasiadujacymi terenami zieleni stanowi wazna strefe¢ ksztaltowania systemu przyrodniczego
oraz korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym.

5) Chlonno$¢ terenu — mozliwosci inwestycyjne

Mozliwo$¢é rozwoju obejmuje w calym obszarze uzupehlnienie istniejacej zabudowy, w tym nadbudowe
lub rozbudowe czesci istniejacych budynkow.

Ponadto dla obszaru planu w Studium zostaly zawarte m.in. takie wskazania:

Istniejgca zabudowa ustugowa o charakterze naukowo-badawczym wzdluz ul.  Ignacego tLukasiewicza
do przeksztatcen w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

Istniejgca zabudowa przemystowa zakladow farmaceutycznych od strony ul. Mogilskiej i ul. Rymarskiej
do utrzymania i rozwoju jako tereny przemystu i ustug;

Istniejgca zabudowa przemystowa zaktadow farmaceutycznych od strony ul. Farmaceutow do przeksztalcen
w kierunku zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej,

Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej o charakterze komunikacyjno - ustugowym jako gltownej osi
kompozycyjnej w jednostce wzdtuz ul. Mogilskiej;”

W zwigzku z powyzszym nowe zainwestowanie zwigzane bedzie z funkcjami ustugowymi oraz mieszkaniowymi
wielorodzinnymi w wymienionych wyzej rejonach.

6) Ustalenia obowiazujacych w obszarze projektu planu planéw miejscowych:

. WSKAiNIK MAKSYMALNA
OZNACZENIE I NAZWA TERENU ggﬂ?&g@f& INTENS. WYSOKOSC
: ZABUDOWY ZABUDOWY




mpzp DWOPMK - ETAP A:
60.WS.2, 60.WS.3 — Tereny wod powierzchniowych

srodlgdowych, o podstawowym przeznaczeniu pod cieki minimalny 90% - Sm
wodne, rowy, kanaty, zbiorniki wodne wraz z obudowqg
biologiczng

Tekst miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dla wybranych obszaré6w przyrodniczych miasta
Krakowa” — etap A zawiera nastgpujace zapisy dla wymienionych terenow:

— § 8 ust 17: W obszarach nr: (...) 60, (...), wystepujq obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, oznaczone
na rysunkach planu. Obszary te obejmujq pokazane na mapach zagrozenia powodziowego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) oraz tereny pomiedzy
brzegiem rzeki a walem przeciwpowodziowym.

— § 44 ust 1: Wyznacza si¢ Tereny wod powierzchniowych srodlgdowych, oznaczone symbolami: (...) 60.WS.2,
60.WS.3, (...) o podstawowym przeznaczeniu pod cieki wodne, rowy, kanaly, zbiorniki wodne wraz z obudowg
biologiczng.

— § 44 ust 2: Dopuszcza sie lokalizacje: 1) budowli stuzgcych ochronie ptactwa wodnego; 2) pomostow.

— § 44 ust 5: W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow,

2) zakaz zalgdowywania zbiornikow wodnych,

3) dopuszczenie uregulowania i umocnienia linii brzegowych z zastosowaniem wylgcznie faszyny, drewna
i kamienia naturalnego (w tym koszy siatkowo-kamiennych);

4) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: Sm.

7) Wytyczne konserwatorskie

Ulice Olszyny i Lotnicza rozgraniczajg teren historycznej czgséci osiedla Urzedniczego, gdzie znajduja si¢ liczne
zabytkowe wille. W ksigzce ,,Osiedle Urzgdnicze w Krakowie. Urbanistyka i Architektura 1924 - 1942” Pan
Maciej Motak opisuje histori¢ osiedla:

,,Potozone nad rzekq Biatuchq Osiedle Urzednicze w Krakowie powstato w okresie miedzywojennym. Plan
osiedla, sporzqgdzany w 1924 r. przez inzyniera Mariana Lenka, uczynit je oryginalnym przyktadem przedmiescia
ogrodowego o swietnej, chociaz obecnie czgsciowo juz zatartej, kompozycji urbanistycznej. Wigkszos¢ sposrod
28 budynkow, ktore do 1939 roku zaprojektowali krakowscy architekci i budowniczowie ( m.in. Kazimierz
Baranowski, Franciszek Korfel, Edward Litwin, Henryk Ritterman, Edward Skawinski), zachowalta sie do dzisiaj
i stanowi zbior skromnych, lecz wartosciowych dziel architektury o rozmaitej stylistyce — zarowno tej bardziej
tradycyjnej, jak i nowoczesnej. (...) Wybuch II wojny swiatowej w 1939 roku zatrzymal rozwoj osiedla,
a przeprowadzona w 1942 roku linia kolejowa rozdzielila je na dwie nierowne czesci. Po wojnie przestrzen ulegla
ZNnacznym przemianom, a jego nazwa — stopniowemu zapomnieniu”.

Za koreferatem:

,,Pewng slaboscig i zarazem niescistoscig planu, Olsza - Osiedle Oficerskie" jest... jego tytul - nazwa.
W najmniejszym nawet stopniu zasieg planu nie dotyczy obszaru historycznego Osiedla Oficerskiego,
a w niewielkim jedynie stopniu dotyczy historycznego obszaru Olszy.

Z jednej strony zrozumiala moze by¢ idea podkreslenia porzqdkujgcego i czesciowo lgcznikowego charakteru
planu, opracowanego dla obszaru polozonego pomiedzy, miedzy innymi, istniejgcymi i obowigzujgcymi planami
,,Olsza" i ,, Osiedle Oficerskie”. Z drugiej strony, z punktu widzenia toponimii oznacza to - niestety! - nie
skorzystanie z mozliwosci wprowadzenia do obiegu planistyczno-urzedowego nazwy ,,Osiedle Urzednicze". Jest to
wazna miejscowa nazwa historyczna, ktorej geneza sigga CO najmniej 1924 roku i ktora przez kilka dekad
pozostawata w powszechnym uzyciu (analogicznymi przyktadami w Krakowie sq np. znane i uzywane do dzisiaj
nazwy Osiedle Oficerskie i Cichy Kqcik). Ta cenna nazwa historyczna stopniowo zanikata od lat 50. XX wieku
az do drugiej dekady XXI wieku i obecnie jest niemal zapomniana. W kilku ostatnich latach jest przywracana -
powoli i z trudem, ale z widocznymi juz pierwszymi efektami. ,,Osiedle Urzednicze” jest najbardziej
charakterystyczng nazwg na calym obszarze objetym planem, a przy tym nie zastosowanq dotychczas w nazwie
zadnego innego planu miejscowego.”

., Oprocz najwazniejszego projektu - Osiedla Urzedniczego (1924, proj. Marian Lenk) — na uklad funkcjonalno-
przestrzenny obszaru objetego planem wplyw wywarlo kilka innych projektow: zespolu fabrycznego (1931
i pozniej), zespolu budynkow jednorodzinnych migdzy Osiedlem Urzedniczym a zakladami farmaceutycznymi
(1958, proj. K. Bien), Osiedla Nad Biatuchq (1965, proj. M. Ratayska), zespotu budynkow wielorodzinnych (1967,
proj. S. Golonka), zespotu budynkow wielorodzinnych przy ulicach Krynicznej i Lotniczej (1967,
proj. H. Malinowska), jak rowniez wiele innych, mniejszych planow i projektow.”

W obszarze planu znajduje si¢ 27 obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:



. Willa z ogrodem pod adresem Otwinowskiego Stefana 20. Czas powstania: ok. 1925 r.
. Willa z ogrodem pod adresem Chrobrego Bolestawa 35. Czas powstania: ok. 1925 1.
. Dom z ogrodem pod adresem Chrobrego Bolestawa 43/Dukatow 2. Czas powstania: ok. 1925 r.

AW N =

. Dom, ogrod, ogrodzenie (czgsciowo zdemontowane) pod adresem Chrobrego Bolestawa 45. Czas powstania:
ok. 1925 .

5. Kapliczka z figurg Sw. Antoniego. Zbudowana pod koniec XIX w., w 2019r zakonserwowana (wykonana figura
$w. Antoniego ze sztucznego kamienia wg modelu autorstwa Marzeny Marczyk). pod adresem: ul. Bolestawa
Chrobrego naprzeciwko 45

6. Instytut Nafty i Gazu - hala produkcyjna pod adresem Ignacego Lukasiewicza 1/Olszyny. Czas powstania: 1.
50 XX w.

7. Dom z ogrodem pod adresem Olszyny 1. Czas powstania: ok. 1928 r.

8. Willa z ogrodem pod adresem Olszyny 2. Czas powstania: koniec lat 50. XX wieku.

9. Willa z ogrodem pod adresem Olszyny 3. Czas powstania: 1955 - 1956 r.

10. Willa ,,blizniak”, ogréd pod adresem Olszyny 5. Czas powstania: ok. 1955 -1957r.

11. Willa ,,blizniak”, ogréd pod adresem Lesista 10/Olszyny 6. Czas powstania: ok. 1955 -1957r.
12. Willa z ogrodem pod adresem Lesista 7/Olszyny 8. Czas powstania 1934-1935 1.

13. Willa z ogrodem pod adresem Olszyny 9. Czas powstania: 1933-1934 r.

14. Willa z ogrodem pod adresem Olszyny 10. Czas powstania: ok. 1958 - 1962 r.

15. Dom z ogrodem pod adresem Olszyny 11. Czas powstania: 1929 - 1930 r.

16. Willa z ogrodem pod adresem Olszyny 12.Czas powstania: 1928 r.

17. Willa z ogrodem pod adresem Lesista 8. Czas powstania: ok. 1935 r.

18. Dom z ogrodem pod adresem Lesista 5. Czas powstania: 1933-1934 r.

19. Dom pod adresem Narzymskiego Jozefa 8. Czas powstania: 1931-1932 r.

20. Willa, ogréd pod adresem Narzymskiego Jozefa 22. Czas powstania: ok. 1929 - 1930 r.
21. Willa ,,Sielanka”, ogrod pod adresem Narzymskiego Jozefa 28. Czas powstania: 1934-1935r.
22. Dom pod adresem Narzymskiego Jozefa 5. Czas powstania: 1939-1942 r.

23. Dom z ogrodem pod adresem Narzymskiego Jozefa 11. Czas powstania: ok. 1962 r.
24. Dom z ogrodem pod adresem Lotnicza 6. Czas powstania: 1929 - 1930 r.

25. Dom z ogrodem pod adresem Lotnicza 16. Czas powstania: 1931-1933 r.

26. Willa z ogrodem pod adresem Lotnicza 24.Czas powstania: 1936 r.

27. Dom pod adresem Mogilska 86. Czas powstania: 1929 r.

W obszarze planu nie ma obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.

Material pozyskany z Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow i od Wojewodzkiego Matopolskiego
Konserwatora Zabytkéw wykorzystano do opracowania ustalen planu.:

Projekt planu

e  Miejski Konserwator Zabytkow

Zgodnie z opinig Miejskiego Konserwatora Zabytkow (pismo z dnia 23.09.2023r znak: KZ-02.4120.7.52.2022)
obszar ww. planu jest potozony poza strefg nadzoru archeologicznego inie ma na nim zidentyfikowanych
stanowisk archeologicznych.

e Malopolski Wojewédzki Konserwator Zabytkow w Krakowie

Projekt planu w edycji z listopada 2022 r zostat uzgodniony Postanowieniem z dnia 7 grudnia 2022 r (znak:
ZN-11.5150.190.2022.EAP) z nastgpujagcymi uwagami:

1. W odniesieniu do § 7 ust. 7 projektu tekstu planu miejscowego, okreslajgcego zasady ksztaltowania dachow w
zakresie doswietlenia poddasza, nalezy dopusci¢ mozliwos¢ stosowania lukarn i odpowiednio uzupelnic¢ tekst planu
miejscowego, ustalajqc regulacje dotyczqce zasady ich lokalizacji i forme lukarn.

2. W odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow nalezy zrezygnowac z nakazu stosowania
blachodachowki, o ktorej jest mowa w § 7 ust.7 pkt 4 lit. a) projektu tekstu planu miejscowego.

3. Z ustalenia w § 10 ust. 3 projektu tekstu planu miejscowego wynika, iz dopuszczalna jest rozbudowa czesci
podziemnych budynkow ujetych w ewidencji zabytkow bez zastrzezen. Nalezy zrezygnowac z ww. ogolnego dopuszczenia lub
wskazaé obiekty zabytkowe, do ktorych ta regulacja moze mie¢ zastosowanie.

4. Z ustalenia w § 10 ust. 2 projektu tekstu planu miejscowego w zwiqzku z zasadami ksztattowania dachow,
okreslonymi w § 7 ust. 7 pkt 5 lit. a i b wynika, iz dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy i pomieszczen na ostatnich



kondygnacjach poprzez stosowanie okien potaciowych w dwoch poziomach. Nalezy zrezygnowac z ww. ogélnego dopuszczenia
lub wskazac obiekty zabytkowe, ktorych ta regulacja moze miec zastosowanie.

5. W odniesieniu do projektu tekstu planu miejscowego nalezy uzupelnic¢ ustalenia projektu planu miejscowego w
zakresie dopuszczenia paneli fotowoltaicznych na budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, majgc na uwadze
dopuszczenie do lokalizowania paneli fotowoltaicznych na potaciach dachow budynkow, niewidocznych z przestrzeni
publicznych oraz wylqczenie z lokalizowania urzgdzen fotowoltaicznych na dziatkach budowlanych, na ktorych znajduje sie
obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

W odniesieniu do wskazan zawartych w ww. postanowieniu, w kolejnej edycji projektu planu w cz¢sci naniesiono
zmiany, a cz¢$¢ zagadnien wyjasniono:

Ad.2, ad.3, ad.4, zapisy zostaly wprowadzone zgodnie z uwagami. Czgs$¢, zgodnie z wyjasnieniem nie zostata
wprowadzona:

Ad.1 Zabudowa obszaru objetego mpzp Olsza - Osiedle Oficerskie powstawala na przestrzeni XX i XXI wieku.
Najstarsze obiekty w kwartale zawartym pomiedzy ulicami Stefana Otwinowskiego, Dukatow oraz Bolestawa Chrobrego -
pochodzq z lat 20 XX w. (ul. Stefana Otwinowskiego 20 oznaczony na rysunku planu symbolem E1 — 1925 r, ul. Bolestawa
Chrobrego 35 oznaczony na rysunku planu symbolem E2 — 1925 v, ul. Dukatow 2/ ul. Bolestawa Chrobrego 43 oznaczony
na rysunku planu symbolem E3 — 1925 r, ul. Bolestawa Chrobrego 45 oznaczony na rysunku planu symbolem E4 — 1925 r).

Kwartat zawarty pomiedzy ulicami Stefana Otwinowskiego, Dukatow oraz Bolestawa Chrobrego prawdopodobnie
Jjest najstarszq czescig zurbanizowng w obszarze planu. Wskazywato by na to datowanie ww. budynkow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow, polozenie ich przy pierwszej przeprawie mostowej nad rzekq Bialuchq/Prqdnikiem, nieopodal traktu
(ul. Bolestawa Chrobrego) prowadzqcego do majqtku Potockich — zespotu dworskiego na Olszy powstatego juz I pol. XIX w.
(w czasie IT wojny Swiatowej w 1942r oddzielonego linig kolejowq). Najstarsze budynki obok juz wymienionych obudowujq
ul. Dukatow, tworzgc Scislg zabudowe pierzejowq ulicy. Historycznie byly to budynki przekryte dachami dwuspadowymi
(sporadycznie czterospadowymi), jedno lub dwukondygnacyjnymi. Budynki jednokondygnacyjne zazwyczaj posiadaty czesé
poddasza uzytkowego doswietlonego oknem umieszczonym w facjacie lub oknami w Scianach szczytowych, w obiektach
dwukondygnacyjnych poddasze zazwyczaj bylo nieuzytkowe i bez doswietlenia. Jak mozna zauwazyé na historycznych
zdjeciach lotniczych (np. z roku 1944) w obszarze tym forma lukarny wystepuje jedynie na budynku rezydencjalnym przy ul.
Bolestawa Chrobrego 35 jako element wspomagajgcy glowng forme doswietlenia poddasza tj. doswietlenia poprzez okna
umieszczone w facjatach wysunietych ryzalitow.

Pozniejsza zabudowa tego kwartatu (juz powojenna) jest niejednorodna, budynki uzupetniajqce pierzeje przekrywane
sq dachami dwuspadowymi lub w latach pozniejszych (jak 70/80 XX w) plaskimi. W latach 90 XX w. nastepuje dalszy etap
uzupelniania zabudowy pierzejowej, dosyc¢ zroznicowany i intensywny. W czesci budynkoéw wybudowanych w tym okresie - jak
rowniez powstatych wspotczesnie - poddasza uzytkowe doswietlono oknami potaciowymi lub lukarnami. Wystepujgca w
obszarze forma lukarn nie stanowi dobrego przyktadu jakosci architektury, zazwyczaj sq to przypadkowe, nie przystajgce do
obiektow elementy (o roznych kgtach nachylenia potaci dachowych, nie dbajgcych o harmonig elewacji, elementy zbyt
mate/drobne, lub zbyt duze stanowigce wigkszq czes¢ dachu).

Aby unikng¢ dalszej degradacji przestrzeni wskazane jest zastosowanie w obszarze planu doswietlenia poddaszy za
pomocq okien potaciowych - najmniej ingerujgcych w przestrzen otoczenia, lub dziatan zdecydowanych, urozmaicajgcych
bryle budynku w sposéb wyrazisty tj. za pomocq facjat umieszczonych w ryzalicie lub pseudoryzalicie - tym samym nawiqzujgc
do historycznie uksztattowanej w przedmiotowym obszarze architektury.

Rownoczesnie zauwazy¢ nalezy, ze projekt planu przewiduje wysokos¢ budynkow umozliwiajgcqg nadbudowe obiektow o pelne
kondygnacje, bez potrzeby organizowania dodatkowych powierzchni uzytkowych w przestrzeniach poddaszy i doswietlania ich
za pomocq lukarn-

Kwartat zabudowy zawarty pomiegdzy ulicq Bolestawa Chrobrego, rzekq Biatuchg, linig kolejowg, a ul. Olszyny ma
odmienny charakter. Powstata tu zabudowa to w czesci potnocnej (od torow kolejowych do ul. Lukasiewicza) teren ustugowo
- przemystowy. Obiekty ustugowe majq forme modernistyczng, wielokondygnacyjne budynki przekryte sq dachami plaskimi.
Zabudowa Instytutu Nafty i Gazu - Panstwowego Instytutu Badawczego pochodzi z lat 50 / 60 XX w. W potudniowej czesci
obszaru pétnocno — zachodniego mpzp Olsza - Osiedle Oficerskie tj. pomigdzy ul. Lukasiewicza a rzekq Bialuchq zlokalizowane
Jjest osiedle domow jednorodzinnych. ZatozZenie urbanistyczne - osiedle ,, Nad Biatuchq” powstate w latach 60 XX w. autorstwa
architekt Marii Ratayjskiej to uktad modernistycznej zabudowy jednorodzinnej, zarowno budynkow blizniaczych jak tez
wolnostojgcych, dwukondygnacyjnych, zwienczonych dachami plaskimi. Budynki, ktore przetrwaly w pierwotnej formie
posiadajg dwie kondygnacje i przekryte sq dachami ptaskimi, natomiast czes¢ obiektow uleglo przeksztatceniom, polegajgcym
na nadbudowie lub rozbudowie. Pomimo tych przeksztatcen prosta forma bryt nadal pozostaje czytelna, w wigkszosci rowniez
struktura dachow plaskich zostata zachowana, kontynuujgc pierwotny modernistyczny charakter zabudowy.

W catym kwartale wystepuje jedynie 6 obiektow zwienczonych dachami potaciowymi, a na trzech z nich zastosowano
doswietlenie poddasza poprzez lukarny. Zauwazy¢ nalezy, ze zdecydowanie forma ta jest obca dla modernistycznego osiedla i
stanowi dysonans w przestrzeni wnetrza calego kwartatu.

Srodkowa cze$¢ obszaru objetego mpzp Olsza - Osiedle Oficerskie, ujeta ramami ulicy Olszyny, rzeki Biatuchy, ulicy
Lotniczej i dalej Farmaceutow oraz linii kolejowej, stanowi czesS¢ historycznie najcenniejszq. Jest to powstale w latach
dwudziestych XX w. zafozenie urbanistyczne Osiedla Urzedniczego. Drzigki badaniom prof. M. Motaka zawartym w
szczegolowym opracowaniu poswigconym temu zalozeniu pt: “Osiedle Urzednicze w Krakowie. Urbanistyka i Architektura



1924-1942", mozemy dokiadnie przesledzic¢ nie tylko historie samego zaloZenia urbanistycznego, ale rowniez kazdego obiektu
tu powstatego, a nawet zamierzonego. Cytujqgc ww monografie : ,, Polozone nad rzekq Biatuchq Osiedle Urzednicze w Krakowie
powstato w okresie migdzywojennym. Plan osiedla, sporzgdzany w 1924 r. przez inZyniera Mariana Lenka, uczynil je
oryginalnym przykiadem przedmiescia ogrodowego o Swietnej, chociaz obecnie czesciowo juz zatartej, kompozycji
urbanistycznej. Wigkszos¢ sposrod 28 budynkow, ktore do 1939 roku zaprojektowali krakowscy architekci i budowniczowie (
m.in. Kazimierz Baranowski, Franciszek Korfel, Edward Litwin, Henryk Ritterman, Edward Skawinski), zachowata si¢ do
dzisiaj i stanowi zbior skromnych, lecz wartosciowych dziel architektury o rozmaitej stylistyce — zaréwno tej bardziej
tradycyjnej, jak i nowoczesnej. (...) Wybuch Il wojny swiatowej w 1939 roku zatrzymal rozwdj osiedla, a przeprowadzona w
1942 roku linia kolejowa rozdzielila je na dwie nierowne czesci. Po wojnie przestrzen ulegla znacznym przemianom, a jego
nazwa — stopniowemu zapomnieniu”’.

W obrebie historycznego ukladu osiedla urzedniczego tj pomiedzy ul. Olszyny, Nadbrzezng , ul. Lotniczg, a torami
kolejowymi, wystepujgca zabudowa mieszkaniowa jest charakterystyczna dla okresu migdzywojennego, wystgpujq tu zaréowno
budynki klasyczne w formie, nawiqzujgce do tradycji szlacheckiej, dworkowej (dachy dwu i czterospadowe, facjaty
na wysunietych ryzalitach lub pozornych ryzalitach zlokalizowanych na osi budynku) jak tez nowoczesne, modernistyczne
budynki, przekryte dachami plaskimi, z wysunigtymi potokrgglymi wykuszami, mocnymi horyzontalnymi podziatami.
W przewazajqcej wigkszosci budynki zwienczone sq dachami polaciowymi, najczesciej doswietlenie poddaszy nastepuje
poprzez okna znajdujgce sie w facjatach, znacznie rzadziej wystgpujg lukarny. Poza obiektami ujetymi w gminnej ewidencji
zabytkow wigkszos¢ budynkow przekryta jest dachami plaskimi. W opisanym kwartale wystepujq tylko dwa budynki z dachami
potaciowymi, na ktérych mozna by zastosowacé budowe lukarn w celu doswietlenia poddasza.

W latach 1967 — 1972 miedzywojenne zalozenie ,,dogeszczono” szescioma typowymi budynkami wielorodzinnymi,
pieciokondygnacyjnymi, przekrytymi dachami ptaskimi, autorstwa arch. Stefana Golonki.

W latach 50 XX w przestrzen osiedla ulegla znacznym przemianom, wskutek nowej parcelacji z 1958 r powstata
kolejna czes¢ osiedla — uktad urbanistyczny autorstwa arch Krzysztofa Bienia. ZatozZenie to zaktadato budowe 16 budynkow
Jjednorodzinnych oraz dwoch zespolow budynkow blizniaczych, realizowanych wedtug projektu typowego - modernistycznej
kostki, dwukondygnacyjnej, przekrytej dachem ptaskim. W znakomitej wigkszosci projekt zostat zrealizowany i zachowany do
czasow wspolczesnych, cho¢ z matymi wyjgtkami, gdzie w sposob chaotyczny dogeszczono zabudowe realizujge w latach 80/90
budynki szeregowe zwienczone nowoczesng formq mansardy oraz nadmiernie rozrosnigte, zaburzajgce intensywnos¢ zabudowy
calego osiedla blizniaki. Catos¢ wspolczesnego Osiedla Urzedniczego ,,wzbogacona” jest jeszcze trzema budynkami 5
kondygnacyjnymi wielorodzinnymi oraz dwoma niskimi pawilonami. Wszystkie przekryte dachami ptaskimi.

Podobnie jak w przypadku czesci potnocnej obszaru mpzp Olsza - Osiedle Oficerskie, priorytetem planu jest
uporzqdkowanie przestrzenne, a w przypadku Osiedla Urzedniczego ponadto ochrona historycznego ukladu oraz przywrocenie
mu zastuzonego znaczenia i miejsca na mapie urbanistycznej Krakowa. Co za tym idzie, powinno sig zatem stosowac najwyzsze
standardy przy planowaniu i projektowaniu obiektow zlokalizowanych w jego granicach.

Istniejgce obiekty historyczne, wpisane do ewidencji zabytkow objete sq ochrong konserwatorskq, rowniez poprzez
zapisy planu méwigce o ochronie bryly i gabarytu. Dzigki monografii prof. M. Motaka dysponujemy doskonatym materiatem
ikonograficznym pozwalajgcym na prace stuzgce ochronie konserwatorskiej, czy w razie potrzeby wierne odtworzenie
obiektow architektonicznie zdewastowanych. Obiekty te sq swiadkami swojej epoki, natomiast zadaniem architektow i
planistow jest takie kreowanie ram przestrzennych, by nowa zabudowa powstajgca wsrod tkanki historycznej, wpisywata sig w
wymagajgce otoczenie, wspotgrajgc formgq, brylq, gabarytem, rownoczesnie nie nasladujqc jej, lecz pozostajgc obiektem sobie
wspolczesnym. Stqd tez, wykluczenie zastosowania formy lukarny z katalogu mozliwosci budowania przestrzeni
architektonicznych.

Zauwazy¢ nalezy, zZe projekt planu dopuszcza rozwiqzania alternatywne: przewiduje wysokosé¢ budynkow
umozliwiajgcq nadbudowg obiektow o petne kondygnacje (bez potrzeby organizowania dodatkowych powierzchni uzytkowych
w strefie poddasza i doswietlania ich za pomocq lukarn) lub tez doswietlenia poddasza za pomocq okien potaciowych - najmniej
ingerujgcych w przestrzen otoczenia. Pozwala rowniez na dziatania zdecydowane, urozmaicajgce bryle budynku w sposob
wyrazisty tj. za pomocq facjat umieszczonych w ryzalicie lub pseudoryzalicie - tym samym nawiqzujgc do historycznie
uksztattowanej w przedmiotowym obszarze architektury.

Na potudnie od ul. Farmaceutow, w strong ul. Mogilskiej rozcigga si¢ trzeci obszar, ktory mozna wyodrebnic z planu
Olsza — Osiedle Oficerskie, obszar zabudowy przemystowo — ustugowe;.

Obszar ten zajmuje w glownej mierze zaktad farmaceutyczny TEVA, obiekty zlokalizowane w jego granicach majq
proste bryly i zroznicowane wysokosci, wystgpujq tu gtownie dachy plaskie, z czesto zlokalizowanymi na nich swietlikami lub
roznorodnymi instalacjami.

Odmienna zabudowa zlokalizowana jest przy ul. Mogilskiej, sq to trzy kamienice pochodzgce z lat 30 XX w, o dachach
potaciowych (jedna z nich posiada lukarny) oraz dwa parterowe budynki jednorodzinne z dachami potaciowymi i lukarnami,
a takze dwa obiekty ustugowe.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa", zostaly okreslone miedzy innymi nastepujgce kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla
omawianego obszaru: ,,Istniejgca zabudowa wzdiuz ul. Mogilskiej do przeksztalcen i uzupeilnien w kierunku zabudowy
ustugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztattowana jako nieciggta, przerywana komunikacjg lokalng i ciggami zieleni
urzgdzonej obudowa ulicy” oraz ,, Tworzenie reprezentatywnej przestrzeni publicznej o charakterze komunikacyjno-
ustugowym jako gtownej osi kompozycyjnej w jednostce wzdtuz ul. Mogilskiej”. Dokument Studium rowniez wskazuje, ze
istotng role w ksztattowaniu struktury przestrzennej Miasta stanowig ciggi komunikacyjne o réznorodnych funkcjach, petnigce
role m.in. gtownych ciggow miejskich ( m.in. ul. Mogilska — al. Jana Pawla Il), stanowigcych powigzania tkanki miejskiej
pomigdzy centrami, obudowanych ustugami o charakterze ogélnomiejskim, obstugiwanych przez komunikacje zbiorowq.
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Wyznacza takze: "Wysokos¢ zabudowy (...) dla dzialek lub ich czesci polozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdiuz ul.
Mogilskiej do 36 m”.

Zatem zgodnie ze studium ul. Mogilska jako jedna z gtownych arterii miejskich Krakowa, powinna by¢
reprezentacyjna, nowoczesna, o intensywnej obudowie, z wysokoscig zabudowy do 36m, oczywiscie za wyjgtkiem obiektu
objetego ochrong konserwatorskq - kamienicy wpisanej do ewidencji zabytkow- ul. Mogilska 86. Przy tak stawianych
wytycznych dopuszczenie budowy lukarn wydaje si¢ by¢ zupelnie niezasadne, a wrecz niemozliwe rowniez dla tej czesci obszaru
objetego mpzp Olsza — Osiedle Oficerskie.

Ad.5 .. Ze wzgledu na charakter i parametry obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow zlokalizowanych
w obszarze planu tj. stosunkowo nieduzg wysokos¢ obiektow (co umozliwia wglgd na dachy z wyzszych budynkow sgsiednich),
mate kwartaly zabudowy (niejednokrotnie umozliwiajgce obserwacje wszystkich elewacji budynkow), przede wszystkim
postrzeganie dachow jako pigtej elewacji, nie zdecydowano sie na dopuszczenie do lokalizowania paneli fotowoltaicznych
na polaciach dachow budynkow, niewidocznych z przestrzeni publicznych.

Aby nie zablokowac catkowicie mozliwosci korzystania z urzqdzen fotowoltaicznych dla nieruchomosci objetych
ochrong konserwatorskq zdecydowano si¢ nie wprowadza¢ zapisu wylqczajqcego z lokalizowania urzqdzen fotowoltaicznych
na dziatkach budowlanych, na ktorych znajduje sig obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow. Zakaz taki skutecznie
uniemoZzliwithy zastosowanie powyzszych urzgdzen np. na dz.56/1 obr.6 - terenie Instytutu Nafty i Gazu gdzie zlokalizowany
Jjest obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow - hala produkcyjna.

Nastepnie projekt zostat skorygowany i wystany do ponownych uzgodnien.

Projekt planu w edycji z kwietnia 2023 r zostat przez Malopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Krakowie uzgodniony bez uwag Postanowieniem z dnia 15 maja 2023 r (znak: ZN-11.5150.64.2023.EAP).

W wyniku konieczno$ci wprowadzenia zmian w tek$cie ustalen oraz na rysunku planu wynikajacych
z postanowienia dotyczacego terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych (WKS pismo znak: BP-02-
2.6721.402.97.2023.AJG) oraz korekty linii zabudowy i terenu kolejowego ( Urzad Transportu Kolejowego
Pismo znak: DOP-WUPM.481.419.2023.2.WP) powstala kolejna edycja projektu planu poddana uzgodnieniom.

Projekt planu w edycji z czerwca 2023 r zostal przez Malopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Krakowie uzgodniony bez uwag Postanowieniem z dnia 17 lipca 2023 r (znak: ZN-11.5150.112.2023.EAP).

Nastepnie projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w_dniach 07.08.2023 r — 05.09.2023 r. Do
planu ztozono uwagi i w wyniku rozpatrzenia czgsci uwag projekt planu ulegt zmianom.

Powstala kolejna edycja projektu planu. W wyniku ponowienia procedury planistycznej projekt planu podlegat
ponownym uzgodnieniom i opiniowaniu.

Ze wzgledu na uwzgledniong uwage zmieniajacg parametry obiektu wpisanego do ewidencji zabytkéw projekt
planu w edycji z grudnia 2023 r nie uzyskal uzgodnienia. Wojewoddzki Konserwator Zabytkow
w Postanowieniu z dnia 11 stycznia 2024 r (znak: ZN-11.5150.192.2023.EAP). nakres$lit warunki uzgodnienia
projektu:

1. W terenie MWni/U.1 , ul. Mogilska 86 na projekcie rysunku planu miejscowego - nalezy zmieni¢ przebieg
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony ul. Mogilskiej i wprowadzi¢ obowiazujace linie zabudowy po obrysie
budynku oznaczonego jako E 27 oraz dokona¢ zmiany maksymalnej wysokosci zabudowy dla przedmiotowego
terenu, o ktorej mowa w § 33 ust.2 projektu tekstu planu miejscowego z 23,0 m na 18,0 m i stosownie skorygowaé
wskaznik intensywnosci zabudowy. Zatem, nalezy przywréci¢ ustalenie § 32 ust.2 projektu tekstu planu
miejscowego oraz projektu rysunku planu dla terenu MWni/U.1 wg edycji z 30 czerwca 2023 r, uzgodnionej
postanowieniem Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 17.07.2023r.

Z Uzasadnienia :

Matopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow dokonat wnikliwej analizy poprzedniego projektu planu miejscowego, majgc
na uwadze sposob uwzglednienia zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze biorgc pod
uwage art. 17 pkt. 6 litera b tiret 2 i 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023,
poz. 977 ze zm.).

W terenie oznaczonym jako MWni/U.1, ul. Mogilska 86 usytuowany jest objety ochrongq konserwatorskq .zabytkowy dom ujety
w gminnej ewidencji zabytkow. Budynek o cechach architektury modernistycznej powstat w 1929 r. wg projektu Jozefa Karwata
i mimo swojego cofnigtego potozenia wzgledem ul. Mogilskiej jest eksponowany w widoku z tej ulicy.

Nalezy podkresli¢, iz rejon ul. Mogilskiej - potnocno-wschodnia czesé¢ Grzegorzek w okresie miedzywojennym charakteryzowat
sig intensywnym rozwojem przestrzennym, powstawatly tutaj osiedla oficerskie i urzednicze, zaktady przemystowe i zabudowa
mieszkaniowa.

W edycji projektu planu miejscowego z 30.06.2023 r, uzgodnionej postanowieniem MWKZ z dnia 17.07.2023 r. dla
przedmiotowego terenu MWni/U.1, ul Mogilska 86, przyjeto rozwiqzanie planistyczne polegajgce na poprowadzeniu
obowigzujqgcych linii zabudowy po obrysie budynku oznaczonego jako E.27 i ustaleniu maksymalnej wysokosci zabudowy
na poziomie 18,0 m.

W aktualnie przediozonej do uzgodnienia edycji projektu planu miejscowego, po uwzglednieniu uwagi wniesionej podczas
wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (07.08 - 5.09.2023 r.), nastgpita istotna zmiana rozwigzania

11



planistycznego dla terenu MWni/U.1 ul. Mogilska 86, prowadzqca do przestonigcia chronionego zabytku od ul. Mogilskiej z
uwagi na proponowany przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz maksymalng wysokos¢ zabudowy na poziomie 23,0 m.
Powyzsza zmiana dotyczqca terenu MWni/U.1 w projekcie planu miejscowego, budzi istotne zastrzezenia, poniewaz swiadek
przemian urbanistycznych okresu migdzywojennego tej czesci miasta moze zostaé przestoniety od strony ul. Mogilskiej i
nieczytelny we wnetrzu urbanistycznym tej ulicy, co w ocenie tut. Organu winno byc¢ skorygowane. Ze stanowiska
Konserwatorskiego nalezy dgzy¢ do zachowania wszelkiej wartosciowej i historycznie uksztaltowanej zabudowy przy ul.
Mogilskiej, swiadczqgcej o historii miasta i jego przeksztatceniach.

W odniesieniu ustalenia § 32 ust.2 projektu teksu planu miejscowego, w ktorym zaktada sie mozliwosé lokalizacji nowej
zabudowy o maksymalnej wysokosci 23,0 m, zastrzezenia budzi mozliwoS¢ powstania przeskalowanej, duzej kubatury
konkurujqgcej pod wzgledem gabarytu z domem przy ul. Mogilskiej 86 ujetym W gminnej ewidencji zabytkow Krakowa.
Regulacje zaproponowane w ustaleniach projektu planu miejscowego dotyczqce przeksztatcen zabudowy i zagospodarowania
terenu MWni/U.1 do ktorych zgloszono zastrzezemia w pkt.1 niniejszego postanowienia, stwarzajqg warunki do
nieproporcjonalnej interwencji w chronione wartosci wskazanego obiektu zabytkowego, poniewaz historycznie uksztattowana
zabudowa terenu MWni/U.1, w szczegolnosci ekspozycja bryly zabytkowego domu oddzialywujgce na wnetrza urbanistyczne
mogq ulec niekorzystnym przeksztatceniom.

Organ konserwatorski realizujgc obowigzki wynikajgce z art.5 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, polegajgce
na przeciwdziataniu zagrozeniom dla zabytkow, jest zobowigzany do dzialan wyprzedzajqcych i przewidywania sytuacji, ktore
mogq mie¢ w przyszlosci negatywne skutki dla zabytku.

W tym miejscu nalezy podkreslic, iz zgodnie z art. 19 ust.1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami, w planie miejscowym uwzglednia sie w szczegolnosci ochrong zabytkow nieruchomych: objetych formami ochrony
wraz z ich otoczeniem oraz ujetych w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow, a takze zadania ochronne w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 4 pkt. 6 cyt. ustawy) -przede wszystkim poprzez jednoznaczne ujawnienie istniejgcych
zabytkow i zapewnienie warunkow prawnych do trwatego ich zachowania, zagospodarowania i utrzymania.

Warunkiem, na jakim moze nastgpi¢ uzgodnienie przedmiotowego projektu planu miejscowego bedzie korekta projektu planu
miejscowego odpowiednio o do zastrzezen zawartych w sentencji niniejszego postanowienia.

Reasumujgc, sposob ujecia w przedlozonym projekcie planu miejscowego zagadnien dotyczgcych ochrony wymienionych
weczesniej zabytkéw nie wypetnia normy prawnej przywolanych przepisow, w zwiqzku z powyzszym nalezato stwierdzi¢ jak w
sentencyi.

W odniesieniu do warunkéw zawartych w ww. postanowieniu, w kolejnej edycji projektu planu naniesiono
zmiany. Nastepnie projekt zostat skorygowany i wystany do ponownych uzgodnien.

Projekt planu w edycji ze stycznia 2024 r Postanowieniem z dnia 15 Iutego 2024 r (znak: ZN-
11.5150.14.2024.EAP), zostal uzgodniony bez uwag.

Nastepnie projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach 08.04.2024 -14.05.2024 r. Do planu
ztozono uwagi i w wyniku rozpatrzenia czg¢éci uwag wprowadzono zmiany w tek$cie ustalen oraz na rysunku
planu. Powstata kolejna edycja projektu planu.

W wyniku kolejnego ponowienia procedury (edycja projektu planu po wyloZeniu z uwzglednionymi
uwagami), w lipcu 2024 r projekt planu zostal wystany do ustawowego opiniowania i uzgodnien.

Projekt planu w edycji z lipca 2024 r zostal uzgodniony bez uwag Postanowieniem z dnia 31 lipca 2024 r (znak:
ZN-11.5150.133.2024.EAP).

Nastepnie projekt planu zostal ponownie, czeSciowo wylozony do publicznego wgladu w dniach 23.09.2024 r
—21.10.2024 r . Do planu ztoZzono uwagi, ktére nie zostaty uwzglednione.

W konsekwencji projekt planu podlegajacy w lipcu 2024 r. opiniowaniu i uzgodnieniom ustawowym, a nast¢pnie
na przetomie wrzesnia i pazdziernika wylozeniu, w styczniu 2025 r. zostal skierowany do RMK do uchwalenia.

4. Odniesienie do syntezy uwarunkowan.

W projekcie planu uwzglgedniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania wynikajace ze stanu
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejacego zainwestowania terenu, komunikacji i infrastruktury
technicznej. W ramach prac nad projektem planu przeanalizowano rowniez wnioski i wytyczne, ktore wpltywaja
na ksztalt rozwigzan planistycznych. Na podstawie wizji terenowej wykonano inwentaryzacj¢ urbanistyczng oraz
opracowanie ekofizjograficzne. Kierunki zagospodarowania obszaru ,,Olsza — Osiedle Oficerskie” wynikajace
z uzyskanych informacji i materiatbw zawarte zostaly w dokumencie: ,,Ocena stanu istnicjacego i Synteza
uwarunkowan”.

Stan zagospodarowania : Obszar sporzadzanego planu miejscowego potozony w pétnocno-centralnej czesci
miasta jest w przewazajacej czgsci zainwestowany. Obszar cechuje $rednia intensywno$¢ zabudowy. Dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna skoncentrowana w centralnej i péinocnej czesci planu, w
czesci potudniowej przewazajg budynki o charakterze uslugowym i przemystowym. W obszarze znajduja si¢
rowniez budynki uzytecznosci publicznej, m.in. z zakresu: oswiaty i nauki, opieki zdrowotnej, handlu,
gastronomii, a takze parkingi i miejsca postojowe, ciagi piesze oraz osiedlowe tereny zieleni urzadzonej. Waznym
elementem mpzp Olsza Osiedle - Oficerskie jest przeptywajaca - od potnocy wzdhuiz granicy, a na potudniu
srodkiem terenu objetego sporzadzanym planem - rzeka Biatucha.
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W terenach mozliwego rozwoju zainwestowania wskazuje si¢:

e zachowanie powigzan ekologicznych - ochrona terendéw zieleni wzdtuz Biatuchy, ktore powinny pozostac
zachowane bez mozliwosci zabudowy oraz zagospodarowane jako park rzeczny,

e ksztaltowanie iutrzymanie zieleni towarzyszacej zabudowie, ktéra poza funkcjami przyrodniczymi
predysponowana jest do pelnienia funkcji spotecznej — jako zieleh w najblizszym otoczeniu, pozytywnie
wplywajaca na uzytkownikow,

e ochrona historycznego uktadu urbanistycznego Osiedla Urzgdniczego,

e utrzymanie funkcji mieszkaniowej wraz z ustugami na poziomie lokalnym,

e mozliwo$¢ przeksztatcen funkcjonalnych w obrebie terenéw zabudowy ustugowo - przemystowe;.

5. Bilans chlonnosci terenu.

Na potrzeby opracowania dokumentu dokonano analizy mozliwo$ci rozwoju zabudowy.
W projekcie planu zatozono orientacyjny przyrost zabudowy oraz wzrost liczby uzytkownikéw /mieszkancow
przy maksymalnym wykorzystaniu terenow budowlanych — zgodnie z przyjetymi w planie parametrami.
Mozliwo$ci nowego zainwestowania skoncentrowane sg gtownie w potudniowej czgéci planu, tu na obszarze
obecnych zaktadow TEVA wyznaczono tereny o przeznaczeniu pod nowa zabudoweg mieszkaniowg i ustugows.
Nowa zabudowa (cho¢ na mniejsza skalg) moze powsta¢ takze w poinocnej czgsci planu, gdzie przy ul
Lukasiewicza wyznaczono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej. Rownoczesnie mozliwos$¢ rozwoju obejmuje
w calym obszarze uzupehienie istniejacej zabudowy, w tym nadbudowe lub rozbudowe czesci istniejacych
budynkow.
6. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem.

Okreslone na etapie przystapienia do sporzadzenia planu cele, zdeterminowaly przyjete w nim rozwigzania.

Zastosowane rozwigzania planistyczne majg umozliwic:

e uporzadkowanie przestrzenne obszaru, w tym ksztaltowanie nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych w
jego obrebie w oparciu o przyjeta w Studium polityke przestrzenna;

e wyznaczenie terendw ogolnodostgpnych, stuzacych wszystkim mieszkancom, w tym terenéw infrastruktury
spotecznej, atrakcyjnych przestrzeni publicznych, terenow zieleni, sportu i rekreacji, wraz z ciaggami pieszymi,
ktore potacza te tereny;

e integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaru ze strukturag miasta, w tym zwigkszenie dostgpnosci
komunikacyjnej, takze kolejowej;

e ochrona istniejacych zespotow zieleni miedzyblokowej jako obszaréw integracji przestrzeni publicznych;

e ochrona obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Zasady w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw wyznaczono w oparciu o
wskazania Studium oraz uwarunkowan przestrzennych i prawnych - w taki sposob, aby zagospodarowanie terenu
rozwijalo si¢ w sposdb zréwnowazony oraz postgpowalo w zgodzie z koniecznoscig zachowania tadu
przestrzennego.

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy z uwzglednieniem wskazan Studium (strukturalna
jednostka urbanistyczna nr 10 i1 fragmenty 11, 28, 25 i 27) oraz w oparciu o kontekst przestrzenny i relacje z
otaczajaca zabudowa.

Ponadto ustalenia planu uwzgledniaja zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslonej w innych
aktach prawa miejscowego, obowigzujacego w Gminie Miejskiej Krakow, zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym.

Zasady obstugi parkingowej w projekcie planu ustalono w oparciu o Program obshugi parkingowej dla
Miasta Krakowa przyjety uchwatg Nr LII1/723/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 r.

Zasady w zakresie infrastruktury technicznej — telekomunikacyjnej w tym ograniczenia dotyczace
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej
(takich jak: anteny, maszty, stacje bazowe i inne urzadzenia techniczne) wynikaja ze wskazan i uzgodnien organow
ochrony zabytkow.

Uporzadkowanie przestrzenne i ksztaltowanie zabudowy - ze wzglgdu na historyczne uwarunkowania,
wskazania Studium oraz przyjete cele planu wprowadzono takie regulacje, ktére pozwolg na zachowanie
charakteru przestrzennego poszczegbélnych czgéci objetych projektem planu. Przy ustalaniu parametréw i
wskaznikow zabudowy uwzgledniono wskazania Studium, zawarte w kartach strukturalnych jednostek
urbanistycznych. Przy ustalaniu wskaznika intensywno$ci zabudowy uwzgledniono mozliwo$ci inwestycyjne
(wynikajace z koniecznos$ci zachowania terenu biologicznie czynnego) oraz przewidywanej ilosci kondygnacji
(wynikajacej z koniecznosci zachowania wysokosci nie powodujacej zaburzen w istniejacej strukturze
przestrzennej i dostosowanej do istniejace] w sasiedztwie zabudowy). Przy ustalaniu wysokosci istniejacej
zabudowy oraz mozliwo$ci ewentualnych uzupelnien i nadbudowy, analizowano przekroje uzyskane z chmury
punktéow bedacej wynikiem skanowania laserowego terenu.

Spehiajac cele wyznaczenia terendw ogolnodostepnych, stuzacych wszystkim mieszkancom,
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wyznaczono m. in. nowoprojektowane tereny parkowe ZP.1-ZP.11 (w tym tereny parku rzecznego Bialuchy,
ktérego granice wskazane sg w Studium) oraz wnetrze urbanistyczne Osiedla Urzedniczego.

W celu integracji przestrzennej i funkcjonalnej obszaru ze strukturg miasta wyznaczono m.in. nowe
tereny drog (w szczegolnosci KDD. 11 tgczaca ul. Janusza Supniewskiego i ul.Pik. Stefana Laszkiewicza - tereny
po dwoch stronach nasypu kolejowego), ciagi piesze z dopuszczeniem ruchu rowerowego (roéwniez trasa
rowerowa biegnaca pod torami kolejowymi taczaca ul. Lotnicza z ul. Mariana Raciborskiego), a takze wskazano
miejsca lokalizacji przystankow kolejowych.

Wyznaczone na rysunku planu strefy zieleni wraz z ustaleniami zawartymi dla nich w planie beda obok
innych ustalen stuzyly ochronie istniejacych zespotow zieleni miedzyblokowe;.

Dla zapewnienia ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i ksztaltowania krajobrazu
kulturowego oraz tadu przestrzennego mig¢dzy innymi wprowadzono dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytu budynku, a takze wyznaczono wnetrze urbanistyczne os.
Urzedniczego wraz ze stosownymi ustaleniami/wymaganiami dla tej przestrzeni.

W catym obszarze obj¢tym planem dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych ustalono mozliwo$é m. in.

- przebudowy, a takze remontu i odbudowy niezaleznie od ustalen planu — z wylaczeniem odbudowy w Terenach
Komunikacji;

- rozbudowy i nadbudowy, zgodnie z ustaleniami planu

- niezaleznie od ustalen planu — przebudowy i rozbudowy w zakresie:
- pochylni i ramp dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami ,
- docieplenia, dobudowy balkonéw lub wykonania szyboéw windowych i zewngtrznych klatek schodowych,

z wylaczeniem obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;
- zmiany sposobu uzytkowania poddaszy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym okre§lonym w planie.

W projekcie planu wyznaczono réwniez: obowigzujace linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy, oraz
strefe obnizonej wysoko$ci zabudowy.

PROJEKT PLANU — SIERPIEN 2023
edycja do wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 7 sierpnia do 5 wrze$nia 2023 r (WYLOZENIE 1)

Ustalenia planu uwzgledniaja zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslone w Studium i w innych
aktach prawa miejscowego obowiazujacych w Gminie Miejskiej Krakow zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym. Przejete w projekcie planu parametry i wskazniki dla zabudowy wynikaja z ustalen Studium
(strukturalna jednostka urbanistyczna nr 10) oraz istniejagcego zainwestowania.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,,Olsza — Osiedle Oficerskie” wyznaczone zostaty tereny
inwestycyjne i do zainwestowania:

e MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10, MN.11, MN.12, MN.13, MN.14,
MN.15, MN.16 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinna,

e MN/MWn.l, MN/MWn.2, MN/MWn.3, MN/MWn.4, MN/MWn.5, MN/MWn.6, MN/MWn.7,
MN/MWn.8, MN/MWn.9 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

e MN/U.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng lub budynkami ustugowymi,

e MWn.1, MWn.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

e MWn/U.1, MWn/U.3, MWn/U.5 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci
lub ushugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
niskiej intensywnos$ci lub budynkami ustugowymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci z lokalami ustugowymi,

e MWn/U.2, MWn/U4 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub
ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci z lokalami ustugowymi,

e MWn/Ui.l - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub ustugowej istniejace;,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci lub obiektami budowlanymi ustugowymi,

e MWni/U.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej istniejagcej o niskiej intensywnosci lub
ushugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci z lokalami ustugowymi lub budynkami ustugowymi,

e MW.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
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MWi.1l, MWi.2, MWi.3, MWi4, MWi.5 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

MW/U.1, MW/U.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi lub
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami ustugowymi,

U.1,U.2,U.3,U4,U.5,U.6,U.7,U.8, U.12, U.13, U.14, U.15 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ushugowymi,

U.9, U.10, U.11 - Tereny zabudowy ushugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ushugowymi lub obiektami budowlanymi z zakresu przemystu wysokich technologii,

Uo.1 - Teren zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z
zakresu o$wiaty 1 wychowania,

Up.1 - Teren zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z
zakresu kultury, sztuki, nauki, o§wiaty,

US.1 - Teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia budowlane z zakresu
sportu i rekreacji,

P/U.1, P/U.2 - Tereny zabudowy przemyslowo — ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
obiektami budowlanymi z zakresu przemystu wysokich technologii lub produkcyjnymi, sktadowymi i
magazynowymi lub pod zabudowe budynkami ushugowymi ,

KU.1, KU.2 — Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi
dla pojazdéw wraz z niezbedng infrastruktura,

KK.1 - Teren kolei, o podstawowym przeznaczeniu pod teren komunikacji i infrastruktury kolejowej,

KP.1 - Teren placu, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpny plac miejski.

a takze tereny nieinwestycyjne:

Tereny zieleni urzadzone;:

7r.1, 7ZP.2, ZP.3, 7P.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.12, ZP.13 — Tereny zieleni
urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki, skwery, zielence,
ZPz.1,7Pz2.2,7Pz2.3, ZPz.4, ZPz.5 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod skwery,
zielence,

ZPi.l, ZPi.2, ZPi.3, ZPi.4 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
izolacyjna,

WS.1, WS.2, WS.3 — Tereny wéd powierzchniowych §rédladowych o podstawowym przeznaczeniu pod
wody powierzchniowe $rodladowe — rzeka Biatucha wraz z obudowg biologiczna,

oraz Tereny komunikacji z podziatem na drogi publiczne klasy zbiorczej, zbiorczej z wydzielonym torowiskiem
tramwajowym, lokalnej i dojazdowej, atakze drogi wewnetrzne i ciagi piesze z dopuszczeniem ruchu

rowerowego.
BILANS
Powierzchnia
Przeznaczenie
[ha] [%]

MN 6,95 11,49
MN/MWn 2,71 4,58
MN/U 0,08 0,13
Tabela . Bilans terenow w projekcie planu. MWn 0,91 1,50
MWn/U 0,67 1,11
MWn/Ui 2,32 3,84
MWni/U 0,17 0,28
MW 0,57 0,94

MWi 2,34 3,87
MW/U 4,43 7,32
U 8,94 14,79

Uo 0,19 0,31

Up 0,15 0,25

Us 0,51 0,84
PU 6,34 10,48

zpP 3,01 4,98

ZPz 0,78 1,29

ZPi 0,35 0,58

WS 1,65 2,73




KDZT 1,73 2,86
KDZ 1,13 1,87
KDL 0,61 1,01
KDD 5,05 8,35
KDW 0,22 0,36
KDX 0,73 1,21

KU 0,24 0,40
KK 7,61 12,58
KP 0,03 0,05

SUMA 60,48 100,00

PROJEKT PLANU — GRUDZIEN 2023
edycja do ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych - grudzien 2023 r

W wyniku uwzglednienia przez PMK uwag zgloszonych do wyltozonego publicznie planu ustalenia projektu
zostaty skonstruowane ponownie i powstala kolejna edycja projektu planu. Procedura planistyczna zostalta
ponowiona — projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal poddany ponownym
uzgodnieniom i opiniowaniu.

Do projektu planu przekazanego do opiniowania i uzgodnien wprowadzone zostaty nast¢pujace zmiany:

1. Wydzielono z dotychczasowego terenu U.1 nowy teren MN/U.1 — terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej Iub ustugowe;j
e obnizono maksymalng wysoko$¢ zabudowy z 15m do 12m w przypadku zabudowy jednorodzinne;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: a) dla zabudowy jednorodzinnej: 12m
b) dla zabudowy ustugowej: 15m
e obnizono maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy z 1,2 do 0,8 w przypadku zabudowy jednorodzinne;j
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: a) dla zabudowy jednorodzinnej: 0,2 — 0,8
b) dla zabudowy ustugowej: 0,2 — 1,2

2. W terenie MN/MWn.1 skorygowany zostal zasigg ,,strefy zieleni” w zakresie utrzymania ochrony ogrodu z
jednoczesng mozliwoscia lokalizowania miejsc postojowych na dzialce.

3. Wydzielono z dotychczasowego terenu MIN/MWn.1 (Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej niskiej intensywnosci), nowy teren MWi.l (Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
istniejacej) z parametrami uwzgledniajacymi istniejgcag zabudowe:

=  min. wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %

= wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu MWi.1: 0,2 — 2,1

* maksymalna wysoko$¢ zabudowy w terenie MWi.1 : 15 m

4. Poszerzono teren MW/U.2 w kierunku rzeki Biatuchy po istniejgcym zagospodarowaniu (zatoka postojowa).

5. W terenie MWni/U.1:

¢ Zmodyfikowano strefe zieleni m.in. w zakresie dostosowania do zmienionego przebiegu linii zabudowy.

e Wyznaczono nowa lini¢ zabudowy jako kontynuacj¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy ul. Mogilskiej
(W odsunigciu od pasa drogowego) przy rownoczesnej rezygnacji z obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej
wokot budynku objetego ochrong konserwatorska oznaczonego symbolem E 27.

e Wyznaczono nowe parametry dla terenu MWni/U.1:

= wskaznik intensywnosci zabudowy - z dotychczasowego 0,6— 0,9 na 0,6— 1,7
= maksymalng wysokos$¢ zabudowy - z dotychczasowych 18 m na 23 m;
= wskaznik terenu biologicznie czynnego - pozostat bez zmian : 30 %.

6. ZMIANY W CZESCI TEKSTOWE] PROJEKTU PLANU

e W terenie MN.11, MN/MWn.8§ , MN/MWn.9 - zmniejszono minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego z 50% do 40% - Studium wskazuje minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 40% 1 w takim zakresie parametr zostal zmieniony.

e Dla MN/MWn.9 -Podniesiono maksymalng wysoko$¢ zabudowy z 12m do 13 m zréwnujac ja tym samym z
maksymalna wysokoscig terenu sasiedniego - MWn/U.4.

e Dla terenu MW/U.1 — dopuszczono mozliwos¢ lokalizowania zabudowy ustugowej wysokich technologii w
ramach przeznaczenia uzupetiajacego.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,,Olsza — Osiedle Oficerskie” wyznaczone zostaly tereny
inwestycyjne i do zainwestowania:

e MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10, MN.11, MN.12, MN.13, MN.14,
MN.15, MN.16 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng,
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MN/MWn.l, MN/MWn.2, MN/MWn.3, MN/MWn.4, MN/MWn.5, MN/MWn.6, MN/MWn.7,
MN/MWn.8, MN/MWn.9 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

MN/U.1, MN/U.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub uslugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub budynkami ustugowymi,

MWn.1, MWn.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywno$ci, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

MWn/U.1, MWn/U.3, MWn/U.5 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci
lub ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudoweg budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
niskiej intensywnos$ci lub budynkami ustugowymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci z lokalami ushugowymi,

MWn/U.2, MWn/U4 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub
ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci z lokalami ushugowymi,
MWn/Ui.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub ustugowej istniejace;j,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci lub obiektami budowlanymi ustugowymi,

MWni/U.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej o niskiej intensywnosci lub
ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskie;j
intensywnosci z lokalami ustugowymi lub budynkami ustugowymi,

MW.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

MWi.1l, MWi.2, MWi3, MWid, MWi.5, MWi.6 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudoweg budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
MW/U.1, MW/U.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi lub
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami ustugowymi,

U.1,U.2,U.3,U4,U.5,U.6, U.7, U.8, U.12, U.13, U.14, U.15 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ushugowymi,

U.9, U.10, U.11 - Tereny zabudowy ushugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi lub obiektami budowlanymi z zakresu przemystu wysokich technologii,

Uo.1 - Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z
zakresu o$wiaty i wychowania,

Up.1 - Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami ustugowymi z
zakresu kultury, sztuki, nauki, o§wiaty,

US.1 - Teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia budowlane z zakresu
sportu i rekreacji,

P/U.1, P/U.2 - Tereny zabudowy przemystowo — ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
obiektami budowlanymi z zakresu przemyshi wysokich technologii lub produkcyjnymi, sktadowymi i
magazynowymi lub pod zabudowe budynkami ushugowymi ,

KU.1, KU.2 — Tereny obshugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla
pojazdéw wraz z niezbedng infrastruktura,

KK.1 - Teren kolei, o podstawowym przeznaczeniu pod teren komunikacji i infrastruktury kolejowe;j,
KP.1 - Teren placu, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpny plac miejski.

a takze tereny nieinwestycyjne:

Tereny zieleni urzadzone;j:

ZP.1, 7ZpP.2, ZP.3, ZP .4, 7P.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.12, ZP.13 — Tereny zieleni
urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne parki, skwery, zielefce,

ZPz.1,7ZPz.2, ZPz.3, ZPz.4, ZPz.5 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod skwery,
zielence,

ZPi.1, ZPi.2, ZPi.3, ZPi.4 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna,

WS.1, WS.2, WS.3 — Tereny wod powierzchniowych $rodladowych o podstawowym przeznaczeniu pod wody
powierzchniowe $rodladowe — rzeka Bialucha wraz z obudowa biologiczna,

oraz Tereny komunikacji z podziatem na drogi publiczne klasy zbiorczej, zbiorczej z wydzielonym torowiskiem
tramwajowym, lokalnej i dojazdowej, atakze drogi wewngtrzne i ciagi piesze z dopuszczeniem ruchu

TOWETowego.
Tabela . Bilans terenow w projekcie planu.
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BILANS
Powierzchnia
Przeznaczenie
[ha] [%]
MN 6,95 11,49
MN/MWn 2,67 4,41
MN/U 0,18 0,30
MWn 0,91 1,50
MWn/U 0,67 1,11
MWn/Ui 2,32 3,84
MWni/U 0,17 0,28
MW 0,57 0,94
MWi 2,45 4,05
MW/U 4,52 747
U 8,84 14,63
Uo 0,19 0,31
Up 0,15 0,25
us 0,51 0,84
P/U 6,34 10,48
zP 2,91 4,81
7Pz 0,78 1,29
ZPi 0,35 0,58
A 1,66 2,74
KDZT 1,73 2,86
KDZ 1,13 1,87
KDL 0,61 1,01
KDD 5,05 8,35
KDW 0,22 0,36
KDX 0,73 1,21
KU 0,24 0,40
KK 7,60 12,57
KP 0,03 0,05
SUMA 60,48 100,00

PROJEKT PLANU - STYCZEN 2024
edycja do ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych - styczen 2024 r

W wyniku odmowy uzgodnienia projektu planu zawierajacego zmiany dotyczace obiektu wpisanego do Gminne;j
Ewidencji Zabytkéw (edycja z grudnia 2023r) przez Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, do
projektu MPZP Olsza — Osiedle Oficerskie zostaly wprowadzone zmiany zawarte w Postanowieniu z dnia
11 stycznia 2024 r (znak: ZN-I11.5150.192.2023.EAP), Wprowadzenie wskazanych zmian bylo warunkiem
uzgodnienia powyzszego planu przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Do projektu planu przekazanego ponownie do uzgodnien (edycja STYCZEN 2024) wprowadzone zostaty
nastepujace zmiany:

1. W terenie MWni/U.1 , ul. Mogilska 86 na projekcie rysunku planu miejscowego - zmieniono przebieg
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony ul. Mogilskiej i wprowadzono obowigzujace linie zabudowy
po obrysie budynku oznaczonego jako E 27.

2. Dokonano zmiany maksymalnej wysoko$ci zabudowy dla przedmiotowego terenu, o ktorej mowa w § 33 ust.2
projektu tekstu planu miejscowego z 23,0 m na 18,0 m.

3. Stosownie skorygowano wskaznik intensywnosci zabudowy.

Tym samym przywrécono ustalenie § 32 ust.2 projektu tekstu planu miejscowego oraz projektu rysunku planu dla

terenu MWni/U.1 wg edycji z 30 czerwca 2023 r, uzgodnionej postanowieniem Matopolskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw z dnia 17.07.2023r.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,,Olsza — Osiedle Oficerskie” (edycja STYCZEN 2024)
wyznaczone zostaly tereny inwestycyjne i do zainwestowania:
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MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10, MN.11, MN.12, MN.13, MN.14,
MN.15, MN.16 — Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinna,

MN/MWn.l, MN/MWn.2, MN/MWn.3, MN/MWn.4, MN/MWn.5, MN/MWn.6, MN/MWn.7,
MN/MWn.8, MN/MWn.9 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

MN/U.1, MN/U.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub budynkami ustugowymi,

MWn.1, MWn.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

MWn/U.1, MWn/U.3, MWn/U.5 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci
lub ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudoweg budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
niskiej intensywnos$ci lub budynkami ustugowymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci z lokalami ushugowymi,

MWn/U.2, MWn/U4 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub
ushigowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywno$ci lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci z lokalami ustugowymi,
MWn/Ui.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub ustugowej istniejace;j,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci lub obiektami budowlanymi ustugowymi,

MWni/U.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej istnicjagcej o niskiej intensywnosci lub
ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci z lokalami ustugowymi lub budynkami ustugowymi,

MW.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

MWi.l, MWi.2, MWi3, MWid4, MWi.5, MWi.6 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
MW/U.1, MW/U.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi lub
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami ustugowymi,

U.1,U0.2,U.3,U4,U.5,U.6,U.7,U.8, U.12, U.13, U.14, U.15 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi,

U.9, U.10, U.11 - Tereny zabudowy ushugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi lub obiektami budowlanymi z zakresu przemystu wysokich technologii,

Uo.1 - Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z
zakresu o$wiaty i wychowania,

Up.1 - Teren zabudowy ushugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z
zakresu kultury, sztuki, nauki, o§wiaty,

US.1 - Teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia budowlane z zakresu
sportu i rekreacji,

P/U.1, P/U.2 - Tereny zabudowy przemyslowo — ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
obiektami budowlanymi z zakresu przemystu wysokich technologii lub produkcyjnymi, sktadowymi i
magazynowymi lub pod zabudowe budynkami ustugowymi ,

KU.1, KU.2 — Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla
pojazdoéw wraz z niezbedna infrastruktura,

KK.1 - Teren kolei, o podstawowym przeznaczeniu pod teren komunikacji i infrastruktury kolejowej,

KP.1 - Teren placu, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny plac miejski.

a takze tereny nieinwestycyjne:

Tereny zieleni urzadzone;j:

7r.1, 7P.2, 7ZP.3, ZP4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZP.9, 7ZP.10, ZP.11, ZP.12, ZP.13 — Tereny zieleni
urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne parki, skwery, zielence,

7Pz.1,7Pz.2, ZPz.3, ZPz.4, ZPz.5 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod skwery,
zielence,

ZPi.1, ZPi.2, ZPi.3, ZPi.4 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna,

WS.1, WS.2, WS.3 — Tereny wod powierzchniowych §rodladowych o podstawowym przeznaczeniu pod wody
powierzchniowe $rodladowe — rzeka Bialucha wraz z obudowa biologiczna,

oraz Tereny komunikacji z podzialem na drogi publiczne klasy zbiorczej, zbiorczej z wydzielonym torowiskiem
tramwajowym, lokalnej i dojazdowej, atakze drogi wewnetrzne i ciagi piesze z dopuszczeniem ruchu
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TOWerowego.

BILANS
Przeznacz Powierzchnia
enie [ha] (%]
MN 6,95 11,49
MN/MWn 2,67 4,41
MN/U 0,18 0,30
MWn 0,91 1,50
MWn/U 0,67 1,11
MWn/Ui 2,32 3,84
MWni/U 0,17 0,28
MW 0,57 0,94
MWi 2,45 4,05
MW/U 4,52 7,47
U 8,84 14,63
Uo 0,19 0,31
Up 0,15 0,25
us 0,51 0,84
P/U 6,34 10,48
ZP 2,91 4,81
ZPz 0,78 1,29
ZPi 0,35 0,58
WS 1,66 2,74
KDZT 1,73 2,86
KDZ 1,13 1,87
KDL 0,61 1,01
KDD 5,05 8,35
KDW 0,22 0,36
KDX 0,73 1,21
KU 0,24 0,40
KK 7,60 12,57
KP 0,03 0,05
SUMA 60,48 100,00

Projekt zostat skorygowany i wystany do ponownych uzgodnien.

Nastepnie uzyskawszy stosowne uzgodnienia, projekt planu tozsamy z edycja do ponownego opiniowania i
uzgodnien ustawowych (STYCZEN 2024) podlegat ponownemu wylozeniu do publicznego wgladu w
dniach od 8 kwietnia do 14 maja 2024 r.

PROJEKT PLANU — KWIECIEN 2024
edycja do ponownego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 8 kwietnia do 14 maja 2024 r
(WYLOZENIE II)

Ustalone w projekcie planu przeznaczenia nie zmienily si¢ w porownaniu do edycji ze stycznia 2024 r.
W projekcie planu miejscowego obszaru ,,Olsza — Osiedle Oficerskie” wyznaczone zostaty:

tereny inwestycyjne i do zainwestowania: MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9,
MN.10, MN.11, MN.12, MN.13, MN.14, MN.15, MN.16, MN/MWn.1, MN/MWn.2, MN/MWn.3,
MN/MWn.4, MN/MWn.5, MN/MWn.6, MN/MWn.7, MN/MWn.8, MN/MWn.9, MN/U.1, MN/U.2, MWn.1,
MWn.2, MWn/U.1, MWn/U.3, MWn/U.5, MWn/U.2, MWn/U.4, MWn/Ui.1, MWni/U.1, MW.1, MWi.1,
MWi.2, MWi.3, MWi4, MWi.5, MWi.6, MW/U.1, MW/U.2, U.1, U.2, U.3, U4, U.5, U.6, U.7, U.8, U.12,
U.13, U.14, U.15, U.9, U.10, U.11, Uo.1, Up.1, US.1, P/U.1, P/U.2, KU.1, KU.2, KK.1, KP.1,

a takze tereny nieinwestycyjne:

Tereny zieleni urzadzonej: ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, 7P.6, ZP.7, ZP.8, 7ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.12, ZP.13,
ZPz.1,7Pz2.2, 7Pz2.3, ZPz.4, ZPz.5, ZPi.1, ZPi.2, ZPi.3, ZPi4,

Tereny wod powierzchniowych §rodladowych - WS.1, WS.2, WS.3
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oraz Tereny komunikacji .

BILANS
Powierzchnia
Przeznaczenie
[ha] [%]
MN 6,95 11,49
MN/MWn 2,67 4,41
MN/U 0,18 0,30
MWn 0,91 1,50
MWn/U 0,67 1,11
MWn/Ui 2,32 3,84
MWni/U 0,17 0,28
MW 0,57 0,94
MWi 2,45 4,05
MW/U 4,52 7,47
U 8,84 14,63
Uo 0,19 0,31
Up 0,15 0,25
Us 0,51 0,84
P/U 6,34 10,48
VA4 2,91 4,81
7Pz 0,78 1,29
ZPi 0,35 0,58
WS 1,66 2,74
KDZT 1,73 2,86
KDZ 1,13 1,87
KDL 0,61 1,01
KDD 5,05 8,35
KDW 0,22 0,36
KDX 0,73 1,21
KU 0,24 0,40
KK 7,60 12,57
KP 0,03 0,05
SUMA 60,48 100,00

Do tej edycji planu zlozono uwagi: w terminie 27 pism zawierajacych 51 uwag, w tym 4 pisma nie stanowiace
uwag. Rozpatrzono: 12 uwzgledniono, 37 nieuwzgledniono, 2 uwzgledniono cze$ciowo - Zarzgdzenie
Nr 1742/2024 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 18 czerwca 2024 r. w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do
wylozonego do publicznego wglqdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"Olsza - Osiedle Oficerskie", w tym uwag zgloszonych w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
projektu tego planu i rozpoznania pism w zakresie niestanowigcym uwag.

W wyniku uwzglednienia przez Prezydenta Miasta Krakowa czg$ci uwag zgtoszonych do wytozonego publicznie
projektu planu ustalenia projektu zostaly skonstruowane ponownie i powstata kolejna edycja projektu planu.
Wskutek kolejnego PONOWIENIA PROCEDURY - projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostatl poddany ponownym uzgodnieniom i opiniowaniu.

PROJEKT PLANU — LIPIEC 2024
edycja do ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych - lipiec 2024 r

Do projektu planu przekazanego do opiniowania i uzgodnien wprowadzone zostaly nast¢pujace zmiany:

1. Usunigto droge publiczng klasy dojazdowej — Teren KDD.12 — zmieniono przeznaczenie dotychczasowego
Terenu KDD.12 na czg$ci Terenow U.10, U.11, U.13, ZP.11, ZPi.4, WS.2.

2. W wyniku likwidacji Terenu KDD.12 potaczono Tereny U.13 i U.14 — powstat jeden Teren U.13.

3. Nastapita zmiana numeracji Terenow zabudowy ustugowej : z U.131U.14 na U.13 orazz U.15 na U.14.
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10.

11.

12.

13.

W konsekwencji likwidacji Terenu KDD.12 i potaczenia Terenow U.13 z U.14 Teren ZPi.4 poszerzono o
»strefe zieleni” oraz obnizono minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego z 90% na 80% -
zapewnienie dostgpu do drogi publicznej KDZT.1 (ul. Mogilska).

W nowym Terenie U.13 ustalono nowa lini¢ zabudowy - zmieniono cz¢$¢ przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

W wyniku usunigcia Terenu KDD.12 skorygowany zostat obszar/zasigg Terenu U.11 wraz z liniami
zabudowy.

Skorygowano zasieg Terenu U.10 oraz jego linii zabudowy.

Usunigto droge wewnetrzng — Teren KDW.S — zmieniono przeznaczenie dotychczasowego Terenu KDW.5 na
czg$¢ Terenu ZP.11.

Potaczono Tereny WS.2 i WS.3, tworzac jeden Teren WS.2.

Dla Terenu MWn/U.4 zmieniono ustalenia warunkow zagospodarowania terenu. Zmieniono parametry:
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego z 50% na 40% oraz maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy z 0,9 na 1,0.

Zmieniono zasady lokalizacji budynkéw w Terenie U.12 - dopuszczono zabudowg bezposrednio w granicy z
dziatkami sasiednimi.

Z Terenu MN/MWn.3 wydzielono nowy Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywno$ci oznaczony symbolem MWn.1 oraz okreslono dla niego zasady zagospodarowania.

Nastgpita zmiana numeracji Terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci: z
MWn.1 na MWn.2 oraz zMWn.2 na MWn.3.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,,Olsza — Osiedle Oficerskie” wyznaczone zostaly tereny

inwestycyjne i do zainwestowania:

MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10, MN.11, MN.12, MN.13, MN.14,
MN.15, MN.16 — Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinna,

MN/MWn.1l, MN/MWn.2, MN/MWn.3, MN/MWn.4, MN/MWn.5, MN/MWn.6, MN/MWn.7,
MN/MWn.8, MN/MWn.9 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

MN/U.1, MN/U.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub budynkami ustugowymi,

MWn.1l, MWn.2, MWn.3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci,

MWn/U.1, MWn/U.3, MWn/U.5 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci
lub ushugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudow¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
niskiej intensywnos$ci lub budynkami ustugowymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci z lokalami ushugowymi,

MWn/U.2, MWn/U4 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci
lub uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
niskiej intensywnosci lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnos$ci z lokalami
ushugowymi,

MWn/Ui.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej niskiej intensywnosci lub ustugowej istniejace;j,
0o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci lub obiektami budowlanymi ustugowymi,

MWni/U.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istnicjacej o niskiej intensywnosci
lub ushlugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
niskiej intensywnosci z lokalami ustugowymi Iub budynkami ustugowymi,

MW.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

MWi.l, MWi.2, MWi.3, MWi4, MWi.5, MWi.6 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
MW/U.1, MW/U.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi lub
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami ustugowymi,

U.1, U.2, U.3, U4, U5, U.6, U.7, U.8, U.12, U.13, U.14 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ushugowymi,

U.9, U.10, U.11 - Tereny zabudowy ushugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudow¢ budynkami
ustugowymi lub obiektami budowlanymi z zakresu przemystu wysokich technologii,
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Uo.1 - Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z
zakresu o$wiaty i wychowania,

Up.1 - Teren zabudowy ushugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z
zakresu kultury, sztuki, nauki, o§wiaty,

US.1 - Teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia budowlane z zakresu
sportu i rekreacji,

P/U.1, P/U.2 - Tereny zabudowy przemystowo — ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
obiektami budowlanymi z zakresu przemystu wysokich technologii lub produkcyjnymi, sktadowymi i
magazynowymi lub pod zabudowe budynkami ustugowymi,

KU.1, KU.2 — Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla
pojazddéw wraz z niezbedna infrastruktura,

KK.1 - Teren kolei, o podstawowym przeznaczeniu pod teren komunikacji i infrastruktury kolejowej,

KP.1 - Teren placu, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny plac miejski.

a takze tereny nieinwestycyjne:

Tereny zieleni urzadzone;j:

7r.1, 7pr.2, 7P3, 7ZP4, ZP5, ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11 — Tereny zieleni urzadzonej,
o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki, skwery, zielence,

7Pz.1,7Pz.2,7P2.3, ZPz.4, ZPz.5 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod skwery,
zielence,

ZPi.1, ZPi.2, ZPi.3, ZPi.4 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna,
WS.1, WS.2 — Tereny wod powierzchniowych $rodladowych o podstawowym przeznaczeniu pod wody
powierzchniowe srodladowe — rzeka Bialucha wraz z obudowa biologiczna,

oraz Tereny komunikacji z podziatem na drogi publiczne klasy zbiorczej, zbiorczej z wydzielonym torowiskiem
tramwajowym, lokalnej 1 dojazdowej, atakze drogi wewnetrzne i ciggi piesze z dopuszczeniem ruchu

TOWerowego.
BILANS
Powierzchnia
Przeznaczenie
[ha] [%]
MN 6,95 11,49
MN/MWn 2,54 420
MN/U 0,18 0,30
MWn 1,04 172
MWn/U 0,67 L1
MWn/Ui 232 3,84
MWni/U 0,17 0,28
MW 0,57 0,94
MWi 2,45 4,05
MW/U 452 747
U 9,21 15,23
Uo 0,19 031
Up 0,15 0,25
Us 0,51 0,84
: PIU 6,34 10,48
=2 ;E_m zp 2,95 4,88
& == N, ¥ o 7Pz 0.78 1,29
Z é_ = s ] 0 ZPi 0,48 0,79
== =
ws 1,70 2,81
KDZT 1,73 2,86
KDZ 113 1,87
KDL 0,61 1,01
KDD 4,48 742
KDW 0,20 033
KDX 0,73 121
KU 024 0,40
KK 7,61 12,58
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KP 0,03 0,05
SUMA 60,48 100,00

Po zakonczeniu etapu ponownych ustawowych opinii i uzgodnien, uzyskawszy stosowne uzgodnienia oraz
opinie, projekt planu tozsamy z edycja do ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych - LIPIEC 2024 r
z naniesiong zmiang wynikajacg ze wskazania Wojewody Matopolskiego (Postanowienie znak: WI-
1V.743.2.162.2024 z dnia 22 lipca 2024 r) dotyczaca przebiegu granicy terenéw zamknietych byl ponownie,
czgsciowo wyktadany do publicznego wgladu (w zakresie wprowadzonych zmian) w dniach od 23 wrzesnia
do 21 pazdziernika 2024 r

PROJEKT PLANU — WRZESIEN 2024
edycja do ponownego, czesciowo wyktadanego projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 23 wrze$nia
do 21 pazdziernika 2024 r (WYLOZENIE III)

W projekcie planu miejscowego obszaru ,,Olsza — Osiedle Oficerskie” wyznaczone zostaly tereny

inwestycyjne i do zainwestowania:

MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10, MN.11, MN.12, MN.13, MN.14,
MN.15, MN.16 — Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinna,

MN/MWn.l, MN/MWn.2, MN/MWn.3, MN/MWn.4, MN/MWn.5, MN/MWn.6, MN/MWn.7,
MN/MWn.8, MN/MWn.9 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

MN/U.1, MN/U.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub budynkami ustugowymi,

MWn.1l, MWn.2, MWn.3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci,

MWn/U.1, MWn/U.3, MWn/U.5 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci
lub ushugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudow¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
niskiej intensywnos$ci lub budynkami ustugowymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci z lokalami ushugowymi,

MWn/U.2, MWn/U4 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci
lub uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
niskiej intensywnosci lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci z lokalami
ushlugowymi,

MWn/Ui.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej niskiej intensywnosci lub ustugowej istniejace;j,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci lub obiektami budowlanymi ustugowymi,

MWni/U.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej o niskiej intensywnosci
lub ushlugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
niskiej intensywnosci z lokalami ustugowymi lub budynkami ustugowymi,

MW.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

MWi.l, MWi.2, MWi.3, MWi4, MWi.5, MWi.6 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
MW/U.1, MW/U.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi lub
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami ustugowymi,

U.1, U.2, U.3, U4, U5, U.6, U.7, U.8, U.12, U.13, U.14 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ushugowymi,

U.9, U.10, U.11 - Tereny zabudowy ushugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudow¢ budynkami
ustugowymi lub obiektami budowlanymi z zakresu przemystu wysokich technologii,

Uo.1 - Teren zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z
zakresu o$§wiaty i wychowania,

Up.1 - Teren zabudowy ushlugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z
zakresu kultury, sztuki, nauki, o§wiaty,

US.1 - Teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia budowlane z zakresu
sportu i rekreacji,
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P/U.1, P/U.2 - Tereny zabudowy przemystowo — ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
obiektami budowlanymi z zakresu przemyshu wysokich technologii lub produkcyjnymi, sktadowymi i
magazynowymi lub pod zabudowe budynkami ustugowymi,

KU.1, KU.2 — Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla
pojazdéw wraz z niezbedna infrastruktura,

KK.1 - Teren kolei, o podstawowym przeznaczeniu pod teren komunikacji i infrastruktury kolejowe;j,

KP.1 - Teren placu, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpny plac miejski.

a takze tereny nieinwestycyjne:

Tereny zieleni urzadzone;j:

7r.1, 7pr.2, 7P3, ZP4, ZP5, ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11 — Tereny zieleni urzadzonej,
o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki, skwery, zielence,

7Pz.1,7Pz.2, ZPz.3, 7Pz.4, ZPz.5 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod skwery,
zielence,

ZPi.1,ZPi.2, ZPi.3, ZPi.4 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna,
WS.1, WS.2 — Tereny wod powierzchniowych $rédladowych o podstawowym przeznaczeniu pod wody
powierzchniowe $rodladowe — rzeka Bialucha wraz z obudowa biologiczna,

oraz Tereny komunikacji z podziatem na drogi publiczne klasy zbiorczej, zbiorczej z wydzielonym torowiskiem
tramwajowym, lokalnej i dojazdowej, atakze drogi wewnetrzne i ciggi piesze z dopuszczeniem ruchu

TOWETrowego.
BILANS
Powierzchnia
Przeznaczenie
[ha] [%]
MN 6,95 11,49
MN/MWn 2,54 4,20
MN/U 0,18 0,30
MWn 1,04 1,72
MWn/U 0,67 1,11
MWn/Ui 2,32 3,84
MWnhni/U 0,17 0,28
MW 0,57 0,94
MWi 2,45 4,05
MW/U 4,52 7,47
U 9,21 15,23
Uo 0,19 0,31
Up 0,15 0,25
Us 0,51 0,84
P/U 6,34 10,48
VA4 2,95 4,88
7Pz 0,78 1,29
ZPi 0,48 0,79
WS 1,70 2,81
KDZT 1,73 2,86
KDZ 1,13 1,87
KDL 0,61 1,01
KDD 4,48 7,42
KDW 0,20 0,33
KDX 0,73 1,21
KU 0,24 0,40
KK 7,61 12,58
KP 0,03 0,05
SUMA 60,48 100,00

Do tej edycji planu zlozono w terminie 2 pisma zawierajace 4 postulaty, w tym 1 nie stanowigcy uwagi.
Rozpatrzono: 3 nieuwzgledniono, 1 nie stanowilo uwagi - Zarzqdzenie Nr 3037/2024 Prezydenta Miasta Krakowa
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zdnia 25 listopada 2024 r. w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do ponownie, czesciowo wylozonego
do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Olsza — Osiedle
Oficerskie” i rozpoznania pism w zakresie niestanowigcym uwag.

W konsekwencji projekt planu podlegajacy w lipcu 2024 r. opiniowaniu i uzgodnieniom ustawowym, a nastepnie
na przetomie wrzesnia i pazdziernika wylozeniu, w styczniu 2025 r. zostal skierowany do Rady Miasta Krakowa
do uchwalenia.

7. Informacja o zapewnieniu zgodnoSci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia Studium sa wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym
ustalenia Studium, dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie I1I wraz
z rysunkiem — plansze K1-K6, sag uwzgledniane lacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez zachowanie zgodnos$ci
rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowigzujagcym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej i zréznicowane

zagospodarowanie obszarow miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki urbanistyczne. Podzial na
strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze konieczno$é agregacji dotychczasowych jednostek
urbanistycznych w wigksze zespoty, o zauwazalnej jednorodnos$ci funkcjonalno-przestrzenne;.
Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaly okreslone glowne kierunki zmian w strukturze
przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto, w wydzielonych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych wyznaczono obszary o zréznicowanych glownych kierunkach zagospodarowania, poprzez
przypisanie im wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty
wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego
i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej i ukiadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne
zmiany parametrow zabudowy w planach miejscowych.

Ponizej wskazano nastepujace ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
w planach miejscowych ( Studium Tom III.1.2):

1. Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od zabudowy
w poszczeg6lnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac jako niezmienne, nieprzekraczalne i
niepodlegajace korektom przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowg¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU)
oraz infrastruktur¢ techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu kosztem terenow
nieinwestycyjnych — terendéw zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni nieurzadzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych
srodladowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodny ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére zachowuje
kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciaglo$¢ ukladu komunikacyjnego, jego powiazanie z systemem
zewnetrznym i zapewnienie obslugi komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego
granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gléwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), uslugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz
infrastrukture techniczna (IT) i tereny cmentarzy (ZC) moga ulegaé¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany
w ten sposob wprowadzane, nie moga powodowaé przyrostu poszczegélnych terendéw o wiecej niz 20 %
powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terendéw inwestycyjnych, o gléwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudow¢ mieszkaniowa (MN, MNW,
MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU), oraz infrastruktur¢ techniczng (IT) i tereny
cmentarzy (ZC), wskaznik intensywno$ci zabudowy zostanie okre§lony w planach miejscowych w oparciu o podane w
kartach dla poszczegodlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych funkcjach
udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé w planach miejscowych: poprzez
wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja dopuszczalna albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajacego,
towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze
przekraczaé¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszacego si¢ do powierzchni calego
terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udzial tej funkcji dopuszczalnej
nie moze przekroczy¢ wielko$ci 50 % powierzchni wydzielonego terenu;

8. Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, usci$laja ustalenia kart dla poszczegdlnych
strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dlaterenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegdlnych terendw
w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne
badz z ustalong w studium funkcja terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

1) terenach inwestycyjnych, o gtoéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudow¢ mieszkaniowa (MN, MNW,
MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i
tereny cmentarzy (ZC) —z tym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 % powierzchni
terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejacej zabudowy,

2) wterenach zieleni urzadzonej (ZU) i nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach wod powierzchniowych $rodladowych (W),
bez mozliwosci powigkszenia tego terenu;

Dopuszcza si¢ mozliwo$é¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia, odpowiadajacego okreslonym
w Studium glownym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i urzadzenia
budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegdlowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji
(drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i
garaze podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalong dla
obszarow w poszczegodlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gldéwnym kierunku
zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji
poprzez ich wyznaczenie w terenach sasiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji i jego
powiazanie z systemem istniejacym. W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium glownym kierunku
zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z
kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terendw bezposrednio z nimi sgsiadujacymi;

Wysokos$¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni
nieurzadzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce
urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokos$¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy
w tych terenach zostanie okre$lony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) zwigzanej z zalozeniami dworskimi, patacowymi, fortecznymi, klasztornymi itp.
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa lub ustugowa w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na zasadach i warunkach uzgodnionych z wlasciwymi organami
ochrony zabytkéw bez ograniczen okreslonych w pkt 13;

Ustala si¢ dla terenu cmentarzy (ZC) oraz infrastruktury technicznej (IT) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na nie mniej niz 5%, chyba, ze okre§lono inng warto§¢ w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

Wysokos¢ zabudowy dla terenu infrastruktury technicznej (IT) nie moze przekroczyé wysokosci zabudowy sgsiednich
terendow przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania, chyba, ze inny parametr wysokosci zabudowy zostat
wyznaczony dla tej kategorii zagospodarowania terenu w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Wysoko$¢ zabudowy dla terenu cmentarzy (ZC) nie moze przekroczy¢ 10m dla obiektow recepcyjno-administracyjnych,
ceremonialnych i techniczno-gospodarczych oraz 15m dla obiektow o funkcji sakralnej;

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, dopuszcza si¢ w
planach miejscowych zmiang¢ ustalonej w studium wysoko$ci zabudowy o wielko§¢ wyznaczona w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych badz
konieczno$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawiazanie do istniejacej w bezposrednim sasiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest warto$¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego w studium wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielko§¢ okreslong w ramach
danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest warto$¢ podana w
tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czgéci standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie Studium jest wyzsza
(wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej
jednostce urbanistycznej wyznaczono inacze;.

Okreslony w Studium sposob ksztaltowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja ustalenia kart dla
poszczegodlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium (wybrane dotyczace obszaru projektu planu):

,»Olsza — Osiedle Oficerskie” znajduje si¢ w granicy strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 10 Olsza oraz na
fragmentach w granicach strukturalnych jednostek urbanistycznych nr 11 Grzegérzki, 28 Czyzyny, 25
Pradnik Czerwony i 27 Ugorek.




JEDNOSTKA: 10 POWIERZCHNIA: 139.39 ha NAZWA: OLSZA

25 Pradnik Czerwony

9
Cmentarz 27 ugorek
Rakowicki

Nowe Miasto

1) 70 11 Grzegmlzki

obszaru ustalono:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE]

o Istniejaca zabudowa mieszkaniowa osiedla Oficerskiego do utrzymania i uzupehlnienia, z mozliwoscia przeksztalcen
zabudowy jednorodzinnej w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywnosci;

o [stniejaca zabudowa wzdhuz ul. Mogilskiej do przeksztatcen i uzupehien w kierunku zabudowy ustugowej o charakterze
ponadlokalnym, ksztaltowana jako nieciagta, przerywana komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy;

e Istniejaca zabudowa wzdhuz al. ptk. Wiladystawa Beliny-Prazmowskiego do utrzymania jako obudowa ulicy z ciagami
zieleni urzadzonej;

o [stniejaca zabudowa ustugowa o charakterze naukowo-badawczym wzdtuz ul. Ignacego Lukasiewicza do przeksztatlcen w
kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

o [stniejaca zabudowa ustugowa szkolnictwa (W tym wyzszego) i stuzby zdrowia do utrzymania i uzupetnien;

o Istniejace obiekty i urzadzenia sportowe przy ul. Filipa Eisenberga do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i
rekreacji komponowanych z zielenia urzadzona;

o Koncentracja zabudowy ushugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej intensywnosci w rejonach przystankow
metra,

o [stnicjaca zabudowa przemystowa zaktadow farmaceutycznych od strony ul. Mogilskiej i ul. Rymarskiej do utrzymania i
rozwoju jako tereny przemystu i ustug;

o Istniejaca zabudowa przemystowa zaktadow farmaceutycznych od strony ul. Farmaceutéw do przeksztatcen w kierunku
zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej;

e Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej o charakterze komunikacyjno-ustugowym jako gtéwnej osi
kompozycyjnej w jednostce wzdtuz ul. Mogilskiej;

o Ochrona przestrzeni publicznych w formie placow i skwerdw zielonych oraz ciaggdw komunikacyjnych z komponowana
zielenia;

o Istniejaca zielen urzadzona wzdtuz cieku rzeki Pradnik (Biatucha) do zachowania i rewitalizacji;

o Istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;

o Obstluga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Mogilska, al. ptk. Wiadystawa Beliny-Prazmowskiego.

funkcja Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW);
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
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Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM);
Tereny ustug (U);

Tereny przemystu i ustug (PU);

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

Tereny kolejowe (KK);

Tereny komunikacji (KD);

standardy e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;
przestrzenne e Zabudowa wielorodzinna w formie matych domow mieszkalnych i blokéw mieszkalnych, rowniez w
uktadzie kwartatow zabudowy;
e Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoly ustugowe i ushugi wbudowane;
e Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) obje¢tych wpisem do gminnej ewidencji zabytkow
ksztattowana wedtug wskazan wlasciwych organow ochrony zabytkow;
e Tereny zamknigte ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztalttowania systemu
przyrodniczego) min. 50%;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno$ci (MNW) min. 40%, a dla
teren6w potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 60%;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MW) (w tym polozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MW) min. 30%, a dla dziatek lub ich czgéci potozonych w pasie szerokosci 50m
wzdtuz ul. Mogilskiej min. 20%;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%, a dla terendéw potozonych
w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 40%;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) 20%, a dla terenow
potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 40%;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy przemystowej i ustugowej w terenach przemystu i
ustug (PU) min. 20%, a w terenach potozonych w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego min.
40%;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%, a dla Rodzinnych
Ogrodéw Dziatkowych min. 85%.
wskazniki
zabudowy
e  Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
(MN) do 13m;
o  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16m;
e  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
36m, a w rejonie pomigdzy ulicami Mogilska i Bohdana Zaleskiego do 20m;
o  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m;
o  Wysokos¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 36m, dla dziatek lub ich czgéci potozonych w pasie o
szeroko$ci 220 m wzdtuz ul. Mogilskiej do 45m, a dla dzialek lub ich czgéci potozonych w pasie o
szerokos$ci 220 m wzdtuz ul. Farmaceutéw do 16m;
o  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m;
o  Wysokos¢ zabudowy przemystowej i ustugowej w terenach przemyshu i ustug (PU) do 16m, a dla
dziatek lub ich cze¢$ci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Mogilskiej do 36m;
e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 20%;
e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j
niskiej intensywnosci (MNW) do 20%;
e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 30%, a
dla dziatek lub ich czgsci potozonych w pasie o szerokosci S0m wzdtuz ul. Mogilskiej do 100%.
srodowisko Jednostka zawiera si¢ w granicach wpisu do rejestru zabytkoéw uktadu urbanistycznego miasta Kleparz.
kulturowe Wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, m.in. uklad urbanistyczny Os. Oficerskiego, liczne

obiekty mieszkalne oraz zespot jednostki wojskowej, a takze obiekty wpisane do rejestru zabytkow.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO:
- obejmuje fragment jednostki po zach. stronie al. Ptk. Wladystawa Beliny Prazmowskiego,
e Ochrony wartos$ci kulturowych:
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- obejmuje obszar po zachodniej stronie al. Plk. Wiadystawa Beliny-Prazmowskiego
oraz Os. Oficerskie;
e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
- obejmuje cato$¢ obszaru;
e Nadzoru archeologicznego:
- Wystepuje fragmentarycznie w zach. czesci jednostki.

Wskazania dla wybranych elementow:

e Osiedle Oficerskie, aleja Pik. Wtladystawa Beliny-Prazmowskiego - zachowanie uktadu
urbanistycznego oraz charakteru i gabarytow zabudowy; nowa zabudowa w obrgbie ww. uktadow o
gabarytach uwzgledniajacych zachowana zabudowe historyczna i tradycyjna,

Dobra kultury wspotczesnej: (do ochrony w mpzp):

- Kosciot Mitosierdzia Bozego, pl. Prezydenta Edwarda Raczynskiego 1.

$rodowisko ¢ Enklawy zieleni wg mapy roslinnosci rzeczywistej — obszary o wysokich walorach przyrodniczych

przyrodnicze (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

e Wystepowanie obszaréw parkow rzecznych (fragmentarycznie);

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysiacletniej Q0,1% (rzeka Pradnik) — fragmentarycznie;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej Q1% (rzeka Pradnik) — fragmentarycznie;

e Przez jednostke przebiega orientacyjna granica nieudokumentowanego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 450;

o Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie) oraz korytarz ekologiczny wzdtuz
rzeki Pradnik.

komunikacja e Drogi uktadu podstawowego:
- ul. Mogilska — w klasie Z,
- al. plk. Witadystawa Beliny-Prazmowskiego, ul. J6zefa Brodowicza, ul. Olszyny — w klasie Z;
e Transport zbiorowy:
- planowana linia metra wraz ze zintegrowanym weztem komunikacyjnym przystankéw metra,
tramwajow i autobusow miejskich (Rondo Mogilskie) oraz drugi przystanek metra (Jana Pawta
I/ Cystersow),
- linia tramwajowe uktadu $rodmiejskiego (ul. Rakowiecka) i linia $rednicowa (ul. Mogilska),
magistralne linie autobusowe (obstugujace kierunki bez linii tramwajowych);
e Zewngtrzna strefa ograniczonego parkowania i jej otoczenie;
e zapotrzebowanie na parkingi wielostanowiskowe.

infrastruktura e  Obszar wyposazony w pelng infrastrukture techniczna;

e Jednostka zlokalizowana w priorytetowym obszarze wskazanym do zmiany technologii grzewczej;
Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu magistral wodociagowych, cieptowniczych, gazowych i kanalizacyjnych.

BILANS TERENU
szczegolowy MN 14.79 11.07
MNW 62.20 46,55
(catej jednostki) MW 6.48 4.85
UM 15.24 11.40
PU 7.89 5.90
8] 6.66 4.98
ZU 7.18 5.37
KK 2.79 2.09
KD 10.40 7.78
(z wylaczeniem terendw . zamknigtych) 133,62 ha 100,00%

2) Kategorie teren6w (funkcje) wystepujace na obszarze objetym planem:

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne jednorodzinne
lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, pozostate ushugi
inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu
detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkéw, skwerdow, zielencow,
parkdw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
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Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako zabudowa
jednorodzinna (MN) Iub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy jednorodzinnej,
realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z
niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z
zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ushugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, pozostate
ustugi inwestycji celu publicznego, ushugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ushugi
handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkoéw, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie o charakterze $rédmiejskim,
zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz
z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenia towarzyszaca
zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ushugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej, pozostate
ustugi inwestycji celu publicznego, ushugi kultury, nauki, o§wiaty i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ushugi
handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa:
= Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastgpujacych funkcji: handel, biura,
administracja, szkolnictwo 1 o§wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu

i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;
= Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki mieszkaniowe
wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie
tkanki miejskiej) wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z
zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow,

parkéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

PU — Tereny przemyshu i ushug
Funkcja podstawowa - Zabudowa przemystowo-ustugowa realizowana jako obiekty budowlane

przeznaczone pod nastgpujace funkcje: produkcja, przetworstwo, skladowanie i magazynowanie, rzemiosto,
ustugi wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi), z zielenia towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerdw, zielencow,
parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki, skwery, zielence,
parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi,
ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe, obiekty
budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzg¢tu sportowego, kawiarnie, cukiernie,
oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja
okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KK - Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa — Tereny kolejowe obejmujace tereny pod liniami kolejowymi, bocznice, urzadzenia i
obiekty budowlana, stuzace obstudze kolei, w tym dworce, stacje kolejowe. W terenie dopuszcza si¢ realizacje
funkcji ushugowe;.
KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze podstawowego uktadu drogowo-
ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy
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glownej ruchu przyspieszonego, gtownej 1 zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i
przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

3) Ocena zgodnoSci przeznaczenia poszczegélnych wyznaczonych w projekcie planu miejscowego terenéw
z kierunkami zawartymi w Studium:

Zgodno$¢ ze Studium, wyznaczajacym ponizsze kierunki zagospodarowania:

JAKO JAKO
LSO S L DL, FUNKCJA PODSTAWOWA FUNKCJA DOPUSZCZALNA
MN.2 - MN.6 MN/MWn 5 e - isicjaeym_budynkiem
MN — Tereny Zabudowy mieSZkaniOWej obszaru Wyzna;;lzlt:;go w Studlum pod tereny nl\":[lg\l‘.{i’\l/.‘lcZ
'ednorodzl.nne . przesunigcie przeznaczenia zgodne z pkt 4 (Studium Tom I11.1.2)
J J KDD.3
KDX.3
.1 -U.
MN.1, MN.7 — MN.16, IIJJ6-IIJJSS’
MN/MWn.1- MN/MWnJ4, U(; 1 U;’ ’1
MN/MWn.6- MN/MWn.9, U’S 1 )
MWMT/ lli/[iNMZN/ll\J/I\ZV , ZP.1-ZP.5, ZP.7, ZP.8
MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej n. /’ 1 n.2, / n.5, ZPz.1-7ZPz.4
Jjednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej MWn/U.1 - MWn/U.5 ZPi.2, ZPi.3
intensywnosci MWn/Ui.l KDL.1, KDL.2
MWi.1, MWi.2, MWi.3, KDD.1, KDD.2,
MWi.4 - MWi.6 KDD.4 -KDD.9
KDW.1 -KDW 4
KDX.1, KDX.2,
KDX.4 - KDX.6,
KU.1, KU.2,
KP.1
MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej MW.1
wielorodzinnej
U.9-U.11, U.14 7Zpr.9,7pP.11,
UM — Tereny zabudowy ustugowej oraz MW/U.1, MW/U.2 7ZPz5
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej KDZT.1,
KDD.11,
KDX.7, KDX.8
P/U.1, P/U.2 ZP.10
PU — Tereny przemystu i ustug U.12,U.13 ZPi4
MWni/U.l - teren z istniejacym budynkiem KDZTI’
wielorodzinnym niskiej intens $ci/z ushugami, zlokali KDD. 107 KDD.1 1’
w gm.dzlwlc obszaru v:ymaczoncgo w Studium pod tereny MW
pkt4 Smdlum T;)m IIi 1.2) reodne s
. . . KDZT.1,
ZU — Tereny zieleni urzqdzonej WS.1, WS.2 KDD.11,
KK — Tereny kolejowe KK.1
KD — Tereny komunikacji KDZT.1, KDZT.2 ZP.5, 'ZP.6,
KDZ.1 ZPi.1

Ustalenia planu dla Terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN.1, MN.7 —
MN.16, sg zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastgpujacy kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa):
MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci

Ustalenia planu dla Terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN.2— MN.6,
sa zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa): MN —
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Ustalenia planu dla Terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
oznaczonych symbolami MN/MWn.1- MN/MWn.4, MN/MWn.6- MN/MWn.9, oraz dla Terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci, oznaczonych symbolami MWn.1, MWn.2, MWn.3, s3
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zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastgpujacy kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa): MNW —
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci.

Ustalenia planu dla Terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych symbolami
MN/U.1, MN/U.2 oraz dla Terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywno$ci lub
ustugowej, oznaczonych symbolami MWn/U.1 - MWn/U.5, a takze dla Terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub ustugowej istniejacej, oznaczonego symbolem MWn/Ui.1, sg zgodne ze
Studium, ktére wyznacza nastgpujacy kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa i dopuszczalna): MNW —
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (funkcja dopuszczalna -
Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spofecznej, pozostate ustugi inwestycji celu
publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego,
ustugi pozostale, zielen urzqgdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej).

Ustalenia planu dla Terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW.1, s3 zgodne
ze Studium, ktére wyznacza nastgpujacy kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa): MW — Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Ustalenia planu dla Terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych symbolami
MW/U.1 i MW/U.2 oraz dla Terené6w zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U.9-U.11, U.14 s3 zgodne
ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa): UM — Tereny
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

Ustalenia planu dla Terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U.12, U.13 oraz dla Terenow
zabudowy przemystowo — ustugowej, oznaczonych symbolami P/U.1, P/U.2 sg zgodne ze Studium, ktore
wyznacza nastepujacy kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa): PU — Tereny przemysiu i ustug.

Ustalenia planu dla Terenéw wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonych symbolami WS.1 - WS.2, sa
zgodne ze Studium, ktoére wyznacza nastgpujacy kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa): ZU — Tereny
zieleni urzgdzonej.

Ustalenia planu dla Terendéw Komunikacji, oznaczonych symbolami KDZT.1, KDZT.2, KDZ.1, sa zgodne
ze Studium, ktére wyznacza nastgpujacy kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa): KD — Tereny
komunikacji,

Ustalenia planu dla Terenu kolei, oznaczonego symbolem KK.1, sa zgodne ze Studium, ktére wyznacza
nastgpujacy kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa): KK — Tereny kolejowe.

Ustalenia planu dla Terenéw Komunikacji (KDL.1, KDL.2, KDD.1 - KDD.11, KDW.1 - KDW.4, KDX.1 -
KDX.8) sa zgodne z zawartymi w Studium ogoélnymi zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w planach miejscowych, gdyz ,,.Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny
infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki
komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych” (Studium TOM II11.1.2 pkt 11);

Ustalenia planu dla Terenéw obstugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczonego symbolem KU.1, KU.2,
sg zgodne z zawartymi w Studium ogoélnymi zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
planach miejscowych, gdyz ,,Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych w studium
funkcji zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych” (Studium TOM I11.1.2 pkt 11);

Wyznaczenie w projekcie planu Terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami : U.1 - U.8, Ue.1, Up.1,
US.1 w obszarze dla ktérego Studium wyznacza kierunek zagospodarowania: MNW — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci — jest zgodne w zakresie funkcji
dopuszczalnych (...Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej, pozostate ustugi
inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu
detalicznego, ustugi pozostale...), rbwnoczes$nie jest zgodne z zawartymi w Studium ogdélnymi zasadami
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych:
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-, Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o roznych funkcjach
udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowac w planach miejscowych: poprzez
wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupeiniajgcego,
towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu — jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow nie moze
przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w Studium, a odnoszqcego si¢ do powierzchni catego
terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania” (Studium TOM I1I.1.2 pkt 6),

»W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udzial tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu” (Studium TOM III.1.2

pkt 7).

Ustalenia planu dla Terenow zieleni urzgdzonej, oznaczonych symbolami ZP.1 — ZP.11, ZPz.1 - ZPz.5, ZPi.2 -
ZPi.4, sa zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastgpujacy kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa i
dopuszczalna): MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
UM — Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, PU — Tereny przemystu i ustug.

Ustalenia planu dla Terenow: MN/MWn.5 - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej
niskiej intensywno$ci oraz MWni/U.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej o niskiej
intensywnosci lub ustugowe;j, sa zgodne z zawartymi w Studium ogdlnymi zasadami ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu w planach miejscowych, gdyz ,,Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtownych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM),
ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogq ulegac
wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposob wprowadzane, nie mogg powodowacé przyrostu
poszczegolnych terenow o wiecej niz 20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji”
(Studium TOM 111.1.2 pkt 4);

Ustalenia planu dla Terendw oznaczonych symbolami: MWi.l - MWi.6 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej istniejacej oraz MWn/Ui.l - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci lub ustugowej istniejacej, sa zgodne z zawartymi w Studium ogoélnymi zasadami ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych, gdyz , Dla terenow legalnie zabudowanych
obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegolnych terenow w wyodrebnionych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz
z ustalong w studium funkcjq terenu bgdz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW,
MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i
tereny cmentarzy (ZC) —z tym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 % powierzchni
terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejgcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wod powierzchniowych srodlgdowych
(W), bez mozliwosci powigkszenia tego terenu, (Studium TOM I11.1.2 pkt 9);

Ustalenia planu dla Terenu placu, oznaczonego symbolem KP.1, sg zgodne zzawartymi w Studium
dla Strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 10 Olsza: kierunkami zmian w strukturze przestrzennej tj. ,, Ochrona
przestrzeni publicznych w formie placow i skwerow zielonych oraz ciggow komunikacyjnych z komponowang
zieleniq (...),

4) Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnoS$ci planéw miejscowych z jego ustaleniami obejmuje
potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej

oznacza to zgodnos$¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawa ,.komfortu zycia” w Mie$cie poprzez ustalenie
wiasciwych zasad i rozwigzan przestrzennych — w tym uwzgledniajacych poprawe jakosci przestrzeni publicznych
i chronigcych systemy przyrodnicze Miasta, migdzy innymi poprzez zapisy umozliwiajace:

tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej o charakterze komunikacyjno-ustugowym jako gléwnej osi
kompozycyjnej wzdtuz ul. Mogilskiej oraz zapewnienie ochrony przestrzeni publicznych w formie placow i
skwerow zielonych oraz ciagéw komunikacyjnych z komponowana zielenig — w tym wyznaczenie nowych placéw
i parkow,

realizacj¢ wyznaczonych kierunkow takich jak: przeksztatcenie iuzupelnienie Istniejacej zabudowy wzdtuz ul.
Mogilskiej w kierunku zabudowy uslugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztaltowanej jako nieciagla,
przerywana komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzadzonej obudowy ulicy; przeksztalcenie istnicjacej
zabudowy przemystowej zakladow farmaceutycznych od strony ul. Farmaceutéw w kierunku zabudowy
ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej czy tez przeksztalcenie istniejagcej zabudowy ustugowej o
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charakterze naukowo-badawczym wzdtuz ul. Ignacego Lukasiewicza w kierunku zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

=  funkcjami terenu

oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terendw wskazanymi w Studium w obszarze planu, z
uwzglednieniem przesgdzen wynikajacych z istniejacego zagospodarowania i zainwestowania, tak jak np.
zapisy umozliwiajgce: przeksztatcenie istniejacej zabudowy przemystowej zaktadéw farmaceutycznych od strony
ul. Farmaceutéow w kierunku zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej czy tez przeksztatcenie
istniejacej zabudowy ustugowej o charakterze naukowo-badawczym wzdluz ul. Ignacego Lukasiewicza w
kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

=  standardami przestrzennymi

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztaltowania zabudowy, parametrami i wskaznikami
wykorzystania tereno6w (minimalna powierzchnia biologicznie czynna).

Warto$¢ przyjeta w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 10 dla MN wynosi 50%, dla MNW wynosi 40%, a
dla terendw potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%; dla zabudowy mieszkaniowej
w terenach MW (w tym potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. 50%; dla zabudowy
ustugowej w terenach MW min. 30%, a dla dziatek lub ich czg¢$ci potozonych w pasie szerokosci S0m wzdtuz ul.
Mogilskiej min. 20%:; dla UM wynosi 30%, a dlaterendow potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 40%; dla PU wynosi 20%, a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 40%; dla ZU wynosi 90%, a w sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na
spetnienie ustalonego w jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego odstgpstwo od tej wartosci o 20%. W obszarze planu nie skorzystano z
tego odstgpstwa.

=  wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych

oznacza to zgodnos¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami zagospodarowania
poszczegodlnych terenow.

Dokument Studium reguluje sposob realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji
podstawowej. Moze to nastgpi¢ albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja dopuszczalng albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupeliajacego, towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze
okres$lona w Studium funkcja dopuszczalna moze w planie przetozy¢ si¢ na wyznaczenie terenu o takim witasnie
przeznaczeniu (Studium Tom III.1.2 pkt 6).

Zgodno$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami (maksymalna wysoko$¢ zabudowy).

Warto$¢ przyjeta w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 10 dla MN wynosi do 13m, dla MNW do 16m, dla
zabudowy mieszkaniowej w terenach MW do 36m; dla zabudowy ustugowej w terenach MW do 16m, dla UM do
36m, dla dziatek lub ich czgsci potozonych w pasie o szerokosci 220 m wzdtuz ul. Mogilskiej do 45m, a dla dziatek
lub ich czgséci potozonych w pasie o szerokosci 220 m wzdhiz ul. Farmaceutéw do 16m; dla PU do 16m, a dla
dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Mogilskiej do 36m;

Zgodnie z ogélnymi zasadami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych
zawartymi w dokumencie Studium (tom III.1.2 pkt 9): ,.Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami
budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych
Jjednostkach urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bgdz z ustalong w studium
funkcjg terenu bqdz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w.

1) terenach inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW,
MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i
tereny cmentarzy (ZC) —z tym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 % powierzchni
terenu dotychczas istniejqcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejqcej zabudowy(...)”,
dla Terenéw oznaczonych symbolami: MWi.3 - MWi.6 i U.4, znajdujacych si¢ w wyznaczonym w Studium
obszarze o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe¢ mieszkaniowa MNW, ustalono parametry
zgodne ze stanem istniejacym tj. zgodnie z przyjetym kierunkiem, kontynuujacym istniejace zagospodarowanie.
Dla istniejagcych budynkow, ktorych wysokos¢ przekracza wskaznik ustalony w Studium przyje¢to nastgpujace
warto$ci: w Terenach MWi.3-43m, MWi.4-MWi.6-18m, U.4-24m.

=  zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego

oznacza to zgodnos$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci kulturowych.

Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania dziedzictwa kulturowego
nalezy:
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—  zachowanie warto$Sci $rodowiska kulturowego poprzez przeciwdziatanie przeobrazeniom struktury
przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktore moga stanowic zagrozenie dla istniejgcych zasobow lub
ich utrate;

—  racjonalne zagospodarowanie zasobow, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada zréwnowazonego
rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu, jaki zawieraja, réwniez uzytkowego i
materialnego;

—  integracja dziatan na rzecz ochrony i ksztalttowania wartosci kulturowych z dziataniami na rzecz ochrony i
ksztaltowania warto$ci srodowiska naturalnego i krajobrazu.

W celu ochrony i ksztattowania warto$ci kulturowych w ustaleniach planu miedzy innymi wyznaczono i przyjgto

ustalenia dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, wnetrze urbanistyczne os. Urzedniczego oraz

obiekty o warto$ciach architektonicznych, a takze przyjeto wysokie wskazniki minimalnej powierzchni
biologicznie czynne;.

=  zasadami dotyczacymi Srodowiska przyrodniczego

oznacza to zgodnos$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami §rodowiska przyrodniczego.

Nadrzednym celem planu byto stworzenie takich warunkéw gospodarowania srodowiskiem, ktore spetnia wymogi
zréwnowazonego rozwoju, a takze zapewnia wyzsza jako$¢ zycia mieszkancow, przy zabezpieczeniu srodowiska
przyrodniczego dla przysztych pokolen. Pierwszoplanowe znaczenie dla ustalen planu miaty zachowanie i ochrona
wartos$ci przyrodniczych i krajobrazowych.

W tym wypadku zgodnie ze wskazaniami kierunkowymi zmian w strukturze przestrzennej (Istniejgca zielen
urzgdzona wzdtuz cieku rzeki Prgdnik (Bialucha) do zachowania i rewitalizacji) przyj¢to ustalenia dotyczace
szczegolnej ochrony cieku rzeki Pradnik (Bialucha), migdzy innymi poprzez wyznaczenie wzdluz rzeki
na istniejagcych terenach zielonych Terenow ZP.1-ZP.3 i ZP.7- Zp.9 1 ZP.11 — park rzeczny wraz ze stosownymi
ustaleniami.

=  zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych prowadzonej polityki
transportowej Miasta, poprzez realizacj¢ zasady zrOwnowazonego rozwoju.

System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspoétdziatanie ze $rodowiskiem
naturalnym i kulturowym, a wewngtrznie - chroni¢ komunikacj¢ zbiorowsg i niezmotoryzowang przed degradacja
ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze - racjonalnie umozliwia¢ maksymalng dostgpno$¢ miejsc aktywnosci
dla uzytkownikéw i mieszkancow.

=  zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej
oznacza to utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej i umozliwienie rozwoju (rozbudowy sieci) dla
pokrycia przedmiotowego obszaru, a takze wyznaczenie w planie stref i pasow ochronnych.

Analiza zgodno$ci planu z polityka przestrzenna okre$lona w Studium wykazala, ze ustalone w Studium kierunki
rozwoju zostaly zachowane w projekcie planu, z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania terenu,

przepiséw odrgbnych, decyzji administracyjnych, a takze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury
okre$lonej w ustawie.

KOMENTARZ:

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjqg Rady Miasta Krakowa i nastgpuje w ramach podjecia
uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu przygotowywanym przez Prezydenta
Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium zostalo zawarte w tresci uchwaty, a merytoryczna sentencja
tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu
Uchwaty.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzqdzajgcego plan, tj. do Prezydenta Miasta
Krakowa.

8. Przebieg procedury planistycznej.

DATA WYKONANE CZYNNOSCI
Uchwala Nr LV/1531/21 Rady Miasta Krakowa ws. przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

07.04.2021 zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Olsza — Osiedle Oficerskie”.
30.04.2021 Ogloszenie/Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzania planu.

o Sktadanie wnioskow do: 15.06.2021 r. — ztoZono 12 wnioskéw
10.05.2021 Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do wydziatéw UMK.

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do:
- Miejskich Jednostek Organizacyjnych.

36



DATA

WYKONANE CZYNNOSCI

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do:
- Rady i Zarzadu Dzielnicy II Grzegorzki Miasta Krakowa.
- Rady i Zarzadu Dzielnicy III Pradnik Czerwony Miasta Krakowa.

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do:
- Instytucji Infrastrukturalnych.

11.05.2021

Zawiadomienia organéw ustawowych o przystapieniu do sporzadzania planu.

Maj - pazdziernik 2021

Uwarunkowania (wytyczne ze studium, inwentaryzacja, komunikacja, infrastruktura, inf. historyczne,
kulturowe, analiza decyzji AU, analiza wskazan i wnioskow).

Listopad- grudzien 2021

Prace nad SYNTEZA UWARUNKOWAN.

Styczen - - Czerwiec 2022

Praca nad koncepcja planu

14.03.2022 Wystapienie do PPIS, RDOS o uzgodnienie zakresu prognozy
21.06.2022 Przekazanie koncepcji planu do zaopiniowania na Zespot Zadaniowy.
21.06.2022 Wystgpienie do KPPiOS RMK o zaopiniowanie koncepcji planu.
24.06.2022 Opracowanie prognozy skutkéw finansowych do koncepcji planu (edycja KPPiOS)
27.06.2022 Posiedzenie KPPiOS RMK dotyczace m.in. koncepcji planu ,,Olsza — Osiedle Oficerskie”.
01.07.2022 Posiedzenie KPPiOS (podkomisji) dotyczace koncepcji planu ,,0lsza — Osiedle Oficerskie”.
04.07.2022 Posiedzenie KPPiOS RMK dotyczace m.in. koncepcji planu ,,Olsza — Osiedle Oficerskie” — opinia.
Wystapienie o sporzadzenie ,,Prognozy oddziatywania na $rodowisko” dla projektu planu Olsza — Osiedle
24.10.2022 -
Oficerskie
24.10.2022 wysytka projektu Zarzadzenia w sprawie rozpatrzenia wnioskow do projektu miejscowego planu
o zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Olsza — Osiedle Oficerskie” do aktow kierowania
Zarzadzenie Nr 3084/2022 Prezydenta Miasta Krakowa ws. rozpatrzenia wnioskow do mpzp obszaru
27102022 ,,0Olsza — Osiedle Oficerskie”.
o Wptynety 12 wnioskow, w tym 3 pisma nie stanowiace wniosku
Rozpatrzono: 13 uwzglgdnionych, 15 uwzglednionych czgsciowo, 2 nieuwzglednione
Spotkanie z Pani Dyrektor JCZ z koreferentem planu ,,Olsza — Osiedle Oficerskie” - prof. dr hab. inz. arch.
09.11.2022 Maciejem Motakiem, na ktérym zostat przekazany wstepny koreferat . W spotkaniu brata udziat rowniez
glowny projektant planu oraz Kierownik BP-02-2 .
09.11.2022 Opracowanie ,,Prognozy oddziatywania na srodowisko” dla projektu planu Olsza — Osiedle Oficerskie
09.11.2022 Wystapienie o ustawowe zaopiniowanie projektu planu do MKUA
14.11.2022 Wystapienie o ustawowe uzgodnienie projektu planu do organéw ustawowych ( I uzgodnienia).
14.11.2022 Wystapienie o ustawowe zaopiniowanie projektu do organéw ustawowych ( I opiniowanie).
15.11.2022 Posiedzenie MKUA w sprawie zaopiniowania projektu planu.
29.11.2022 Wydanie opinii - opinia MKUA z zaleceniami, przekazana do BP.
08.12.2022 Odpowiedz Matopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw -uzgodnienie z warunkami.

Styczen -Marzec 2023-

Wprowadzenie do projektu planu uwag zawartych w uzgodnieniach/opiniach.

17.03.2023

Aktualizacja ,,Prognozy oddzialywania na $rodowisko” dla projektu planu Olsza — Osiedle Oficerskie -
edycja do ponownych uzgodnien/opinii ( II uzgodnienia i opiniowanie)

Marzec — Kwiecien 2023

Przygotowanie edycji planu ,,Olsza— Osiedle Oficerskie” do ponownego opiniowania i uzgodnien
( I uzgodnienia i opiniowanie)

21.04.2023

Ponowne (II) wystapienie o ustawowe uzgodnienie projektu planu do organéw ustawowych :
--Wojewoda Matopolski

--Zarzad Wojewodztwa Matopolskiego

--Matopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw

--Zarzad Drog Miasta Krakowa

--Szef Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego

--Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji

--Szef Agencji Wywiadu

--Dyrektor RZGW Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
--Prezes ULC

--Prezes Urzgdu Transportu Kolejowego

--Centralny Port Komunikacyjny

21.04.2023

Ponowne (II) wystapienie o ustawowe zaopiniowanie projektu do organdéw ustawowych:
--Matopolski Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Krakowie
--Geolog Powiatowy

--Dyrektor Wydziatu Ksztattowania Srodowiska

--Marszatek Wojewodztwa Matopolskiego

--Minister Klimatu i Srodowiska

--Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Krakowie

--Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

--Matopolski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Krakowie
--Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.

--Matopolski Komendant Wojewo6dzki Panstwowej Strazy Pozarnej w Krakowie
--Komendant Miejski Panstwowej Strazy Pozarnej w Krakowie
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DATA WYKONANE CZYNNOSCI
Odpowiedz Dyrektora Wydziatu Ksztattowania Srodowiska zawierajaca uwagi dotyczace pojawienia si¢
15.05.2023r . .
aktywnego osuwiska na terenie planu.
17.05.2023r Odpowiedz Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego zawierajaca uwagi warunkujace uzgodnienie

projektu planu.

Czerwiec 2023

Wprowadzenie do projektu planu uwag zawartych w uzgodnieniach/opiniach.

Aktualizacja ,,Prognozy oddziatywania na $rodowisko” dla projektu planu Olsza — Osiedle Oficerskie -

29.06.2023 edycja do ponownych uzgodnien/opinii ( III uzgodnienia i opiniowanie).
30.06.2023 Przygotowanie edycji do ponownego opiniowania i uzgodnien ( III uzgodnienia i opiniowanie).
Ponowne (IIT) wystapienie o ustawowe uzgodnienie projektu planu do organéw ustawowych :
sogcams | Tylersble oot Kt btk
--Prezes Urzgdu Transportu Kolejowego
Ponowne (III) wystapienie o ustawowe zaopiniowanie projektu do organéw ustawowych:
30.06.2023 --Geolog Powiatowy )
--Dyrektor Wydzialu Ksztattowania Srodowiska
13.07.2023r Odpowiedz Dyrektora Wydziatu Ksztaltowania Srodowiska zawierajaca pozytywna opinie
13.07.2023r Odpowiedz Geologa Powiatowego zawierajaca pozytywna opinie
18.07.2023r lC,)lc:}:l(:lwiedz' Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow -zawierajaca uzgodnienie projektu
19.07.2023r Odpowiedz Zarzadu Drog Miasta Krakowa zawierajaca uzgodnienie projektu planu
WYLOZENIE 1
28.07.2023

Ogloszenie/Obwieszczenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu.
Skladanie uwag do: 19.09.2023 r.

07.08-05.09.2023

Wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu.

17.08.2023 Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu (s. Obrad godz. 15.30)
Zarzadzenie Nr 2896/2023 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2023 r. w sprawie
rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Olsza - Osiedle Oficerskie", w tym uwag zgtoszonych

10.10.2023 w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu tego planu i rozpoznania pism

o w zakresie niestanowigcym uwag
Wplyne¢to w terminie 41 pism zawierajacych 151 uwag, w tym 4 pisma nie stanowigce uwag.
Rozpatrzono: 20 uwzglgdniono, 110 nieuwzgledniono, 17 uwzglgdniono czgsciowo
PONOWIENIE PROCEDURY
Wprowadzenie do projektu planu zmian wynikajacych z uwzglgdnionych uwag.
. . - Planowane wylozenie projektu planu na 08.01.2024 — 05.02.2024, jednak ze wzglgdu na kalendarz
Listopad/Grudzie 2023 wyborczy i zbyt krotki czas jaki pozostatby RMK na uchwalenie planu zapadia decyzja o przesunigciu tego
terminu (Dyrektor ESZ) -
Aktualizacja ,,Prognozy oddziatywania na srodowisko” dla projektu planu Olsza — Osiedle Oficerskie -

08.12.2023 . L TR .
edycja do ponownych uzgodnien/opinii ( IV uzgodnienia i opiniowanie).

Ponowne (IV) wystapienie o ustawowe uzgodnienie projektu planu do organdéw ustawowych :
-- Wojewoda Matopolski

-- Zarzad Wojewodztwa Matopolskiego

-- Matopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow

-- Zarzad Drog Miasta Krakowa

15.12.2023 -- Szef Agencji Bezpieczenstwa Wewne;tr%nego
-- Centralne Woskowe Centrum Rekrutacji
-- Szef Agencji Wywiadu
-- Dyrektor RZGW Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
-- Prezes Urzgdu Lotnictwa Cywilnego
-- Prezes Urzedu Transportu Kolejowego
-- Centralny Port Komunikacyjny
Ponowne (IV) wystapienie o ustawowe zaopiniowanie projektu do organéw ustawowych:

-- Matopolski Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Krakowie
-- Geolog Powiatowy )
-- Dyrektor Wydziatu Ksztattowania Srodowiska
-- Marszalek Wojewodztwa Malopolskiego
15.12.2023 -- Min.ister Klimatu i Srodowiska ' )
-- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Krakowie
-- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
-- Matopolski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Krakowie
-- Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.
-- Matopolski Komendant Wojewddzki Panstwowej Strazy Pozarnej w Krakowie
-- Komendant Miejski Panstwowej Strazy Pozarnej w Krakowie
28.12.2023 Pismo Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw -zawierajace prosbe o przedtuzenie terminu

na zajgcie stanowiska w sprawie uzgodnienienia projektu planu
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DATA

WYKONANE CZYNNOSCI

29.12.2023

Odpowiedz dla Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow -przediuzenie terminu na
uzgodnienie projektu planu do 16.01.2024r

22.12.2023-05.01.2024

Odpowiedzi na wystapienia o uzgodnienia — UZGADNIAJACE projekt planu
-- Wojewoda Matopolski — milczaca zgoda

-- Zarzad Wojewodztwa Matopolskiego

-- Zarzad Drog Miasta Krakowa

-- Szef Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego - milczaca zgoda

-- Centralne Woskowe Centrum Rekrutacji

-- Szef Agencji Wywiadu - milczaca zgoda

-- Dyrektor RZGW Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
-- Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego - milczaca zgoda

-- Prezes Urzgdu Transportu Kolejowego - milczaca zgoda

-- Centralny Port Komunikacyjny

22.12.2023-08.01.2024

Odpowiedzi na wystapienia o zaopiniowanie projekt planu — POZYTYWNE

-- Matopolski Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Krakowie - - milczgca zgoda
-- Geolog Powiatowy

-- Dyrektor Wydziatu Ksztattowania Srodowiska

-- Marszatek Wojewodztwa Matopolskiego - - milczaca zgoda

-- Minister Klimatu i Srodowiska - - milczaca zgoda

-- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Krakowie - - milczaca zgoda

-- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

-- Matopolski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Krakowie

-- Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. - - milczaca zgoda

-- Matopolski Komendant Wojewddzki Panstwowej Strazy Pozarnej w Krakowie - - milczaca zgoda
-- Komendant Miejski Panstwowej Strazy Pozarnej w Krakowie

Odpowiedz dla Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw -odmowa uzgodnienia projektu

11.01.2024
planu
Wprowadzenie do projektu planu zmian wynikajacych z uwzglednionych uwag Matopolskiego
Styczen 2024 Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow — zawartych w Postanowieniu o odmowie uzgodnienia projektu
planu.
Aktualizacja ,,Prognozy oddziatywania na srodowisko” dla projektu planu Olsza — Osiedle Oficerskie -
26.01.2024 . L L
edycja do ponownych uzgodnien ( V uzgodnienia )
30.01.2024 Przygotowanie edycji do ponownego opiniowania i uzgodnien ( V uzgodnienia i opiniowanie).
Ponowne (V) wystapienie o ustawowe uzgodnienie projektu planu do organdéw ustawowych :
31.01.2024 -- Matopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
-- Zarzad Drog Miasta Krakowa
08.02.2024 Odpowiedz Zarzadu Drog Miasta Krakowa zawierajaca uzgodnienie projektu planu
16.02.2024 Odpowiedz Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw zawierajaca uzgodnienie projektu
o planu
przesunigty /rozciagnigty Termin ogloszenia/obwieszczenia podyktowany jest terminem wyborow
26.02.2024 samorzadowych przypadajacy na 07.04.2024 pierwsza tura i 21.04.2024 druga tura i zwigzanym z tym
o okresem wakatu stanowiska Prezydenta Miasta Krakowa i Rady Miasta - rozpatrzenie uwag w ustawowym
terminie bedzie nalezato do nowo wybranego PMK
WYLOZENIE 2
22.03.2024

Ogloszenie/Obwieszczenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu.
Skladanie uwag do: 28.05.2024 r.

08.04 .2024 -14.05.2024

Wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu.

Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu

07.05.2024 (s. Portretowa godz. 15.30)
Ostateczny termin skladania uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
28.05.2024 . \ . .
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Olsza - Osiedle Oficerskie"
Zarzadzenie Nr 1742/2024 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 18 czerwca 2024 r. w sprawie
rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Olsza - Osiedle Oficerskie'", w tym uwag zgloszonych
18.06.2024 w ramach strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko projektu tego planu i rozpoznania pism
o w zakresie niestanowigcym uwag.
Wplyneto w terminie 27 pism zawierajacych 51 uwag, w tym 4 pisma nie stanowigce uwag.
Rozpatrzono: 12 uwzgledniono, 37 nieuwzgledniono, 2 uwzgledniono czgsciowo
PONOWIENIE PROCEDURY
Czerwiec/Lipiec 2024 Wprowadzenie do projektu planu zmian wynikajacych z uwzglednionych uwag.

08-12.07.2024

Aktualizacja ,,Prognozy oddzialywania na §rodowisko” dla projektu planu Olsza — Osiedle Oficerskie -
edycja do ponownych uzgodnien/opinii ( VI uzgodnienia i opiniowanie).
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DATA WYKONANE CZYNNOSCI

Ponowne (VI) wystapienie o ustawowe uzgodnienie projektu planu do organéw ustawowych :
-- Wojewoda Matopolski

-- Zarzad Wojewodztwa Matopolskiego

-- Matopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow

(12.07.2024 -- Zarzad Drog Miasta Krakowa
data pisma) -- Szef Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego
19.07.2024 -- Centralne Woskowe Centrum Rekrutacji

-- Szef Agencji Wywiadu

-- Dyrektor RZGW Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
-- Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego

-- Prezes Urzedu Transportu Kolejowego

-- Centralny Port Komunikacyjny

Ponowne (VI) wystapienie o ustawowe zaopiniowanie projektu do organdéw ustawowych:
-- Matopolski Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Krakowie

-- Geolog Powiatowy

-- Dyrektor Wydziatu Ksztattowania Srodowiska

(12.07.2024 -- Marszatek Wojewddztwa Matopolskiego
data pisma) -- Minister Klimatu i Srodowiska
19.07.2024 -- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Krakowie

-- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

-- Matopolski Panistwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Krakowie

-- Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.

-- Matopolski Komendant Wojewddzki Panstwowej Strazy Pozarnej w Krakowie
-- Komendant Miejski Pafistwowej Strazy Pozarnej w Krakowie

Wstrzymanie prac nad planem Olsza — osiedle Oficerskie wynikajace z polecenia stuzbowego przekazanego
mailem z dnia 12.08.2024r w sprawie oddelegowania czgsci pracownikéw pracowni urbanistycznych do
rejestrowania wnioskow do planu ogoélnego.

16.08.2024 W zwiazku z oddelegowaniem Gléwnego Projektanta do rejestrowania wnioskow do planu ogdlnego,
zgodnie z informacja zawarta w mailu z 12.08.2024r oraz po konsultacji z Panem Dyrektorem, harmonogram
prac przy mpzp Olsza - Osiedle Oficerskie zostat zmodyfikowany jak ponizej.

WYLOZENIE 3
13.09.2024 Ogloszenie/Obwieszczenie o0 ponownym wylozeniu cz¢sci projektu planu do publicznego wgladu.

Skladanie uwag do: 04.11.2024 r.

Ponowne wylozenie czeSci projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko do
23.09.2024-21.10.2024 publicznego wgladu.

Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu

(s. Portretowa godz. 15.30) (s. Kupiecka godz. 15.30)

Ostateczny termin skladania uwag do wyloZonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Olsza - Osiedle Oficerskie"

10.10.2024

04.11.2024

Rozpatrzenie uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "Olsza - Osiedle Oficerskie"

Zarzadzenie Nr 3037/2024 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 listopada 2024 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do ponownie, cz¢sciowo wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,0lsza — Osiedle Oficerskie”
i rozpoznania pism w zakresie niestanowiacym uwag.

25.11.2024

Wplynely w terminie 2 pisma zawierajace 4 postulaty, w tym 1 nie stanowigcy uwagi.
Rozpatrzono: 3 nieuwzgledniono, 1 nie stanowilo uwagi

29.01.2025 PRZEKAZANIE DO UCHWALENIA

1L SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Informacja w zakresie ust. 2 ustawy.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Przepisy ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym definiujg pojecie tadu przestrzennego

nastegpujaco: ,Ilekro¢ w ustawie jest mowa o ,ladzie przestrzennym” - nalezy przez to rozumiec takie

uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato§¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach

wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, Ssrodowiskowe, kulturowe oraz

kompozycyjno - estetyczne”. Wymagania funkcjonalne zwiazane sg przede wszystkim z celami planu jakimi sa:

* ochrona istniejacego uktadu urbanistycznego Osiedla Urzedniczego z uktadem ulic i zabudowa o charakterze
willowym w otoczeniu zieleni, ochrona obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz ochrona
otoczenia zabudowy zabytkowej;

40



» uporzadkowanie przestrzenne obszaru planu, w tym ksztaltowanie nowej zabudowy oraz atrakcyjnych
przestrzeni publicznych w jego obrgbie;

* wyznaczenie terenow ogoélnodostepnych, stuzacych wszystkim mieszkancom: terenéw zieleni, sportu
i rekreacji, wraz z ciggami pieszymi, ktore potacza te tereny;

» ochrona i ksztattowanie istniejacych zespotéw zieleni migdzyblokowej jako obszarow integracji przestrzeni
publicznych, o wysokich walorach funkcjonalnych i krajobrazowych;

* integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaru ze strukturg miasta, poprzez zwigkszenie dostepnosci
komunikacyjnej, takze kolejowej oraz okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkéw w
zakresie parkowania pojazdow.

Zapewnienie dobrych warunkow zamieszkania i ksztaltowania tego fragmentu miasta wymaga odpowiedniej
modernizacji i rozbudowy uktadu komunikacyjnego, takze pieszego zapewniajacego dobre potaczenie z pozostaty
siecig drog oraz dogodnego dojazdu do inwestycji potencjalnie mogacych tutaj powstac.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono w projekcie planu poprzez
kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycj¢ funkcjonalno-przestrzenng, przez wprowadzenie regulacji
dotyczacych zasad ksztaltowania istniejacej zabudowy i jej uzupelnienia oraz nowej zabudowy (zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa).

Jednocze$nie majac na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajacymi, charakter oraz gabaryty

istniejacej zabudowy, ksztattowanie warunkow przestrzennych oparto o zasade zachowania zréwnowazonego
rozwoju i fadu przestrzennego.

Zasady zagospodarowania terené6w ustalono w § 6 tekstu planu, zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego i ksztattowania zabudowy zawarto w § 7 tekstu planu, gdzie okre§lono m.in. zasady sytuowania

obiektow budowlanych na dzialce budowlanej, zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow, zasady ksztattowania
dachow, zasady iluminacji obiektow i zieleni.

Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w projekcie planu zostaty
spetnione migdzy innymi poprzez wprowadzenie zapisow dotyczacych nakazu ochrony ksztaltu bryly i gabarytu
budynku w § 10 moéwigcych o ochronie maksymalnych wymiardw zewnetrznych budynku (zakaz ich
zwigkszania), zachowaniu wysoko$ci budynku oraz gérnych krawedzi elewacji budynku, zachowaniu ksztaltu
dachu budynku, wysokosci kalenicy i kata nachylenia potaci dachowych. A takze poprzez ustalenia szczegotowe
zawarte w § 16 - § 51, w tym wyznaczenie parametréw zabudowy takich jak minimalna powierzchnia biologicznie
czynna, maksymalna wysokos$¢ zabudowy i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy.

Ponadto dla zachowania tadu przestrzennego na rysunku planu oznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
ktéra pozwoli m.in. zachowaé przestrzen wolng od zabudowy w nieco szerszym niz minimalnym, wymaganym
przepisami zakresie, co w przypadku lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej bedzie stanowito o
jakosci przestrzeni komunikacji oraz przestrzeni wspdlnej, rozumianej jako przestrzen percepcji, ktora nie zawsze
pokrywa si¢ z przestrzenig wlasnosci.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Uwzglednienie w planie miejscowym aspektow krajobrazowych, ich ochrona oraz uczytelnienie odbywa si¢
poprzez okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy w § 7 oraz
ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w § 8 oraz zasad ksztattowania krajobrazu w tym
ochrony 1 ksztattowania zieleni w § 9.

Szczegdtowe zapisy planu maja na celu zapobieganie niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy, chaosowi
przestrzennemu i funkcjonalnemu. Szczegblnie wazne jest wlasciwe zagospodarowanie obszaru — architekturg o
wysokich walorach, z uwzglednieniem gabarytow istniejacej zabudowy.

W celu ochrony i ksztattowania wysokich walorow krajobrazu w ustaleniach planu wyznaczono i ustalono zasady
(§ 7, § 10) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wnetrza urbanistycznego os. Urzgdniczego -
historycznego uktadu urbanistycznego, obiektow o wartosciach architektonicznych, a takze oznaczono granice
strefy ochrony sylwety miasta, uklad drog Twierdzy Krakéw, osie kompozycyjne, punkty widokowe, osie
widokowe.

Obszar planu obejmuje fragment obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "DLA
WYBRANYCH OBSZAROW PRZYRODNICZYCH MIASTA KRAKOWA" - ETAP A — 60, w obszarze
ktérego znajduje si¢ Rzeka Pradnik (Biatucha). Rzeka Biatucha przeptywa przez potudniowa cz¢$¢ obszaru planu
oraz wzdhuz zachodniej jego granicy (wzdtuz ktorej znajdujg si¢ tereny parku rzecznego, ktoérego granice wskazane
sa w Studium). Park rzeczny Biatuchy wraz z sgsiadujacymi terenami zieleni stanowi wazng strefe ksztattowania
systemu przyrodniczego oraz korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym, dla tego terenu szczegétowe zasady
zagospodarowania i rownoczesnie ochrony ustalono w § 47.

Ponadto na jako$¢ krajobrazu pozytywnie moga wptyna¢ nastgpujace rozstrzygnigcia planistyczne:

1) sformutowanie zasad dotyczacych infrastruktury technicznej wptywajacej na percepcj¢ krajobrazu (§ 13);
2) ustalenie zasad odnosnie lokalizacji budynkow, ksztaltowania geometrii dachow (§ 7);
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3) podczas realizacji zagospodarowania terendow obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni istniejacej,
szczegoblnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu; (§ 9)

4) nakaz ochrony i zachowania drzew wskazanych do ochrony na rysunku planu(§ 9)

5) nakaz zachowania i uzupeienia szpalerow drzew wskazanych do ochrony i ksztattowania oraz nasadzenia
szpaleréw drzew co najmniej na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu (§ 9)

6) wyznaczenie strefy zieleni w celu wytworzenia wnetrz z zakazem lokalizacji budynkow, miejsc postojowych
i parkingowych jak rowniez garazy podziemnych. (§ 9).

7) wyznaczenie gtownej przestrzeni publicznej w postaci obszaru o szczegdlnym znaczeniu, sprzyjajacemu

nawigzywaniu kontaktow spotecznych: wnetrze urbanistyczne Osiedla Urzedniczego,

8) ustalenie zasad ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych poprzez nakaz uporzadkowania
istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywng przebudowe i remont elementéw wyposazenia, w
tym nawierzchni i o$wietlenia, wyposazenia przestrzeni publicznych w o§wietlenie, zastosowania kompozycji
i wlasciwego doboru gatunkowego roslin, z wylaczeniem elementow obcych krajobrazowo przy realizacji i
utrzymaniu zieleni urzadzonej, zakaz lokalizacji wiat, budynkdéw gospodarczych i garazy od strony ul.
Mogilskiej, ul. Olszyny oraz w obszarze wnetrza urbanistycznego Osiedla Urzedniczego (§ 10).

9) sformulowanie zasad sprzyjajacych wytworzeniu reprezentacyjnej przestrzeni publicznej tworzacej wnetrze
urbanistyczne Osiedla Urzedniczego takich jak: realizowanie nawierzchni jako posadzki podkreslajacej
reprezentacyjny charakter przestrzeni; réznicowanie kolorystyczne i wymiarowe elementéw nawierzchni, w
przestrzeniach o réznych funkcjach (np. ciggéw pieszych, rowerowych, zatok postojowych, przejsé
dla pieszych itd.); ksztatltowanie zieleni przyulicznej lub wprowadzenie zieleni w donicach (§ 10).

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.
Uwzglednione w projekcie planu w nastgpujacy sposob:
Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w § 8 i 9 tekstu planu.
Na rysunku projektu planu wskazano: pomnik przyrody, drzewa do ochrony, wyznaczono: strefy zieleni, szpalery
drzew do ochrony i ksztaltowania, oznaczono cieki wodne — rzeka Bialucha, potok Sudét Dominikanski,
wyznaczono strefe cigglosci rzeki Biatuchy w Terenach Komunikacji, ograniczono lokalizacj¢ przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Wskazano takze granicg¢ obszaréw osuwiskowych oraz granice
terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi 1 granicg pasa o szerokosci 150 m izolujacego teren cmentarny.
Zasoby przyrodnicze oraz wartosci wystepujace w Srodowisku jakie wystgpuja na obszarze planu zostaty
omoéwione w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym” sporzadzonym na potrzeby planu miejscowego.
Uwzglednienie wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska w planie miejscowym jest realizowane poprzez
wyznaczenie:
e 7ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11 — Tereny zieleni urzadzonej,
o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki, skwery, zielence,
o 7Pz.1,7ZPz.2,7Pz.3, ZPz.4, ZPz.5 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod skwery,
zielence,
e ZPi.l, ZPi.2, ZPi.3, ZPi.4 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna,
e WS.1, WS.2 — Tereny wod powierzchniowych §rodladowych o podstawowym przeznaczeniu pod wody
powierzchniowe $rodladowe — rzeka Bialucha wraz z obudowa biologiczna,
o strefy zieleni, dla ktdrej ustalono m.in. zakaz lokalizacji budynkéw i miejsc postojowych naziemnych;
szpalery drzew do ochrony i ksztattowania;
drzewa do ochrony
pomnik przyrody.
Ponadto wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji wymienionych w § 8 planu.
¢ Dodatkowo na rysunku planu miejscowego zaznaczono obszary o réoznych natg¢zeniach hatasu oraz opisano
zasady ochrony akustycznej w § 8.
e Na calym obszarze planu ustalono zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale w obiektach budowlanych.
Na rysunku projektu planu wskazano rowniez — zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego — obszar zagrozenia
powodzia, granic¢ udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450.
Ponadto projekt planu zostat skierowany do zaopiniowania/uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska, ministrem Klimatu i Srodowiska oraz Dyrektorem Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK .
W obszarze planu nie wystepuja grunty rolne ani lesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

Wystepujace na obszarze planu elementy dziedzictwa kulturowego i zabytkdw zostaty szczegdtowo opisane
w dokumencie pt. ,,Ocena stanu istniejacego i synteza uwarunkowan” sporzadzonym na potrzeby sporzadzania
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Olsza — Osiedle Oficerskie”. Elementy te zostaty
uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 10, § 11 tekstu planu oraz szczegdtowe zasady
ksztattowania zabytkowej zabudowy zawarte w Rozdziale III.

Na rysunku planu wskazano:

obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
kapliczke ujeta w gminnej ewidencji zabytkow;
wnetrze urbanistycznego Osiedla Urzedniczego;
obiekty o wartos$ciach architektonicznych;

uktad drog Twierdzy Krakow;

granicg strefy ochrony sylwety miasta wg Studium.

W obszarze planu oznaczono nastepujace elementy zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Znajdujacych si¢ na obszarze planu 27 obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

E.1 - Willa z ogrodem pod adresem Otwinowskiego Stefana 20. Czas powstania: ok. 1925 r.

E.2 - Willa z ogrodem pod adresem Chrobrego Bolestawa 35. Czas powstania: ok. 1925 r.

E.3 - Dom z ogrodem pod adresem Chrobrego Bolestawa 43/Dukatdéw 2. Czas powstania: ok. 1925 r.

E4 - Dom, ogrod, ogrodzenie (czgsciowo zdemontowane) pod adresem Chrobrego Boleslawa 45.

Czas powstania: ok. 1925 1.

E.5 - Kapliczka z figura Sw. Antoniego. Zbudowana pod koniec XIX w., w roku 2019 zakonserwowana
(wykonana figura §w. Antoniego ze sztucznego kamienia wg modelu autorstwa Marzeny Marczyk) pod
adresem: ul. Bolestawa Chrobrego naprzeciwko 45

E.6 - Instytut Nafty i Gazu - hala produkcyjna pod adresem Ignacego Lukasiewicza 1/Olszyny.

Czas powstania: I. 50 XX w.

E.7 - Dom z ogrodem pod adresem Olszyny 1. Czas powstania: ok. 1928 r.

E.8 - Willa z ogrodem pod adresem Olszyny 2. Czas powstania: koniec lat 50. XX wieku.

E.9 - Willa z ogrodem pod adresem Olszyny 3. Czas powstania: 1955 - 1956 r.

E.10 - Willa ,,blizniak”, ogréd pod adresem Olszyny 5. Czas powstania: ok. 1955 - 1957 r.

E.11 - Willa ,,blizniak”, ogréd pod adresem Lesista 10/Olszyny 6. Czas powstania: ok. 1955 - 1957 1.

E.12 -Willa z ogrodem pod adresem Olszyny 8/ Lesista 7. Czas powstania 1934-1935 r.

E.13 - Willa z ogrodem pod adresem Olszyny 9. Czas powstania: 1933-1934 r.

E.14 - Willa z ogrodem pod adresem Olszyny 10. Czas powstania: ok. 1958 - 1962 r.

E.15 - Dom z ogrodem pod adresem Olszyny 11. Czas powstania: 1929 - 1930 r.

E.16 - Willa z ogrodem pod adresem Olszyny 12.Czas powstania: 1928 r.

E.17 - Willa z ogrodem pod adresem Lesista 8. Czas powstania: ok. 1935 r.

E.18 - Dom z ogrodem pod adresem Lesista 5. Czas powstania: 1933-1934 r.

E.19 - Dom pod adresem Narzymskiego Jozefa 8. Czas powstania: 1931-1932 r.

E.20 - Willa, ogrod pod adresem Narzymskiego Jozefa 22. Czas powstania: ok. 1929 - 1930 r.

E.21 - Willa ,,Sielanka”, ogrod pod adresem Narzymskiego Jozefa 28. Czas powstania: 1934-1935 r.

E.22 - Dom pod adresem Narzymskiego Jozefa 5. Czas powstania: 1939-1942 r.

E.23 - Dom z ogrodem pod adresem Narzymskiego Jozefa 11. Czas powstania: ok. 1962 r.

E.24 - Dom z ogrodem pod adresem Lotnicza 6. Czas powstania: 1929 - 1930 r.

E.25 - Dom z ogrodem pod adresem Lotnicza 16. Czas powstania: 1931-1933 r.

E.26 - Willa z ogrodem pod adresem Lotnicza 24.Czas powstania: 1936 r.

E.27 - Dom pod adresem Mogilska 86. Czas powstania: 1929 r.

W obszarze planu oznaczono 5 obiektow o warto$ciach architektonicznych:

. W wyznaczonym terenie MN.12 znajduja si¢ obiekty o wartosciach architektonicznych, oznaczone na rysunku

planu, budynek pod adresem ul. Lotnicza 12 oraz budynek pod adresem ul. Lotnicza 14b.
W wyznaczonym terenic MWn/U.3 znajduje si¢ obiekt o wartosciach architektonicznych, oznaczony
na rysunku planu, budynek pod adresem ul. Nadbrzezna 3.

. W wyznaczonym terenic MWn/U.4 znajduja si¢ obiekty o wartoSciach architektonicznych, oznaczone

na rysunku planu, budynek pod adresem ul. Kryniczna 5 oraz budynek pod adresem ul. Kryniczna 7.

W wyznaczonym terenie Uo.1 znajduje si¢ obiekt o warto$ciach architektonicznych, oznaczony na rysunku
planu, budynek pod adresem ul. Lotnicza 4a - Przedszkole nr 3 Zgromadzenia Siostr Kanoniczek Ducha
Swigtego im. bt. Ojca Gwidona.

W wyznaczonym terenie Up.1 znajduje si¢ obiekt o warto$ciach architektonicznych, oznaczony na rysunku
planu, budynek pod adresem ul. Lotnicza 1 - Mlodziezowy Dom Kultury ,,Dom Harcerza” im. Prof.
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Aleksandra Kaminskiego.

Na obszarze planu nie ma obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.

Ponadto projekt planu zostat skierowany do Matopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w celu
uzgodnienia.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (1. j. Dz. U. 7 2022 r. poz. 2240).

Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 7 ust. 1 pkt 2 lit. ¢ [dot. wykonania pochylni i

ramp,], § 8 ust. 10 [dot. ochrony przed halasem] i ust. 12 [dot. lokalizacji przedsiewzigc], § 11 ust. 1 pkt 1 lit. d

[dot. przestrzeni publicznych], § 14 ust. 7 pkt 1 [dot. zapewnienia rozwigzan technicznych], ust. 8 pkt 3 lit. ¢

[dot. wskaznikow parkingowych] i pkt 4 [dot. karty] tekstu planu.

Ponadto projekt planu podlegat zaopiniowaniu/uzgodnieniu przez:

— Marszatka Wojewodztwa Matopolskiego oraz Geologa Powiatowego — w zakresie osuwisk oraz terenow
zagrozonych ruchami masowymi,

— Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
— w zakresie obszar6w szczeg6lnego zagrozenia powodzia,

— Powiatowg Spoteczng Rada ds. Osob Niepelnosprawnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uwzglednione w projekcie planu, przy zatozeniu, ze teren polozony blisko centrum miasta jest zabudowany w
bardzo zrdéznicowany sposob — od zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do wielorodzinnej wysokiej
intensywnosci (blokowej) oraz ushug, ze wskazaniem terenéw, w ktorych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ uzupetnienia
zabudowy oraz przeksztalcen istniejacej zabudowy, wskazanie obszarow rozwojowych — tj. terenow
inwestycyjnych (przeznaczonych pod zabudoweg ustugowa imieszkaniowa wielorodzinng), uwzglednienie
ekonomicznych skutkow realizacji ustalen planu — np. okreslenie przysztych kosztow wyptaty odszkodowan
wyptacanych wskutek wywlaszczen nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celow publicznych, co ma
odzwierciedlenie w dokumencie Prognozy skutkow finansowych.

Walory ekonomiczne przestrzeni w ustaleniach planistycznych zostaty wzigte pod uwage poprzez:

- okreslenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

- okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy (na rysunku planu oraz w tek$cie planu) w sposob racjonalnie
wykorzystujacy przestrzen;

- zapisy prowadzace do poprawy jakosSci przestrzeni migdzy innymi poprzez rezerwe terenu przeznaczong pod
parki, zielence, zielone skwery;

- zapisy planu dotyczace ochrony obiektow zabytkowych zapewniajace poprawe wygladu zabudowy,
polepszenie jakosci przestrzeni poprzez zwickszenie estetyki, ktore korzystnie rzutuja na warto$¢ ekonomiczng
nieruchomosci,

- wprowadzenie lepszej dostepnosci komunikacyjnej - budowa nowych ciggéow pieszych, $ciezek rowerowych i
drogi oraz przystankow kolejowych- co przyczyni si¢ do poprawy jakosci zycia;

- mozliwo§¢ wprowadzenia funkcji ustugowych oraz funkcji mieszanej czyli wyznaczenie terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustlugowe;.

- uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu, ktére zostalty ujete w ,,Prognozie skutkéw
finansowych”;

7) Prawo wlasnoSci.

Uwzglednione w projekcie planu poprzez analize¢ struktury wilasnosci oraz wskazanie dziatek nalezacych do
Gminy Miejskiej Krakdéw oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji,
tereny zieleni urzadzonej).

W sytuacji, gdy inwestycje takie zostaly zlokalizowane na dziatkach prywatnych — w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiajg lub
ograniczajg korzystaniec z nieruchomosci w dotychczasowy sposoéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem, wlasciciel moze zadac¢ od gminy rekompensaty, zgodnie z art. 36 ustawy.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Uwzglednione poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego,
Szefem Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Szefem Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego oraz
Szefem Agencji Wywiadu. Organy te uzgodnity projekt planu pozytywnie.
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9) Potrzeby interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez okreslenie celow planu i ustalenie zapisow
umozliwiajacych ich realizacj¢. Do najwazniejszych intereséw celu publicznego w obszarze planu naleza:
- zapewnienie dobrych warunkéw mieszkaniowych,
- rozwdj ustug lokalnych stuzacych mieszkancom,
- rozwoj sieci drog obstugujacych w szczegdlnosci nowopowstajace obiekty mieszkaniowe,
- zachowanie maksymalnie mozliwej ilosci terenow zielonych,
- wydzielenie terendw przestrzeni publicznych — shizacych wszystkim mieszkancom — w oparciu
o wysokie standardy estetyczne,
- ksztaltowanie przestrzeni na wysokim poziomie estetycznym,
- umozliwienie komunikacji pieszej i pieszo - rowerowej przez obszar planu,
- okreslenie zasad polityki parkingowej odpowiadajacej ustalonemu przeznaczeniu poszczegdlnych
terenow,
- utrzymanie i rozbudowa uktadu komunikacyjnego obszaru — poprzez wydzielenie gruntéw pod drogi
publiczne,
- rozbudowa infrastruktury technicznej — poprzez budowe i utrzymanie publicznych urzadzen stuzacych
do zaopatrzenia w wode, energig itp.
W tekscie planu zawarto ponadto:
- wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 8, § 9);
- ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow (§ 10);
- zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych (§ 11);
W trakcie rozpatrywania wnioskow do projektu planu wazony jest interes prywatny i interes publiczny przy
podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatow.

Wymagania spoteczno-gospodarcze zostaly uwzglednione po uprzedniej analizie zlozonych do projektu
planu wnioskdw. Ponadto przeanalizowano wszystkie wskazania i postulaty, ktére wplynely od organow
uzgadniajacych i opiniujacych projekt planu ustawowo, po zawiadomieniu ich o przystapieniu do sporzadzania
projektu planu w tym obszarze.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnoSci [pkt 13 ustawy].

Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (w tym w
zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych terenow.

Zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu 1aczno$ci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej) zawarto w § 7 ust. 8 tekstu planu, a zasady modernizacji
(utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zawarto w § 13 tekstu planu.

Z opracowania Ocena stanu istniejgcego i Synteza uwarunkowan:

W zakresie zaopatrzenia w wode

e Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociagowej, eksploatowanej przez
Wodociagi Miasta Krakowa S.A.

e I[stniejaca sie¢ wodociggowa pracuje w podstawowej strefie zaopatrzenia w wodg o rzednej linii ci$nien
wynoszacej srednio 250,00 m n.p.m.

e Przez omawiany obszar przebiegaja:

—  kolektor ogdlnosptawny o przekroju 1000/1500 mm, 900/1350 mm oraz 700/1050 mm wzdtuz rzeki
Biatuchy (jej potudniowa strona) i dalej w ulicach: Supniewskiego, Rymarskiej i Mogilskiej (tzw. Kolektor
Prawobrzezny rzeki Bialuchy) z przelewami burzowymi w rejonie budynkow; ul. Rakowicka 99, ul. Wilka-
Wyrwinsiego 1, Mogilska 97 (zlokalizowane poza granicami planu),
—  kolektor sanitarny @ 500 mm wzdhiz rzeki Biatuchy, po jej poélnocnej stronie (tzw. Kolektor
Lewobrzezny rzeki Bialuchy).

e W obszarze planu zlokalizowane sg nastepujace obieckty wodociagowe:
—  ©400 mm — magistrala wodociaggowa przebiegajaca wzdluz w torow kolejowych i ul. Olszyny,

e Na obszarze objgtym sporzadzanym planem znajduja si¢ studnie awaryjnego zaopatrzenia w wode m. Krakowa
pozostajace w eksploatacji WMK S.A.:
—  nr II/2 - ul. Cieplinskiego 50 (po potnocnej stronie budynku nr 50),
—  nr II/7 - ul. Lotnicza 3 (w rejonie skrzyzowania ulic Lotnicza/Kryniczna).

e Obszar objety niniejszym planem znajduje si¢ w granicy miejskiego systemu wodociggowego.
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Rozbudowa miejskiej sieci wodociggowej mozliwa jest w oparciu o istniejace i planowane sieci wodociggowe
poprzez rozbudowg miejskiej sieci wodociggowej lub realizacj¢ bezposrednich przylaczy.

Zgodnie z Uchwalg Nr CXIV/2999/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2018 r. w sprawie
uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania Sciekow na terenie Gminy Miegjskiej Krakow
odleglos¢ projektowanej sieci wodociggowej od budynkow winna gwarantowaé ich stateczno$é i zostaé
okre§lona w oparciu o szczegdtowa technologic wykonania robdt oraz przedstawione rozwigzania
konstrukcyjne.

Rozwigzania konstrukcyjne nie sa wymagane, jezeli projektowana sie¢ wodociggowa lokalizowana jest w

odleglosci:

— dla wodociagow powyzej © 500 mm - 8,0 m od zabudowy, liczac od zewnetrznych krawedzi rurociggu
po kazdej z jego stron oraz 3,0 m bez elementéw matej architektury i zadrzewienia,

— dla wodociggéw od 0 300 mm do @ 500 mm - 5,0 m od zabudowy, liczac od zewnetrznych krawedzi
rurociagu po kazdej z jego stron oraz 2,0 m bez elementéw matej architektury i zadrzewienia,

— dla wodociggéw do @ 300 mm (wlacznie) - 3,0 m od zabudowy, liczac od zewnetrznych krawedzi
rurociagu po kazdej z jego stron oraz 1,0 m bez elementéw matej architektury i zadrzewienia.

W zakresie odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych i wod opadowych

Obszar objety planem znajduje si¢ w granicy miejskiego systemu kanalizacyjnego.

Dla terenéw na zachéd od rzeki Biatucha gtownym odbiornikiem $ciekéw jest Oczyszczalnia Sciekow

Plaszow, natomiast dla pozostatego obszaru — Oczyszczalnia Sciekow Kujawy.

W obszarze planu obowigzuja systemy kanalizacji:

— rozdzielczej ( uktad centralny)w przewazajacej czgsci obszaru z gldwnym odbiornikiem Sciekow
Kolektorem Lewobrzeznym rzeki Biatuchy — obszar zlokalizowany na pdtnoc od rzeki Biatuchy),

— ogo6lnosptawnej (uktad centralny) z retencja wod opadowych i gtownym odbiornikiem $ciekow
Kolektorem Prawobrzeznym rzeki Biatuchy, w pozostatej czgsci obszaru ( tj. po potudniowej stronie
rzeki Biatuchy).

W obszarze planu obowigzuje system rozdzielczy odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

W granicach sporzadzanego planu znajduja si¢ istniejace wyloty kanalizacji opadowej do rzeki Biatucha, w
tym wylot zarurowanego odcinka potoku Sudot Dominikanski (Rozrywka) 2200/2490 mm.

Rozbudowa miejskiej sieci kanalizacji mozliwa jest w oparciu o istniejace i planowane sieci kanalizacyjne
poprzez rozbudowe miejskiej sieci kanalizacyjnej lub realizacje¢ bezposrednich przylaczy.

Z Uchwata Nr CXIV/2999/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia
regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekow na terenie Gminy Miejskiej Krakow, planowana
zabudowe nalezy lokalizowa¢, zachowujac odlegto$¢ min. 5,0 m od zewngtrznych krawedzi kanatow.
Ponadto nalezy pozostawi¢ pas wolny od elementéw matej architektury i zadrzewienia o szerokos$ci min.
1,0 m, liczac od krawedzi przewodow.

Odprowadzenie wod opadowych z nowych inwestycji w tym dréog dojazdowych moze nastapic
z zastosowaniem retencji wod opadowych w ilosci jaka powstaje na tym terenie przy uwzglednieniu
wspotczynnika sptywu 0,1 (jak dla terenow zielonych).

W zakresie gazownictwa

Caty obszar znajduje si¢ w zasiggu sieci gazowe;.

Na obszarze planu zlokalizowana jest Stacja Redukcyjno — Pomiarowa II stopnia Krakéw Pliva — stacja
Kliencka.

W rozpatrywanym terenie znajduja si¢ rozmieszczone sieci gazowe niskiego i §redniego ci$nienia.

Na obszarze objetym planem zlokalizowana jest sie¢ gazowa niskoprezna rozdzielcza, ktora nie jest
przewidziana w najblizszym czasie do przebudowy czy remontu.

Obecna sytuacja sieciowa na obszarze objetym planem nie powoduje koniecznosci budowy nowych
systemowych stacji gazowych oraz budowy sieci gazowej wykraczajacej poza zakres lokalnej rozbudowy do
nowo przytaczanych obiektoéw budowlanych,

Przytaczanie nowych odbiorcéw do wspdlnej sieci gazowej ujgto, jako dopuszczalne w oparciu o sie¢ gazowa
niskiego i $redniego ci$nienia.

Dla gazociagoéw lokalizacja projektowanych budowli i urzadzen w stosunku do ww. gazociggdw musi by¢
zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. ,,w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie”.

Zgodnie z wyzej wymienionym rozporzadzeniem szeroko$¢ strefy kontrolowanej dla gazociagu Sredniego i
niskiego ci$nienia wynosi:

- 1,0 m, tzn. 0,5 m po obu stronach gazociagu — dla gazociagdw wybudowanych po 2001 r.,
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- 3,0m, tzn 1,5 m po obu stronach gazociagu — dla gazociaggéw wybudowanych przed 2001 r.

W zakresie cieptownictwa
. Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu cieplowniczego. Niemniej jednak do sieci
cieptowniczej podpigte sa przewaznie budynki zabudowy wielorodzinnej i ustugowej oraz niektore
budynki produkcyjne zaktadow farmaceutycznych Teva. Pozostate budynki, w tym przede wszystkim

wigkszo$¢ budynkow zabudowy mieszkaniowej, ogrzewana jest w oparciu o indywidualne zrodta ciepta.
. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicy miejskiego systemu cieptowniczego (z wyjatkiem
péinocnego fragmentu obszaru planu, niewielkiej czgéci obszaru Zaktadu farmaceutycznego Teva oraz
okolicy ul. Stokrotek).
. Przy pracach planistycznych nalezy uwzgledni¢ tras¢ istniejacych sieci cieplnych wraz ze strefa
ochronng, liczac od zewngtrznych krawedzi przewodow:
o dla rurociggdéw cieptowniczych o $rednicy do @ 150 mm — odlegtos¢ 2,0 m,
o dla rurociggow cieptowniczych o $rednicy © 200 mm — @ 500 mm — odlegtos¢ 3,0 m,
o dla rurociaggow cieptowniczych o $rednicy powyzej @ 500 mm — odlegtos¢ 5,0 m,
. liczong od zewnetrznych krawedzi przewodow.

W zakresie elektroenergetyki
. Obszar planu w cato$ci pokryty jest siecia energetyczng zasilajaca w energi¢ elektryczng obiekty
kubaturowe potozone na tym terenie.

. W terenie wystepuja linie elektroenergetyczne, sredniego i niskiego napigcia, w tym linie napowietrzne.

. Linia wysokiego napi¢cia biegnie wzdtuz wschodniej granicy obszaru, a niewielki jej fragment przebiega
przez obszar planu.

. Przedmiotowy obszar jest zasilany ze stacji elektroenergetycznej 110 kV/SN Wieczysta (WCA) oraz z
rozdzielni sieciowej $redniego napigcia RS Combrowa (COMK).

. Dla ochrony przed oddzialywaniem pola elektroenergetycznego oraz dla potrzeb eksploatacji tych linii
wymagane jest zachowanie wzdtuz nich pasa terenu wolnego od zabudowy po obu stronach li’cza}c od osi
linii. Ograniczenia, o ktérych mowa dotyczg takze zadrzewien. W Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 30.10.2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotykania tych poziomow (Dz. U. Nr 192, poz. 1883) zasiggi stref nie sg okreslane
przy pomocy wymiardw geometrycznych, lecz poziomem dopuszczalnego natg¢zenia pola
elektromagnetycznego.

. Wedlug wskazan zarzadcy sieci tj. Tauron Dystrybucja nalezy przyjaé parametry nowobudowanych sieci:
linie kablowe SN o przekroju min.120 mm?, linie kablowe nn o przekroju min. 35 mm?, stacje SN/nn
wnetrzowe wolnostojace lub wkomponowane. Standardowa wysokos¢ nowobudowanych stacji.

11) Zapewnienie udzialu spolteczenstwa w pracach (...) nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (...), w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej.

Zgodnie z art. 1 pkt | ust. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym udziat spoleczenstwa w
pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostal zapewniony poprzez:

Ogtloszenie/Obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzania planu z terminem
sktadania wnioskow do planu - 30.04.2021
Sktadanie wnioskow do: 15.06.2021 r. — ztozono 12 wnioskow

Rozpatrzenie wnioskow zlozonych do planu - Zarzadzenie Nr 3084/2022 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
27.10.2022 ws. rozpatrzenia wnioskow do mpzp obszaru ,,0lsza — Osiedle Oficerskie”.

Ogloszenie/obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko - 28.07.2023 r

Wytozenie I projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu - w dniach
7sierpnia 2023 r - 5 wrzeénia 2023 r

Dyskusj¢ publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w wytozonym projekcie planu - 17.08.2023 r

Termin sktadania uwag do wytozonego projektu planu - do 19.09.2023 r

Rozpatrzenie uwag do wytozonego projektu planu - Zarzadzenie Nr 2896/2023 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
10 pazdziernika 2023 r.

Ogloszenie/obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko - 28.05.2024 r
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Wylozenie II projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu - w dniach 8
kwietnia 2024 -14 maja 2024 r

Dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w wytozonym projekcie planu - 07.05.2024 r

Termin sktadania uwag do wylozonego projektu planu - 28.05.2024 r

Rozpatrzenie uwag do wylozonego projektu planu - Zarzadzenie Nr 1742/2024 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
18 czerwca 2024 r.

Ogloszenie/obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko - 13.09.2024 r

Wytozenie III projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu - w dniach
23 wrzesnia 2024 — 21 pazdziernika 2024 r

Dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w wytozonym projekcie planu - 10.10.2024 r

Termin sktadania uwag do wytozonego projektu planu - 04.11.2024 r

Rozpatrzenie uwag do wytozonego projektu planu - Zarzadzenie Nr 3037/2024 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
25 listopada 2024 r.

Oraz poprzez:

- umozliwienie udzialu w dyskusjach publicznych online, tj. za pomocg $rodkéw porozumiewania
na odlegtos¢ (link do potaczenia z platforma zostaje wygenerowany imieszczony na stronie planu,
aszczegotowe informacje sa  publikowane w  zakladce ZAPROSZENIA pod  adresem:
www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne,

- zglaszanie uwag do projektu planu (w okresie trzech wylozen), rowniez w formie wiadomosci mailowej bez
podpisu elektronicznego oraz poprzez sktadanie formularzy w czasie trwajacych dyskusji publicznych),

- dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publiczne;.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z ustawa z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 902)
kazdy ma prawo m.in. wgladu do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Informacje te sg udostepniane z uwzglednieniem ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych
(t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1781). W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana
jest dokumentacja prac planistycznych — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(stosownie do § 12 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego). Dokumentacja ta rowniez jest udostepniania w
trybie przytoczonej powyzej ustawy.

Obowiagzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostat
zrealizowany w sposob wynikajacy z przepisow ustawy regulujacych przebieg procesu planistycznego.
Stosownie do ww. przepisow ogloszono w prasie (Gazeta Krakowska z dnia 30 kwietnia 2021 r.) i obwieszczono
na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadnia wnioskéw do planu. Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

W dniu 27 pazdziernika 2022 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 3084/2022 Prezydenta Miasta
Krakowa).

Sporzadzony projekt planu wraz z prognoza odziatywania na Srodowisko byt przekazany wiasciwym organom i
instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnienia.

Uzyskat wymagane opinie i zostal uzgodniony.

Projekt planu wraz z prognoza odziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu, o czym
Prezydent Miasta Krakowa ogtosit w prasie i obwiescit na tablicach informacyjnych, okreslajac rowniez forme,
miejsce i termin sktadnia uwag do planu (trzy wylozenia).

I wytozenie (w dniach 7sierpnia 2023 r - 5 wrzesnia 2023 r): W dniu 10 pazdziernika 2023 r. rozpatrzono uwagi
do planu (Zarzadzenie Nr 2896/2023 Prezydenta Miasta Krakowa).

IT wylozenie (w dniach 8 kwietnia 2024 -14 maja 2024 r): W dniu 18 czerwca 2024 r. rozpatrzono uwagi do
planu (Zarzadzenie Nr 1742/2024 Prezydenta Miasta Krakowa).

IIT wylozenie (w dniach 23 wrzesnia 2024 — 21 pazdziernika 2024 r): W dniu 25 listopada 2024 r. rozpatrzono
uwagi do planu (Zarzadzenie Nr 3037/2024 Prezydenta Miasta Krakowa).
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Wszystkie dokumenty zawarte w dokumentacji planistycznej, za wyjatkiem danych chronionych
ustawowo, sa kazdorazowo udostepniane zainteresowanym stronom na pisemny wniosek, w trybie dostgpu do
informacji publiczne;.

Biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostgpniane na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Miasta Krakowa pod adresem: https.//www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

2. Informacja w zakresie ust. 3 ustawy.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,0lsza — Osiedle Oficerskie” zostato przeprowadzone
z uwzglednieniem:
»  interesu publicznego, poprzez okreslenie zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej oraz
komunikacji.
Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oparto o
wytyczne okreslone w Studium oraz o istniejacy stan zagospodarowania.
*  interesu prywatnego, ktdry zostat poznany poprzez analize wnioskoéw ztozonych do planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu wzigto pod uwage:
- analizy ekonomiczne — tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,
- analizy Srodowiskowe:
Wykorzystano:
o Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru planu,
o Prognoze oddziatywania na srodowisko,
o  wytyczne uzyskane w zakresie $rodowiska (np. z Wydzialu Ksztattowania Srodowiska UMK czy
Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie).
- analizy spoleczne - tj. zlozone do projektu planu wnioski (12), ktore dotyczyly:

e PRZEZNACZENIA I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- Wyznaczenia terenow zieleni urzadzonej (w tym Parku linearnego rzeki Biatuchy).

- Uwzglednienia na dziatce mozliwosci realizacji parkingu.

- Uwzglednienia ochrony dotychczasowej zabudowy (pawilon handlowo - ustugowy).

- Ustalenia ochrony przed zabudowa terenu MDK z placem zabaw przy ul. Lotniczej.

- Zakazu lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej migdzy ulicami Kryniczna, Narzymskiego i Lotnicza
lub Narzymskiego / Kryniczna — Farmaceutow / Nadbrzezna.

- Wyznaczenia na poprzemyslowym terenie mozliwosci lokowania zabudowy mieszkaniowej /
mieszkaniowej i ustugowe;.

- Przeznaczenia dzialek pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej / ustugowe;j.

- Zachowania istniejgcego uktadu urbanistycznego Osiedla Urzedniczego.

- Wyznaczenia obszaru przestrzeni publicznych.

- Ustalenia ochrony drzew/alei drzew przyulicznych.

e  OKRESLENIA PARAMETROW I WSKAZNIKOW ZABUDOWY
e KOMUNIKACII
e INFRASTRUKTURY

e INNE:

- Uwzglednienia we wskazanych miejscach $ciezki rowerowej / przejscia pieszego (w tym wzdtuz rzeki
Bialuchy).

- Uwzglednienia realizowanego zadania ,,Budowa tunelowego przejscia pieszo -rowerowego pod linig 100
(Mata obwodnica kolejowa) taczacego ul. Lotnicza z ul. Raciborskiego” oraz drogi dojazdowej do tunelu.

- Zapewnienia ciaglos$ci korytarza ekologicznego obu brzegdw rzeki Pradnik / ochrona jej bulwardw.

- Ustalenia wskazanych parametréw i warunkow zabudowy oraz wskaznika biologicznie czynnego.

- Wyznaczenia potaczenia drogowego.

- Uwzglednienia ktadki pieszo-rowerowe;j.

- Uwzglednienia najnowoczes$niejszych technologii proekologicznych.

- Uwzglednienia na dziatkach funkcji zwiazanej z transportem.
Dopuszczenia wybudowania budynku wielorodzinnego z ustugami w parterze na miejscu pawilonow na
ulicy Lotniczej 3.

Jednoczesnie rozwazajac ,,aspekt spoleczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage dostgpnosc
istniejacych ustug publicznych (typu: szkoty, przedszkole, osrodek zdrowia itp.). Na obszarze sporzadzanego
projektu planu istnieje mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych obiektow ustugowych, w tym réwniez pod ustugi
publiczne.
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3. Informacja w zakresie ust. 4 ustawy.

Przy ksztattowaniu struktur przestrzennych uwzgledniono dazenie do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego, lokalizowania zabudowy w sposob umozliwiajacy uzytkownikom i mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, a takze
zapewnianie rozwigzan przestrzennych utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Tereny przeznaczone do zainwestowania zostaly wyznaczone przy zapewnieniu minimalnej dost¢pnosci
komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uktad drog publicznych oraz poprzez uzupehienie go o zaprojektowany
uktad komunikacyjny, z uwzglgdnieniem wymagan efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz jej waloroOw
ekonomicznych.

Zaproponowany w planie uktad drég publicznych, zgodny ze Studium, w minimalnym stopniu zapewni
prawidtowa obstuge komunikacyjna przyleglych terenéow i w powigzaniu z istniejacym uktadem drogowym
zapewni polaczenie obszaru planu z obszarem zewngtrznym.

Wskazane w projekcie planu: Tereny ciaggdw pieszych, trasy rowerowe oraz przebieg ciggéw pieszych utatwia
przemieszczanie si¢ pieszych oraz rowerzystow.

III. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART.32 UST.1 USTAWY, WRAZ
Z.DATA UCHWALY RADY GMINY W SPRAWIE AKTUALNOSCI STUDIUM I PLANOW
MIEJSCOWYCH, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2, ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA
UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA;

Uchwata Nr CXIII/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, zostata podjeta w dniu 10 pazdziernika 2018 r.

Zgodnie z § 1 ust. 1 ww. uchwaly ws. aktualnosci (...), Studium jest przedmiotem prac nad zmiang tego
dokumentu (przystapienie Uchwatg Nr XCII1/2446/18 RMK z dnia 24 stycznia 2018 r.) — w zakresie celow i wizji
rozwoju miasta, zasad zrownowazonego rozwoju i glownych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszar nie jest objety obowigzujacym planem miejscowym. Podjgcie prac nad sporzadzaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,0Olsza — Osiedle Oficerskie” wynika z potrzeby
wprowadzenia regulacji planistycznych majacych na celu m. in. :
uporzadkowanie przestrzenne obszaru, w tym ksztaltowanie nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych w jego
obrebie; ochrong istniejgcych uktadoéw urbanistycznych oraz obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, a
takze ochrong wartosci kulturowych; integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaru ze strukturg miasta, w tym
zwigkszenie dostgpnosci komunikacyjnej, takze kolejowej; wyznaczenie terenow ogoélnodostepnych, stuzacych
wszystkim mieszkancom, w tym terenow infrastruktury spotecznej, atrakcyjnych przestrzeni publicznych,
terenéw zieleni, sportu i rekreacji, wraz z ciggami pieszymi, ktére potacza te tereny. Ochrona istniejacych
zespolow zieleni migdzyblokowej jako obszarow integracji przestrzeni publicznych.

UNIWERSALNE PROJEKTOWANIE

Ustalenia planu spetniajg zakres minimalnych wymagan stuzacych zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami:
= w zakresie dostgpnosci architektonicznej;
= w zakresie dostgpnosci cyfrowej;
= w zakresie dostgpno$ci informacyjno-komunikacyjnej;
W czgscl stanowigce] materi¢ planistyczna, tj. mozliwej do zapisania w planach miejscowych (omoéwiony w
rozdziale I1.1.5).

Iv. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego)

Prognoza skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,0Olsza — Osiedle Oficerskie ” stanowi zatacznik nr III do Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w
sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Olsza — Osiedle Oficerskie ™.

Prognoza skutkow finansowych jest jednym z elementdw dokumentacji prac planistycznych,
sporzadzonej zgodnie z § 12 pkt 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (stosownie do § 12 Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewngtrznymi jak 1 zewnetrznymi. Przez czynniki wewnetrzne
(zalezne) nalezy rozumiec¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego
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zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m. in. proces budowy i modernizacji
infrastruktury technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwicksze znaczenie begdzie
miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywoéw finansowych, przyjmujac projekcje
czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego prognozowania wydatkow
budzetowych gminy, szczegolnie w zakresie inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu
wydatkow w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodéw.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegoélnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia mpzp dla obszaru
objetego mpzp ,,0lsza — Osiedle Oficerskie”

Wydatki Dochody
et Wk Wykonanie Dochody zwigzane | Bilans w poszczegolnych
q h yXup d infrastruktury Oplata ‘Wplywy z podatku z obrotem latach w okresie 10 lat
me;uc ?fmfsfl PO technicznej i planistyczna od nieruchomosci nieruchomosci
rogilzielen komunikacyjnej gminnych

1 3823633 -3 823 633
2 3 823 633 768 900 -3 054 733
3 3823 633 1402 264 303 485 768 900 -4 153 512
4 3823633 1402 264 303 485 -4922 412
5 3 823 633 1402 264 303 485 272 405 -4 650 007
6 3823 633 1402 264 408 608 -4 817 289
7 1402 264 681013 =721 251
8 1362 025 1362 025
9 1362 025 1362 025
10 1362 025 1362 025
22 941 800 7011319 910 455 5448 101 1537 800 -22 056 763

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto 22 min zt . W gldwne;j
mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi z wykupem nieruchomosci pod drogi i zielen oraz ich
realizacjq.

W celu ograniczenia zachowan spekulacyjnych, zwigzanych z nabywaniem nieruchomos$ci na cele
publiczne, nalezy po wejSciu w zycie planu miejscowego, ujawnic stosownie do art. 109 Ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, prawo pierwokupu.

V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania obszaru ,,0Olsza —
Osiedle Oficerskie” zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu
spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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