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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pozn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1145 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 266 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.j. Dz. U.z 2024 r. poz.757 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 70 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1572)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (stosownie do § 12 Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego)

(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz. U.z 2023 r. poz. 1832 z pozn. zm.)

Uchwala nr CXXI1/3316/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 listopada 2023 r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2023 r. poz. 7421)



1.

2. Materialy wykorzystane do sporzgdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Olsza —
Osiedle Oficerskie” w Krakowie — opracowany w Wydziale Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

2. Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

(98]

Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w rejonie
Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej zmiany
Studium.

e  Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwale
Nr LXV1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty) miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e  Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajagca uchwale
w sprawie miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,Olsza — Osiedle
Oficerskie” — Ocena stanu istniejacego i synteza uwarunkowan

,leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, I kwartat 2024 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja
Sp. z 0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnieh. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastgpstwa,
a wiec obcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona pomdc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest cos$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $§rodowisku naukowym. Nauka podlega ciaglym przemianom, stad
roOwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze
zosta¢ zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogdlnosci” prawdziwa rowniez w
odniesieniu do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gltownie metode intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspotpracy i wspolnym formulowaniu wnioskdw przez przedstawicieli roznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.
Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawg ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztoéw zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspotczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowiag kwote netto, jak réwniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na datg sporzadzenia prognozy.

Szczegbdlowe] analizie poddano te skutki, ktorych wielko§¢ mozna mierzy¢é w walorach
ekonomicznych 1 ktore dajag si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoleczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sg trudno mierzalne, nie mozna ich jednak poming¢
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych 1 inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar objety opracowaniem potozony jest w odleglosci ok. 2,5 km od centrum miasta,
po poitnocnej stronie Wisty, na terenie Dzielnicy II Grzegdrzki oraz w niewielkiej czeSci
na terenie Dzielnicy III Pradnik Czerwony (fragment ul. Mogilskiej oraz fragment ul. Pilotow).
Granice obszaru, obejmujg swym zasi¢giem fragmenty czterech obrebow ewidencyjnych (4, 5, 6
i 16) wehodzacych w sktad jednostki ewidencyjnej Srodmiescie. Obejmuje teren o powierzchni
60,5 ha.



Tabela 1. Bilans terenow w obszarze mpzp ,,Olsza — Osiedle - Oficerskie”

. Oznaczenie na Powierzchnia
Przeznaczenie
rysunku ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 - MN.16 6,95 11,49
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub MN/MWn.1 - 5 54 490
wielorodzinnej niskiej intensywnosci MN/MWn.9 ’ ’
Tereny zabudowy mleszkanlowej jednorodzinnej lub MN/U.1 - MN/U.2 0.18 0.30
ushugowej
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
: " MWn.1 - MWn.3 1,04 1,72
intensywnosci
Tereny Zabudgwy mleszk?glowej w1eloro§121nnej niskiej MWn/U.1 - MWn/U5| 0,67 L1
intensywnosci lub ustugowe;j
Teren ngudowy m{eszkanlowej w1e.19r0c'12'1nne'J niskiej MWn/Ui.1 232 3.84
intensywnosci lub ustugowej istniejace;j
.Ter.erhl Zal?udoyvy n‘n'eszkanlowerj \'melorodzmneJ. MWni/U.1 0.17 0.28
istniejacej o niskiej intensywnosci lub ustugowej
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1 0,57 0,94
Tereny zabudowy mlesgkanlgwej wielorodzinne;j MWi.1 - MWi.6 2.45 4,05
1stniejace]
Tereny zabudowy mleszkanlowej wielorodzinne;j MW/U.1, MW/U.2 4,52 7.47
lub ustugowe;j
Tereny zabudowy ustugowej U.1-U.14 9,21 15,23
Teren zabudowy ustugowej - o§wiata i wychowanie Uo.1 0,19 0,31
Teren zabudowy usiugowej , 2 ;akresu kultury, sztuki, Up.1 0.15 0.25
nauki, oswiaty
Teren sportu 1 rekreacji US.1 0,51 0,84
Tereny zabudowy przemystowo — ustugowej P/U.1-P/U.2 6,34 10,48
Tereny zieleni urza{dzonej, poq pu,bhczme dostepne 7P.1-7ZP.11 2.95 4,88
parki, skwery, zielence
Tereny zieleni urzadzonej, pod skwery, zielence ZPz.1 - ZPz.5 0,78 1,29
Tereny zieleni urzadzonej, pod zielen izolacyjna ZPi.1 - ZPi4 0,48 0,79
Tereny wod powierzchniowych §rodladowych WS.1-WS.2 1,70 2,81
Teren kolei KK.1 7,61 12,58
Teren placu KP.1 0,03 0,05
Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych KU.1, KU.2 0,24 0,40
T;reny Qrog pub}lcznych, pod Qrogl publlczng klasy KDZT.1- KDZT.2 1.73 2.86
zbiorczej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym
Teren drogi publicznej - klasy zbiorczej KDZ.1 1,13 1,87
Teren drogi publicznej - klasy lokalnej KDL.1, KDL.2 0,61 1,01
Tereny drég publicznych - klasy dojazdowe;j KDD.1 - KDD.11 4,48 7,41
Tereny ciggdw pieszych KDX.1 - KDX.8 0,73 1,21
Tereny drog wewnetrznych KDW.1 - KDW.4 0,20 0,33
60,48 100,0




Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedlug projektu mpzp obszaru ,,Olsza — Osiedle

Oficerskie”
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5. Struktura wlasnosci

Struktur¢ witasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Olsza — Osiedle Oficerskie”
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wlasno$ci mpzp dla obszaru ,,Olsza — Osiedle Oficerskie”!

e Tt Powierzchnia | Udzial procentowy

[ha] [Yo]

Gmina Krakow, wspdtwlasnos¢ z innymi podmiotami 0,29 0,48
Gmina Krakow, oddane w r6zne formy wtadania 3,35 5,54
Gmina Krakow, oddane w uzytkowanie wieczyste 1,37 2,27
Gmina Krakow, nie oddane w zadng forme¢ wladania 0,20 0,33
Skarb Panstwa, nie oddane w zadng form¢ wtadania 0,22 0,36
Skarb Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste 26,97 44,59
Skarb Panstwa, wspdtwlasno$¢ z innymi podmiotami 6,21 10,27
Skarb Panstwa, oddane w r6zne formy wtadania 4,70 7,77
Powiat Krakowski 0,38 0,63
Oso6b prawnych i fizycznych 3,52 5,82
Osob prawnych 1,76 2,91
Osob fizycznych 11,51 19,03
Suma 60,48 100,0

1 na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw




Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,0lsza — Osiedle Oficerskie”

STRUKTURA WEASNOSCI

0,5% 2.3% ® Gmina Krakow, wspohwlasno$é z innymi podmiotami

Gmina Krakow, oddane w rozne formy wladania
B Gmina Krakow, oddane w uzytkowanie wieczyste
B Gmina Krakow, nie oddane w zadna forme¢ wladania
2.9% 4 Skarb Panstwa, nie oddane w zadna forme wtadania
B Skarb Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste
0.6% m Skarb Panstwa, wspotwlasno$¢ z innymi podmiotami
' ® Skarb Panstwa, oddane w rozne formy wladania
Powiat Krakowski
Osob prawnych 1 fizycznych
® Os6b prawnych

10.3% m Os6b fizycznych

Najwigksza powierzchniowo grupe wtasnosci nieruchomosci na obszarze planu stanowig
dziatki Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste. Zajmuja one tgczng powierzchni¢
27 ha, co stanowi 44,6% powierzchni obszaru planu. Druga istotng grupe wlasnosci
nieruchomos$ci stanowiag dziatki oséb fizycznych, ktore obejmuja 19% powierzchni obszaru
planu, czyli 11,5 ha.

Kolejng pod wzgledem zajmowanej powierzchni grupa wiasnosci nieruchomosci sa
dziatki Skarbu Panstwa — wspétwlasno$¢ z innymi podmiotami, zajmujgce 6,2 ha, co stanowi
10,3% powierzchni obszaru planu.

Dzialki Skarbu Panstwa oddane w rézne formy wtadania zajmuja powierzchni¢ 4,7 ha,
co stanowi 7,8% pow. obszaru planu, dziatki oséb prawnych i fizycznych zajmujg 3,5 ha
stanowigc 5,8% pow. obszaru planu, natomiast dziatki Gminy Krakéw oddane w rézne formy
wladania o Iacznej powierzchni 3,4 ha, stanowia 5,5% pow. planu. Kazda z pozostalych grup
wlasnos$ci zajmuje mniej niz 2 ha. Doktadne wartosci przedstawia ponizsza tabela.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwala Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmieniona Uchwalg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010r., zmieniona uchwala
Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Olsza — Osiedle Oficerskie” znajduje si¢
w granicy strukturalnej jednostki urbanistycznej mr 10 Olsza oraz na fragmentach w
granicach strukturalnych jednostek urbanistycznych nr 11 Grzegérzki, 28 Czyzyny, 25
Pradnik Czerwony i 27 Ugorek.
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Fragment Planszy K1- Struktura przestrzenna — Kierunki i zasady rozwoju

Mpzp obszaru ,,0lsza — Osiedle Oficerskie” obejmuje nastepujace kategorie terenow (funkcje):
[z1II1.4.]
MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna — Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sporu i rekreacji, ustlugi handlu detalicznego, uslugi pozostale, zielen
urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkdéw, skwerow, zielencow, parkow rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
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lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Ushlugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkdéw, skwerow, zielencow, parkow rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze $rdédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupehienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie, zielen urzadzona
1 nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona 1 nieurzadzona m.in. w formie parkéw, skwerdow, zielencow, parkdw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

UM - Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa:
—Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nast¢pujacych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i1 o$wiata, kultura, uslugi sakralne, opieka
zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;
—Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbgdnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszacg zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

PU — Tereny przemystu i ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa przemystowo-uslugowa realizowana jako obiekty
budowlane przeznaczone pod nast¢pujace funkcje: produkcja, przetworstwo, sktadowanie
i magazynowanie, rzemiosto, ustugi wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m. in. parkingi), z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa — Roznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.
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Funkcja dopuszczalna — Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
roznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazana w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KK - Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa — Tereny kolejowe obejmujace tereny pod liniami kolejowymi,
bocznice, urzadzenia i obiekty budowlana, stuzace obstudze kolei, w tym dworce, stacje
kolejowe. W terenie dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowe;.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa — Tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,
gtéwnej 1 zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki tramwaju,
petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna — Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

[z KARTY JEDNOSTKI 10]

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie II1.2 Studium dla jednostki
urbanistycznej nr 10 OLSZA, okre$lone zostaly nastepujace kierunki zmian w_strukturze
przestrzennej):

e Istniejaca zabudowa mieszkaniowa osiedla Oficerskiego do utrzymania i uzupetnienia,

z mozliwoscig przeksztalcen zabudowy jednorodzinnej w zabudowe mieszkaniowsg
wielorodzinng niskiej intensywno$ci;

e Istniejaca zabudowa wzdhuiz ul. Mogilskiej do przeksztalcen i uzupelien w kierunku
zabudowy uslugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztalttowana jako nieciggla,
przerywana komunikacja lokalng i ciagami zieleni urzadzonej obudowa ulicy,

e Istniejaca zabudowa ustugowa o charakterze naukowo-badawczym wzdluz ul. Ignacego
Lukasiewicza do przeksztatcen w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e Koncentracja zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow metra,

e Istniejaca zabudowa przemystowa zaktadow farmaceutycznych od strony ul. Mogilskiej 1
ul. Rymarskiej do utrzymania i rozwoju jako tereny przemystu i ustug,

e Istniejagca zabudowa przemystowa zakladow farmaceutycznych od  strony
ul. Farmaceutéw do przeksztatcen w kierunku zabudowy ustlugowej oraz mieszkaniowe;j
wielorodzinnej,

e Tworzenie reprezentatywnej przestrzeni publicznej o charakterze komunikacyjno-
ustugowym jako gtownej osi kompozycyjnej w jednostce wzdtuz ul. Mogilskie;,

e Ochrona przestrzeni publicznych w formie placéw 1 skwerow zielonych oraz ciggow
komunikacyjnych z komponowang zielenig;

e Istniejgca zielen urzadzona wzdtuz cieku rzeki Pradnik (Bialucha) do zachowania
1 rewitalizacji,

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Mogilska.
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W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

Zabudowa wielorodzinna w formie matych domow mieszkalnych, blokoéw mieszkalnych
1 osiedli mieszkaniowych;

Tereny zamknigte ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowe;j;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
min. 40%, a dla terenéw potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min.
60%:;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a dla dziatek lub ich cz¢sci potozonych
w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Mogilskiej min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%, a dla
terenow potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy przemystowej i ustugowej w terenach
przemystu 1 ustlug (PU) min. 20%, a w terenach polozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13 m,

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16 m,

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 36 m(...),

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 16 m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (UM) do 36 m, dla dzialek lub ich czgéci
potozonych w pasie o szerokosci 220 m wzdtuz ul. Mogilskiej do 45 m, a dla dzialek lub ich
czegsci potozonych w pasie o szerokosci 220 m wzdhuz ul. Farmaceutéw do 16 m,

Wysoko$¢ zabudowy przemystowej i ustugowej w terenach przemystu i1 ustug (PU)
do 16 m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul.
Mogilskiej do 36 m;

Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%:;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20%;

Udziat zabudowy ustlugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW)
do 30%, a dla dziatek lub ich cze$ci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdluz
ul. Mogilskiej do 100%.
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W zakresie elementow Srodowiska kulturowego:
W granicach obszaru planu wystepuja:
- ukfad drog Twierdzy Krakow— wzdtuz ul. Mogilskiej,
- strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu,
- Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrona sylwety Miasta:
» obejmuje niewielki fragment pin. czegSci jednostki.

W zakresie elementow Srodowiska przyrodniczego:
W granicach obszaru planu wystepuja glownie wzdhuz rzeki Biatuchy:
e Obszary o wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej),
e Parki rzeczne,
e Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego,
e Korytarze ekologiczne,
Obszary wymiany powietrza,
e Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystepowania
q=1%,
e Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystgpowania
q=0,1%.
Prawie caty obszar planu znajduje si¢ w granicy nieudokumentowanego GZWP 450 — granica
przebiega w potudniowo- zachodniej czesci planu.

W zakresie rozwoju ukladu komunikacyjnego:
W granicach obszaru planu wystepuje:
e Trasy rowerowe —glowne (wzdtluz ul. Mogilskiej 1 Olszyny) 1 tacznikowe (w okolicy
poinocnej granicy planu),
e Drogi zbiorcze KDZ,
e Trasa i przystanek metra,
e Istniejace linie kolejowe.

W granicach obszaru planu wystepuja priorytetowe obszary wskazane do zmiany technologii
grzewczej.

Tereny obejmujace obszar planu lecz wychodzgce poza granice jednostki urbanistycznej nr 10
Olsza, to tereny zamknigte przeznaczone pod tereny kolejowe przebiegajace wzdtuz wschodniej
granicy planu oraz tereny komunikacji stanowiagce fragment ulicy Mogilskie;,

7. Ustalenia nieobowiqzujgcych miejscowych planow

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywat Miejscowy Plan Ogdlny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa z 1994 r. (Uchwata Nr VII/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajgca uchwate w sprawie miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa), ktéry utracit moc po 1 stycznia
2003 roku. Niemniej jego ustalenia stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie
dotychczasowego przeznaczenia terenow.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
+~OLSZA - OSIEDLE OFICERSKIE"

INFORMACIA GRAFICZNA
Z MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGD ZAGOSPODAROWAMNIA PREZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA
uchwalonego 16.11.1994 r_, ktdry utracil moc po dniu 01.01.2003 r,
na tle ortofotomapy na podstawie zdjec wykonanych w latach 1996 i 1997

— = l3Nica ObEZAN ObjRtegO planem Tereny ustugowe Terary proenmystowe i infrastruktury

inie rozgraniczajace UP | ushug publiczryeh IT urzadzen infrastruktury technicznej

Tereny migszkaniowe UC | uslug komercyjmych PS produkei | zaplecza technicznego
mi Ni0wy O intensywnosc el . eneui

M1 SEEe T e et
MieszEaNIcwy O INtENSWNoso miegskiej Zielent publiczne urzgdzef komunikacyjrvch

M2 sbucow el 082 14 ZP  misskejzenpubizng KU ! o
FrlEsZkaniowy O intensmnosc sporty tras komunikacyjnych

M3 zabudowy [netto) 0,85"{'71 2 Z5 ! KT ) o

M4 Frieszkaniowy o inensywnose W wiid otwartych KT/KK  teren holejowy

zabudowy [natto) do 0.4
; ' — =

t Planowanla
zennega UMK

Informacja graficzna z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego
16.11.1994 r.

1. Wyznacza sie "Obszar Mieszkaniowy - M1"

z podstawowym przeznaczeniem terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng wraz z obiektami

i urzgdzeniami towarzyszacymi, o intensywnosci
zabudowy mieszkaniowej (netto) 1,2 - 1,6, liczonej

w granicach projektu zagospodarowania dziatki.

287 »Obszar Mieszkaniowy — M1”
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2. Dopuszcza sie nad to lokalizacje:
1/ obiektéw ustug publicznych,
2/ obiektéw ustug komercyjnych,
3/ wyodrebnionych terendw zieleni publicznej,
4/ urzadzen sportu,
5/ urzgdzen infrastruktury technicznej,
6/ obiektow produkcyjnych nieucigzliwych dla otoczenia,
7/ urzgdzen komunikacyjnych.
3. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2
mozna lokalizowaé¢ pod warunkiem:
1/ ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego,
2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzgdzenia
projektowane i istniejgce z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego fgcznie, nie zajmowaty wiecej niz 30 %
powierzchni danego Obszaru,
3/ nienaruszenia ustalen obowigzujgcych dla stref
polityki przestrzennej.

M2

17

»Obszar Mieszkaniowy — M2”

1. Wyznacza sie "Obszar Mieszkaniowy - M2"

z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z urzgdzeniami i obiektami
towarzyszgcymi, o intensywnosci zabudowy
mieszkaniowej (netto) 0,85 - 1,2, liczonej w granicach
projektu zagospodarowania dziatki.

(-.)

M3

215
278

»Obszar Mieszkaniowy — M3”

1. Wyznacza sie "Obszar Mieszkaniowy - M3"

z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg wraz z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi, o wysokosci maksymalnej do 13 m nad
poziom terenu o intensywnosci zabudowy (netto) 0,4-0,85,
liczonej w granicach projektu zagospodarowania dziatki. W
przypadku dokonywania podziatu geodezyjnego dziatek
pod zabudowe jednorodzinng obowigzuje wielko$¢ dziatek
do 400 m?2.

2. (-..)

3. Obszary M3 traktuje sie na rowni z obszarami
przeznaczonymi pod skoncentrowane budownictwo
jednorodzinne w rozumieniu przepiséw ustawy

0 gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosci.

M4

278
287

»Obszar Mieszkaniowy — M4”

1. Wyznacza sie "Obszar Mieszkaniowy - M4" z
podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi, o
wysokosci maksymalnej 8 m do najwyzszego gzymsu i 13
m do kalenicy, o intensywnos$ci zabudowy do 0,4 liczonej
w granicach planu zagospodarowania dziatki. W
przypadku dokonywania podziatu geodezyjnego
obowigzuje wielko$¢ dziatek nie mniejsza niz 400 m2 i nie
wieksza niz 1000 m2 .

2. Dopuszczenie zabudowy na dziatkach wiekszych
niz 1000 m 2 jest mozliwe pod warunkiem zachowania
intensywnosci okreslonej w ust.1 dla catego obszaru.

3. (L)

PS

17

»Obszar Produkcji i Zaplecza
Technicznego”

1. Wyznacza sig "Obszar Produkcji i Zaplecza
Technicznego" - (Obszar PS) z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod:
1/ zaklady przemystowe (w tym energetyczne),
2/ zaktady eksploatacji powierzchniowej,
3/ bazy i zaplecza techniczne budownictwa oraz sktady,
magazyny i hurtownie dla obstugi jednostek
produkcyjnych i handlowych,
4/ urzadzenia produkgji rolnej i hodowlanej, w tym
urzadzenia obstugi rolnictwa (na terenach strefy
intensywnosci miejskiej),
5/ inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta
produkcyjnego,
6/ inkubatory przedsiebiorczosci, parki i centra
technologiczne, targi krajowe i miedzynarodowe.
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2. Dopuszcza sie nadto:

1/ lokalizacje urzgdzen komunikacji i urzgdzen

infrastruktury technicznej,

2/ lokalizacje urzadzenh ograniczajgcych skazenia

srodowiska, zaktady przetwoérstwa odpadoéw,

3/ lokalizacje zapleczy administracyjno-technicznych lub

socjalnych dla przedsigbiorstw, ustug komercyjnych,

szkot przyzaktadowych i osrodkéw doskonalenia
zawodowego,

4/ tereny zieleni,

5/ przebudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych

w celu poprawy standardéw lub do zwigkszania

dotychczasowej powierzchni uzytkowej nie wigcej niz

0 10%,

6/ adaptacje innych budynkéw na cele mieszkaniowe.11
3. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust.2
mozna lokalizowaé¢ pod warunkiem:

1/ ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie

przeznaczenia podstawowego,

2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia

projektowane i istniejgce z zakresu uzytkowania

dopuszczalnego facznie, nie zajmowaty wigcej niz 40%

danego Obszaru,

3/ nienaruszenia ustalen obowigzujgcych dla stref

polityki przestrzenne;j.

1. Wyznacza sie "Obszar Ustug Publicznych" -
(Obszar UP) z podstawowym przeznaczeniem gruntéw
pod:
1/ ustugi nauki, oswiaty, kultury, a takze ustugi zdrowia i
opieki spotecznej,
2/ obiekty administracji publicznej,
3/ obiekty sakralne,
4/ urzadzenia specjalne (w tym zaktady karne),
5/ inne ustugi publiczne.
2. Dopuszcza sie nadto lokalizacje:
1/ terendw zieleni i urzgdzenh sportu,
2/ urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzgdzen
komunikacji, za wyjgtkiem obiektéw ustug technicznych
motoryzaciji i stacji paliw,
3/ ustug komercyjnych,
4/ mieszkan na wyzszych kondygnacjach oraz obiektow
mieszkalnych zwigzanych z uzytkowaniem okreslonym

UP 17 "Obszar Ustug Publicznych" w ust. 1,

5/inkubatoréw przedsiebiorczosci, parkéw
technologicznych, targéw i wystaw.

3. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2

mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:
1/ ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego,
2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia
projektowane i istniejgce
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego tgcznie, nie
zajmowalty wiecej niz 20% danego Obszaru (w/w
wspotczynnik nie obowigzuje przy zmianie istniejgcych
pojedynczych obiektow zakwalifikowanych jako UP na
ustugi komercyjne (UC) oraz w przypadku zajecia
catosci terenéw UP na uzytkowanie okreslone w ust. 2,
pkt 5),
3/ nienaruszenia ustalen obowigzujgcych dla stref
polityki przestrzenne,j.

1. Wyznacza sig "Obszar Urzadzen

Komunikacyjnych" - (Obszar KU) z podstawowym

" przeznaczeniem gruntéw pod:
KU 21 877 ,I,(Oo:;sz?lirkacyjnych” Urzadzen 1/ urzadzenia komunikacji zbiorowej,

2/ obiekty ustug technicznych motoryzacji oraz stacje
paliw,
3/ parkingi,

18




4/ garaze boksowe poza terenami mieszkaniowymi,
5/ urzadzenia naziemne dla komunikacji wodne;j.
2. Dopuszcza sie nadto lokalizacje:
1/ terendw zieleni publicznej,
2/ urzadzen infrastruktury technicznej,
3/ zapleczy administracyjno-socjalnych dla jednostek
eksploatujgcych.
3. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2
mozna lokalizowaé¢ pod warunkiem:
1/ dostosowania do charakteru i wymagan
przeznaczenia podstawowego,
2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzgdzenia
projektowane i istniejgce z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego nie zajmowaly wiecej niz 15% danego
Obszaru KU. Warunek powyzszy nie dotyczy terenu KU
przy ul. Pekowickiej, ktéry w catosci moze byé
przeznaczony pod UC,
3/ nienaruszenia ustalen obowigzujgcych dla stref
polityki przestrzennej.

zp

173
152

,,Obszar
Publicznej”

Miejskiej

Zieleni

1. Wyznacza sie "Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej"
- (Obszar ZP) z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod:
1/ zielen parkowa,
2/ zielen izolacyjna,
3/ skwery i zielence,
4/ ogrody botaniczne i zoologiczne,
5/ zielen nieurzgdzong i zieleh towarzyszaca ciekom
wodnym (fgcznie z zagospodarowaniem cieku) oraz
tereny upraw polowych bez prawa jakiejkolwiek
zabudowy,
6/ cmentarze.
2. Dopuszcza sie nadto lokalizacje:
1/ obiektdow sakralnych i urzagdzen cmentarnych
towarzyszacych, w granicach lokalizacji cmentarzy i ich
stref ochronnych,
2/ pojedynczych plenerowych obiektow kultury (galerie
plenerowe, amfiteatry, kina
otwarte) i ekspozycji, za wyjgtkiem przeznaczenia ZP
wymienionego w ust.1, pkt 2-3 i 5-6,
3/ parkingi zwigzane z obstugg obszaru ZP, za
wyjatkiem przeznaczenia ZP wymienionego w ust. 1, pkt
2-3,
4/ urzadzen sportu i rekreac;ji, placow zabaw oraz
matych obiektéw handlu i gastronomii, za wyjatkiem
przeznaczenia ZP wymienionego w ust. 1, pkt 2-3,
5/ urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej o zasiegu
ponadlokalnym w przypadku braku mozliwosci innego
usytuowania, przy zastosowaniu przepisu § 58,
6/ zalesien,
7/ ogrodéw dziatkowych,
dopuszcza sie takze:
8/ przebudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych w
celu poprawy standardéw zgodnie z § 10 ust. 2, pkt 1,
oraz budowe obiektow w ramach rekonstrukcji zatozen
zabytkowych przy zastosowaniu przepisu § 58.
3. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust.2
mozna lokalizowaé pod warunkiem:
1/ dostosowania do charakteru i wymagan
przeznaczenia podstawowego,
2/ zachowania zasady, aby tereny pod urzadzenia
niekubaturowe projektowane i istniejgce z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego fgcznie, nie zajmowaty
wiecej niz 20%, a parkingi 5% danego Obszaru ZP,
natomiast w przypadku urzgdzen kubaturowych nie
wiecej niz 10%,
3/ obiekty kubaturowe dozwolone w ust. 2 wraz
z wydzielonymi dziatkami nie mogg powodowaé
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przerwania ciggtosci terenéw ZP i zawezac ich
szerokos$ci do mniej niz 200 m,

4/ nienaruszenia ustalen obowigzujgcych dla stref
polityki przestrzenne;.

1. Wyznacza sig "Obszar Wéd Otwartych" - (Obszar
W) z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zbiorniki
waod otwartych, cieki wodne i ich otoczenie.
2. Dopuszcza sie nadto lokalizacje:
1/ urzadzen dla sportéw wodnych,
2/ matych elektrowni wodnych o mocy instalowanej do 1
MW.
3. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2
mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:
1/ dostosowania do charakteru i wymagan
przeznaczenia podstawowego,
2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzagdzenia
projektowane i istniejgce z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego nie zajmowaty wigcej niz 5 % danego
Obszaru,
3/ nienaruszenia ustalen obowigzujgcych dla stref
polityki przestrzenne;.

»Obszar Wod Otwartych"

1. Wyznacza sie "Obszar Tras Komunikacyjnych" -

(Obszar KT) z podstawowym przeznaczeniem gruntow
KT/L pod:

1/ tereny kolejowe,

2/ tereny wydzielonej komunikacji szynowej,

KT/Z . . .
3/ autostrady, ulice ekspresowe, ulice gtéwne ruchu

1/2

KT przyspieszonego, ulice gtéwne, ulice zbiorcze oraz

lokalne,

4/ ulice pieszo-jezdne,

5/ ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowe;j.
2. Dopuszcza sie nadto lokalizacje:

KTC
2/2
+T+R

1/ ustug komercyjnych, a szczegolnie obiektéw handlu i
gastronomii oraz rzemiosta,
2/ terendw zieleni,
3/ urzgdzen komunikacyjnych, a w szczegdlnosci
parkingéw, paséw postojowych i stacji paliw,
4/ zaplecza administracyjno-socjalnego dla jednostek
eksploatujgcych,
5/ urzadzen zwigzanych z eksploatacjg tras,
6/ urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2
mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:
1/ dostosowania do charakteru i wymagan
przeznaczenia podstawowego,
2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzgdzenia
projektowane i istniejgce z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego nie zajmowaty wigcej niz 10% danego
Obszaru. Ograniczenie nie dotyczy ustug komercyjnych
(UC) lokalizowanych pod i nad dworcami i przystankami
PKP oraz weztami komunikacyjnymi,
»Obszar Tras komunikacyjnych — 3/ nienaruszenia ustalen obowigzujgcych dla stref
KT” polityki przestrzenne;j.
4. Dla poszczegdlnych kategorii drég obowigzujg
nizej podane szerokosci ulic w liniach rozgraniczajgcych:
1/ ulice ekspresowe
— oznaczone w planie E 2/3 - 50-60 m
— oznaczone w planie E 2/2 - 40-50 m
2/ ulice gtéwne o ruchu przyspieszonym
— oznaczone w planie GP 2/3 - 40-50 m
— oznaczone w planie GP 2/2 - 35-45 m
— oznaczone w planie GP 1/2 - 30-35 m
3/ ulice gtéwne
— oznaczone w planie G 2/3 - 35-45 m
— oznaczone w planie G 1/6 - 35-45 m
— oznaczone w planie G 2/2 - 30-40 m

KT(KK)
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— oznaczone w planie G 1/4 - 30-35 m

— oznaczone w planie G 1/2 - 25-30 m
4/ ulice zbiorcze

— oznaczone w planie Z 2/2 - 25-35 m

— oznaczone w planie Z 1/4 - 25-30 m

— oznaczone w planie Z 1/2 - 20-25 m
5/ ulice lokalne

— oznaczone w planie L 1/2 - 12-20 m
6/ ulice dojazdowe

— oznaczone w planie D 1/2 - 10-15 m

— oznaczone w planie D 1/1 - 6-12 m.
7/ w przypadku obecnosci tramwaju w przekroju ulicy,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nalezy zwiekszy¢
0 10-15 m.
8/ powyzsze ustalenia nie obowigzujg w obrebie
skrzyzowan.

Przewazajaca czg$¢ terenu sporzadzanego planu znajdowata si¢ w Obszarze Mieszkaniowym
(M1, M2, M3 i M4) oraz Obszarze Produkcji 1 Zaplecza Technicznego (PS 17). Informacja
graficzna z planu ogdlnego stanowi rowniez zalacznik graficzny — Plansza nr 12.

Zasady zagospodarowania terenu zostaly rowniez okreslone w ustaleniach stref polityki
przestrzennej. Obszar planu znajdowat si¢ w nastepujacych strefach:
e Strefe ochrony wartosci krajobrazu naturalnego” (nr 5),
o  Strefe rekultywacji wartosci krajobrazu naturalnego” (nr 6),
»dtrefie ochrony wartosci kulturowych” (nr 7),
»Strefe ochrony zieleni 1 warunkéw wentylacji o znaczeniu lokalnym” (nr 8),
,»trefe ochrony ekologicznej centrum miasta” (nr 10),
»Strefe kontynuacji istniejacego tadu urbanistycznego” (nr 12),
,»Strefie rekompozycji uktadu urbanistycznego™ (nr 13),
»trefe restrukturyzacji i rekultywacji terendw przemystowych i poprzemystowych” (nr 14),
,»Strefie ochrony i ksztattowania przedpola widoku (nr 15),
,»Strefie ochrony i ksztattowania dalszego planu widoku jego tla i obrzezy” (nr 17),
,»Strefie intensywnosci miejskiej” (nr 19)

8. Ustalenia obowiqzujgcych miejscowych planow

W  potudniowo =zachodniej czesci obszaru miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Olsza — Osiedle Oficerskie” znajduje si¢ fragment obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
przyrodniczych miasta Krakowa - ETAP A — 60 (UCHWALA NR CIX/2894/18 Rady Miasta
Krakowa z dnia 12 wrze$nia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "DLA WYBRANYCH OBSZAROW PRZYRODNICZYCH
MIASTA KRAKOWA" - ETAP A - ogloszona w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 3 pazdziernika 2018 r., poz. 6561).
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Fragment obowiqzujqcego mpzp Dla wybrnych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa — etap A (obszar nr 60),
objety granicami obszaru planu

W granicach obszaru planu ,Olsza - Osiedle Oficerskie”, plan zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - ETAP A — 60
przewiduje nastgpujace tereny:

a)  60.WS.2 oraz 60.WS.3 — Tereny wdd powierzchniowych $rodladowych, o podstawowym
przeznaczeniu pod cieki wodne, rowy, kanaly, zbiorniki wodne wraz z obudowa
biologiczna,

b) 60.KDZT.1 — Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy zbiorczej z tramwajem,

c) 60 KDW.1 — Tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewngetrzne.

9. Informacje 7 analizy rynku nieruchomosci

W celu okres§lenia warto$ci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomosci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty potozone w obrgbach
geodezyjnych nr 4 — 7, 16 i 23 Jednostka Ewidencyjna Srédmiescie.

Przedzial czasowy analizy obejmowat lata 2018 - 2024. Dokonano analizy rejestru cen
1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkow.
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II. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stalo sie niemozliwe bqgdz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zqdac
od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, mozZe nastqpi¢c rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejacych budynkows;

Precyzyjne  okreSlenie  potencjalnej  wysokosci  odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— r6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okre$lenia terminu powstania roszczen,

— wystgpowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podej$ciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obniZeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto§¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
réwne roznicy migdzy wartosciga przed uchwaleniem planu, a warto$cia po uchwaleniu.
Przy czym wiasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng wartos¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sg:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci
nieruchomosci wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzro$nie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wilasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej
przeznaczenie przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody zwigzane z naliczeniem oplaty planistycznej w obszarze
objetym mpzp ,,Olsza — Osiedle Oficerskie”

Powi hn Powierzchnia
teroevl‘lr:fzzill;ija podlegajaca | Stawka | Prognozowana
Symbol do naliczenia | KO3 0br0t20w1 procentowa wielko$¢
przeznaczenia oplaty wzrostu [:n ! ULy oplaty
T [zt/m?] oy 1{" pq\g. planistycznej | planistycznej
mozliwej do
[m?] naliczenia [%o] [z1]
optaty)
U.13 1983 700 992 30 208 215
U.14 6 688 700 3344 30 702 240
Razem: 8 671 4 336 910 455

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wlasnym gminy; wysokos$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata nr CXXI1I/3316/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 listopada 2023 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca
rocznie:

1) od gruntow:
a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw - 1,34 z1 od 1 m? powierzchni,
b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu -
0,20 z¢ od 1 m? powierzchni,
¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych -

0,34 zt od 1 m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior

i zbiornikow sztucznych - 6,66 zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego - 0,42 z{ od 1 m? powierzchni,
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f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485, z 2023 r. poz. 28, 1688) i
potozonych na terenach, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowqg albo zabudowe o
przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym wylqgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia
wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntow uplyngt okres 4 lat, a w tym
czasie nie zakoriczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego - 4,39 zt od 1 m?
powierzchni,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, z ktorej dochod przeznaczany jest w
catosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu - 0,40 zt od
1 m? powierzchni,

h) pozostatych - 0,71 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych - 1,15 7t od 1 m? powierzchni uzytkoweyj,

b) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych
lub ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej - 33,10 71 od 1 m?
powierzchni uiytkowej,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w
zatgczniku nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczoSci w
zakresie branz chronionych i zanikajqcych (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2013 r. poz.
1973, z pozn. zm.) - 14,16 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym - 15,50 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwiqgzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych Swiadczen - 2,31 zi od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu -
4,96 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych -
8,49 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego - 6,69 z{ od 1 m? powierzchni uzytkoweyj,

i) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, z ktorej dochod przeznaczany jest w
calosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu - 9,93 z{ od
1 m? powierzchni uzytkoweyj,

J) pozostatych - 11,17 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturg stanowiqcq integralng catos¢ techniczno-
uzytkowg - 0,01 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7
ustawy o podatkach i optatach lokalnych,

¢) zwigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych - 0,1 % ich wartosci okreslonej na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalnych,

d) zwigzanych z prowadzeniem dziatlalnosci gospodarczej, z ktorej dochod przeznaczany jest
w catosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu - 0,1 %
ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych.
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Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkow wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Olsza — Osiedle Oficerskie”

Maksymalny | x Z | Prognozowana | Prognozowana wielko$¢
Symbol Powierzchnia| wskaznik E 2 & | powierzchnia | podatkéw od budynkow
przeznaczenia [m?] intensywnosci | % S °§’ uzytkowa Stawka Wartosé
Zabudowy =2 2 [mZ] [Zl/mZ] [Zl]

U.1 417 2,0 0,7 584 33,1 19 324
U3 1290 2,0 0,7 1 806 33,1 59779
U.13 1 983 6,0 0,7 8329 33,1 275 677
U.14 6 688 6,5 0,7 30430 33,1 1 007 246
0,8 426 1,15 490

MN/U.1 952 - 0,7 ;
1,2 ’ 160 33,1 5294
25208 1,15 28 989

MW/U.1 26 479 1,7 0,7 ;
’ ’ 6302 33,1 208 596
Razem 37 809 73 245 1362 025

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy
Dla okreslenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z  obrotem

nieruchomos$ciami, zalozono, ze nieruchomosci, stanowigce zaséb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomos$ci dotychczas nie zabudowanych, lub czgSciowo zabudowanych,
z mozliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym = przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomos$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowiacych zasob gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Olsza — Osiedle Oficerskie”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartos$¢
[m2?] [z/m2] [z1]

MN/MWn.1 44 700 30 800
MN/MWn.2 96 700 67 200
MWi.3 130 700 91 000
MN.2 7 700 4900
MN 4 37 700 25900
MN.15 40 700 28 000
U.3 1 290 1000 1 290 000
Razem: 1 644 1537 800

Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy gruntéw stanowigcych zasob gminny Gmina Krakow
moze uzyskac¢ ok. 1,5 min zt.
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6. Inne dochody gminy zwigzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrodtami dochodéw wiasnych gminy, ktére moga wystapi¢ w zwigzku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Olsza —
Osiedle Oficerskie™:

Wptywy z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Olsza — Osiedle Oficerskie” moze nastapi¢ zwiekszenie
ilosci transakcji nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwigksza si¢ wplywy do budzetu
gminy z tytutu podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.

Wptywy z podatku dochodowego od o0so6b fizycznych. Wysoko$¢ udziatu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od o0sob fizycznych, ( tj. od podatnikow tego
podatku zamieszkatych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysoko$¢ wpltywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym
planem miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego
tytutu wzrosna.

Wptywy z podatku dochodowego od os6b prawnych. Wysokos$¢ udziatu
we wplywach z podatku dochodowego od oso6b prawnych, (tj. od podatnikow tego
podatku), posiadajacych siedzib¢ na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko$¢ wptywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wylacznie od liczby firm i przedsigbiorstw, ktoére
postanowig przenie$¢ dziatalno$¢ z poza Krakowa, badz zalozy¢ swoje siedziby na
obszarze objetym planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru
wyznaczone zostaly nowe tereny przeznaczone pod ustugi.
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III. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawa o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty
nalezy do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e fadu  przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska

1 przyrody oraz gospodarki wodne;j,

e gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz wurzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢
elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag, cieplo i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng 1 paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych 1 drég znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o$wietlenia ulic, placéw i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okre$lone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $ciekoéw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Wodociggow Miasta Krakowa S.A. Jest to spotka komunalna, ale posiadajaca wlasny
budzet 1 w wiekszosci samofinansujgcg. Dlatego tez w ponizszej analizie pominigto szacowanie
kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami.
Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacjg inwestycji drogowych i o$wietlenia
ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje celu publicznego

W zwiazku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne
staje si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie
stanowig zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastgpi ewentualne
przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomos$ci Skarbu Panstwa,
na realizacj¢ celéw publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wilasnos$ciowe, nie roznicujagc wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzeba kompleksowych regulacji wlasno$ciowych,
ktérych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaklada, Ze Gmina Krakéw bedzie zobligowana do wykupu okoto 1,64 ha
pod drogi publiczne oraz 4,33 ha pod zielen. Szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie
ok. 22,9 min zl.
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Tabela 6. Szczegotowe zestawienie terenow do wykupu pod inwestycje drogowe w terenie

objetym mpzp dla obszaru ,,Olsza — Osiedle Oficerskie”

Tabela 7. Szczegolowe zestawienie terenow do wykupu pod zielen w terenie objetym mpzp
dla obszaru ,,Olsza — Osiedle Oficerskie”

. Powierzchnia [ Wartos$¢ jednostkowa | Wartos¢ calkowita
Przeznaczenie ] [2/m?] (1]
KDZT.1 190 700 133000
KDZ.1 13 700 9100
KDL.2 14 700 9800
KDD.1 221 700 154700
KDD.2 139 700 97300
KDD.3 251 700 175700
KDD.4 559 700 391300
KDD.5 14 700 9800
KDD.6 340 700 238000
KDD.7 1622 700 1135400
KDD.8 268 700 187600
KDD.9 47 700 32900
KDD.10 30 700 21000
KDD.11 7 046 700 4932200
KDX.2 135 500 67500
KDX.4 711 500 355500
KDX.5 25 500 12500
KDX.7 2 009 500 1004500
KDX.8 2510 500 1255000
KP.1 274 2000 548000
Razem: 16 418 10 770 800
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W AT P owierzzchnia Warto$¢ jednostkowa | Warto$é calkowita
[m?] [zt/m?] [z1]

7ZP.1 173 500 86500
7P.3 18 2000 36000
7P.4 939 500 469500
7P.6 47 500 23500
7P.8 1277 500 638500
7ZP.9 3620 500 1810000
ZP.10 1025 500 512500
ZP.11 17 189 500 8594500
Razem: 24 288 12 171 000




Tabela 8. Zestawienie nieruchomosci zajetych przez drogi o nieuregulowanym stanie
prawnym w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Olsza — Osiedle Oficerskie”

. Powierzchnia
Przeznaczenie )
[m?]
KDZT.1 10 777
KDZ.1 4 893

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,0Olsza —
Osiedle Oficerskie” obejmuje analize wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- parkingu,

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia naktadéow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych —SEKOCENBUD” cz. Il — obiekty inzynieryjne — I kwartal 2024 r. Z uwagi na
wzrost cen uslug i towardw oraz doswiadczenia zarzadcy drog w zakresie rozstrzygnie¢
przetargowych (ZDMK)) dokonano korekty (podwyzszenia) cen jednostkowych o 25%.

Tabela 9. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,0Olsza — Osiedle Oficerskie”

Jezdnie
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt |Pow. [m?] Ceis j[Z(li/l;)zS]tkowa Cena[;)ﬁ()lem
KDD. 1 1
4 2112-311 000 519 S18 750
2 KDD.11 400 207 500
726 250
Chodniki i ciaggi piesze
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m?] Cena j&;l/lrlnozs]tkowa Cena[;)ﬁ()lem
1 KDZ.1 1 440 547 200
2 KDZT.1 200 76 000
3 KDD.1 400 152 000
4 KDD.9 360 136 800
5 KDD.I1 300 114 000
6 KDX.1 160 60 800
7 kpx2 | 212300 380 38 000
8 KDX.3 120 45 600
9 KDX.4 600 228 000
10 KDX.5 450 171 000
11 KDX.6 600 228 000
12 KDX.7 1 600 608 000
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|13] KDX8 2000 | 760 000

3165400
Oswietlenie:
U | emmeese | @bk Dlugos¢ | Cena jednostkowa | Cena ogolem
[m] [z/m] [21]
1 KDD.1 200 63 560
2 KDD.9 180 57 204
3 KDD.I1 180 57 204
4 KDX.1 40 12 712
5 KDX.2 30 9534
6 KDX.3 2112-826 30 318 9534
7 KDX.4 150 47 670
8 KDX.5 120 38 136
9 KDX.6 140 44 492
10 KDX.,7 330 104 874
11 KDX.8 420 133 475
578 394
Kanalizacja
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt Dlugosé | Cena jednostkowa Cena ogélem
[mb] [z{/mb] (2]
1 KDD.9 200 490 500
2 KDD.I11 170 416 925
3 KDX.1 2112-815 40 2453 98 100
4 KDX.2 30 73 575
5 KDX.4 170 416 925
1496 025
Obiekty inzynierskie
. . . S E Cena ogélem
Lp. | Przeznaczenie| Obiekt | Dhugos¢ jednostkowa (1]
[mb] [z/mb]
1 KK.1 2141-711 40 26 131 1 045 250
1 045 250

suma 7011 319
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IV. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewngtrznymi jak 1 zewngtrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktore w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego,  jego zdolno$ci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy 1 modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywow finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegélnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 10. Prognozowany bilans finansowy w poszczegdlnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru obj¢tego mpzp ,,Olsza — Osiedle Oficerskie”

Wydatki Dochody
Dochody Bilans w
Wykup Wykonanie . oszczegolnych
Lata | pjeruchomosci infrastruktury Oplata Wplywy z zwigzanez | P Sy
.. L : podatku od obrotem latach w
pod drogi i techniczneji | planistyczna | . oot || & q
zielen komunikacvinei nieruchomosci | nieruchomosci | gkresie 10 lat
yine) gminnych
1 3 823 633 -3 823 633
2 3 823 633 768 900 -3 054 733
3 3 823 633 1402 264 303 485 768 900 -4 153 512
4 3 823 633 1402 264 303 485 -4 922 412
5 3 823 633 1402 264 303 485 272 405 -4 650 007
6 3823633 1402 264 408 608 -4 817 289
7 1402 264 681 013 -721 251
8 1362 025 1362 025
9 1362 025 1362 025
10 1362 025 1362 025
22 941 800 7 011 319 910 455 5448 101 1537 800 -22 056 763

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy
okoto 22 mlin zt (Tabela 10). W gléwnej mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi
z wykupem nieruchomosci pod drogi i zielen oraz ich realizacja.

2. Zalecenia wynikajqce 7 prognozy

1. Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.

2. Przeprowadzona kwerenda wykazala, iz w obszarze opracowania wystepujg nieruchomosci
zajete pod pasy drogowe np. ul. Mogilska, Olszyny, ktéore wymagaja uregulowania stanu
prawnego 1 ujawnienia go w stosownych rejestrach.
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