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I. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU
PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejSciowe.

Podstawa prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rajsko II”, zwanego dalej planem, jest Uchwata Nr CIV/2694/18 Rady Miasta Krakowa z dnia
6 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania niniejszego planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat w oparciu o
przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
zwanej dalej ustawa, w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 1 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), a takze zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U.z2003 1., Nr 164, poz. 1587), w zwiazku z § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Przed podj¢ciem przez Radg Miasta Krakowa uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania projektu
planu zostata opracowana ,,4naliza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Rajsko II’. Obowiazek ten wynika z art. 14 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry zobowigzuje wojta,
burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed podjeciem przez rad¢ gminy
uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania planu miejscowego dla danego obszaru.

Opracowana analiza wykazala zasadno$¢ przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzania planu z ustaleniami
Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
(Uchwata Nr CX1I/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium.

Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni 187,91 ha
polozony jest na terenie Dzielnicy X Swoszowice, w poludniowej cze$ci Krakowa, w obrgbie
ewidencyjnym Podgorze.

Granice planu obejmuja obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rajsko”
uchwalonego Uchwatg Nr XC/1325/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2013 r. oraz kilku
dzialek potozonych w rejonie ulic Tuchowskiej, Grawerskiej i Miarowej, nie objetych dotychczas
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy obszar ograniczony jest:

e od pohocy terenami autostrady A4 oraz granica obowigzujacego mpzp obszaru ,,.Dla wybranych
obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa — etap A” [obszar nr 114];

e od wschodu granicami obowigzujacych mpzp obszaréw ,,Kosocice II” i ,,Soboniowice”;

e od potudnia granicg miasta z gming Wieliczka;

e od zachodu granica obowiazujacych mpzp obszaréow ,,Wrdoblowice”, Wroblowice Il - etap A”
i,,Swoszowice — Wschdd” oraz sporzadzanego mpzp obszaru ,,Dla wybranych obszarow
przyrodniczych Miasta Krakowa — etap B podetap 3” [obszar nr 113].




Uchwat: D Obszaru
»Rajsko II” sta waly Nr
CIV/2694/18 Ra zadzenia
migjscowego plé

W dniu ta Miasta
Krakowa o prz Zennego

obszaru ,,Rajsko 11, w ktorym termin sktadania wnioskéw okreslono na dzien 28 wrze$nia 2018 r.

W dniach 21 czerwca 2018 r. 1 29 czerwca 2018 r. zostalty zawiadomione o przystapieniu do
sporzadzania planu instytucje i organy okreslone ustawg.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostal zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen
wykonawczych i pozostatych przepisow odrgbnych.

W dniu 27 czerwca 2022 r. projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany przez Komisj¢
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Whioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogloszeniu o przystgpieniu do
sporzadzania projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 3368/2022 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 22 listopada 2022 r. Zlozono 51 wnioskéw, ktore zostaly rozpatrzone w nastepujacy
sposob: 21 uwzgledniono czgsciowo, 30 nie uwzgledniono.

W listopadzie 2022 r. przekazano projekt planu do opiniowania i uzgodnien ustawowych
projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko. Uzyskane opinie i uzgodnienia
wymagaly wprowadzenia korekt do projektu planu i w kwietniu 2023 r. projekt planu zostal ponownie
wystany do opiniowania i uzgodnien.

Ponadto w dniu 21 lipca 2023 r. wystgpiono o zaopiniowanie przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nierolnicze i nielesne do Matopolskiej [zby Rolniczej w Krakowie i do Dyrektora Regionalnej
Dyrekcji Lasow Panstwowych (grunty lesne o pow. 0,0131 ha). Po uzyskaniu pozytywnych opinii
pismami z dnia 19 pazdziernika 2023 r. wystgpiono o wyrazenie zgody odpowiednio do Marszatka
Wojewodztwa Matopolskiego i Ministra Klimatu i Srodowiska.



Po uzyskaniu pozytywnych decyzji skorygowano projekt planu i w marcu 2024 r. przekazano
projekt planu d o ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnieh oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu. Ogloszenie i Obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane w dniu 6 maja 2024 r.

Wytozenie do publicznego wgladu trwato od dnia 14 maja do dnia 12 czerwca 2024 r., a termin

sktadania uwag zostat okreSlony na dzien 26 czerwca 2024 r. W okresie trwania wylozenia do
publicznego wgladu, w dniu 11 czerwca 2024 r., przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad
rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu.
W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 183 uwagi i 1 pismo
nie stanowiace uwagi, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa (Zarzadzenie Nr
1941/2024 z dnia 12 lipca 2024 r.) w nastepujacy sposob: 1 uwzgledniono, 36 uwzgledniono czgsciowo,
3 uwzgledniono czesciowo jako zgodne z projektem planu, 143 nieuwzgledniono.

Sposdb rozpatrzenia uwag wymagal ponowienia procedury planistycznej. Do projektu planu
wprowadzono zmiany a nastepnie w lipcu 2024 r. wystano ponownie do opiniowania i uzgodnien.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii, czgs¢ projektu planu w wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostala wytozona do publicznego wgladu w niezbednym zakresie. Ogloszenie
i Obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo opublikowane w dniu 23 sierpnia
2024 1.

Ponowne wylozenie do publicznego wgladu czesci projektu planu odbyto sie w dniach od 2 do
30 wrzesnia 2024 r., a termin skladania uwag zostat okreslony na dzien 14 pazdziernika 2024 r. W
okresie trwania wytozenia do publicznego wgladu, w dniu 5 wrzesnia 2024 r., przeprowadzona zostata
dyskusja publiczna w zakresie wprowadzonych zmian.

W terminie skladania uwag zlozono 2 pisma nie stanowigce uwag, ktére rozpoznano
Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa Nr 2849/2024 z dnia 30 pazdziernika 2024 r. W zwigzku z
brakiem uwag do wylozonej do publicznego wgladu czesci projektu planu nie jest wymagane
ponowienie procedury planistyczne;j.

3. UWARUNKOWANIA DETERMINUJACE ROZWIAZANIA PLANISTYCZNE.

Obszar objety planem wymaga wprowadzenia zasad zagospodarowania przestrzennego poprzez
kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycje funkcjonalno-przestrzenna, uwzgledniajacg relacje
z terenami otaczajacymi, ksztaltowanie przestrzeni publicznych isystemow zieleni oraz obsluge
komunikacyjng i powiazania z uktadem komunikacyjnym miasta.

Sporzadzone analizy wskazuja, ze przystgpienie do sporzadzania planu dla obszaru ,,Rajsko 11
byto celowe i uzasadnione. Gloéwnym zalozeniem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rajsko II” jest okreSlenie przysziej struktury funkcjonalno-przestrzennej z
uwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju iharmonijnego wspoltistnienia zréznicowanych
funkcji, poprzez:

— ustalenie zasad zagospodarowania terenu umozliwiajacych ksztattowanie i uzupetnianie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w sposob uporzadkowany i uwzgledniajacy zagrozenia
wynikajace z wystgpowania osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi,

— wyznaczenie zasad zagospodarowania terenéw pofortecznych;

— wyznaczenie zasad prawidlowej obstugi komunikacyjnej wewnatrz obszaru oraz powigzan z
uktadem komunikacyjnym miasta.

Obszar objety planem wymaga wprowadzenia zasad zagospodarowania przestrzennego poprzez
kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycje funkcjonalno-przestrzenna, uwzgledniajaca relacje
z terenami otaczajacymi, ksztaltowanie przestrzeni publicznych isystemoéw zieleni oraz obstuge
komunikacyjng i powigzania z uktadem komunikacyjnym miasta.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na ustaleniach Studium — oméwionych w
rozdz. 1.8, w ktorym okreslono m. in. maksymalna dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
powierzchnig biologicznie czynng oraz okreslono funkcje¢ podstawowa i dopuszczalng (uzupehiajaca),
a takze:

e innych opracowaniach,

o strukturze wlasnosci gruntéw,



e aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegélnych terendow, a takze terenow

potozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie,

uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu srodowiska przyrodniczego,

uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu srodowiska kulturowego,

wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowg,

wnioskach wydziatéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji i organéw

zawiadomionych o przystapieniu do planu,

e wnioskach zlozonych po publikacji Ogloszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach ogloszen
UMK o przystgpieniu do sporzadzania planu.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniajg: wskazania zawarte w opracowaniu

ekofizjograficznym podstawowym, analizy i opracowania wykonane przez Wydzial Planowania

Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym Synteze Uwarunkowan oraz podsumowania

analiz wykonanych na potrzeby opracowania Oceny Aktualnosci Studium i Planow Miejscowych.

4. INNE MATERIALY, ZNACZACE DLA ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU

1) Analizy widokowe
W obszarze w granicach dzialek nr 6/1 1 6/3 obr. 94 Podgoérze znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru
zabytkow: Fort 51 ,,Rajsko" (nr rej. A-1140, decyzja z dnia 25.11.2005 r.) w Krakowie, przy ul. Droga
Rokadowa, zbudowany w latach 1881-1884.
W ewidencji zabytkow znajdujg sie: szance, obiekty uzytecznosci publicznej i architektury mieszkalne;j:
1) zagroda: dom i stodota drewniane z 1 ¢w. XX w., ul. Tuchowska 115;
2) zespol dworsko-parkowy w Rajsku, ul. Nad Fosg 32, dwor i park z 2 potl. XIX wieku, dz. nr 75/4,
75/6, 75/11, 75/12, 75/13 obr. 96 Podgorze;
3) szaniec IS VII-3 z 1. 1887-1888, ul. Jerzego Kurylowicza;
4) szaniec IS VII-4 z 1. 1887-1888, ul. Jerzego Kurylowicza/Gdowska;
5) dom drewniany z 1914 r., ul. Jerzego Kurylowicza 33;
6) dom drewniany z 1 ¢w. XX w., ul. Jerzego Kurylowicza 22;
7) przebieg ulicy Droga Rokadowa - drogi rokadowej prowadzacej do Fortu nr 51 ,,Rajsko”,
stanowigcej fragment tzw. Wielkiej Rokady Twierdzy Krakow.

Jednostka 53 o bardzo wysokich walorach krajobrazowych, wystepuja duze obszary krajobrazu
warownego, w tym zespoly forteczne (fort, szance). Zachowany uklad urbanistyczny dawnej wsi;
odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do zachowania.

W krajobrazie dominuje podmiejska zabudowa o niskiej intensywnosci, w ktorej najwiekszy
udziat majg budynki mieszkaniowe jednorodzinne oraz towarzyszace im budynki gospodarcze i garaze.
Ponadto zlokalizowane s3 m.in. budynki letniskowe, a takze obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji. Nieliczna zabudowa ustugowa (handlowa) zlokalizowana jest gtoéwnie
wzdtuz ul. Jerzego Kurylowicza, a w centralnej czesci planu miesci si¢ szkota i budynek przedszkola
oraz budynek dawnego dworu w Rajsku wraz z boiskiem klubu KS Rajsko.

W zakresie terenow niezabudowanych najwigksza powierzchni¢ sporzadzanego planu zajmuja
tereny zieleni nieurzadzonej (35,60 %). Znaczaca cze$¢ stanowig rowniez tereny zajmowane przez
zielen wysoka i lasy (29,37 %) oraz tereny zieleni przydomowej (20,49 %). Obecnie tylko 7,62 %
powierzchni planu wykorzystywane jest rolniczo. Tereny zainwestowane (tereny zabudowane, drogi
utwardzone, drogi nieutwardzone-gruntowe) lacznie zajmujg zaledwie 5,75 % powierzchni planu.

2) Powigzania zewnetrzne

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest dla obszaru, ktdry jest objety obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego ,,Rajsko”. Granica obszaru planu zostala poszerzona o 1,91
ha.

Przedmiotowy obszar graniczy z nastgpujacymi planami miejscowymi:

e od poélnocy: obowigzujacym od 18 pazdziernika 2018 r. mpzp ,,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa — etap A” [obszar nr 114],

Uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Dla wybranych obszarow przyrodniczych
miasta Krakowa” — etap A;

e 0od wschodu:



» obowiazujacym od 22 lipca 2023 r. mpzp obszaru ,,Kosocice 117,

Uchwata Nr CX111/3050/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Kosocice I11”;

» obowigzujacym od 21 maja 2014 r. mpzp obszaru ,,Soboniowice",

Uchwata Nr CI11/1580/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 kwietnia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Soboniowice”;

» sporzadzanym mpzp ,,Soboniowice I1”.

Uchwata Nr CIV/2695/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Soboniowice 11",

¢ od zachodu:
» obowigzujacym od 24 pazdziernika 2010 r. mpzp obszaru ,,Wroblowice”,
Uchwata Nr CVI1I/1483/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Wroblowice”;

» obowiazujacym od 24 lutego 2024 r. mpzp obszaru ,,Wroblowice II — etap A”,

Uchwata Nr CXXVII/3488/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 31 stycznia 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Wroblowice Il —
etap A”’;

» obowigzujagcym od 9 wrzesnia 2011 r. mpzp obszaru ,,Swoszowice-Wschod”,

Uchwata Nr XX1/243/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Swoszowice-Wschod”;

» sporzagdzanym mpzp ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa — etap B
podetap 3” [obszar nr 113].

Uchwata Nr LV/1124/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie

przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dla

wybranych obszarow przyrodniczych miasta Krakowa”.

3) Powigzania komunikacyjne
Obszar potozony jest w odlegtosci ok. 10 km od centrum miasta. Podstawowy uktad drogowy wewnatrz
obszaru sktada si¢ z:

e ulicy Jerzego Kurylowicza — drogi klasy zbiorczej (Z),

e ulic: Szczawnickiej, Tuchowskiej, Rytowniczej, Juliusza Osterwy, Droga Rokadowa — drogi klasy

dojazdowej (D).

Ulica Jerzego Kurylowicza jest drogg kategorii powiatowej, a pozostate z wyzej wymienionych drog sa
drogami kategorii gminne;j.
Podstawowa rolg¢ w obsludze komunikacyjnej, petni blisko$¢ potudniowego autostradowego obejscia
Krakowa autostrady (A4), jednak waznag role odgrywaja tutaj ulice lokalne, a takze ciag ulic zbiorczych
Kurylowicza i Krzemienieckiej (poza granicg opracowania), ktore zapewniaja komunikacj¢ na kierunku
wschod-zachdd. Potaczenie w kierunku potnocnym mozliwe jest dzigki przejazdowi pod autostrada w
ciagu ul. Do Luboni lub ponad autostrada w ciagu ul. Niebieskiej (poza granicg opracowania).

4) Powigzania przyrodniczo-rekreacyjne

Obszar opracowania nie stanowi wyodrebnionej i samodzielnej jednostki przyrodniczej, ale dzigki
powigzaniom z otaczajacymi jg elementami przyrodniczymi funkcjonuje w ramach spojnego systemu.
Powigzania przyrodnicze obszaréw cennych realizowane sa poprzez sie¢ powigzan nazwanych
korytarzami ekologicznymi.

W uktadzie korytarzy ekologicznych szczegdlng role w omawianym obszarze odgrywaja doliny ciekow
tzw. wodne korytarze ekologiczne stanowigce szkielet powiazan przyrodniczych, taczacych omawiany
obszar z terenami sgsiednimi. Stanowig one istotne trasy migracji gatunkéw. Na uwage zashuguje tu
Dolina Kosocicka (doptywy Malinowki), Dolina Pokrzywki (potok Cyrkéwka), Dolina Lubon (Doplyw
z Kurdwanowa).

Powigzania przyrodnicze z obszarami sgsiednimi wytworzone sg takze poprzez tereny otwarte (rolne,
lakowe) oraz pasma zadrzewien. Na kierunku zachodnim, istotne bezposrednie powiagzanie zachodzi
pomiedzy Lasem Kosocickim, a terenami lesnymi w obszarze Swoszowice (Lasem Duchackim). W
kierunku wschodnim sg one wytworzone poprzez zadrzewienia w obrebie Doliny Kosocickiej.



Obszar ,,Rajsko I1I” najbardziej jest izolowany w potnocnej czgséci poprzez autostrade A4.
Mozliwe jest powigzanie obszaru z innymi cennymi przyrodniczo terenami, zwlaszcza potozonymi na
wschod — przede wszystkim Potokiem Swoszowickim, Lasem Duchackim czy Doling Kosocicka.

5) Chionnosé terenu

Na potrzeby opracowania dokonano analizy mozliwosci rozwoju zabudowy w obszarze objetym
planem. Nowe zainwestowanie stanowi uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej o racjonalnie
wykorzystanej przestrzeni i uporzadkowanym uktadzie urbanistycznym.

5. Odniesienie do syntezy uwarunkowan

W  projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejacego zainwestowania terenu,
komunikacji i infrastruktury technicznej. W ramach prac nad projektem planu przeanalizowano rowniez
whnioski 1 wytyczne, ktore wptywaja na ksztatt rozwigzan planistycznych. Na podstawie wizji terenowej
wykonano inwentaryzacj¢ urbanistyczng oraz ekofizjografie. Kierunki zagospodarowania obszaru
»Rajsko II” wynikajace z uzyskanych informacji i materiatlow zawarte zostalty w dokumencie Analiza i
ocena stanu istniejgcego oraz synteza uwarunkowan.

Obszar sporzadzanego planu miejscowego obejmuje w czesci tereny zainwestowane. Zabudowa
jest mato intensywna i w zdecydowanej wigkszosci niska, gtownie jednorodzinna, w niewielkiej czgsci
z ushugami. Koncentruje si¢ wzdluz istniejacych ulic. Obszar sporzadzanego planu miejscowego
obejmuje rowniez tereny niezabudowane, a w obszarze planu wystepuja liczne osuwiska.

W strukturze krajobrazowej obszaru znaczacg role odgrywa uksztattowanie terenu, w tym
powierzchnie o spadkach powyzej 12% predysponowane do wystgpowania ruchow masowych.

Zawarte w syntezie uwarunkowan zagadnienia odnoszace si¢ do infrastruktury technicznej
zawarto w rozdz. I1.10.

Ustalone planem miejscowym zainwestowanie powinno stanowi¢ kontynuacj¢ istniejacej
zabudowy jednorodzinnej, przy uwzglednieniu ww. uwarunkowan. Wskazania syntezy zostaly
uwzglednione w projekcie planu.

6. Stan zagospodarowania oraz bilans uzytkowania terenu

Obszar planu charakteryzuje si¢ podmiejska zabudowa o niskiej intensywnos$ci, w ktorej najwigkszy
udzial majg budynki mieszkaniowe jednorodzinne oraz towarzyszace im budynki gospodarcze i garaze.
W Rajsku zabudowa zagrodowa zostata przeksztatcona, albo jest w trakcie przeksztatcania w zabudowe
typowo jednorodzinng. Nieliczna zabudowa ustugowa — handlowa zlokalizowana jest gtownie wzdtuz
ul. Jerzego Kurytowicza. W centralnej czgsci planu — w rejonie skrzyzowania ulic Tuchowskiej i
Juliusza Osterwy — miesci si¢ szkota i budynek przedszkola, a przy ulicy Nad Fosg budynek dawnego
dworu w Rajsku oraz boiska klubu KS Rajsko. Wyrdzniajacym si¢ elementem krajobrazu jest
zlokalizowany w centralnej czg$ci obszaru objgtego opracowaniem fort 51 ,,Rajsko”. Ponadto na
obszarze opracowania zlokalizowane sa budynki letniskowe i kilka altan. Pozostate zainwestowanie to
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacji oraz budynki gospodarcze takie jak
przepompownia $ciekow, zbiorniki wody MPWiK Krakéw, maszt z przekaznikami telefonii
komoérkowe;.

Tabela 1. Bilans terenow istniejgcych

Budynki i obiekty

budynki mieszkaniowe jednorodzinne 2,55 1,36%
budynki mieszkaniowe jednorodzinne z ustugami 0,07 0,04%
budynki ustugowe 0,11 0,06%
budynki gospodarcze 0,50 0,27%
budynki infrastruktury 0,04 0,02%
garaze 0,22 0,12%
altany, wiaty, szklarnie 0,09 0,05%
fort 1,99 1,06%
brak danych 0,07 0,04%




Suma powierzchni budynkow i obiektow 5,64 3,00%
Tereny niezabudowane

zielen przydomowa (w tym doj$cia i dojazdy) 38,50 20,49%
zielen towarzyszaca obiektom sportowym 1,80 0,95 %
zielen nieurzadzona 66,90 35,60%
zielen wysoka 30,84 16,41%
lasy 24,36 12,96%
tereny rolne 14,31 7,62%
wody powierzchniowe 0,40 0,22%
drogi utwardzone 4,10 2,20%
drogi gruntowe 1,03 0,55%
Suma powierzchnia niezabudowanej 182,26 97,00%
SUMA 187,90 100,00%

Tabela 2. Bilans ogolny terenow w obszarze mpzp ,, Rajsko 11"

BILANS
. Powierzchnia
Przeznaczenie
[ha] [%]

MN 40,54 21,57
MNi 0,06 0,03
MNos 0,81 0,43
MN/U 1,47 0,78
U 0,32 0,17
Uo 0,25 0,13
us 2,21 1,18
ZP 0,37 0,20
R 59,24 31,53
Rp 0,95 0,51
Rz 35,81 19,06
ZL 24,65 13,12
ZPf 9,27 4,93
ZPb 2,71 1,44
WS 0,39 0,21
KU 0,25 0,13
KDz 1,33 0,71
KDL 0,61 0,32
KDD 5,93 3,15
KDW 0,50 0,27
KDX 0,04 0,02
W 0,20 0,11

SUMA 187,91 | 100,00

7. Opis rozwiazan wraz z uzasadnieniem

Zasady w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw wyznaczono w oparciu o
wskazania Studium a takze analizy istniejacej w obszarze zabudowy oraz pozostatych uwarunkowan w
taki sposob, aby zagospodarowanie terenu rozwijato si¢ w sposoéb zrownowazony oraz postepowato w



zgodzie z konieczno$cig zachowania tadu przestrzennego. W projekcie planu  przyjeto wskazniki
i parametry zabudowy na podstawie Studium.

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen Studium, istniejacego
zainwestowania, a takze w nawigzaniu do ustalen obowigzujacego planu. Ponad 65% terenu planu
stanowi zielen nieurzadzona, a takze zielen wysoka i lasy, a w krajobrazie obszaru wyr6znia si¢ rowniez
fragmenty zespotu fortyfikacji Twierdzy Krakow z szancami IS VII-3, IS VII-4 i Fortem 51 ,,Rajsko”,

W projekcie planu miejscowego obszaru ,,Rajsko II” z uwzglednieniem wskazafn Studium, stanu
istniejacego oraz wnioskdw wilascicieli wyznaczone zostaly tereny inwestycyjne i do zaiwestowania:

e MN.1-MN.23 jako Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinna.
Ustalono:

nakaz ksztaltowania zabudowy w ukladzie wolnostojacym lub blizniaczym,

mozliwos¢ lokalizacji altan,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,4,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,

maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych i
altan: 5 m;

e MNi.l jako Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,
Ustalono:

zakaz lokalizacji nowych budynkow,

zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy,
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

e MNos.1-MNos.3 jako Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, polozone
na obszarze osuwiska, o podstawowym przeznaczeniu pod istniejacag zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng.

Ustalono:

zakaz lokalizacji nowych budynkow,

dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy,

dopuszczenie remontu i przebudowy przy zastosowaniu rozwigzan technicznych i wyrobow
budowlanych nie zwigkszajacych istniejagcego obcigzenia gruntu,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %,

maksymalng wysokos¢ zabudowy dla obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej: 5 m;

e MN/U.1-MN/U.6 jako Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowg budynkami
ushugowymi.

Ustalono:

nakaz ksztaltowania zabudowy w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

mozliwos$¢ lokalizacji garazy i budynkow gospodarczych i altan,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

» dla terenéw: MN/U.1, MN/U.3-MN/U.6: 0,1 - 0,4,

» dla terenu MN/U.2: 0,1 - 0,85,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych: 5
m;
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e U.l, U.2 jako Tereny zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi,
Ustalono:

dopuszczenie lokalizacji garazy,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 - 0,4,

maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11 m,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw garazy wolnostojacych: 5 m;

e Uo.1 jako Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami
ustlugowymi z zakresu: o§wiaty, nauki, kultury, administracji, sportu, zdrowia,
Ustalono:

jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszczono mozliwosé¢ lokalizacji w budynkach funkcji
ustugowych innych niz wskazane w przeznaczeniu podstawowym, ktorych taczna
powierzchnia nie bedzie przekracza¢ 20 % powierzchni catkowitej wszystkich budynkow.
dopuszczenie lokalizacji placow zabaw,

dopuszczenie lokalizacji terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, z wylaczeniem
budynkow,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 63%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,35-0,6;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m, a przy realizacji obiektow z dachem plaskim: 9 m;

e US.1 jako Teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami
sportu i rekreacji,
Ustalono:

dopuszczenie lokalizacji przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych oraz innych
przekry¢ o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych nad terenowymi obiektami i
urzadzeniami sportu i rekreacji,

lokalizacje: placéw zabaw,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 63%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,03-0,4,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m, a przy realizacji obiektow z dachem plaskim: 9 m;

o 7ZPf.1-ZPf4 jako Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
towarzyszgcg obiektom fortecznym.
Ustalono:

dopuszczenie lokalizacji w obiektach zespolu Fortu - ZPf.1 funkcji ustugowej z zakresu:
kultury, edukacji, rekreacji, turystyki, w tym funkcji hotelowej, gastronomii i handlu,

zakaz lokalizacji nowych budynkéw,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

> w terenie ZPf.1: 60%,

» w terenach ZPf.2 - ZPf.4: 80%,

w terenie ZPf.1 maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 7,5 m,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej: 5 m;

e 7ZPb.1-ZPb.14 jako Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielence,
ogrody lub zielen towarzyszaca obiektom budowlanym.
Ustalono:

zakaz lokalizacji nowych budynkoéw,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %,

maksymalng wysoko§¢ zabudowy dla obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej: 5 m;

e Tereny Komunikacji:
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» drogi publiczne: KDZ.1, KDL.1, KDD.1-KDD.11.
Ustalono:
— zakaz lokalizacji nowych budynkow,
— dopuszczenie obiektow zwigzanych z obstuga pasazeréw, w ramach zagospodarowania
przystankow komunikacji miejskiej,
— maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
» drogi wewnetrzne: KDW.1-KDW.6
Ustalono: maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

» ciag pieszy KDX.1.
Ustalono: maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

e KU.1 jako Teren obsltugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod
parking dla pojazdow.
Ustalono:
— zakaz lokalizacji nowych budynkow,
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
— maksymalng wysoko§¢ zabudowy dla obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej: 5 m;

e W.1 jako Teren infrastruktury technicznej - wodociagi, o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacj¢ obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury wodociggowe;.
Ustalono:
— utrzymanie istniejacych zbiornikéw wodociggowych wraz ze strefa ochronng w granicach
istniejgcego ogrodzenia,
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 81%,
— wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01-0,3,
— maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5,5 m;

a takze tereny z wykluczong zabudowa:

e ZP.1 jako Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpny
park.
Ustalono:
— zakaz lokalizacji budynkow,
— dopuszczenie lokalizacji:
terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,
placéw zabaw dla dzieci (ogrodkéw jordanowskich),
sciezek dydaktycznych,
altan,
ktadek pieszych,
wybiegu dla psow;
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,
— maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

VVYVYVYVYVY

¢ R.1-R.16 jako Tereny rolnicze, o podstawowym przeznaczeniu pod grunty rolne.
Ustalono:

— dopuszczenie lokalizacji tras konnych,

— zakaz lokalizacji budynkow,

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %,

— maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej: 5 m;

— w terenach R.1 i R.2 w obszarze wyznaczonym granicg ograniczonego uzytkowania dla
autostrady A-4 - podobszar ucigzliwosci akustycznej 1izanieczyszczen powietrza
atmosferycznego - zakaz produkcji rolnej, z wyjatkiem upraw roslin nasiennych
i przemystowych;
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e Rp.1 jako Teren rolniczy, o podstawowym przeznaczeniu pod taki, pastwiska.
Ustalono:
— zakaz lokalizacji budynkow,
— zakaz nasadzania krzewdw i zieleni wysokiej,
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %,
— maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej: 5 m;

e Rz.1 - Rz.13 jako Tereny rolnicze, o podstawowym przeznaczeniu pod grunty rolne.
Ustalono:
— dopuszczenie zalesien,
— dopuszczenie lokalizacji tras konnych,
— zakaz lokalizacji budynkow,
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %,
— maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej: 5 m;

o ZL.1-7ZL.21 jako Tereny lasow, o podstawowym przeznaczeniu pod lasy.
Ustalono:
— zakaz lokalizacji budynkow,
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;

o WS.1 jako Teren wod powierzchniowych sréodladowych, o podstawowym przeznaczeniu pod
staw wraz z jego obudowg biologiczng.
Ustalono:
— zakaz lokalizacji budynkow,
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95 %,
— maksymalng wysokos¢ zabudowy dla obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej: 5 m.

W catym obszarze objetym planem (za wyjatkiem terendw osuwisk, stref buforowych osuwisk)
dla istniejacych budynkow ustalono mozliwos¢ m. in. rozbudowy w zakresie docieplenia, wykonania
szybow windowych i zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla niepelnosprawnych.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania majg na celu wykorzystanie istniejacych drég oraz
umozliwienie rozwoju uktadu komunikacyjnego z uwzglednieniem roli transportu publicznego.

W obszarze planu wystgpuja liczne osuwiska, jak rowniez tereny zagrozone ruchami
masowymi. W marcu 2019 r. po konsultacji z Geologiem Powiatowym otrzymano materialy dotyczace
zweryfikowanych osuwisk w ramach SOPO (W/I/1233/WS/282019 z dnia 05.04.2019 r.),
wprowadzono nowe granice osuwisk jako wlasciwe.

Ponadto Wydziat Ksztattowania Srodowiska w lipcu 2022 r. (WS-10.643.11.2022.LS z dnia
12 lipca 2022 r. — w postaci bazy cyfrowych danych) przestat uaktualniong wersje opracowania ,,Mapy
osuwisk 1iterené6w zagrozonych ruchami masowymi w skali 1:10000”, pozyskane dane zostaly
uwzglednione w projekcie planu. Zawarte w kartach rejestracyjnych osuwisk wskazania dla osuwisk
oraz stref buforowych zostaty zastosowane w zapisach projektu planu.

W projekcie planu zastosowano nastgpujace rozwigzania:

e ustalono przeznaczenie MNi dla dziatki, ktora znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie terendw
MN, jednakze wedtug kierunkéw Studium znajduje si¢ w terenie ZR,

e ustalono przeznaczenie MNos dla dziatek, na ktérych znajduje si¢ zabudowa, a ktore znajduja si¢ w
osuwisku lub strefie buforowe;j,

e ustalono przeznaczenie MIN, MN/U lub U jezeli cze$¢ dziatki jest w osuwisku lub strefie buforowej,
ale mozna zlokalizowa¢ budynek poza (tj. teren inwestycyjny z mozliwoscig bilansowania terenu
biologiczne czynnego w osuwisku i strefie buforowe;j).

Dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej w terenie o kierunku przyjetym w Studium jako ZR
ustalono przeznaczenie ZPb.
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Dla obszarow wskazanych do zwigkszania lesistosci (z wytycznych Zarzadu Zieleni Miejskiej)
ustalono przeznaczenie Rz.

W obszarze planu znajduja si¢ kompleksy lesne. Najwiekszy potozony jest w pdinocnej czesci
planu, w rejonie ul. Szczawnickiej. Pozostate, mniejsze kompleksy lesne porozmieszczane sg w calym
obszarze objetym projektem planu. Dla fragmentow kompleksow lesnych znajdujacych si¢ w rejonie
ulic Szczawnickiej, Tuchowskiej, Nad Fosa i Wiadyslawa Betzy wystapiono i uzyskano zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne.

8. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium sg wigzace dla organd6w gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie III wraz z rysunkiem — plansze K1-K6 sg uwzgledniane
lacznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Zgodno$¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostala zapewniona poprzez zachowanie
zgodno$ci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan okreslonymi
w dokumencie Studium.

W obowigzujacym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
i zroznicowane zagospodarowanie obszarow miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze konieczno$¢ agregacji
dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wigksze zespoty, o zauwazalnej jednorodnosci
funkcjonalno-przestrzennej.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone glowne kierunki zmian
w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto, w wydzielonych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary o zréznicowanych gtownych
kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach
strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaly wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki
zagospodarowania, zasady ochrony Srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztattowania
infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy
w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposob ksztaltowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja
ustalenia kart dla poszczeg6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:
Obszar planu znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 53 SWOSZOWICE -
RAJSKO i dla tego obszaru zostat ustalony nastepujacy kierunek zagospodarowania:

1) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

— Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia;

— Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Zakopianska i ul. Krzemieniecka.
2) Standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:

— Zabudowa mieszkaniowa w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym;

— Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

— Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty ustugowe;

— W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrebie osuwisk —
rozstrzygnigcie co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametrow tego
zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztaltowania
systemu przyrodniczego) min. 70%;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

— W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w jednostce
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego odstgpstwo od tej wartosci o 10%.
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—  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustlugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 11 m;

— Udzial zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) do
20%.

3) Kategorie terenow (funkcje) wystgpujgce na obszarze objetym planem:

e MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

o funkcji podstawowej: zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoly, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako ogrody
przydomowe);

oraz funkcji dopuszczalnej: Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoleczne;j,
pozostate ushugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o§wiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m. in.
w formie parkdéw, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

e ZU — Tereny zieleni urzadzonej

o funkcji podstawowej: ro6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki, skwery,
zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen zabytkowych wraz
z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne;

oraz funkcji dopuszczalnej: zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie,
cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki jordanowskie, urzadzenia wodne,
ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty
rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych
jednostek urbanistycznych.

e ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

o funkcji podstawowej: roznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne;

oraz funkcji dopuszczalnej: zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszajg okre§lonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni
urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych
zakonczona zostala eksploatacja kopalin, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek
urbanistycznych.

¢ KD — Tereny komunikacji
o funkcji podstawowej: tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze podstawowego uktadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i inne
drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe;
oraz funkcji dopuszczalnej: parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

4) Elementy srodowiska kulturowego:
=  Studium dla przedmiotowego obszaru wskazuje:

W jednostce liczne obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w tym wpisane do rejestru zabytkéw (m.in.
fort: ,.Rajsko”). W ewidencji obiekty uzytecznos$ci publicznej i architektury mieszkalne;.

Jednostka o bardzo wysokich walorach krajobrazowych, w tym doliny o naturalnym przebiegu rzeki
Wilgi; wystepuja duze obszary krajobrazu warownego, w tym zespoty forteczne (forty, szance, ostrogi).
Zachowane uktady urbanistyczne dawnych wsi; liczne odcinki historycznych traktow droznych, w tym
drog Twierdzy Krakéw - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
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= Ochrony wartosci kulturowych:

— obejmuje uktady urbanistyczne dawnych wsi: Swoszowice; Wroblowice, Zbydniowice,
Kosocice i Soboniowice oraz zespoty dworsko-parkowe i zespoty forteczne; (centralna czes$¢
planu — strefa integracji)

= Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— obejmuje cato$¢ jednostki;
— znaczna cze$C jednostki objeta obszarem ochrony krajobrazu warownego B oraz, w obrebie
fortow 1 ich otoczenia, obszarem A;
— wystepuja punkty i ciagi widokowe o mozliwos$ci obserwacji panoram o duzym zasiegu,
=  Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje prawie cala jednostke (obejmuje wigkszos$¢ obszaru planu z wylaczeniem potnocno-
zachodniej cze$ci).
Wskazania dla wybranych elementow:
= Fort ,,Rajsko” przewidziany jako obiekt muzeum rozproszonego Twierdzy Krakow (wskazanie w
Programie Ochrony i Rewitalizacji Zespolu Historyczno-Krajobrazowego Twierdzy Krakow);
= Tereny obejmujgce zabytki fortyfikacji Twierdzy Krakoéw wraz z zielenig forteczng proponowane
do objecia Parkiem Kulturowym ,,Rajsko-Kosocice” (wskazanym w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Woj. Matopolskiego);
= Uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokow i panoram z miejsc widokowych.

5) Srodowisko priyrodnicze:
— Parki rzeczne;
— Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinno$ci rzeczywistej);
— Siedliska chronione;
— Uzytek ekologiczny ,,Staw w Rajsku”;
— Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 451;
— Projektowany obszar ochronny GZWP 451;
— Lasy;
— Strefa laséw i zwigkszania lesisto$ci;
— Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego;
— Obszary wymiany powietrza;
e  Wystepowanie osuwisk;
— Tereny o spadkach powyzej 12%;
— Wystepowanie osuwisk — ograniczenia zabudowy Uchwatg RMK;
— Obszar ograniczonego uzytkowania od autostrady A4.

Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planow miejscowych z jego ustaleniami obejmuje
potwierdzenie zgodnos$ci planu z okreslonymi w Studium:

= Kkierunkami zmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodno$¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawa ,.komfortu zycia” w Miescie
poprzez ustalenie wlasciwych zasad i rozwigzan przestrzennych — w tym uwzgledniajagcych poprawe
jakosci przestrzeni publicznych, chronigcych systemy przyrodnicze Miasta;

= funkcjami terenu
oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenu wskazanego w Studium w obszarze
planu, z uwzglednieniem przesgdzen wynikajacych z istniejacego zagospodarowania i zainwestowania.

Tereny wyznaczone zgodnie z funkcjg podstawowa wskazanag w Studium przeznaczono w projekcie
planu na:

— Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN.1-MN.23) [Studium: MN]
— Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejgcej, polozone na obszarze osuwiska
(MNos.I-MNos.3) [Studium: MN]
— Tereny rolnicze (R.1-R.13, R.16, Rp.1, Rz.1-Rz.12, czgéci: R.14, R.15, Rz.13) [Studium: ZR]
— Tereny lasow (ZL.1-ZL.6, ZL.8-ZL.21, czg$¢ ZL.6) [Studium: ZR]

— ¢zg$¢ Terenu zieleni urzqdzonej (ZPf.1) [Studium: ZU]
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Ponadto:

» zgodnie z zasada nr 7 zawartg w tomie 111.1.2, ze ,,w przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej
z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczyc¢ wielkosci 50 %
powierzchni wydzielonego terenu’” wyznaczono rowniez:

— Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (MN/U.1-MN/U.6) [Studium: MN]
— Tereny zabudowy ustugowej (U.1, U.2, Uo.1) [Studium: MN]
— Teren sportu i rekreacji (US. 1) [Studium: MN]
— czesci Terenow rolniczych (R.14, R.15, Rz.13) z uwagi na stwierdzone osuwiska [Studium: MN]

— ¢zg$¢ Terenu lasu (ZL.7) z uwagi na uzytek ,,las” - Ls [Studium: MN]
— Teren zieleni urzqdzonej (ZP.1) o przeznaczeniu pod publicznie dostgpny park [Studium: MN]
— Tereny zieleni urzqdzonej (ZPf.2-ZPf.4, cz¢$¢ ZPf.1) [Studium: MN]
— Teren obstugi i urzqdzen komunikacyjnych (KU.1) [Studium: MN]
— Teren wod powierzchniowych srodlgdowych: WS. 1 [Studium: ZR]

» zgodnie z zasadg nr 9 zawartg w tomie 111.1.2, ze ,,dla terenow legalnie zabudowanych obiektami
budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegolnych terenow w wyodrebnionych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie
zgodne bqgdz z ustalong w studium funkcjq terenu bqdz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu (...)” Wyznaczono:

— Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejgcej (MNi. 1) - w bezposrednim sasiedztwie

terendw inwestycyjnych [Studium: ZR]
— Tereny zieleni urzqdzonej (ZPb.1-ZPb.14) przeznaczone pod zielence, ogrody lub zielen
towarzyszacg obiektom budowlanym [Studium: ZR]

» zgodnie z zasada nr 11 zawartg w tomie I11.1.2, Ze ,,ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia
terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe,
wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze
podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenow,
ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych” wyznaczono:

— Teren infrastruktury technicznej — wodociggi (W.1) [Studium: ZR]

— Tereny Komunikacji (drogi publiczne: KDZ.1, KDL.1, KDD.I-KDD.11, drogi wewng¢trzne
KDW.1-KDW.6, ciag pieszy KDX.1) [Studium: KD, MN, ZR,
ZU]

= standardami przestrzennymi

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztaltowania zabudowy, parametrami
i wskaznikami wykorzystania terenow.

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych

oznacza to zgodno$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania poszczegdlnych terenow.

Dokument Studium reguluje sposob realizacji w planie udzialu funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji
podstawowej. Moze to nastgpi¢ albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjg dopuszczalng albo
poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajacego, towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu.
Oznacza to, ze okres$lona w Studium funkcja dopuszczalna moze w planie przelozy¢ si¢ na wyznaczenie
terenu o takim wtasnie przeznaczeniu (Tom II1.1.2 pkt 6).

= zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci kulturowych.

Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztalttowania dziedzictwa
kulturowego nalezy:
— zachowanie warto$ci Srodowiska kulturowego poprzez przeciwdzialanie przeobrazeniom
struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktore moga stanowi¢ zagrozenie dla
istniejacych zasobow lub ich utrate;
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— racjonalne zagospodarowanie zasobow, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zrownowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu jaki zawieraja,
réwniez uzytkowego i materialnego;

— integracja dzialan na rzecz ochrony i ksztattowania warto$ci kulturowych z dziataniami na rzecz
ochrony i ksztaltowania warto$ci srodowiska naturalnego i krajobrazu.

= zasadami dotyczacymi Srodowiska przyrodniczego
oznacza to zgodnos$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami srodowiska przyrodniczego.
Nadrzgdnym celem planu bylo stworzenie takich warunkéw gospodarowania §rodowiskiem, ktore
spelnia wymogi zrownowazonego rozwoju, a takze zapewnig wyzsza jako$¢ zycia mieszkancow i
zwigkszg atrakcyjno$¢ turystyczng Miasta, przy zabezpieczeniu S$rodowiska przyrodniczego dla
przysztych pokolen. Pierwszoplanowe znaczenie dla ustalen planu miata zachowanie i ochrona wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych.

= zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego
oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych prowadzonej
polityki transportowej Miasta, poprzez realizacj¢ zasady zréwnowazonego rozwoju.
System transportu, w mys$l tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspotdziatanie ze
srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a wewnetrznie - chroni¢ komunikacje zbiorowa
1 niezmotoryzowang przed degradacjg ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze - racjonalnie
umozliwia¢ maksymalna dostgpnos$¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancow.

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej
oznacza to utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, ktore pokrywaja przedmiotowy
obszar oraz wyznaczenie w planie stref i pasoéw ochronnych.

Analiza zgodno$ci planu z polityka przestrzenna okreslona w Studium wykazata, ze ustalone w Studium
kierunki rozwoju zostaly zachowane w projekcie planu, z uwzglednieniem istniejacego
zagospodarowania terenu, przepisOw odrebnych, decyzji administracyijnych, a takze opinii i uzgodnien
uzyskanych w ramach procedury okre$lonej w ustawie.

KOMENTARZ

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjg Rady Miasta Krakowa i nastepuje w ramach podjecia
uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu przygotowywanym przez Prezydenta
Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium zostato zawarte w tresci uchwaty, a merytoryczna sentencja
tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostala zawarta w Uzasadnieniu do projektu
Uchwaly.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzqdzajgcego plan, tj. do Prezydenta Miasta
Krakowa.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

poprzez okreslenie funkcji zagospodarowania terenu, okres§lenie wskaznikow zagospodarowania terenu
i okreslenie linii zabudowy. Kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycj¢ funkcjonalno-
przestrzenna, przez uruchomienie nowych terenow inwestycyjnych (dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej). Jednoczesnie majgc na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajgcymi,
charakter oraz gabaryty istniejacej zabudowy, ksztattowanie warunkow przestrzennych oparto o zasadg
zachowania zrownowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.

Zasady zagospodarowania terenow ustalono w § 6 tekstu planu, zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego i ksztalttowania zabudowy zawarto w § 7 tekstu planu.
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
Szczegotowe zapisy planu maja na celu zapobieganie niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy,
chaosowi przestrzennemu i funkcjonalnemu oraz zachowanie wysokich waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych, a takze zapewnienie niezbgdnej ochrony wynikajacej z istniejacych osuwisk.
Ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy ustalono w § 7,
a zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w § 8.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntow rolnych

i lesnych,
poprzez m. in. wskazanie:

— granic udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 451 Subzbiornik Bogucice,

— uzytku ekologicznego ,,Staw w Rajsku”,

— pominka przyrody debu szyputkowego Quercus robur, oznaczonego na rysunku planu symbolem
P,

— granic podobszaré6w ponadnormatywnego oddzialywania autostrady na srodowisko,

— stref hydrogenicznych,

— na calym obszarze planu (z wylaczeniem Terenow lasow ZL.1-ZL.21) dopuszczenia lokalizacji
urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych niezb¢dnych dla realizacji zadan zwigzanych z
utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa,

— w Terenach laséw ZL.1-ZL.21 dopuszczenia prowadzenia robot budowlanych (w tym lokalizacji
urzadzen niezbgdnych dla realizacji zadan zwigzanych z ochrong przeciwosuwiskowa) oraz dziatan
shluzacych zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntdw lesnych oraz szkodom w
drzewostanach i produkcji le$nej, powstajagcym wskutek ruchéw masowych ziemi.

Ponadto w tresci ustalen projektu planu zawarto:
— zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
— informacjg¢, Ze w obszarze planu wystepuja oraz moga wystepowac stanowiska roslin chronionych
oraz gatunki zwierzat chronionych,
— nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich przejs¢ i
przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.
Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w § 8 tekstu planu.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
poprzez m. in. wskazanie:
— obiektu wpisanego do rejestru zabytkow,
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
kapliczek do ochrony,
— stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych;
granic obszaru archeologicznej strefy ochrony konserwatorskie;j.
Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarto w § 9 oraz w ustaleniach
szczegotowych, zawartych w Rozdziale III tekstu planu, poprzez okreslenie nakazow, zakazoéw oraz
dopuszczen w odniesieniu do ww. obiektow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami,
poprzez:

— ustalenia zawarte w § 7 ust. 1 pkt 2 ¢, § 10 pkt 4 oraz § 13 ust. 7 pkt 1 tekstu planu (dotyczycace
m.in. 0sob ze szczegdlnymi potrzebami),

— wskazanie obszaréw osuwisk wpisanych do Rejestru terenow zagrozonych ruchami masowymi
ziemi oraz terenow, na ktorych wystgpujg te ruchy i ustalenie zasad zagospodarowania w tych
obszarach (m.in. w § 8 ust 8-14, § 12 ust. 3 pkt 8, § 18),

— uwzglednienie ochrony akustycznej terenow,

— przyjecie zasad lokalizacji obiektow i1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
1 telekomunikacji z nakazem uwzgl¢dniania ochrony zdrowia ludnosci przed oddziatywaniem
(promieniowaniem) podl elektromagnetycznych.

A takze poprzez skierowanie do uzgodnienia/zaopiniowania projektu planu z:
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— Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
— w zakresie dotyczacym zabudowy 1 zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia,

— Geologiem Powiatowym oraz Marszalkiem Wojewddztwa — w zakresie osuwisk oraz terenow
zagrozonych ruchami masowymi,

— Powiatowa Spoteczng Rada ds. Oso6b Niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez:

— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy w taki sposob, by — zgodnie z polityka przestrzenna
okreslong w Studium - maksymalnie wykorzysta¢ walory uzytkowe przestrzeni poprzez mozliwos¢
lokalizacji nowej zabudowy oraz przeksztalcenie istniejacej zabudowy,

— wskazanie obszar6w rozwojowych tj. terendow inwestycyjnych (przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng) — przyrosty w odniesieniu do obowigzujacego planu miejscowego,

— uwzglednienie ekonomicznych skutkoéw realizacji ustalen planu, np. okreslenie przysztych kosztow
wyplaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywlaszczen nieruchomosci przeznaczonych na
realizacj¢ celow publicznych, co ma odzwierciedlenie w dokumencie Prognozy skutkow
finansowych.

7) prawo wlasnosci,

poprzez szczegdtowg analize struktury wlasnosci oraz wskazanie dziatek nalezacych do Gminy
Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje inwestycji celu publicznego (Tereny
Komunikacji, Teren zabudowy ustugowej - Uo.l, Teren zieleni urzqdzonej ZP.I1). W sytuacji, gdy
inwestycje takie zostaly zlokalizowane na dziatkach osob prywatnych — w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu
uniemozliwiajg lub ograniczaja korzystanie z nieruchomo$ci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem, wlasciciel moze zgda¢ od gminy rekompensaty, zgodnie z art. 36
ustawy.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu do Urzedu Lotnictwa Cywilnego, Centralnego
Wojskowego Centrum Rekrutacji, Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Agencji Wywiadu.

9) potrzeby interesu publicznego,
poprzez:
— okreslenie celow planu, ktore uwzgledniajac potrzeby spoleczenstwa, zwigzane sa
z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:
e ustalenie zasad zagospodarowania terenu umozliwiajacych ksztattowanie iuzupehianie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej w sposob uporzadkowany
i uwzgledniajacy zagrozenia wynikajace z wystgpowania osuwisk iterenow zagrozonych
ruchami masowymi ziemi;
e wyznaczenie zasad zagospodarowania terenow pofortecznych;
e wyznaczenie zasad prawidlowej obstugi komunikacyjnej wewnatrz obszaru oraz powigzan z
uktadem komunikacyjnym miasta.
— wyznaczenie w planie Terenow zieleni urzadzonej ZPf.1-ZPf.4, ZP.1,
— wyznaczenie w planie Terenu ciggu pieszego KDX.1,
— umozliwienie rozbudowy ciagdéw komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej,
— ochrong obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, bedacych dziedzictwem kultury.
W tekscie planu zawarto:
— wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (§ 8);
— ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow (§ 9);
— wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, w tym ochrony
i ksztattowania zieleni (§ 10).
W trakcie rozpatrywania wnioskow do projektu planu wazono interes prywatny i interes publiczny
przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatow.
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takie potrzebe zapewnienia

odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,

poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (wtym w zakresie
telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych terenow (w tym dla drog
publicznych, w obrebie ktorych moga by¢ lokalizowane sieci).

Zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komoérkowej) zawarto w § 7 ust. 7 tekstu planu, a zasady
utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zawarto w § 12
tekstu planu.

Z uwarunkowan:

W zakresie zaopatrzenia w wode

1.

2.

Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociagowej, eksploatowanej przez

Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagow i1 Kanalizacji S.A. w Krakowie.

Istniejaca sie¢ wodociggowa pracuje w nastgpujacych strefach wodociggowych:

strefa zbiornika ,,Rajsko”, o rz¢dnej linii ci$nien wynoszacej $rednio 340,00 m n.p.m., ktéra
obowiagzuje w przewazajacej czgsSci obszaru. W strefie tej pracuje sie¢ wodociagowa
w ul. Kurytowicza, ul Golkowickiej, ul. Nad Fosa, ul. Osterwy, ul. Tuchowskiej,
ul. Szczawnickiej,

strefa hydroforni ,,Rajsko” o rzgdnej linii cisnien wynoszacej srednio 360,00 m n.p.m., w ktorej
pracuje sie¢ wodociggowa od zbiornikoéw Rajsko w ul. Tuchowskiej, ul. Rytowniczej, ul. Drodze
Rokadowej,

strefa zredukowanego cisnienia (po strefie zbiornika Rajsko) o rzednej linii ci§nien wynoszacej
srednio 310,00 m n.p.m., w ktorej pracuje sie¢ wodociggowa w ul. Szczawnickiej za reduktorem
sieciowym zlokalizowanym na sieci w rejonie ul. Szczawnickiej 36.

. Istniejaca sie¢ wodociagowa przebiega w:

¢ 315 mm — ul. Nad Fosa,

¢ 225 mm — ¢ 300 mm — ul. Kurylowicza,

¢ 160 mm — ul. Tuchowska,

¢ 150 mm — ul. Osterwy,

wodociagi mniejszych srednic — w pozostatej czgsci planu.

Na obszarze objetym planem wg wskazan zarzadcy sieci wodociggowej na czgséci dziatek nr 21/5 1

22/2 zlokalizowany jest zbiornik wodociaggowy Rajsko.

. W obszarze sporzadzanego planu znajdujg si¢ studnie awaryjnego zaopatrzenia w wodg m. Krakowa,

pozostajace w eksploatacji MPWiK S.A. w Krakowie:

—nr X/6 przy ul. Nad Fosg 18 (dz. 31, obr. 94 j.ew. Podgorze),

—nr X/7 przy ul. Nad Fosg 32 (dz. nr 75/13, obr. 96 j.ew. Podgorze),
—nr X/1 ul. Betzy 80 (dz. nr 30 obr. 94 j.ew. Podgorze).

W zakresie odprowadzania sciekOw sanitarnych i woéd opadowych

1. W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system rozdzielczy (uktad centralny).

2.

Istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej znajduje sig:

— ¢ 300 mm — ul. Kurylowicza,
— ¢ 250 mm — ¢ 300 mm — ul. Belzy,
— ¢ 90 mm — ul. Betzy (kanat tloczny).
. Na obszarze objetym planem zlokalizowana jest pompownia $ciekow w ul. Belzy dz. nr 75/3 obr 96,
w sktad ktorej wchodza:
— komora odcinajaca - zbiornik o konstrukcji zelbetowej o przekroju kwadratowym i wymiarach

1,20 x 1,20 m w Swietle, h=4,75 m,

— komora czerpna betonowa o przekroju kotowym o srednicy 1,50 m, h = 6,90 m,
— komora zasuw betonowa o przekroju kolowym o $rednicy 1,50 m, h=2,87 m.
. Na obszarze objetym planem zlokalizowana jest:
— kanalizacja opadowa ¢ 350 mm w ul. Kurytowicza,
— rowy strategiczne w poOinocnej czgsci planu: w rejonie ul. Do Luboni oraz w rejonie

ul. Szczawnickiej;
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— rowy w rejonie ul. Betzy oraz w rejonie ul. Golkowickie;.

W zakresie gazownictwa
1. Zrédtem zasilania obszaru jest stacja gazowa I stopnia ,,Swoszowice”, ktora zlokalizowana poza
granicami planu.
2. W rozpatrywanym terenie znajdujg si¢ nastepujace sieci gazowe:
1)  gazociagi wysokiego ci$nienia:
— ¢ 400 mm— gazociag relacji Sledziejowice — Skawina (relacja wschod — zachéd) w §rodkowe;j
cze$ei planu,
2) gazociagi $redniego cisnienia:
— ¢ 65 mm — ul. Kurylowicza, ul. droga Rokadowa, ul. Rytownicza,
— ¢ 32 mm — ul. Golkowicka ul. Szczawnickiej,
— mniejszych $rednic — w pozostatych ulicach.

W zakresie cieptownictwa

1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicg zasilania z miejskiego systemu cieptowniczego
miasta Krakowa.

2. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta wode
uzytkowa nastepuje w oparciu o energi¢ elektryczng, gaz ziemny oraz indywidualne zrodta ciepta.

W zakresie elektroenergetyki

1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicg zasilania z miejskiego systemu cieptowniczego
miasta Krakowa.

2. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepla wodg
uzytkowa nastepuje w oparciu o energi¢ elektryczng, gaz ziemny oraz indywidualne Zrodta ciepta.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejace zainwestowanie jest w sposdb rownomierny
wyposazone w infrastruktur¢ techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda oparte na istniejacej
infrastrukturze oraz cze$ciowo na rozbudowywanej, ktorej zasady wskazano w wyzej zacytowanych
ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rajsko 117

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy ugyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej
poprzez:

— sktadanie wnioskow do projektu planu (w okresie 29.06-28.09.2018 r.),

— dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publiczne;,

— uczestnictwo w wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz zorganizowanej
w ramach wylozenia dyskusji publicznej,

— zglaszanie uwag do projektu planu.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposob wynikajacy z przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu planistycznego:
Stosownie do ww. przepisOw ogloszono w prasie (Dziennik Polski z dnia 29 czerwca 2018 r.)
i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzgdu Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzania
planu, okreslajac forme¢, miejsce i termin sktadnia wnioskow do planu. Nastgpnie, zawiadomiono o
podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu.
W dniu 22 listopada 2022 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 3368/2022 Prezydenta
Miasta Krakowa). Sporzadzony projekt planu zostal przekazany wilasciwym organom i instytucjom
celem zaopiniowania i uzgodnien.
Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostgpniane na stronach Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:

www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Rajsko II” zostalo przeprowadzone z
uwzglednieniem:
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http://www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

* inte

resu publicznego, poprzez wyznaczenie drog publicznych, zdefiniowanie i ustalenie zasad

ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz okre$lenie zasad obslugi obszaru w zakresie

infr:

astruktury technicznej. Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenie i zasady

zagospodarowania terenu oparto o wytyczne okreslone w Studium oraz o istniejacy stan
zagospodarowania,

e inte

resu prywatnego, poprzez analize wnioskow ztozonych do planu oraz uwzglednienie czgsci z

nich, przy zachowaniu zgodnosci ze Studium
Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu wzigto pod

uwage:

— anali

zy Srodowiskowe:

e QOpracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru,
e Prognoz¢ oddziatywania na §rodowisko;
e wytyczne uzyskane w zakresie srodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK),

— anali

zy ekonomiczne — tj. Prognozg¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— anali

zy spoleczne — tj. ztozone wnioski do planu, a takze uwagi do projektu planu ztozone podczas

obu wylozen do publicznego wgladu.

Whnioski

do planu zawieraty postulaty dotyczace m.in.:

o ZMIANY PRZEZNACZENIA catosci lub czgsci dziatek na:

tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami,
tereny pod zabudowe wielorodzinng niskiej intensywnosci,
tereny pod zabudowe ustugowa,

inne tereny (zieleni i wody);

e WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU

¢ KO

ustalenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wysokosci zabudowy 11 m
i powierzchni biologicznie czynnej 70%,

przesunigcia/zmiany nieprzekraczalnych linii zabudowy,

ustalenia min. wielkosci dla nowo wydzielanych dziatek 600 m?,

ustalenia min. wielkosci dla nowo wydzielanych dzietek dla zabudowy blizniaczej 500 m?,
wprowadzenie mozliwosci rozbudowy i przebudowy budynkow istniejgcych oraz sytuowania
malej architektury na terenach oznaczonych jako zielen nieurzadzona;

MUNIKACIJI
wyznaczenia drogi dojazdowej (wewngetrznej) do dziatek,
zawezenie szerokosci ulicy Szczawnickiej,
pozostawienia ul. Juliusza Osterwy w obecnej szerokosci,
nie powickszania korytarza komunikacyjnego i utrzymanie szerokosci pasa drogowego ulicy
Droga Rokadowa,
utrzymania szerokosci korytarza drogowego ulicy KDZ — Kurylowicza bez poszerzania jej
pasa drogowego do 20 m
ograniczenia szeroko$ci drog, zawezenia, wprowadzenia mijanek i potraktowanie ich jako
drogi osiedlowe, nie tranzytowe,
opracowania koncepcji wydolnego uktadu drogowego dla czterech planéw Barycz I,
Kosocice II, Rajsko II i Soboniowice II opartego na szkielecie drog KDZ i KDL ze wzgledu
na ochrong ich charakteru;

¢ INFRASTRUKTURY

objecie dziatek planem zaopatrzenia w wodg i kanalizacje,

umozliwienia budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow na terenach nieobjetych
kanalizacjg sanitarna,

w zakresie sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej: uwzglednienia ograniczen
w zagospodarowaniu terenu, uwzglednienia pasow technologicznych, umozliwienie budowe
nowej sieci, rozbudowe, przebudowe i modernizacje¢ istniejacej sieci;

¢ OSUWISK
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— umozliwienia realizacji obiektow budowlanych, w tym budynkow, na terenach o duzym
spadku 1 osuwiskowych, pod warunkiem wykonania zatwierdzonej dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej,

— weryfikacji zasiggu osuwisk, osuwisk nieaktywnych i obszaréow predysponowanych do
wystepowania ruchdw masowych ziemi;

¢ POZOSTALE
— umozliwienia sytuowania ogrodzen pelnych bez przeswitow nad ziemia,
— wykreslenia z planu miejscowego zapisu, ze budynek przy ul. Jerzego Kurylowicza 22 jest
obiektem zabytkowym.

Jednoczes$nie rozwazajac ,,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage
dostep mieszkancow do ustug publicznych (typu: szkota, przedszkole). Na obszarze sporzadzanego
projektu planu zabezpieczono: istniejace pozostatosci fortyfikacji Fortu nr 51 ,,Rajsko”, szance,
zabytkowy dwor wraz z boiskiem sportowym, a takze uzytek ekologiczny ,,Staw w Rajsku”.

Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaly wyznaczone przy zapewnieniu dostgpnosci
komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uktad drog publicznych oraz poprzez uzupelienie go o
zaprojektowany uktad komunikacyjny, z uwzglgednieniem wymagan efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz jej walorow ekonomicznych.

Istniejacy i zaproponowany w planie uktad drog publicznych, zgodny ze Studium, jest wystarczajacy
do zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej przyleglych terendéw 1w powigzaniu
z istniejacym uktadem drogowym zapewni potgczenie obszaru planu z obszarem zewngetrznym.
Wskazany w projekcie planu ciag pieszo — rowerowy, jak rowniez gtowne trasy rowerowe uktadu
miejskiego utatwig przemieszczanie si¢ pieszych oraz rowerzystow.

III. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY,
WRAZ Z DATA UCHWALY

Uchwata Nr CXIII/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 10 pazdziernika 2018 r.

Zgodnie z § 1 ust. 1 ww. uchwaly ws. aktualnosci (...), Studium byto przedmiotem prac nad
zmiang tego dokumentu (przystapienie Uchwatg Nr XCIII/2446/18 RMK z dnia 24 stycznia 2018 r.) —
w zakresie celd6w i wizji rozwoju miasta, zasad zrownowazonego rozwoju i gtoéwnych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Niemal caty obszar sporzadzanego planu potozny jest w obszarze obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowani przestrzennego obszaru ,,Rajsko” przyjetego uchwata nr XC/1325/13 Rady
Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2013 r (obowiazuje od 14 grudnia 2013 r.). Zakres objecia nowym
planem wyzej wskazanego obszaru wynika z koniecznosci dostosowania granicy obszaru do granicy
sporzadzanego w bezposrednim sasiedztwie mpzp mpzp ,,.Dla wybranych obszaréw przyrodniczych
miasta Krakowa — etap B podetap 3” [obszar nr 113].

Granica obszaru planu obowigzujacego zostata poszerzona o 1,91 ha, w obszarze pomigdzy
ul. Grawerskg, Tuchowska a Szczawnicka.

Podjecie prac nad sporzadzaniem planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rajsko II”
wynika z potrzeby wprowadzenia regulacji planistycznych zagospodarowania obszaru w dostosowaniu
do mozliwos$ci inwestycyjnych wynikajacych ze Studium z 2014 .

W odniesieniu do sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania” nalezy wspomniec,
ze plan miejscowy umozliwia stosowanie rozwigzan ,,uniwersalnego projektowania”, co zostato opisane
w pkt IL.5 (Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze
szczegolnymi potrzebami).

Z uwagi na zakres i stopien uszczegdtowienia zapisOw miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, dotyczacych przeznaczenia terendw oraz ogélnych parametrow i wskaznikow
zabudowy, ,,uniwersalne projektowanie” stanowi narzedzie do ksztattowania przestrzeni uzytkowej
stosowane na etapie po uchwaleniu planu, tj. na poziomie rozwiazan architektonicznych i budowlanych
poszczegdlnych inwestycji.
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IV. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Prognoza skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rajsko 11, ktora stanowi zatacznik nr III do Zarzadzenia Prezydenta Miasta
Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady
Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Rajsko II”.

Prognoza skutkow finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych,
sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystapienia skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego
uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewngtrznymi.

Przez czynniki wewngtrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktore w znacznym stopniu sg
uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnos$ci finansowych i programu inwestycyjnego. Zaliczy¢
do nich mozna m. in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie terenéw
zielonych. Jako element zewngtrzny najwicksze znaczenie bedzie mial czynnik gospodarczy,
przejawiajacy si¢ m. in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeplywow finansowych, przyjmujac
projekcje czasowg wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwos$ci dlugoterminowego prognozowania
wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji infrastrukturalnych, dokonano
proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy
analizowaniu dochodéw.

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakoéw, wynoszacy okoto
31 min zt. W gléwnej mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi z wykupem nieruchomosci
pod drogi oraz ich realizacja.

Tabela 3. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia mpzp dla
obszaru objetego mpzp ,, Rajsko 11"

Wydatki Dochody
Bilans w
. Dochody >
Lat ) Wykup . Wykonanie Wplywy z zwigzane z poszczegolnych
a | nieruchomosci | infrastruktury Oplata latach w okresie
.. . . . . podatku od obrotem
pod drogi i techniczneji | planistyczna | za | —g - 10 lat
N - A nieruchomosci | nieruchomosci
zielen komunikacyjnej A
gminnych
1 1531932 -1 531932
2 1531932 329 088 -1 202 844
3 1531932 4 964 558 573 940 329 088 -5593 462
4 1531932 4 964 558 573 940 -5922 550
5 1531932 4 964 558 573 940 12 596 -5909 953
6 1531932 4 964 558 18 895 -6 477 595
7 4 964 558 31491 -4 933 067
8 62 982 62 982
9 62 982 62 982
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10

62 982

62 982

9191 590 24 822 790

1721 820

251 929

658 175

-31 382 456

"

prognozie finansowej sporzadzonej

na potrzeby projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rajsko II” nie zaproponowano korekty ustalen planu. Z
punktu widzenia finansowego rozwiagzania planistyczne sa poprawne.

V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania obszaru ,,Rajsko
II” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia
wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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