druk “@S Projekt Komisji Glc’len'ej Rady Miasta Krdkbwa

UCHWALA NR —— =
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie braku wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego obszaru w rejonie ulic: Wielicka — Wodna.

Na podstawie art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia sig¢ o braku wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego obszaru w rejonie ulic: Wielicka — Wodna, na wniosek ztozony przez URBA
SEREN spétke z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Krakowie.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Kofmsjt Gtownej RMK



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) rada gminy moze wyrazi¢ zgod¢ na przystapienie
do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego. Zgodnie z art. 37ea ust. 1 ustawy o
planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wniosek w tej sprawie sklada inwestor za posrednictwem wdjta,
burmistrza albo prezydenta miasta.

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegdlna forma planu miejscowego oraz obejmuje
obszar inwestycji gtdéwnej oraz inwestycji uzupelniajacej. Wejscie w zycie zintegrowanego planu
inwestycyjnego powoduje utrat¢ mocy obowiazujacej plandéw miejscowych lub ich czgsci
odnoszacych si¢ do terenu objetego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.

Pismem z dnia 17 wrzesnia 2024 r. Inwestor ZPI — tj. URBA SEREN Sp. z 0.0. z siedzibg
w Krakowie zlozyt wniosek o zintegrowany plan inwestycyjny obszaru w rejonie ulic: Wielicka —
Wodna. Po dokonaniu kontroli formalnej ww. wniosku oraz zalacznikéw w trybie art. 37eb ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta Krakowa wezwatl
Inwestora pismem z dnia 23 wrze$nia 2024 r. [znak: BP-02-3.6721.3.5.2024 (1.AJA)] do uzupelnienia
stwierdzonych brakéw formalnych. Wskutek powyzszego wezwania, Inwestor przedtozyl uzupetlniong
dokumentacjg za pismem przewodnim z dnia 27 wrzes$nia 2024 r. Ze wzgledu na zastosowanie si¢ do
treSci wezwania Organu oraz wobec braku stwierdzenia istnienia dalszych uchybien, Prezydent Miasta
Krakowa przekazat wniosek wraz z zatacznikami do Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa
pismem z dnia 2 pazdziemika 2024 r. [znak: BP-02-3.6721.3.5.2024 (2.AJA)].

Badajac tres¢ przedlozonego w zalaczniku do wniosku projektu ZPI, powazne watpliwosci
wzbudzita kwestia zaproponowanej wysoko$ci wskaznika powierzchni biologicznie czynne;.
W przepisie § 12 ust. 4 pkt 5 projektu ZPI okreslono minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30 %, niemniej biorac pod uwage uwarunkowania terenu, ktérego dotyczy
wniosek, jest to wskaznik zbyt niski, w nawigzaniu do sasiedniej zabudowy w terenie MWU.1
obowiazujacego mpzp obszaru ,,Wielicka — Wschdd” powinien wynosié¢ co najmniej 40 %.

Ponadto ustalony parametr budzi dalsze watpliwosci wobec okolicznosci, iz w ustaleniach dla
terenu inwestycji gléwnej (IMWW) nie okre$lono przepisu, ktory wyraznie okre$li minimalng
powierzchni¢  realizacji komponowanej zieleni na gruncie, poza obrysem istniejacych i
projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych). Takie
rozwiazanie wraz z dopuszczeniem realizacji dachow zielonych oraz ksztaltowania elewacji
budynkéw w formie zieleni na $cianach (wertykalne ogrody) — por. § 12 ust. 4 pkt 9 lit. b oraz pkt 10
lit. b projektu ZPI powoduje zagrozenie, iz przy ewentualnej realizacji inwestycji powierzchnia
biologicznie czynna w maksymalnym stopniu zostanie wykonana poza gruntem rodzimym np. w
formie dachéw zielonych. Taki zabieg, mimo iz formalnie moze prowadzi¢ do spelnienia ww.
wskaznika, w praktyce jednak nie zapewnia odpowiedniego udzialu zieleni, a nadto zielen tak
uksztalttowana jest nietrwata i niedostgpna do uzytku mieszkancéw oraz nie spelia swojej
podstawowej roli, jaka jest zbilansowanie zabudowy w terenach inwestycyjnych.

Wobec powyzszego, po zapoznaniu sig¢ z tre$cia wniosku o ZPI, Komisja Gtowna RMK
przygotowala stosowny projekt uchwaly o braku wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru w rejonie ulic: Wielicka — Wodna.




