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UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie braku wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego Wielicka w rejonie ul. Dworcowej i ul. Drewniane;j.

Na podstawie art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Postanawia sig o braku wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego Wielicka w rejonie ul. Dworcowej i ul. Drewnianej, na wniosek ztozony
przez MIX Group spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Krakowie.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) rada gminy moze wyrazi¢ zgode na przystapienie
do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego. Zgodnie z art. 37ea ust. 1 ustawy o
planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wniosek w tej sprawie sklada inwestor za posrednictwem wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta.

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczeg6lna forma planu miejscowego oraz obejmuje
obszar inwestycji gléwnej oraz inwestycji uzupekniajacej. Wejscie w Zycie zintegrowanego planu
inwestycyjnego powoduje utratg mocy obowiazujacej planéw miejscowych lub ich czeéci
odnoszacych si¢ do terenu objetego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.

Pismem z dnia 17 grudnia 2024 r. Inwestor ZPI — tj. MIX Group Spéika z ograniczona
odpowiedzialno$cia z siedziba w Krakowie, ztozyl wniosek o zintegrowany plan inwestycyjny
Wielicka w rejonie ul. Dworcowej i ul. Drewnianej. Po dokonaniu kontroli formalnej ww. wniosku
oraz zalacznikéw w trybie art. 37eb ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Prezydent Miasta Krakowa wezwal Inwestora pismem z dnia 27 grudnia 2024 r. [znak: BP-02-
1.6721.3.11.2024 (1.MAN)] do wuzupelienia stwierdzonych brakéw formalnych. Wskutek
powyzszego wezwania, Inwestor przedtozyt uzupelniona dokumentacje za pismem przewodnim z dnia
3 stycznia 2025 r. Ze wzglgdu na zastosowanie sie do treSci wezwania Organu oraz wobec braku
stwierdzenia istnienia dalszych uchybien, Prezydent Miasta Krakowa przekazal wniosek wraz z
zalacznikami do Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa pismem z dnia 16 stycznia 2025 r. [znak:
BP-09.6721.3.11.2024 (2.MFR)].

Badajac tre§¢ przedlozonego w zalaczniku do wniosku projektu ZPI, powazne watpliwo$ci
wzbudzila kwestia - zaproponowanej wysoko$ci wskaznika - powierzchni - biologicznie czynnej.
W przepisie § 9 ust. 2 pkt 3 lit. f projektu ZPI okre§lono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30 %, niemniej biorac pod uwage uwarunkowania terenu, ktérego dotyczy
whniosek jest to wskaznik zbyt niski.

Ponadto ustalony parametr budzi dalsze watpliwoéci wobec okolicznoéci, iz w ustaleniach dla
terenu inwestycji gldwnej (IMWK) nie okre$lono przepisu, ktéry wyraznie okre$§li minimalna
powierzchnie  realizacji komponowanej zieleni na gruncie, poza obrysem istniejacych i
projektowanych obiektéw budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych). Takie
rozwigzanie wraz z dopuszczaniem realizacji dachow: plaskich, dachéw zielonych, z dopuszczeniem
stosowania zielonych dachéw intensywnych jako przekrycie garazy podziemnych — por. § 9 ust. 2 pkt
3 lit. k projektu ZPI powoduje zagrozenie, iz przy ewentualnej realizacji inwestycji powierzchnia
biologicznie czynna w maksymalnym stopniu zostanie wykonana poza gruntem rodzimym np. w
formie dachéw zielonych. Taki zabieg, mimo iz formalnie moze prowadzi¢ do spelnienia ww.
wskaznika, w praktyce jednak nie zapewnia odpowiedniego udzialu zieleni, a nadto zielen tak
uksztaltowana jest nietrwata i niedostgpna do uzytku mieszkaficéw, a takze nie spelnia swojej
podstawowej roli, jaka jest zbilansowanie zabudowy w terenach inwestycyjnych.

Jest to zagrozenie tym bardziej realne, iz w sfowniczku w § 4 ust. 1 projektu ZPI, w pkt 21
oraz 22 zawarto definicje legalne pojgé: dach zielony i zielony dach intensywny, w ktérych w obu
przypadkach odwotano si¢ do terenu biologicznie czynnego. Wobec tego powstaje watpliwosé
interpretacyjna stwarzajaca zagrozenie realnego pommiejszenia udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w razie zlokalizowania planowanej inwestycji.



Wobec powyzszego, po zapoznaniu si¢ z trescig wniosku o ZPI, Komisja Gtéwna RMK
przygotowata stosowny projekt uchwaty o braku wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru Wielicka w rejonie ul. Dworcowej i ul. Drewniane;j.

Przewodniczacy Komigji Gléwnej RMK




