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UCHWAEA NR B
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie braku wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzgdzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego ,,w rejonie ulicy Soltysowskiej”.

Na podstawie art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) uchwala sig, co nastegpuje:

§ 1. Postanawia sig o braku wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego ,,w rejonie ulicy Soltysowskiej”, na wniosek ztozony przez HESPERIA INVESTMENT Sp.
z0.0. zsiedziba w Krakowie.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
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§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) rada gminy moze wyrazi¢ zgodg na przystapienie
do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego. Zgodnie z art. 37ea ust. 1 ustawy o
planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wniosek w tej sprawie sklada inwestor za posrednictwem wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta.

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegdlna forma planu miejscowego oraz obegjmuje
obszar inwestycji glownej oraz inwestycji uzupelniajacej. WejScie w zycie zintegrowanego planu
inwestycyjnego powoduje utrate mocy obowiazujacej plandéw miejscowych lub ich czesci
odnoszacych si¢ do terenu objetego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.

Whiosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego zostal zlozony przez HESPERIA
INVESTMENT Sp. z o.0. z siedziba w Krakowie pismem z dnia 23 wrze$nia 2024 roku, wraz z
zalacznikiem w postaci projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Po otrzymaniu ww. wniosku, Prezydent Miasta Krakowa dokonal jego kontroli formalnej zgodnie
z dyspozycja przepisu art. 37eb ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdzajac, ze wniosek oraz zalaczniki do wniosku nie zawierajg brakow formalnych.

W zwiazku z powyzszym, Prezydent Miasta Krakowa pismem z dnia 26 wrze$nia 2024 r.
znak: BP-02-3.6721.3.6.2024. (1.AWA) przekazal otrzymany wniosek Przewodniczacemu Rady
Miasta Krakowa.

Niemniej jednak w toku refleksji nad trescia zlozonego wniosku wraz z zalacznikami
stwierdzono, ze watpliwo$¢ budzi zgodno$¢ wnioskowanego ZPI z wymaganiami tadu przestrzennego.
Obszar objety ZPI lezy w terenie przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
W obecnie obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny —
teg”.

Projekt ZPI obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnegj (1MW)
z uzupehiajacym przeznaczeniem w postaci terendw ustug. Niewielki fragment tych nieruchomosci
znajduje si¢ nadto w Terenie drogi lokalnej (1KDL). Parametry dla zabudowy
wielorodzinnej (1MW) zostaly zaproponowane w zakresie maksymalnej wysokoSci zabudowy na
poziomie do 19 m a maksymalnej wysokos$ci obiektu budowlanego do 20 m.

W obowiazujacym mpzp obszaru Czyzyny — Leg teren objety ZPI przeznaczony jest pod
zabudowe¢ jednorodzinng i oznaczony symbolem 7MN. Od jego strony polnocnej — wschodniej
i poludniowej w tym planie miejscowym zostal wyznaczony teren przeznaczony dla zabudowy
wielorodzinnej (MW18). Dotychczas istniejaca na terenie MN7 zabudowa miata charakter
jednorodzinny i wysoko$¢ do 9 m. Nalezy rowniez zauwazy¢, Ze na terenie sasiednim po wschodniej
i poludniowej stronie terenu objetego wnioskiem o ZPI w oparciu o ustalenia obowiazujacego mpzp
wybudowano budynek wielorodzinny o 5 kondygnacjach nadziemnych czyli ok. 16 m wysoko$ci.
Dodatkowo ustalenia obowiazujacego mpzp umozliwiaja postawienie budynku o identycznych
parametrach (nie mniej niz 12m i nie wigcej niz 18m) od strony pénocnej obecnego terenu MN7 w
sposdb domykajacy kwartal w postaci litery C. Przy wykorzystaniu mozliwosci inwestycyjnych
wynikajacych z ustalen obowiazujacego planu miejscowego, zabudowa wielorodzinna moze
wytworzy¢ uklad urbanistyczny w postaci tzw. studni urbanistycznej wokot dotychczasowego terenu
MN?7.

Z uwagi na powyzsze, uzupelnienie tego uktadu urbanistycznego w postaci nowej zabudowy
wielorodzinnej, w miejscu dotychczasowego terenu MN7, zgodnie z wnioskiem o ZPI o wysokosci
przewyzszajacej istniejaca zabudowe o co najmniej 1 kondygnacje, spowoduje znaczne pogorszenie
warunkéw zycia mieszkancdéw uzytkujacych juz istniejacy budynek wielorodzinny i znaczaco wptynie



na mozliwg nowg zabudoweg wielorodzinng ustalong juz w obowigzujacym mpzp obszaru Czyzyny —
teg.

Nalezy wyjasnié, ze fakt uwzglednienia w Studium terenu objetego wnioskiem o ZPI, jako
przeznaczonego pod zabudoweg wielorodzinng nie moze przesadzaé o wprowadzeniu zabudowy
wielorodzinnej w sposdb naruszajacy zastany tad przestrzenny i pogarszajacy warunki zycia dla
okolicznych mieszkancow. Kazda zmiana planu miejscowego, w tym rowniez zmiana w trybie
dotyczacym zintegrowanego planu inwestycyjnego powinna zmierza¢ do poprawy jako$ci przestrzeni,
w zgodzie z polityka planistyczng okre$long w studium gminnym. W efekcie czego, nie
w kazdym przypadku mozna potwierdzié, ze spelnienie przez wnioskodawcg wniosku o ZPI
warunkéw maksymalnych dla projektowanej nowej zabudowy, a wynikajacych z okreslonych w
studium gminnym parametréw, stanowi¢ bedzie rozwigzania przyczyniajace si¢ do poprawy ladu
przestrzennego,

w ktérym w prawidlowy sposob zostaly wywazone interesy obecnych mieszkancow i interes
wlasciciela nieruchomosci.

Dlatego nie tylko ze wzgledu na typ zabudowy, jej uklad przestrzenny i wysokoscé, ale przede
wszystkim na sposob odzialywania przez planowana intensywna zabudowg na caly uklad juz
istniejacy, Rada Miasta Krakowa nie powinna rozpoczyna¢ procesu zmiany planu miejscowego w
kierunku okre$lonym w ztozonym wniosku o ZPI obszaru ,,Sottysowska”.






