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Podstawa formalno-prawna analizy:

Podstawg niniejszej analizy jest przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn.
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przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego oraz ustalenia niezbednego zakresu
prac planistycznych.
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1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety niniejszg analizg potozony jest w pétnocno-zachodniej czesci Krakowa,
w obszarze Dzielnicy IV Pradnik Biaty.

Obszar analizowany zlokalizowany jest gtéwnie na terenie obrebu nr 24 jednostki
ewidencyjnej Krowodrza oraz fragmentarycznie na terenie jednostek nr 25 oraz 34 Krowodrza.
Powierzchnia obszaru objetego analiza wynosi ok. 161,17 ha.

O

[ obszar objety analiza
i._.I granica administracyjna Krakowa
budynki
wody powierzchniowe
kolej
ulice i drogi

Rysunek 1 Potozenie obszaru objetego analizg na tle granic miasta.

Granice obszaru wyznaczone sg w nastepujacy sposob:

e od strony wschodniej: granica obszaru objetego analizg przebiega od pdétnocno -
wschodniego naroznika dziatki nr 13 obr. 25 Krowodrza, nastepnie poprowadzona jest
fragmentami dziatek nr 13, 14, 15 18, 592,20, 21/2, 22/2, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30,
31, 32,33, 34,35, 36/2 obr. 25 Krowodrza przecinajac te dziatki potudnikowo. Nastepnie
granica przebiega p6tnocna granica dziatki nr 37/3 obr. 25 Krowodrza, dalej przecina
w kierunku pétnocno - wschodnim dziatki nr 592, 66, 65, 64, 63/2 obr. 25 Krowodrza,
skreca w kierunku potudniowo - wschodnim przecinajgc dziatke nr 74/1. Kolejno
granica poprowadzona jest pétnocnymi granicami dziatek nr 61, 60, 59, 58 obr. 25
Krowodrza, przecina dziatki nr 56, 55 obr. 25 Krowodrza, dalej pétnocng i wschodnig
granicg dziatki nr 70/8 obr. 25 Krowodrza, wschodnig granica dziatek nr 70/6, 70/7, 79
obr. 25 Krowodrza, oraz kolejno pétnocnymi granicami dziatek nr 80/3,81/3,82/3,85/3,
86/3 obr. 25 Krowodrza. Nastepnie pétnocna, wschodnia i potudniowa granica dziatki
nr 87/3 obr. 25 Krowodrza, oraz potudniowymi granicami dziatek nr 86/3, 154/5 obr. 25
Krowodrza, dalej fragmentami dziatek nr 158, 157, 156, 155 obr. 25 Krowodrza. Potem
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wzdtuz ul. Wtadystawa tokietka, nastepnie po dziatce nr 582/2 obr 25 Krowodrza, oraz
dziatkami nr 338 oraz 1 obr. 32 Krowodrza az do ul. Gaik.

od strony potudniowo - wschodniej: granica poprowadzona jest poczatkowo wzdtuz
potudniowej krawedzi ul. Gaik po potudniowej granicy dziatki nr 338/1, obr. 32
Krowodrza oraz dalej granica dziatki nr 1488 obr. 33 Krowodrza az do ul. Jasnogérskiej.
Dalej przecina dziatke nr 1093 obr. 34 Krowodrza i dalej skrecajac w kierunku pétnocno
- wschodnim granica tej dziatki az do granic Miasta Krakowa.

Od strony pétnocno - zachodniej: granica obszaru objetego analizg poprowadzona jest
granicg administracyjna Miasta Krakowa czyli pétnocng granica dziatki nr 1093 obr. 34
Krowodrza oraz zachodnimi granicami dziatek nr 748, 747,746,745,744,740,743, 614,
613,612,611, 610,609,608, 585,584, 569,568,556,555,534,531, 530,508, 507, 506,
505,487,586,746,466,465,464,462,438,437,428,427,364,363,362,352,351, 340,
339, 323, 322/1, 312/2, 312/1, 310/1, 309/1, 273/2, 273/1, 272/1, 96/1, 95/1, 95/2,
95/3, 54, 53, 40, 39, 29, 28, 17, 16, 1, 796, 2, 3/1, 3/2 obr. 24 Krowodrza oraz kolejno
potnocnymi granicami dziatek nr 12 i 13 obr. 25 Krowodrza.
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Rysunek 2 Granice obszaru objetego analizqg.
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2. Zagospodarowanie terenu

2.1 Dotychczasowe wykorzystanie terenu

Granice obszaru analizowanego od strony pétnocnej i pétnocno-zachodniej stanowi
granica administracyjna Miasta. Pozostate granice prowadzone sg wzdtuz ulic: Jasnogérskiej,
Gaik oraz Wtadystawa tokietka. Najwiekszg bariere przestrzenng w tym obszarze stanowi
Pétnocna Obwodnica Krakowa, ktora zostata poprowadzona w relacji wschod-zachéd.
Obwodnica znajduje sie w pétnocnej czesci obszaru analizowanego. Na p6tnoc od niej pozostaje
niewielki obszar lezacy w granicach administracyjnych Miasta.

Analizowany teren w znacznej czesci jest niezainwestowany. Wiekszos¢ obszaru zajmuja
pola uprawne, taki, zagajniki czy tez niewielkie zalesienia. Zalesione obszary koncentruja sie
gtéwnie po potudniowej stronie obszaru. Natomiast w czesci centralnej i pétnocnej przewazaja
tereny zagospodarowane jako pola uprawne. Przez obszar przeptywa potok ,Sudét”, stanowiacy
prawy doptyw rzeki Biatuchy, o catkowitej dtugosci 9 kilometrow.

Zabudowania w najwiekszym stopniu koncentrujg sie przy skrzyzowaniu ulic Gaik i
Wtadystawa tokietka oraz przy ul. Waniliowej, s3 to gtownie budynki mieszkalne jednorodzinne.
W kilku miejscach na obszarze analizowanym wystepuje zabudowa jednorodzinna w uktadzie
szeregowym (po pétnocnej stronie obwodnicy) lub blizniaczym (w rejonie ul. Gaik i ul. Potoczek).

W obszarze analizowanym znajduje sie jedynie kilka lokali ustugowych, ktére gtownie
Swiadczg ustugi powigzane z mechanika samochodows. Ustugi spetniajgce podstawowe
potrzeby spotecznosci lokalnej znajduja sie poza obszarem analizowanym.
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2.2 Struktura uzytkowania gruntéw wg Ewidencji Gruntéw i Budynkow

Na podstawie analizy danych zawartych w Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkéw
(EGIB) stwierdzono, ze w obszarze wskazanym w niniejszym opracowaniu przewazajg grunty
sklasyfikowane jako grunty rolne. Grunty te zajmujg powierzchnie 131,4 ha, co stanowi ok.
81,5% obszaru analizowanego. W ramach tej kategorii najwieksza powierzchnie zajmuja tereny
sklasyfikowane jako grunty orne (117,6 ha), drugg grupa pod wzgledem wielkosci s3 grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (5,8 ha).

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym tereny mieszkaniowe zajmujg obszar
ok. 28 ha, co stanowi ok. 17,4 % obszaru objetego analizag. W ramach tej kategorii najwieksza
powierzchnie stanowig grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych
(9,6 ha) oraz tereny mieszkaniowe (9,2 ha).

Szczegbdtowa strukture uzytkowania gruntéw (wg EGIiB) oraz ich potozenie obrazuje
ponizsza tabela, diagram oraz ilustracja mapowa.
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Rysunek 4 Grunty wg kategorii ich uzytkowania w obszarze objetym analizg (stan na 31 grudnia
2024v.).
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Tabela 1 Struktura uzytkéw w obszarze analizowanym.

Grunty rolne, w tym: LE) [%]

R grunty orne 117,6 73,0

Lzr grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych 58 3,6

t taki trwate 4.4 2,7

Br grunty rolne zabudowane 2,12 1,3

w grunty pod rowami 0,8 0,5

Ps pastwiska trwate 0,7 0,4
Grunty lesne, w tym: [ha] [%]
Ls lasy 0,7 04
Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym: [ha] [%]
B tereny mieszkaniowe 9,2 57

Bp zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 0,4 0,2

Bi inne tereny zabudowane 01 01

dr drogi 8,6 53

o grlfnty przeznaczone pod budpwe 9,6 6,0

drég publicznych lub linii kolejowych

Ti inne tereny komunikacyjne 0,1 0,1
Grunty pod wodami, w tym: [ha] [%]
Wp grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi 1,25 0.8

Zrédto: opracowanie wtasne BP na podstawie EGiB - stan na grudzieri 2024 .

2.3 Wysokos¢ budynkow

W analizowanym obszarze zidentyfikowano 181 budynkéw o réznych funkcjach,
majacych od jednej do czterech kondygnacji. Najliczniejsza grupe sposrdd nich stanowig budynki
2-kondygnacyjne (83) i 1-kondynacyjne (66). Budynkow 3-kondygnacyjnych jest na obszarze 31,
natomiast w catym obszarze analizy znajduje sie tylko jeden budynek 4-kondygnacyjny. Na
ponizszym wykresie przedstawiono rozktad liczbowy budynkéw w podziale na liczbe
kondygnacji.

Budynkiwg. liczby kondygnacji
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Wykres 1 Budynki na obszarze objetym analizq - wg liczby kondygnacji
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Wiekszos¢ analizowanego obszaru znajduje sie w granicach jednostki urbanistycznej
43 Tonie. Jedynie niewielki fragment terenu na potudniu obszaru analizowanego znajduje sie w
42 jednostce urbanistycznej Pasternik. Ze wzgledu na charakter tego fragmentu terenu
(oznaczenie KD) nie jest on istotny w kontekscie analizy wysokosci budynkow.

W ramach wskazanej jednostki 43 Tonie, w granicach analizowanego obszaru, w Studium
wyznaczono nastepujgce maksymalne wysokosci:
e wysokosé zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m;
e wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16m;

Na potrzeby analizy przyjeto wysokos¢ 3 m dla jednej kondygnacji w budynkach
mieszkalnych. W analizowanym obszarze parametrow wysokosciowych okreslonych w
dokumencie Studium dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie spetnia 1 budynek
mieszkalny 4-kondygnacyjny o wysokosci 12 m zlokalizowany przy ul. Gaik w poblizu
skrzyzowania z ul. Wtadystawa tokietka.

[ granica analizowanego obszaru
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Rysunek 5 Budynki w analizowanym obszarze w podziale na liczbe kondygnaciji

Powyzsza informacja, w zakresie liczby i atrybutéw budynkéw, opracowana zostata w
oparciu o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Geodezji Urzedu Miasta
Krakowa rejestr i nalezy traktowac jg wytqcznie jako poglgdowg.
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2.4 Obstuga komunikacyjna

Uktad drogowy
Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, na ktéry
sktadaja sie:

1) Gtéwne szlaki komunikacyjne

e Poétnocna Obwodnica Krakowa - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga ekspresowa
S$52), zlokalizowana w pétnocnej czesci analizowanego obszaru, przebiega w kierunku od
zachodu na wschaéd, od strony zachodniej ma potaczenie z Weztem Modlnica, od strony
wschodniej z Weztem Zielonki;

e ulicaJasnogorska - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa), zlokalizowana
wzdtuz zachodniej granicy analizowanego obszaru, przebiega w kierunku zblizonym do
potnoc - potudnie, w analizowanym obszarze krzyzuje sie z ulicg Gaik i ulicag Margaretek,
od strony poétnocnej przekracza granice Krakowa (nastepnie taczy sie z Weztem
Modlnica), od strony potudniowej biegnie w strone Ronda Ofiar Katynia.

e ulica Wtadystawa tokietka - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa),
zlokalizowana we wschodniej czesci analizowanego obszaru, cze$Sciowo wzdtuz jego
wschodniej granicy, przebiega w kierunku zblizonym do pétnoc - potudnie, od strony
potnocnej przebiega pod Pétnocng Obwodnica Krakowa, nastepnie znajduje
kontynuacje poza granica administracyjng Krakowa; w obszarze analizowanym
poczawszy od strony pétnocnej krzyzuje sie z ulicag Na Zielonki, nastepnie z ulicg Gaik i
biegnie w kierunku potudniowo - wschodnim do centrum miasta.

2) Drogi o znaczeniu lokalnym

e ulica Gaik - droga gminna, zlokalizowana wzdtuz potudniowej granicy analizowanego
obszaru, przebiega w kierunku zblizonym do kierunku wschéd - zachéd, krzyzuje sie od
zachodu z ulicg Jasnogoérska, w czesci srodkowej z ulica Waniliowg i z ulicg Potoczek, od
wschodu krzyzuje sie z ulicg Wtadystawa tokietka;

e ulica Na Zielonki - droga gminna, jej krétki odcinek zlokalizowany jest w potudniowo-
wschodniej czesci analizowanego obszaru, poza analizowanym obszarem przebiega w
kierunku pétnocno - wschodnim i wschodnim (krzyzuje sie m. in. z ulica Jurajska i
Pekowicka);

e ulica Potoczek - droga gminna, zlokalizowana w $rodkowo-wschodniej czesci
analizowanego obszaru, przebiega w kierunku zblizonym do kierunku pétnoc - potudnie,
krzyzuje sie na potudniu z ulicg Gaik, a na pétnocy dochodzi do drogi serwisowej
Pétnocnej Obwodnicy.

3) Drogi wewnetrzne - uzupetniajace powyzej opisany uktad drogowy (np. ulica Waniliowa, ulica
Margaretek).

Parkowanie

Parkowanie w analizowanym obszarze odbywa sie na prywatnych posesjach,
w nieznacznym zakresie wzdtuz istniejgcych drég i na wyznaczonych parkingach przy
budynkach ustugowych. Obszar zlokalizowany jest poza strefg ptatnego parkowania.

10
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Ruch pieszy i rowerowy

Ruch pieszy odbywa sie chodnikami oraz wzdtuz istniejacych drdég. Trasa rowerowa
przebiega wzdtuz ulicy Jasnogérskie;j.

Komunikacja zbiorowa

Obstuga pasazeréw na obszarze objetym analiza odbywa sie komunikacjg zbiorowa
liniami autobusowymi.

W szczegélnosdci istotna drogg z punktu widzenia komunikacji zbiorowej jest
ul. Jasnogérska. Na tej ulicy znajduje sie przystanek autobusowy przez ktéry kursujg 4 linie
komunikacji miejskiej z czego trzy w kierunku Bronowic Matych (2 dzienne linie, 1 nocna linia), a
jednaw kierunku Salwatora. Linie te sguzytkowane przez znaczna liczbe pasazeréw spoza granic
administracyjnych Krakowa, jak i przez pasazeréw z okolic Ton, Bronowic Matych i Bronowic
Wielkich. Z tychze linii autobusowych ruch pasazerski jest przekierowywany na petle
tramwajowa w Bronowicach.

Ponadto trasy autobusowych dziennych linii komunikacji zbiorowej tj. kilku linii
miejskich biegna (pojedynczo) ulicg Gaik i ulica Na Zielonki oraz ulica Wtadystawa tokietka
(kilka linii).

[ granica analizowanego obszaru
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Rysunek 6 Obstuga komunikacyjna obszaru.

2.5 Infrastruktura techniczna

Obszar objety analizag wymaga rozwiniecia sieci infrastruktury technicznej. Wedtug
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
analizowany obszar wymaga rozbudowy infrastruktury technicznej - planowana jest rozbudowa
systemu elektroenergetycznego, kanalizacyjnego, wodociggowego oraz cieptowniczego.

e Systemy zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekow
Obszar objety analiza znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci wodociggowej oraz
kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. Na obszarze obowigzuje
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system kanalizacji ogélnosptawnej. Gtéwnym odbiornikiem sciekéw z obszaru objetego analiza
jest oczyszczalnia Sciekéw ,Ptaszow”.

e System gazowniczy
Obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowe;j.

e System elektroenergetyczny
Analizowany obszar w czesci objety jest siecig energetyczng zasilajagca w energie elektryczng
obiekty kubaturowe potozone na tym terenie.

¢ System cieptowniczy
Obszar znajduje sie poza zasiegiem miejskiego systemu cieptowniczego. Budynki ogrzewane s3
w oparciu o indywidualne zrédta ciepfta.

3. Struktura wtasnosci gruntéow

Na analizowanym obszarze najwieksza grupe wtasnosci nieruchomosci, pod wzgledem
powierzchni, stanowia dziatki osob fizycznych o tacznej powierzchni ok. 132,1 ha, zajmujace ok.
82% powierzchni analizowanego obszaru.

Druga grupe wtasnosci stanowia dziatki bedace wtasnoscig Skarbu Panstwa oddane w
rézne formy wtadania, zajmujace powierzchnie ok. 10,08 ha (6,3%), trzecig - wtasnos¢ Gminy
Krakéw oddane w rézne formy wtadania - ok. 6,73 ha (4,2%). Pozostate grupy wtasnosci
stanowig kolejno: osoby prawne ok. 4,16 ha (2,6%), Skarb Panstwa jako wspotwtasciciel - ok.
3,97 ha (2,5 %) oraz dziatki bedace wytaczng wtasnoscig Skarbu Panstwa - ok. 2,46 ha (1,53 %)

Grupy wtasnosci o udziale w strukturze wtasnosci obszaru analizy mniejszym niz 1%
zajmuja powierzchnie ok. 1,35 ha.

L__! Granica analizowanego obszaru

Struktura wtasnosci gruntéw
- Osoby fizyczne

I Osoby prawne

[ Osoby fizyczne i prawne

/Ifl/.l’h ll{l{l”l s
LT / '”'a""*‘———_, Gmina Krakéw - whasnos¢
MM&,&\ i EI Gmina Krakéw - whasnos¢ oddana w rézne formy wladania
: S S e—— 7\ v
- Powiat Krakow (grodzki) - wiasnosé¢, dziatka oddana
w razne formy wladania
I:l Skarb Panstwa - wtasnosc

[ Skarb Paristwa - wspdtwiasnos¢
|:| Skarb Parstwa - wtasciciel, dziatka oddana
w rézne formy wladania

2,5%
42% 15%

6,3%
2,6%

Rysunek 7 Struktura wtasnosci gruntéw obszaru objetego analizq (stan na styczer 2025 r.).
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4. Problemy przestrzenne

Problemy przestrzenne wystepujace na terenie analizowanego obszaru to:

- wyznaczenie terendéw pod rozbudowe miejskiej sieci tramwajowej;

- niewystarczajgce mozliwosci do zapewnienia obstugi obszaru w komunikacje zbiorowa;

- ograniczona dostepno$¢ ustug, co nie sprzyja podniesieniu komfortu zycia mieszkancow i
wptywa na sposdb realizacji przez nich codziennych potrzeb;

- obszar wymaga kompleksowej modernizacji oraz rozbudowy infrastruktury techniczne;j.

5. Uwarunkowania wynikajace zdokumentéw planistycznych

5.1 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,W planie miejscowym okresla sie (...) granice terenéw inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa (...)"

W dniu 26 marca 2018 r., Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwaty
Nr XLVII/732/18 przyjat Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, w ktérym oprécz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych
zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq
zurbanizowangq i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi
i dbatos¢ o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach;
ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof
naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat réwniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych
obszarach problemowych, ktére moga dotyczy¢ analizowanego obszaru, tj.:

1. Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewnqtrzregionalnych, w tym:
Krakéw jako osrodek metropolitalny, poprawa jakosci przestrzeni publicznych i terenéw
rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztatcen istniejgcej zabudowy miasta poprzez jej
rewitalizacje.

2. Wzmocnienie systemu ochrony zasobéw przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
Srodowiskiem, w tym: obnizenie zanieczyszczen powietrza, wod i gleb.

3. Dziatania narzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
dziatania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamg zewnetrzng; kablowanie
istniejgcych i nowopowstajgcych linii energetycznych, regulacje w planowaniu miejscowym
majace na celu: eliminacje ogrodzerr dziatek mieszkalnych za pomocq prefabrykatéow
betonowych, zwtaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzers metalowych (siatka)
przede wszystkim jako podbudowe pod zywoptoty; zwiekszanie nasadzen drzewami duzymi,
charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon, kasztan, jawor, dgb), tworzenie
alej, obsadzanie lokalnych drég (zwtaszcza lip i grabéw); ograniczenie ilosci i wielkosci
szyldéw; wdrozenie zasady, ze przedsiewziecia publiczne realizowane sq na podstawie
projektow wytonionych w konkursach architektonicznych.

4. Rozwdj systemu transportu.

5. Rozwadj infrastruktury techniczne;.
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Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, okreslit dla
obszaru funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako wzmocnienie funkcji
metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

W ramach KOM wskazano m.in. nastepujgce wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej:

1. Dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.

2. Ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejqcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno-
ekonomicznymi nowych izolowanych terenéw inwestycyjnych bgdz terenéw o znacznej
powierzchni przylegajqcych do istniejgcych terenéw zabudowanych.

3. Przy wyznaczaniu nowych terenéw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych
korytarzy w obrebie lub bezposrednim sgsiedztwie wskazanych w PZPWM.

4. Rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzarh miedzy nimi, a takze
rozwoj zadrzewiania miasta (...) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszqcej zabudowie,
jako elementéw podnoszqcych walory estetyczne oraz poprawiajgcych jakosé powietrza.

5. Zorganizowanie parkingéw P&R przy koncowych petlach tramwajowych i autobusowych
oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyijnej.

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego
obejmujacego m.in. Krakéw, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace
kierunki dziatan, tj.: ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terenéw inwestycyjnych
i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejgcych terendw i prognozy
rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; wykorzystanie terenow
Zielonych dla ksztattowania ciggéw przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym
i edukacyjnym.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium zawierajg analogiczne
wskazania, ktére zostaty zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla
wojewddztwa matopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzsza analiza.

W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
zobowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o0 przystgpieniu do sporzqdzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzqgd wojewédztwa, ktory
bedzie mogt przekaza¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie
planu miejscowego.

5.2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2023 r., poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), ustalenia studium sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i Il wraz z
rysunkiem Studium - plansze K1-Ké, musza zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. Ponizej wskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analizg) sposrod
ogoblnych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium,
ktére nalezy uwzglednié w planie miejscowym:

1.

Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzgdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, (...), (MW)), (...) ustugi (U, (...)), (...) nie mogq
ulec zwiekszeniu kosztem terendw nie inwestycyjnych - (...).. terenéw zieleni nieurzgdzonej (ZR) oraz
wod powierzchniowych srodlgdowych (W) . Zasada ta nie dotyczy terendw wyznaczonych dla
przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

Za zgodne ze Studium nalezy uznaé takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powiqgzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowa (MN, (...), (MW)), (...), ustugi ((U) (...)) (...) mogq ulega¢ wzajemnemu
przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu
poszczegdblnych terenéw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o
danej funkcji;

Dla terendw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, (..., (MW)), ustugowo-mieszkaniowq (...), ustugi ((U), (...)) (...) wskaznik
intensywnosci  zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu
0 podane wkartach dla poszczegélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry:
wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekraczac¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqgcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegodlnych terendw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
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w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqgdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bqdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, (...), (MW)), ustugowo-mieszkaniowg (...), ustugi ((U), (...)) (...) - ztym, Ze
w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu
o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametrow istniejgcej zabudowy,

2) w terenach zieleni (..) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wéd powierzchniowych
srédlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;

Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajqgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzgdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzgdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny (...) tereny komunikacji (drogi
lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca
postojowe i  garaze  podziemne) jest zgodne z  kazdg  zwyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalong dla obszaréw w poszczegélnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, oile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie zsystemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenéw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni {...),
i zieleni nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w
danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych wskazano inng
wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony
w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla
poszczegoblnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

(...);
(..);
(...);

17.(...);

18.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznosé zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdZz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawiqgzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;
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19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskazZnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkosc okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartosé podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Obszar objety analiza zlokalizowany jest w granicach 2 strukturalnych jednostkach
urbanistycznych (SJU), niemniej jednak jego zasadnicza czes¢ (blisko 99% powierzchni)
zlokalizowana jest w SJU nr 43 Tonie. Czes$¢ analizowanego obszaru (tereny komunikacji)
zlokalizowana jest w SJU nr 42 Pasternik.

Na analizowanym obszarze wyznaczono w Studium nastepujgcych kategorie terenéw:
e MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

e U - Tereny ustug;
e ZR- Tereny zieleni nieurzadzonej
e KD - Tereny komunikacji;

wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji ich zagospodarowania:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonainieurzadzonam.in. wformie parkéw, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw,
zieleniizolacyjne;j.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
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Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow,
skweréw, zielencow, parkdéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako
terenowe urzadzenia sportowe, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielenh izolacyjna, ogrody dziatkowe
i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych zakonczona zostata eksploatacja
kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
gtownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju,
petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Tabela 2 Struktura terenéw wg ustalen Studium, w obszarze objetym analizq
Powierzchnia obszaru objetego

Kierunek w Studium analiza
- [ [%]
Tereny zieleni nieurzadzonej - ZR 77,71 48,2
'II\'Aell\'leny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j - 57.696 358
Tereny komunikacji - KD 16,135 10,0
Tereny ustug- U 9,626 6,0
Razem: 161,167 100,0

Zrédto: opracowanie wtasne BP

Informacja dotyczaca zasad i wytycznych dla gospodarowania przestrzenig (istotne w
kontekscie analizy):

e Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i
przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne)
jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw,
ustalong dla obszaréw w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

e Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o
gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w
terenach sasiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji i
jego powigzanie z systemem istniejacym. W takim przypadku, tereny o ustalonym 7
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[TOM I111/Uj-p] w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe
lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem

zagospodarowania okres$lonym dla terendw bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium,

w granicach obszaru objetego analiza, dla SJU nr 43 Tonie okreslone zostaty:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna istniejgca z mozliwoscig uzupetnien wzdtuz ul.
Wtadystawa tokietka i istniejacych drég dojazdowych, a takze jako zespoty zabudowy
projektowane kompleksowo (drogi, przestrzen publiczna, zielen ogélnodostepna) wraz
z ustugami;

Obudowa ustugami pétnocnego obejscia autostradowego w ramach terenéw
mieszkaniowych jednorodzinnych i mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych
niskiej intensywnosci;

Zabudowa ustugowa o charakterze lokalnym i ponadlokalnym w rejonie ul. Jasnogérskiej
do uzupetnieni przeksztatcen, ksztattowana jako zréznicowane pod wzgledem gabarytu
budynki o wysokim standardzie architektury;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Wtadystawa tokietka i ul. Jasnogérskiej.

standardy przestrzenne:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej i
szeregowej;

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci
ksztattowana wzdtuz istniejagcych i projektowanych ulic lub placéw ogdélnodostepnych z
zielenig towarzyszaca;

Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

Zabudowa ustugowa wolnostojgca i wbudowana;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych sie w obrebie osuwisk -
rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametrow
tego zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 60%,

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 40%,
aw terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 30%,
aw terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i
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ustugowej w terenach =zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min.
40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

wskazniki zabudowy:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 11 m; [jedn. urb.43/Uj] 239

Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz
planowanego odcinka IV Obwodnicy oraz w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul.
Wtadystawa tokietka do 100%;

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):

Jednostka o duzych walorach krajobrazowych, w tym krajobrazu warownego. Wystepuja
obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w tym w rejestrze zabytkéw (rejestr; m.in. zesp6t fortu Nr
44 Tonie” oraz ,krajobraz kulturowy” tego fortu wraz z zachowanymi drogami fortecznymi; w
ewidencji m.in.: zesp6t dworsko-parkowy oraz obiekty mieszkalne); ponadto wystepuja odcinki
historycznych traktéw droznych, przede wszystkim drég Twierdzy Krakéw - do zachowania. Na
terenie analizy wyrdznia sie nastepujgce elementy $rodowiska kulturowego zawarte w
ustaleniach Studium:

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— obejmuje catg jednostke, z czego wiekszos¢ objeta jest obszarem 230 ochrony
krajobrazu warownego B oraz w rejonie fortow ,Bronowice Mate” i ,MydIniki”,
obszarem A;

— wystepujg miejsca widokowe o duzych mozliwosciach obserwacji;

— wystepuja powigzania widokowe pomiedzy obiektami fortecznymi (od fortu
,MydIniki”);

Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje z wiekszos$¢ obszaru;

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Ptn. zach. w otulinie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego;

Wystepowanie osuwisk;

Obszary o wysokich i najwyzszych walorach przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg
Mapy roslinnosci rzeczywistej);

Teren parkow rzecznych;

Strefa lasow i zwiekszania lesistosci (fragmentarycznie);

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Tereny siedlisk chronionych;

Obszary wymiany powietrza;

Korytarz ekologiczny;
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zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):
e Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— odcinek IV Obwodnicy w klasie drogi ekspresowej,
— ul. Jasnogérska - w klasie GP,
e Transport zbiorowy:
— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.

zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
¢ Obszar wymagajacy rozbudowy infrastruktury techniczne;j.
e Teren poza granicami zasilania z miejskiego systemu cieptowniczego;

[ granica analizowanego terenu
t _‘ granica Krakowa y
Kierunki zagospodarowania - K1 Studium JI|

[ IMN
=vu
[ IzR

: N g R
Rysunek 8 Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru.

5.3 Obowiazujace i sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego

Obszar objety analizg czesciowo (79,49 ha z 161,17 ha) jest objety ustaleniami:

e fragmentu obowigzujgcego od 14 czerwca 2018 r. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Tonie - kaki” (uchwata nr Cl1/2668/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 23 maja 2018r.);

e obowigzujacego od 30 pazdziernika 2021 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” -
etap B, podetap 1-1 (uchwata nr LXVIII/1927/21 Rady Miasta Krakowa z dnia
6 pazdziernika 2021r.);
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e fragmentem obowigzujgcego od 30 pazdziernika 2021 r. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych
miasta Krakowa” - etap B, podetap 1-2 (uchwata nr LXVIII/1927/21 Rady Miasta
Krakowa z dnia 6 pazdziernika 2021 r.);

e obowigzujgcego od 18 pazdziernika 2018 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” -
etap A-4 (uchwata CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzes$nia 2018 r.);

e fragmentem obowigzujgcego od 8 lutego 2018 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Tonie - Wschod” (uchwata XCl1/2414/18 Rady Miasta
Krakowa z dnia 24 stycznia 2018 r.).

e obowigzujgcego od 18 pazdziernika 2018 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” -
etap A-5 (uchwata CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzes$nia 2018 r.).

Ponadto w bezposrednimi sgsiedztwie obszaru objetego analizg obowigzujg ustalenia:
od potudniowego wschodu:

e obowigzujagcego od 8 Ilutego 2018 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Tonie - Zachéd” (uchwata nr XCI1/2413/18 Rady Miasta
Krakowa z dnia 10 stycznia 2018 r.);

od potudnia:

e obowigzujagcego od 11 marca 2022 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Pasternik” (uchwata LXXVII1/2172/22 Rady Miasta Krakowa
zdnia 16 lutego 2022r.).

Rysunek 9 Sytuacja planistyczna w obszarze objetym analizq i jego sqsiedztwie (styczerr 2025r.)
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6. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

6.1 Decyzje o pozwoleniu na budowe

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2020 r. do dnia
29 stycznia 2024 r. wydano 16 decyzji o pozwolenie na budowe (dla inwestycji mogacych
znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe decyzje
dotyczyty m.in.:

1) budowy:

budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z instalacjami wewnetrznymi (1);
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym garazem oraz z instalacjami
wewnetrznymi (2);

zespotu 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych z instalacjami
wewnetrznymi (3);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego z wbudowanym garazem
oraz instalacjami wewnetrznymi przy ul. Potoczek (4);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego z wbudowanym garazem
oraz instalacjami wewnetrznymi przy ul. Potoczek (5);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z wewnetrznymi instalacjami (6);
dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1A i 1B wolnostojacych
dwulokalowych z wewnetrznymi instalacjami oraz drogg dojazdowg (7);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z instalacjami wewnetrznymi (8);
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z instalacjami oraz z zbiornikiem
szczelnym na wody deszczowe, dojsciem, dojazdem, miejscami postojowymi przy ul.
Gaik (9);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz z instalacjami w tym
instalacjg wewnetrzng poza budynkiem, szczelny zbiornik wybieralny oraz zjazd z
drogi wewnetrznej ul. Gaik (10);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym garazem
dwustanowiskowym oraz instalacjami wewnetrznymi przy ul. Wtadystawa tokietka
(11);

sieci wodociggowej rozdzielczej i przebudowa sieci wodociggowej rozdzielczej (12);
sieci kablowych SN 15kV, ztaczy kablowych ZK SN 15kV, stanowisk stupowych,
przebudowa istniejgcej stacji transformatorowej SN/nN oraz demontaz sieci
napowietrznej SN przy ul. tokietka, Jeczmiennej (13);

stacji telefonii komérkowej wraz z kablowg linig zasilajgcg na dziatce nr 766 obr. 24
Krowodrza przy ul. Gaik w Krakowie (14);

hydroforni "Jasnogorska" (dawniej "Tonie 2") przy ul. Jasnogorskiej wraz z
wewnetrznym placem manewrowym i infrastrukturg techniczna tj. budowg odcinkéw
sieci wodociggowej (15);

2) rozbiorki:
e budynku mieszkalnego gospodarczego przy ul. Gaik 16 (16);
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Wydane pozytywne decyzje o pozwolenie na budowe:
[ zabudowa mieszkalna jednorodzinna

[ infrastruktura techniczna

[T rozbiérka

Rysunek 10 Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe w obszarze objetym analizq
(stan od 1 stycznia 2020 r. do 30 grudnia 2024 r.).

Na dzier 30 grudnia 2024 r. nie toczg sie zadne postepowania w sprawie pozwolenia na
budowe.

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczgcych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
pozwolen na budowe, opracowana zostata w oparciu o udostepniony i aktualizowany
przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa rejestr (IUIP). Tym
samym powyzszq informacje traktowac nalezy wytqcznie jako poglgdowa.
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6.2 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2020 r. do dnia 30
grudnia 2024 r. zostato wydanych 18 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu (dla inwestycji mogacych znaczaco wptynagé na zmiany zagospodarowania
przestrzennego).

Przedmiotowe decyzje dotyczyty m.in.:
budowy:

e czternastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej z garazem
wraz z budowa sieci wodociagowej (1);

e osmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej z garazem
wraz z budowa sieci wodociagowej (2);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu (3);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczna, wjazdem
i budowa drogi (4);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem oraz z zagospodarowaniem terenu
(5);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem oraz budowa zjazdu z dziatki (6);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym garazem (7);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dwustanowiskowym garazem wbudowanym
oraz budowa zjazdu z dziatki (8);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego, parterowego,
niepodpiwniczonego z poddaszem uzytkowym wraz z instalacjami wewnetrznymi (9);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wbudowanym wraz z infrastrukturg
techniczng, budowa zjazdu i wykonaniem rozbudowy i przebudowy czesci drogi
wewnetrznej (10);

e zespotu 8 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych (w zabudowie bliZzniaczej) wraz
z infrastruktura techniczna (11);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego =z infrastrukturg techniczna, dojsciem
i dojazdem (12);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ogrodem zimowym, budowa garazu
wolnostojgcego dwustanowiskowego, budowa podziemnego zbiornika na nieczystosci
ciekte do 10 m® budowa podziemnego zbiornika na deszczéwke, budowa muru
oporowego (...) (13);

e 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz
z infrastrukturg techniczng, budowa dojscia i dojazdu, budowa zjazdu (14);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego na czesci dziatki wraz z wjazdami
i infrastruktura techniczna (15);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego z garazem wbudowanym
w bryle budynku z budowa zjazdu z dziatek (16);

e garazu wolnostojgcego wraz z komunikacjg wewnetrzng (17);

lokalizacji inwestycji celu publicznego:
e budowy stacji bazowej telefonii komorkowej wraz z kablowg linig zasilajaca (18).
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Rysunek 11 Wydane decyzje o warunkach zabudowy i ULICP (stan na 30 grudnia 2024 r.)

Wog stanu na 30 grudnia 2024 r. w granicach analizowanego obszaru prowadzonych jest
7 postepowan o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (dla
inwestycji mogacych znaczaco wptynac na zmiany zagospodarowania przestrzennego).
Przedmiotowe postepowania dotycza m.in.:
budowy:
e 8 doméw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, budowy wjazdu, budowy drogi
wewnetrznej oraz infrastruktury technicznej (1);
e 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z drogg wewnetrzng,
miejscami postojowymi, zjazdem i infrastruktura techniczna na czesci dziatki (2);
e 24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (12 blizniakow)
wraz z infrastruktura techniczna (3);
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem na czesci dziatki (4);
e zespotu budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej (5);
e budynku wielorodzinnego z czescia ustugowa na parterze na czesci dziatki (6);
lokalizacji inwestycji celu publicznego:
e budowa sieci kanalizacji deszczowej wraz z odwodnieniem liniowym, zbiornika
retencyjnego z wylotem do potoku Sudét oraz rowu wzdtuz ulicy tokietka (7).

Ponadto wg stanu na 30 grudnia 2024 r. w granicach analizowanego obszaru zawieszone
s3 2 postepowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (dla
inwestycji mogacych znaczaco wptynac na zmiany zagospodarowania przestrzennego).

Przedmiotowe postepowania dotycza m.in.:
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e budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze oraz garazem
wbudowanym i budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastruktura
techniczna (8);

e budowy budynku handlowo-ustugowo-biurowo-magazynowego oraz zamieszkania
zbiorowego z garazem wbudowanym wraz z infrastrukturg techniczng (9).

—

— e = 3J
-—— . N /‘-
L] granica obszaru analizowanego P

7

[ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna // |
V7] zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna / \\./""\
[ infrastruktura techniczna /

[] decyzje WZ zawieszone

budynki
| dziatki

\ \
N

Rysunek 12 Postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy i ULICP bedgce w toku
i zawieszone (stan na 30 grudnia 2024 v.)

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczgcych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
pozwolen na budowe, opracowana zostata w oparciu o udostepniony i aktualizowany
przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa rejestr (IUIP). Tym
samym powyzszq informacje traktowac nalezy wytqcznie jako poglgdowaq.

6.3 Whioski o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analizag w okresie od 1
stycznia 2014 r. do 30 grudnia 2024 r. ztozono 16 wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane planu
miejscowego.
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Tabela 3 Whioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Nr

whiosku

2138

Podmiot

osoba fizyczna

Przedmiot wniosku

Whiosek o sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dladz. 230 obr.24 Krowodrza

Data
ztozenia
whiosku

14.08.2014

2213A

2213B

2213C

osoba fizyczna

Whioski o sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
zakresie dziatek nr 358,359 617 obreb 24
Krowodrza.

18.11.2014

2229

osoba fizyczna

Whiosek do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Tonie - Zachod”, dotyczacy
dziatki nr 530 obreb 24 Krowodrza (poza
planem)

24.11.2014

2235

osoba fizyczna

Whiosek o sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszary w obejmujacego swoim
zakresem dz. nr 651 obr. 24 Krowodrza

26.11.2014

2237

osoba fizyczna

Whiosek o sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego swoim zakresem
dz.nr212i230 obr. 24 Krowodrza

25.11.2014

2294

osoba fizyczna

Whiosek o sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru, w ktérym znajduja sie dziatki
nr 340, 464, 600, 598 obr.24 Krowodrza

25.03.2015

2993

osoba fizyczna

Whiosek o zmiane mpzp obszaru "Tonie-
taki" w zakresie dziatkinr 761/2 obr. 24
Krowodrza

17.07.2018

2998

osoba fizyczna

Whiosek o zmiane ustalen mpzp ,Tonie-
taki” w zakresie dziatki nr 758 obr. 24
Krowodrza

31.07.2018

2999

osoba fizyczna

Whiosek o zmiane ustalen mpzp ,Tonie-
taki” w zakresie dziatki nr 758 obr. 24
Krowodrza

31.07.2018

10

3353

osoba fizyczna

Whiosek o zmiane mpzp ,Tonie-taki” w
zakresie dziatki nr 761, obr. 24 Krowodrza.

29.05.2020

11

3354

osoba fizyczna

Whiosek o zmiane mpzp , Tonie-taki” w
zakresie dziatki nr 761, obr. 24 Krowodrza.

29.05.2020

12

3633

osoba fizyczna

Whiosek o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,,Dla wybranych obszaréow

przyrodniczych miasta Krakowa - etap B,
podetap B1, obszar nr 1”, w zakresie dziatki
nr 28, obr. 24 Krowodrza.

27.12.2021
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Whiosek o sporzadzenie mpzp w zakresie
dziatek nr: 302, 301, 303, 304, 318, 319,
320 obr. 24 Krowodrzaiczesci dziatek nr:
13 4518 osoba fizyczna 315,317,321, 326 obr.24 Krowodrza 28.06.2024
oraz o zmiane mpzp obszaru "Tonie - £3ki"
w zakresie czesci dziatek nr: 315,317,321,
326 obr. 24 Krowodrza.

Whiosek o sporzadzenie mpzp w zakresie
dziatek nr: 421,433,420,432,433, 434,

14 4519 osoba fizyczna 445,442, 444, 443, 450, 449, 457, 458, 28.06.2024
460,461 obr. 24 Krowodrza.
Whiosek o sporzadzenie mpzp w zakresie
15 4520 osoba fizyczna dziatek nr:421,433,420,432,433,434, 28.06.2024

445,442,444,443,450, 449,457,458,
460,461 obr. 24 Krowodrza.

Whiosek o sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
16 4587 osoba fizyczna obszaru w zakresie dziatek nr 302, 303, 01.07.2024
304, 315, 318,319,317, 320, 321, 326 obr.

24 Krowodrza
Zrédto: opracowanie wtasne BP

] granica analizowanego obszaru
n granica krakowa

PIC ‘ A @ Whnioski o sporzadzenie lub zmiane planu ._:;

. ‘ 2138
7570 NANANRA X 4
— 88, e

2229

: 2235
R 2237
2294
[0 2993
[ 2998
2999
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3354

3633
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Rysunek 13 Whioski o sporzqdzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
Znumeramicz.1
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[ granica analizowanego obszaru
n granica krakowa
Whioski o sporzadzenie lub zmiane planu
_ 2993 ;
= 2999
B ) 4587

Rysunek 14 Whioski o sporzgdzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
Znumerami cz.2

6.4 Analiza mozliwosci inwestycyjnych

Mozliwosci inwestycyjne analizowanego obszaru zostaty przeanalizowane w3
etapach:

1) w ramach niezabudowanych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zlokalizowanych na
obszarze analizowanym (Tonie - taki, Tonie - Wschdd, Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa - 4 obszary)

2) w ramach niezabudowanych terendw, dla ktérych w Studium okreslone zostaty
nowe dyspozycje przestrzenne - kierunek rozwoju jako tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinne;j.

3) w ramach niewykorzystanych terenéw uwolnionych z rezerwy drogowej
wyznaczonej w Studium

1. Tereny inwestycyjne w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W granicach analizowanego obszaru znalazt sie jeden niezabudowany teren wyznaczony
jako inwestycyjny w planach miejscowych. Jest to teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) z planu miejscowego , Tonie - Wschod” o powierzchni 0,77 ha.
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mpzp - tereny mozliwe do zainwestowania
D granica analizowanego obszaru
Ml budynki
L J granica Krakowa
Studium - kierunki nieinwestycyjne:
KD
ZR

Rysunek 15 Potencjalne tereny do zmiany zagospodarowania w obowiqzujqcych planach miejscowych

2. Tereny inwestycyjne przyjete w obowigzujacym Studium

Nastepnie przeanalizowano zagospodarowanie terenéw, dla ktérych w Studium okreslony
zostat kierunek rozwoju jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). £3czna
powierzchnia terenéw o wyznaczonym w Studium kierunkach inwestycyjnych (MN, U) wynosi
ok.57,7 ha.

W powyzszym obszarze w oparciu o dane z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz aktualng
ortofotomape zinwentaryzowano:
e dziatki zainwestowane (budynki, drogi, parkingi, zieler urzadzona),

e dziatki zainwestowane, mozliwe do przeksztatcen,

e dziatki niezabudowane lub zainwestowane przez budynki o charakterze tymczasowym.

Powierzchnia dziatek niezabudowanych oraz dziatek mozliwych do przeksztatcen na
terenach o kierunku inwestycyjnym w obowigzujgcym Studium wynosi ok. 50,85 ha, co stanowi
88,1% powierzchni terenéw inwestycyjnych. Natomiast suma powierzchni wszystkich terenéw
niezabudowanych i mozliwych do przeksztatcen wynosi ok. 51,62 ha, co stanowi
ok. 31,4% powierzchni obszaru analizowanego.
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mpzp - tereny mozliwe do zainwestowania
_ studium - tereny mozliwe do zainwestowania
[ granica analizowanego obszaru
Il budynki
L J granica Krakowa

Studium - kierunki nieinwestycyjne:
KD

[ zr

Rysunek 16 Tereny mozliwe do przeksztatcenia w analizowanym obszarze

3. Tereny inwestycyjne powstate w wyniku uwolnienia czesci terenéw rezerwy VI
obwodnicy Krakowa

FZ] tereny mozliwe do zainwestowania
{uwolnione z rezerwy terenowej)

|__J granica decyzji autostradowej

[ granica analizowanego obszaru

Hl budynki

L J eranica Krakowa
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Rysunek 17 Tereny mozliwe do przeksztatcen z niezagospodarowanej rezerwy terenu
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Nastepnie przeanalizowano zagospodarowanie terenéw, dla ktérych w Studium wyznaczono
rezerwe terenowg pod budowe IV obwodnicy Krakowa. Cze$é tego terenu zostata zajeta przez
przedmiotowa inwestycje drogowa. Pozostata czes¢ terenu komunikacji (KD) przeznaczona pod
IV obwodnice w granicach analizy ma powierzchnie 2,26 ha co stanowi 1,4% powierzchni
obszaru analizowanego. Teren ten uznaje sie za mozliwy do przeksztatcen.

6.5 Uchwaty kierunkowe w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla

Prezydenta Miasta Krakowa obejmujace analizowany obszar

Uchwata nr XVI1I1/433/25 Rady Miasta Krakowa z dnia 15 stycznia 2025 r. ustalita kierunek
dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa, celem sporzadzenia analizy zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Toniach
na poétnoc od ulicy Gaik, pomiedzy ulicami Jasnogérska a ktokietka oraz wzdtuz ulicy
Jasnogorskiej przy ulicy Gaik. Wskazany w powyzszej uchwale kierunkowej obszar zawiera sie
w granicach obszaru analizowanego w ramach niniejszego opracowania.

7. Cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru objetego analiza

Celem gtéwnym jest ustalenie zasad zagospodarowania terendéw, zgodnie z
wytycznymi studium gminnego dla terendéw dotad nie objetych planami miejscowymi. Natomiast
do istotnych celéw szczegétowych dla analizowanego obszaru mozna zaliczy¢ zapewnienie
warunkéw formalnych do rozbudowy rozwigzan komunikacyjnych, w szczegélnosci rozwigzan z
zakresu komunikacji zbiorowe;.

Ponadto obszar wymaga znacznej rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
oraz komunalnej. W tym zakresie celem sporzadzenia planu jest zapewnienie warunkéw
formalnych do rozbudowy takowej infrastruktury. Istotne jest rowniez zapewnienie wiekszej
dostepnosci ustug publicznych oraz ustug zaspokajajacych podstawowe potrzeby mieszkancéw
obszaru.

8. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do

opracowania planu miejscowego

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjna (gruntow i budynkéw), prowadzong na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujace sie w zasobie Grodzkiego Os$rodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajgce w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakow.
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9. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu

miejscowego z ustaleniami Studium

W celu oceny stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwiagzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

e Wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta;

e struktury terenéw orazich przeznaczenia w obszarze objetym analiza;

e ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego i jego zasobow;

e kierunkow i zasad rozwoju systeméw transportu;

e kierunkow i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

e realizacji polityki przestrzennej.

Dla obszaru objetego analiza Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania dla:
e 48,2% obszaru jako tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);
e 35,8% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
e 10,0% obszaru jako tereny komunikacyjne (KD);
e  6,0% obszaru jako tereny ustug (U).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium s3 zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej
w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celdw, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

10.Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:
1. Zebrania materiatéw wejsciowych.
2. Ewentualnej aktualizacji lub nowego opracowania ekofizjograficznego oraz innych
opracowan specjalistycznych.
Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.
4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskdéw wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko.
5. Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.
6. Przeprowadzenie konsultacji spotecznych.
7. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatow
stanowiacych integralng czes¢ uchwaty).
8. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacja o dokumentach planistycznych.

w
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11. Podsumowanie

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci przystgpienia
do sporzadzania planu zagospodarowania poprzedzajacej podjecie przez rade gminy uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejgcego,
probleméw przestrzennych, planowanych przedsiewzie¢ oraz okreslono cele przysztego planu
miejscowego.

Sporzadzona dla obszaru , Tonie - Gaik” analiza wykazata zasadnos¢ przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnosc
przewidywanych ich rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zaktada sie w pierwszej kolejnosci sporzadzenie planu miejscowego, dla terendéw ktére
do tej pory nie byty objete takowym planem.
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Rysunek 18 Granica obszaru wskazanego do objecia planem miejscowym ,Tonie - Gaik”
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12. Zataczniki graficzne

WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Za%ospodarowanla Przestrzennego Miasta Krakowa
z ujednollconego dokumentu Studlum przngtego 9 ||pca
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