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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje teren polozony w poinocno-zachodniej cze¢sci miasta, w Dzielnicy
VI Bronowice oraz w niewielkim zakresie (rejon ul. Piastowskiej) w Dzielnicy V Krowodrza
1 obejmuje teren o powierzchni 52,9 ha.

Granice obszaru analizy wyznaczaja:

e od pdéinocy — ul. Bronowicka,

e od wschodu - granica sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Mtynéwka Krolewska — Grottgera 117,

e od poludnia — granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Mtynowka Krolewska — Zarzecze”,

e od zachodu — ul. Armii Krajowe;j.

Zakres opracowania analizy zbiezny jest z § 2 Uchwaly Nr CXIX/1897/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r.

Granice analizy ilustruje ponizszy zatacznik graficzny.
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Rys. nr 1. Granice analizy.

2. Stan zainwestowania

W granicach analizowanego obszaru przewazaja tereny zainwestowane, ze znacznym
udziatem zieleni migdzykwartatowej towarzyszacej zabudowie oraz tereny zieleni ogrodow
dziatkowych ,,Widok™ i ,,Ztoty R6g”.

Istniejaca zabudowa to gléwnie budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne
z wystepujacymi enklawami zabudowy jednorodzinnej usytulowanymi wzdtuz ul. Stanistawa
Przybyszewskiego, ul. Jerzego Samuela Bandtkiego, ul. Cichej oraz ul. Wesele.

Na analizowanym obszarze znajduja si¢ budynki uzytecznosci publicznej: Zespdt Szkot
Budowlanych Nr1 przy ul. Szablowskiego, Centrum Ksztalcenia Praktycznego przy
ul. Wesele, Parafia Rzymsko — Katolicka $§w. Wojciecha przy ul. Wesele, Przedszkole
Samorzadowe Nr 77 przy ul. Jadwigi z L.obzowa oraz Urzad Pocztowy przy ul. Bronowickie;j.
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Ponadto w centralnej cze$ci analizowanego obszaru, na granicy z miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego obszaru ,Mlynowka Krolewska — Zarzecze”,
zlokalizowana jest Krakowska Spoétdzielnia Niewidomych ,,SANEL” powstata w 1952 r.,
posiadajaca status Zaktadu Pracy Chronionej. Cenna przyrodniczo zielen znajdujaca si¢ na
terenie ww. Spoldzielni, stanowi naturalng kontynuacje¢ zieleni urzadzonej chronionej
zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Mlynowka
Kroélewska — Zarzecze”.

W analizowanym obszarze zabudowa jest bardzo zroznicowana pod wzgledem
zarobwno funkcji jak i formy. Wystepuje zabudowa wielorodzinna, $redniej i wysokiej
intensywnosci, w formie zwartej zabudowy $rodmiejskiej 1 zabudowy pierzejowej wzdhuz ulic
oraz wolnostojace bloki mieszkalne. Pomiedzy zabudowa mieszkaniowa, oraz w parterach
budynkéw mieszkaniowych zlokalizowane s3a obiekty ustugowe, w tym obiekty
ww. budynkow uzytecznos$ci publiczne;.
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Rys. nr 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Analizowany obszar potozony jest w podinocno-zachodniej cze$ci miasta Krakowa
w strefie migdzy II 1 IIT obwodnica drogowa. Dostep do drogowej sieci ogoélnomiejskiej jest
zapewniony poprzez:

—al. Armii Krajowej droga w klasie gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP)

—ul. Piastowska droga w klasie zbiorczej (Z),

—ul. Bronowicka droga w klasie zbiorczej (Z).

Obsluga parkingowa osiedli mieszkaniowych prowadzona jest obecnie w istniejagcym
uktadzie drog wewngtrznych 1 parkingdw osiedlowych. Wystepuje niedobor miejsc
parkingowych. Obszar znajduje si¢ poza strefa ptatnego parkowania.

Obszar obstugiwany jest przez uktad linii autobusowych prowadzonych w alei Armii
Krajowej 1 ulicy Piastowskiej. Zapewniona jest rowniez obstuga przez lini¢ tramwajowa
przebiegajaca w ulicy Krélewskiej, przy ktorej zlokalizowana jest petla tramwajowa
»Bronowice”. Caly obszar znajduje si¢ w zasiegu do 500 m odlegto$ci od przystankow
miejskiej komunikacji zbiorowe;.

4



4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analizg cechuje dobrze rozwinigta sie¢ infrastruktury technicznej. Sie¢
ta pokrywa rownomiernie caty obszar i w wielu miejscach charakteryzuje si¢ znaczng
gestoscig wystepowania i duzymi Srednicami.

e system zaopatrzenia w wode

Obszar znajduje si¢ w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej

przez MPWiK S.A. w Krakowie. Sieci wodociggowe zlokalizowane sg wzdluz

glownych drog.
e system odprowadzania Sciekow i wod opadowych

Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez

MPWiK S.A. w Krakowie. Na obszarze polozonym na wschdéd od

ul. Przybyszewskiego obowigzuje system ogolnosplawny a na zachod od

ul. Przybyszewskiego system rozdzielczy. Kolektory kanalizacyjne zlokalizowane
sg wzdluz drég 1 miejscami cechujg si¢ znacznymi $rednicami.
e system gazowniczy

Caly obszar znajduje si¢ w zasiegu sieci gazowej. Gazociggi zlokalizowane sa

wzdtuz gtéwnych drog.

e system elektroenergetyczny

Zrédlem zasilania w energic elektryczng sa stacje transformatorowych 15/0,4 kV,

poprzez linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia.

e system cieplowniczy

Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu cieptowniczego miasta Krakowa.

Sie¢ ta pokrywa roéwnomiernie caly obszar. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkow

korzysta z miejskiej sieci cieplowniczej.

5. Stan Wlasnosciowy/beneficjenci planu

5.1. Struktura wlasnos$ci gruntow
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Rys. nr 3. Struktura wtasnosci gruntow. Stan na styczen 201 5r.
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Rys. nr 4. Wykres kolowy struktury wiasnosci. Stan na styczen 201 5r.

Na analizowanym terenie najliczniej wystepuja nieruchomosci bedace wiasnoscia
0sob fizycznych i1 prawnych (34,7%). Druga dominujaca grupa wlasnosci sg grunty Gminy
Miejskiej Krakéw oddane w uzytkowanie wieczyste lub inne formy wtladania (34,2%).
Trzecig grupe stanowia dzialki Skarbu Panstwa w przewazajacej cz¢$ci oddane w rdzne
formy wtadania (23,8%). Pozostate grunty nalezag do Gminy Miejskiej Krakéw oraz Powiatu
Krakowskiego stanowigc tacznie 7,3% obszaru.

5.2. Struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

Dla obszaru nie jest wymagane sporzadzenie wniosku o zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Przewazajaca cze$¢ obszaru objetego analizg stanowig zabudowane i zurbanizowane
grunty wylaczone z uzytkowania rolniczego:
e B —tereny mieszkaniowe, (wystepujace najliczniej na analizowanym obszarze)
Bi — inne tereny zabudowane,
Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane,
Bz — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
Tr — tereny rozne,
Ti - inne tereny komunikacyjne,
dr — drogi.

Niewielka cze$¢ obszaru pomiedzy ul. Stanistawa Przybyszewskiego i ul. Wesele

oznaczona jest jako grunty orne — R, przy czym do chwili obecnej przewazajaca czgs$¢ z nich
zostala juz zabudowana.
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Rys. nr 5. Klasyfikacja gruntow. Stan na styczen 2015r.

6. Problemy przestrzenne w obszarze
W analizowanym obszarze zidentyfikowano kilka podstawowych problemow:
zagrozenie niepozadanymi inwestycjami na terenach stosunkowo

e potencjalne
uporzadkowanej struktury zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co w konsekwencji
moze doprowadzi¢ do utraty jednolitego charakteru zabudowy poprzez dogeszczenie

zabudowa wielorodzinng realizowang na podstawie indywidualnych decyzji o warunkach

zabudowy;
intensywna zabudowa terenow dotychczas niezainwestowanych moze znaczaco obnizy¢

[ ]

jakos¢ zycia 1 zmieni¢ charakter istniejgcego osiedla;
brak dostatecznej ilosci miejsc parkingowych dla wszystkich uzytkownikow;
niezadawalajgca ilo$¢ przestrzeni publicznych uzupehiajacych uktad urbanistyczny
obszaru, a w szczegolnosci brak wystarczajacej ilosci terendow zieleni ogo6lnodostepne;.
Do takiej roli predysponowane sg tereny zieleni w sgsiedztwie Mtynowki Krélewskie;.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych

przepiséw prawa (w tym prawa lokalnego)
7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
o planowaniu

Krakowa

Zgodnie z art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr X1II/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia
3 marca 2010 r., zmieniona uchwalg Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane ksztaltowania ~ zabudowy
1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

ogolne  zasady

7



(98]

Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i1 zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowa¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o glownych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowg¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
uslugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, Un), przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukture
techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwickszeniu kosztem terenow nie
inwestycyjnych — terendw zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni nieurzadzonej (ZR) oraz wod
powierzchniowych §rodladowych (W). Zasada ta nie dotyczy terendw wyznaczonych dla
przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

(...)

Granice pomigdzy terenami inwestycyjnymi, o glownych kierunkach zagospodarowania

pod zabudowe mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi

(U, Un), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastruktur¢ techniczng (IT) i tereny cmentarzy

(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany W ten sposOb

wprowadzane, nie moga powodowacé przyrostu poszczegoélnych terenow o wigcej niz

20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkc;ji;

Dla terenow inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe

mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, Un),

przemyst i ustugi (PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu

o podane w kartach dla poszczeg6élnych strukturalnych jednostek urbanistycznych

parametry: wysoko$ci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow

o r6znych funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna

zrealizowaé¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja

dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium

a odnoszacego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat

tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni

wydzielonego terenu;

Sposoéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart

dla poszczeg6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz

wskazana dla poszczegélnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w studium funkcjg terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gldéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, Un),
przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukturg techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametrow istniejacej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzadzonej (ZU) i nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach woéd
powierzchniowych §rédladowych (W), bez mozliwosci powigkszenia tego terenu;

10. Dopuszcza si¢ mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajacego okreslonym w Studium gltéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
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11.

12.

13

14.
15.
16.
17.
18.

19.

20.

w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty 1 urzadzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegotowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenéw, ustalong dla obszarow w poszczegélnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych,;

(..)

. Wysokos$¢ zabudowy, w tym takze budynkoéw dopuszczonych do powstania w terenach

zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni nieurzadzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji
nie wyzsze] niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla
budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokos$¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci
zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych,;

(..)
(..)
(..)
(..)

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej] w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznos$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejacej w bezposrednim sagsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosSci
dopuszczalnych zmian jest warto$¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstgpstwo od tej wartoSci o wielko§¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian
jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w cze$ci
standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustalic
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inacze;j.



Analizowany obszar znajduje si¢ w centralnej czg$ci strukturalnej jednostki
urbanistycznej nr21 BRONOWICE WIELKIE 1 obejmuje kategorie terendw
o zréznicowanych funkcjach i kierunkach zagospodarowania (plansza K1).

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:
e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow kolejowych i przystankow metra;

e Istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;

e Ciagi komunikacyjne ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona;

e Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Balickiej 1 ul. Armii Krajowej 1 szybkiej
kolei aglomeracyjnej (SKA).

Dla przedmiotowego terenu Studium okres$la nastepujace kategorie terenow:

MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcija podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenia towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
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Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze $rdédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupelienie tkanki miejskiej) wraz z niezbgdnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;.

ZU - Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcija podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dzialkowe, ogrody zoologiczne
1 botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gldwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 wielorodzinna ksztaltowana wzdhuz
istniejacych ulic lub placéw ogodlnodostepnych z zielenig towarzyszaca;

e Zabudowa uslugowa wolnostojgca 1 wbudowana;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
min. 30%, a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min.
50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego oraz dla zabudowy mieszkaniowej dla terenu
osiedla Widok min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%, a w rejonie ul. Juliusza Lea oraz dla
dziatek lub ich cze¢$ci potozonych w pasie o szerokosci do 50m wzdtuz ul. Balickiej na
odcinku od ul. Na Btonie do ul. Armii Krajowej min. 20%;
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e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%, dla
Rodzinnych Ogrodéow Dzialkowych min. 85%, a dla rejonu fortu Bronowice przy
ul. Rydla min. 70%.

W zakresie wskaznikéow zabudowy Studium wyznacza:

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16m, a w rejonie
ul. Lucjana Rydla do 13m;

e Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m, a dla dziatek lub ich cze¢sci
potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdhuz ul. Armii Krajowej pomigdzy ul. Juliusza
Lea a ul. Zarzecze do 20m;

e Wysoko$§¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 36m, w rejonie pomigdzy ul. Lucjana Rydla a ul. Bartosza
Gtlowackiego 1 ul. Piastowska oraz pomigdzy ul. Armii Krajowej i Mtyndwka Krélewska
do 20m, a w przypadku zabudowy os. Widok do 40m;

e Wysokos$¢ zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
(MW) do 16m, a w rejonie ul. Juliusza Lea do 36m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%, a dla dzialek lub ich cze¢sci
potozonych w pasie o szeroko$ci 50m wzdhuz ul. Armii Krajowej pomigdzy ul. Juliusza
Lea a ul. Zarzecze do 100%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 30%, a w rejonie ul. Juliusza Lea oraz dla dziatek lub ich czg$ci polozonych w pasie
o szerokosci 50m wzdhuz ul. Balickiej na odcinku od ul. Na Btonie do ul. Armii Krajowej
do 100%.

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):
Odcinki historycznego traktu droznego, wtym droég Twierdzy Krakéw wzdtuz
ul. Bronowickiej — do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— przez obszar jednostki przechodzi o§ powigzania widokowego pomiedzy obiektami
fortecznymi,
e Nadzoru archeologicznego
— obejmuje fragment w ptd. czesci obszaru.

Wskazania dla wybranych elementow:
e Zachowanie koryta Mtyndéwki Krdlewskiej oraz sladu jego przebiegu w otoczeniu
terenéw zielonych;

W zakresie Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

e Enklawy zieleni i ogrodow — obszary o wysokich walorach przyrodniczych
(fragmentarycznie) (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

e Strefa ksztalttowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie).

W zakresie komunikacji (plansza K4):
e Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
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— al. Armii Krajowej(odc. pin.-ptd.) - w klasie GP.
e Transport zbiorowy:
— linia tramwajowa w ul. Bronowickiej;
— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.

7.2. Obowiazujace plany miejscowe
Analizowany obszar nie jest objety obowigzujacym ani sporzagdzanym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

7.3. Plan wojewodztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9ust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza studium (uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajqce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analizg.

W zwigzku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujacym Studium, bedzie uwzglednial wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewodztwa matopolskiego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
o0 sporzadzenie / zmiane¢ planu

Z analizy rejestru wnioskdw o sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze zlozono 100
wnioskOw o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Lp. Nr Podmiot Oznaczenie Przedmiot wniosku Data
wniosku nieruchomosci ztozenia
wniosku
1| 208 Krowodrza ,,Ztoty I 6z 19.07.2004
Rog” przeznaczeniu na
budownictwo
Rada i Zarzad Teren pomigdzy ul.
5 328 Dzwlmc.y VI Plastowgka(, ) Whniosek o przystapienie 02.02.2005
Bronowice Bronowicka, Armii do opracowania mpzp
Krajowej
Osoba fizyczna Wniosek o opracowanie
Obszar wyznaczony )
ul. Piastowska Mmpzp z zapisemm
3 358 ) ) ’ chronigcym tereny 27.05.2005
Bronowicka, . .
. zielone osiedla przed
Bandtkego i Cicha
zabudowg
Osoba prawna Teren przy ul. . .
4 |31 Zapolskie/Armii | \niosek o odstapienie | 5, ¢ 56
) . od sporzadzania planu
Krajowej
5 568 Rada i Zarzad Teren Dzielnicy VI Whiosek o przystapienie | 23.08.2007
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Dzielnicy VI Bronowice do opracowania mpzp
Bronowice
Polski Zwigzek Umieszczenie
6 604 Dziatkowcow ggs,z,ar ROD . Ztoty przedmiotowego ogrodu | 11.02.2008
Rod "Ztoty Rég" & W mpzp
Rada i Zarzad obszar Miynowki Whiosek o opracowanie
7 961 Dzielnicy VI Kroélewskiej ze 100m 18.06.2010
Bronowice pasem ochronnym mpzp
Whiosek o opracowanie
w trybie pilnym planu
miejscowego dla terenu
Rada i Zarzad obszar Mtynowki g?uelcirrll}e/gl(ztpéi;kr?aloer;;
8 966 - Kroélewskiej z 200 m -y . . |2.06.2010
Dzielnicy V otuling wyznaczy¢ w odlegtosci
200m na potudnie i
potnoc od osi alejki
spacerowej na calej
dhugoséci
Poparcie staran Rad
dzielnic Vi VI
dotyczacych
9 968 Polski Klub Ter’en Mlyqéwki opracowania w trybie 10.05.2010
Ekologiczny Krolewskiej pilnym mpzp dla terenu
Mtynowki Krolewskiej
aby ochroni¢ go przed
dalsza zabudowa
obszar Miynowki
Kroélewskiej z 200 m
otuling, w tym tereny | Wniosek o sporzadzenie
972- zieleni pomigdzy ul. | mpzp w celu utrzymania
10- | 1040 Ractawicka i fadu przestrzennego i
98 | 1050 - Osoby fizyczne Bytomska (dz. nr urbanistycznego w 9.07.2010
1069 526/41526/1 obr 3 rejonie Parku Mitynéwka
Kr) oraz ul. Krolewska
Bytomska i AL
Kijowska
Whniosek do mpzp
99 | 1290 Osoby fizyezne | D% 202/7 obr2 Mtynéwka Krolewska” | 22.07.2011
Krowodrza
Zarzecze/Rydla
obszar w obrgbie ul.:
Rada i Zarzad I};rzybys;elzysklego, ;Vpllos’ek o.podj.e;me )
100 | 1407 | Dzielnicy VI ronowickiej, Zlatan Zmierzajaeyc 18.04.2011
Bronowice Plastoyvskle] iParku | do przystapienia do
Mtynowka sporzadzenia mpzp
Krolewska
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Rys. nr 8. Wnioski o sporzqdzenie/zmiane planu. Stan na styczen 201 5r.

e procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, 0 warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w_okresie od stycznia 2011 r. do stycznia 2015 r.
wydano:

— 21 decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczyly one min. budowy nowych zespolow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie osiedla Salwator City (Future City)
oraz robot budowlanych zwigzanych 2z modernizacja istniejagcych obiektow,
w szczegblnosci pozwolenia te dotyczyly budynkéw zlokalizowanych w rejonie
ul. Jadwigi z Lobzowa,

— 27 decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy i ustaleniu lokalizacji celu publicznego,
podobnie jak wydane pozwolenia na budowe dotyczyly one nowej zabudowy
wielorodzinnej w rejonie ul. Stanczyka. Pozostale decyzje dotyczyly mozliwosci
przebudowy, rozbudowy oraz modernizacji istniejacych obiektow.

Aktualnie na analizowanym terenie prowadzone jest 1 postepowanie o pozwolenie na
budowe dla obiektu handlu, gastronomii i ustug, zlokalizowanego u zbiegu ul. Bronowickiej
1 ul. Adama Staszczyka.

Ponadto prowadzonych jest obecnie 9 postepowan o ustalenie warunkéw zabudowy
lub ustalenie lokalizacji celu publicznego. Na terenie Krakowskiej Spotdzielni Niewidomych
»SANEL” trwa postepowanie o ustalenie warunkéw zabudowy dla zespolu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz dla rozbudowy, nadbudowy,
dobudowy budynku magazynowo- produkcyjno - biurowego.
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A - wnioski o PNB A wnioski 0 WZIZT

Rys. nr 11. Prowadzone postepowania. Stan na grudzien 2014r.

e Uchwala Nr CXIX/1897/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ustalenia kierunkéw dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa
dotyczacego  przystapienia do  sporzadzenia  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw Dzielnicy
VI Bronowice.

§2 niniejszej uchwaly brzmi: ,,Zobowigzuje si¢ Prezydenta Miasta Krakowa do
przedlozenia Radzie Miasta Krakowa projektu uchwaty w sprawie sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Przybyszewskiego-Zapolskiej
w nastgpujacych granicach: od strony potudniowej mpzp. ,,Park Mlynowka Krolewska -
Zarzecze”, od strony zachodniej ul. Armii Krajowej, od strony po6inocnej ul. Bronowicka,
a od strony wschodniej ul. Piastowska.”

Granice analizy zawierajg si¢ w granicach wskazanych w cytowanej uchwale
intencyjnej Rady Miasta Krakowa.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Gléwne cele miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru to
stworzenie warunkéw formalno — prawnych dla:

e realizacji nowej zabudowy, ktéra zostanie odpowiednio wkomponowana w istniejaca
strukture urbanistyczng, spajajac istniejace obszary zabudowy, a zarazem tworzac
atrakcyjng przestrzen publiczna;

e ochrony niezabudowanych terenéw zieleni przed naporem inwestycyjnym oraz urzadzenia
terenéw zieleni w sasiedztwie Mtynowki Kroélewskiej jako przestrzeni publicznych
o wysokich walorach estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych dla
potrzeb rekreacji 1 wypoczynku mieszkancows;

e wywazonego uzupelnienia zabudowy  mieszkaniowej poprzez  odpowiednia
proporcjonalnie ilo$¢ ustug;

e okreslenia podstaw obstugi komunikacyjnej i prawidtowej polityki parkingowe;.
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II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkow zmian struktury funkcjonalno —

przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkow i zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Studium  przewiduje dla  analizowanego  obszaru  zréznicowane  kierunki
zagospodarowania, z podzialem na nastepujagce gléwne funkcje: mieszkaniowg
wielorodzinng, mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng niskiej intensywnos$ci, oraz
zielen urzadzong. W ramach funkcji mieszkaniowej Studium przewiduje proporcjonalny
udziat funkcji ustugowej oraz zieleni urzadzonej i1 nieurzadzonej towarzyszacej zabudowie.
Powyzszy podziat odzwierciedla istniejgce zagospodarowanie obszaru objetego analiza.

Zaznaczy¢ trzeba, ze na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci Studium dopuszcza udzial zabudowy ustugowe;,
w tym m. in. ustug inwestycji celu publicznego. W zwiazku z powyzszym mozliwe bedzie
wyznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu o przeznaczeniu
odpowiadajagcym wyznaczonej w Studium funkcji dopuszczalnej, tj. pod ustugi.

Wytyczne do plandw miejscowych zawartych w Tomie III Studium sg zbiezne
z zalozonymi w niniejszej analizie celami planu i pozwalaja zaktada¢, ze sporzadzony plan
umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium.

Analiza stopnia zgodno$ci celéw, zatozen 1 przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium wykazata, ze plan bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym Uchwala
Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnosci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaly
o przystapieniu do sporzadzania panu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

Postulat sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzielnicy Bronowice zawarty zostat w § 2 Uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr 1897/14 z dnia
5 listopada 2010 r., w sprawie ustalenia kierunkdéw dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa
dotyczacego przystapienia do sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszaréw Dzielnicy VI Bronowice.

Przedmiotowa uchwata w § 2 wskazuje teren ograniczony od potudnia miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mtynéwka Krolewska — Zarzecze”, od zachodu
ul. Armii Krajowej, 1 dalej ul. Bronowickg 1 ul. Piastowska.
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Po szczegdtowym przeanalizowaniu wskazanego w Uchwale intencyjnej obszaru,
przede wszystkim w kontek$cie zapisow obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, stwierdzono, ze zasadnym
jest przystapienie do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W obszarze znacznie mniejszym niz wskazuje na to Uchwata Rady Miasta Krakowa
Nr 1897/14 z dnia 5 listopada 2014 r.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze najbardziej na niepozadane zmiany struktury
przestrzennej narazony jest teren wyznaczony w dokumencie zmiany Studium jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno$ci oznaczony
symbolem MNW. Obszar ten wymaga jednoznacznego wskazania gabarytéw i funkcji nowo
realizowanej zabudowy wraz z proporcjonalnym okresleniem udziatu ustug.

Bezposrednio przy ul. Armii Krajowej polozony jest teren oznaczony w dokumencie
zmiany Studium jako teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZU, uzytkowany przez
Rodzinne Ogrody Dziatkowe ,,Ztoty Rég” 1 ,,Widok”. W dniu 5 listopada 2014 r., Rada
Miasta Krakowa podjeta Uchwate Nr 1979/14 w sprawie ustalenia kierunkow dziatania dla
Prezydenta Miasta Krakowa, dotyczacych przystapienia do sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla ogrodéw dziatkowych polozonych na terenie
Miasta Krakowa. Z uwagi na prowadzone prace, zwigzane z opracowaniem analiz
wynikajacych z treSci ww. Uchwaly, zasadnym jest wylaczenie tego obszaru z granic
przygotowywanego planu, ktory bedzie mie¢ charakter planu inwestycyjno — porzadkujacego.

Analizujgc zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z dokumentem zmiany
Studium oraz sposob uzytkowania nieruchomosci, a takze wydane decyzje administracyjne,
stwierdzono, ze na terenie oznaczonym w dokumencie zmiany Studium symbolem MW,
potozonym pomiegdzy terenem oznaczonym w Studium symbolem ZU a terenem oznaczonym
symbolem MNW, zachodzace obecnie przeksztalcenia terenow poprzemystowych na tereny
zabudowy wielorodzinnej sg pozadane ze wzgledow przestrzennych i zgodne z kierunkiem
rozwoju tego obszaru miasta, okreslonym w dokumencie zmiany Studium.

Niemniej jednak z uwagi na sposob korzystania z gruntu oddanego w uzytkowanie
wieczyste oraz z uwagi na przesadzenia inwestycyjne w postaci wydanych na tym obszarze
decyzji o warunkach zabudowy i pozwolenie na budowe, ktore zdefiniowaly juz przyszte
procesy inwestycyjne obecnie nie ma koniecznoSci sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru.

Podobnie nalezy postgpi¢ dla terenu polozonego w rejonie ul. Jadwigi z Lobzowa
oznaczonego w dokumencie zmiany Studium symbolem MW. Z uwagi na obecny
zdefiniowany charakter zabudowy uznano, Ze teren ten nie jest zagrozony niepozadanymi
dziataniami inwestycyjnymi, a plan miejscowy nie jest w tym przypadku konieczny dla
utrzymania charakteru osiedla.

Z uwagi na powyzsze uznano, ze Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego powinna zawiera¢ obszar
o powierzchni 15,4 ha, ograniczony od zachodu zabudowg zlokalizowang przy ulicy Wesele,
od pdinocy ul. Bronowicka, od wschodu zabudowg zlokalizowana przy ulicy Cichej, a od
potudnia granice planu wyznacza¢ powinna granica miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Mtyndéwka Krolewska — Zarzecze.

Objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym pozwoli na realizacj¢ nowej
zabudowy, ktora zostanie odpowiednio wkomponowana w istniejacg strukture urbanistyczng,
spajajac istniejace obszary zabudowy mieszkaniowej, roéwnoczesnie w wywazony sposob
uzupelniajac ja odpowiednig proporcjonalnie ilo$cig ustug, tworzac atrakcyjng przestrzen
publiczng. Zapisy planu umozliwig rowniez ochron¢ niezabudowanych terendéw zieleni przed
niepozagdanym naporem inwestycyjnym oraz pozwola na urzadzenie terenow zieleni
w sasiedztwie Mlynowki Krolewskiej jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach
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estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych 1krajobrazowych dla potrzeb rekreacji
1 wypoczynku mieszkancow.
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przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,, Bronowice — Wesele”.

IV.INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntdow 1 budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrodto - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajagce w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.

WyzZej wymienione materialy znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1. zebranie materiatow wejsciowych,

2. wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

3. wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4.  rozpatrzenie wnioskow do planu oraz opracowanie projektu planu wraz z prognozgq
oddziatywania na srodowisko i prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu,

5. wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postgpowania
w sprawie oddzialtywania na srodowisko,
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6. rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

7. przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

8. skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z peing
informacjg o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepiso6w ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym

1) Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy - okreslane w planie miejscowym obowigzkowo, w tym
m.in.

a) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

b) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

c) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy - okreslane w planie w zaleznosci od potrzeb.

VI. PODSUMOWANIE

Po szczegblowym przeanalizowaniu wskazanego w Uchwale intencyjnej obszaru
przede wszystkim w kontek$cie zapisow obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa stwierdzono, ze zasadnym
jest przystgpienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze
znacznie mniejszym niz wskazuje na to Uchwala Rady Miasta Krakowa Nr 1897/14 z dnia
5 listopada 2014 r.

Z przeprowadzonej analizy wynika, Zze najbardziej na niepozadane zmiany struktury
przestrzennej narazony jest teren wyznaczony w zm. Studium jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywno$ci oznaczony symbolem
MNW. Obszar ten wymaga jednoznacznego wskazania gabarytow 1 funkcji nowo
realizowanej zabudowy wraz z proporcjonalnym okresleniem udziatu ustug.

Z uwagi na powyzsze uznano, ze Uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinna zawiera¢ obszar ograniczony
od zachodu zabudowg zlokalizowang przy ulicy Wesele, od potnocy ul. Bronowicka, od
wschodu zabudowg zlokalizowang przy ulicy Cichej, a od potludnia granice planu wyznaczaé
powinna granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Mtyndéwka
Kroélewska — Zarzecze.

Przeprowadzona analiza wykazata zgodno§¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, zmienionego Uchwatg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r.

VII. UZASADNIENIE DO UCHWALY

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 1 1445, z 2013 r. poz. 21,
405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379, 768, 1133, z 2015 poz. 22) w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow ich
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zagospodarowania 1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystagpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.Bronowice -
Wesele”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Przystapienie do niniejszego planu stanowi realizacje § 2 Uchwaty Nr CXI1X/1897/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie ustalenia kierunkow
dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa dotyczacego przystgpienia do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw Dzielnicy
VI Bronowice.

Celem planu jest stworzenie warunkéw formalno — prawnych stuzacych zachowaniu
struktury funkcjonalno — przestrzennej tego rejonu Miasta. Ustalenia przysztego planu
pozwola na utrzymanie rownowagi sasiadujacych ze sobg funkcji mieszkaniowej i ustugowej,
a takze umozliwig ochrone¢ uktadu urbanistycznego 1 przestrzeni publicznych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzil analizy dotyczace zasadnoSci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwala RMK
Nr CXII/1700/14). Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaty odpowiednie
materiaty geodezyjne oraz ustalony zostat niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,.Bronowice - Wesele” jest celowe
1uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materiaty 1 ustalenia umozliwiajg wszczecie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjgciu
przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bronowice - Wesele” bedzie
skutkowala wydatkami z budzetu Miasta, ktore znajduja pokrycie w Wieloletniej Prognozie
Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwata bedzie powodowac¢ w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdtowy zakres ponoszonych w przysziosci
wydatkoéw zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 ww.
rozporzadzenia.
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