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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w zachodniej cze$ci Krakowa, w Dzielnicy VIII Degbniki w jednostce
ewidencyjnej Podgorze 1 obejmuje teren o powierzchni 247,2 ha.

Granice opracowania wyznacza zasieg terenéw zieleni nieurzadzonej oznaczonej
w dokumencie zmiany Studium symbolem ZR, ograniczony od po6inocy korytem rzeki Wisty,
od potudnia ul. Tyniecka, a od wschodu granica sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bodzow — Rejon ulicy Widlakowe;j”.

Szczegdlowe granice opracowania okresla zamieszczony ponizej zatacznik graficzny.
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Rys. nr 1. Granice opracowania.
2. Stan zainwestowania

Teren opracowania charakteryzuje si¢ wysokimi walorami przyrodniczo —
krajobrazowymi o znaczeniu ponadlokalnym. O naturalnym charakterze obszaru $wiadczy
obecnos¢ rzadkich gatunkow fauny i1 flory oraz wystepowanie gingcych w skali calego kraju
podmoktych tak. Caty analizowany obszar znajduje si¢ w granicach Bielansko-Tynieckiego
Parku Krajobrazowego.

Tereny tak wraz z doling Wisly stanowia wazny korytarz ekologiczny, a licznie
wystepujace trzcinowiska 1 tereny podmokle poprzecinane kanatami stanowig element
unikatowy w skali Europy.

Analizowany obszar jest w wigkszos$ci terenem wolnym od zabudowy. System drogowy
jest dostosowany do istniejacego charakteru uzytkowania. W poludniowej czesci obszaru,
przy ul. Tynieckiej znajduje si¢ budynek hotelowy, natomiast w zachodniej czesci obszaru,
przy ul. Krzewowej wystepuje nieliczna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.



Rys. nr 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.
3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Przedmiotowy obszar posiada dostep do ogolnomiejskiej sieci ulicznej poprzez

podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

1. ulicy Tynieckiej — drogi klasy zbiorczej (Z) o kategorii powiatowej, przebiegajacej wzdhuz
potludniowej granicy obszaru,

2. ulicy Falistej — drogi klasy lokalnej (L) o kategorii gminnej, przebiegajacej we wschodniej
cze¢$ci obszaru 1 polaczonej z ulicg Tyniecka,

3. ulicy Kolnej — drogi klasy lokalnej (L) o kategorii gminnej, przebiegajacej] w zachodniej
cze$ci obszaru 1 polaczonej z ulicg Tyniecka,

4. uktadu uzupetniajacego, tworzonego przez drogi klasy dojazdowej (D) kategorii gminne;j
oraz drogi wewnegtrzne.

Potrzeby parkingowe realizowane sa wylacznie na dziatkach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz na nielicznych terenach produkcyjno — ushugowych.

Komunikacja zbiorowa

Obszar jest dostepny z przystankéw autobusowych, potozonych przy ul. Tynieckie;j,
obslugiwanych przez komunikacje miejska oraz podmiejska, kursujaca do Podgorek
Tynieckich oraz do Skawiny (wytacznie linie dzienne). W zasiggu do 500 m odleglosci
dojscia do przystankéw znajduje si¢ bardzo niewielka cze$¢ obszaru, zdecydowana wiekszos¢
rozciaga si¢ w zasiegu dojscia do 1200 m.

Komunikacja indywidualna
Obszar potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie wezla autostradowego Krakow —
Tyniec, dojazd do autostrady A4 odbywa si¢ poprzez ulice Tyniecka.



W potocnej czgsci obszaru, réwnolegle do walu przeciwpowodziowego Wisty,
przebiega trasa rowerowa (Trasa Tyniecka), taczaca centrum Krakowa z opactwem w Tyncu.

Ocena

Sprawnos¢ obstugi ruchu pojazdéw przez opisany wyzej uktad ulic jest na poziomie
przecigtnym; sporadycznie wzdhuz ul. Tynieckiej moga wystepowaé zakldcenia ptynnosci
ruchu. Funkcjonujacy wewnatrz obszaru uktad drogowy charakteryzuje si¢ ograniczonymi
szerokos$ciami jezdni, nierzadko o przekroju jednopasowym oraz brakiem chodnikow.
Potoki ruchu pasazerskiego na ul. Tynieckiej sg obstugiwane na poziomie przecigtnym.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analizg jest terenem stabo zurbanizowanym. W zwigzku z powyzszym,
wykazuje niski stopien wyposazenia w infrastrukture techniczng, ktéra dostosowana jest do
istniejacego zapotrzebowania. Na obszarze nie wystepujg sieci o charakterze magistralnym.

e system zaopatrzenia w wode
Obszar objety analiza znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Sieci wodociggowe o nieduzych
srednicach zlokalizowane sa wzdtuz istniejacej zabudowy w rejonie ulic Tynieckiej,
Falistej oraz Kolne;.

e system odprowadzania Sciekow i wod opadowych
Na obszarze, za wyjatkiem ulicy Tynieckiej, brak jest kanalizacji sanitarnej. Obszar
odwadniany jest powierzchniowo, gldéwnie w oparciu o Potok Kostrzecki.
Na dziatce nr 206/7 obr. 2 Podgorze, przy ul. Falistej, zlokalizowana jest lokalna
oczyszczalnia $ciekow. Zasilana jest ona od poludnia rurociggiem ttocznym,
zlokalizowanym w ul. Krzewowej i Falistej (poza obszarem analizy).

e system gazowniczy
W granicach opracowania wystepuja niewielkie odcinki sieci gazowej, gldwnie
w rejonie wzdhuz ul. Tynieckiej oraz w ul. Falistej oraz ul. Kolne;.

e system elektroenergetyczny
Zrédlem zasilania w energic elektryczna na obszarze objetym analiza s3 stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, poprzez linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego
napiecia, w wiekszos$ci poprowadzone po stupach (jako sieci napowietrzne).

e system cieplowniczy
Obszar objety analiza znajduje si¢ poza zasi¢ggiem miejskiego systemu cieptowniczego
miasta Krakowa. Budynki ogrzewane sa w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta.

5. Stan wlasno$ciowy/beneficjenci planu
a) struktura wlasnoSci gruntéw

Najwiekszy udziat w strukturze wlasnosci dzialek stanowig dziatki oséb fizycznych. Ich
taczna powierzchnia to ponad 172 ha co przektada si¢ na ponad 68 % pow. obszaru objgtego
analiza.

Drugie miejsce pod wzgledem powierzchni stanowig dziatki Gminy Krakow. Ich
powierzchnia wynosi ponad 59 ha, co stanowi ponad 23 % pow. obszaru. Zlokalizowane sg
one glownie wzdluz brzegu Wisty - po wewnetrznej stronie watu, w sasiedztwie Potoku
Kostrzeckiego oraz w rejonie ul. Pustelnia.

Dziatki Skarbu Panstwa maja powierzchni¢ ponad 20 ha, co stanowi 7,1 % pow.
obszaru. Dziatki te zlokalizowane sg gtéwnie w obszarze watu przeciwpowodziowego Wisty
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oraz po wewnetrznej jego stronie a takze wzdhuz korytarza drogowego ul. Tynieckiej oraz
w obszarze Potoku Kostrzeckiego.

Niewielki udzial w strukturze wlasnosci dziatek analizowanego obszaru stanowia
dziatki os6b prawnych oraz dziatki osob fizycznych i prawnych. Ich laczna powierzchnia to
ponad 3 ha, co stanowi niecate 1,5 % powierzchni calego obszaru.

o 02 04 0.6 . ki

Rys. nr 3. Struktura wltasnosci gruntow. Stan na maj 2015 r.
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Rys. nr 4. Struktura wlasnosci gruntow - udziat procentowy. Stan na maj 2015 r.



b) struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

W analizowanym obszarze niemal wszystkie grunty s3 niezabudowane
i niezurbanizowane. Zidentyfikowane uzytki gruntowe dzielg si¢ w nastepujacy sposob:
I. Uzytki rolne, w tym zidentyfikowane w terenie:
R - grunty orne
L - taki
Ps — pastwiska
S - sady
II. Grunty le$ne, lasy oraz grunty zalesione i zakrzewione, w tym:
Ls - lasy
III. Grunty zabudowane i zurbanizowane w tym:
B - tereny mieszkaniowe
Ba — tereny przemystowe
dr — drogi
IV. Nieuzytki, oznaczone symbolem - N
V. Grunty pod wodami, w tym:
Wp - wody srodladowe plynace
Ws — wody srodladowe stojace
W —rowy
VI. Tereny rézne oznaczone symbolem — Tr.
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Rys. nr 5. Klasyfikacja gruntow. Stan na maj 2015 r.

6. Problemy przestrzenne w obszarze.

Glownym problemem przestrzennym obszaru objetego analizg jest niekontrolowana
zabudowa cennych przyrodniczo terenow otwartych, powstajaca w oparciu o indywidualne
decyzje o warunkach zabudowy. Presja urbanizacyjna zwigzana przede wszystkim
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng stwarza zagrozenie trwatej degradacji srodowiska
przyrodniczego. Przeksztatcenie terenéw wskazanych w dokumencie zmiany Studium jako
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tereny wolne od zabudowy moze spowodowac nieodwracalng utrat¢ waloréw przyrodniczych
i widokowych tej czeSci Krakowa. Ewentualne dopuszczenie zabudowy na terenach
funkcjonujacych do tej pory jako grunt chtonny dla wod opadowych stanowi¢ bedzie
zagrozenie dla lokalnych warunkéw retencyjnych, jak rowniez moze powodowac podtopienia
budynkow w okresie wzmozonych opadéw deszczu. Za zachowaniem przedmiotowego terenu
wolnego od zabudowy przemawia powyzszy argument, a takze rola obszaru jako naturalnego
korytarza ekologicznego oraz korytarza przewietrzania istotnego dla jakosci powietrza
w Miescie.

7. Rozpoznanie i ocena zewne¢trznych uwarunkowan wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

a) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta Krakowa (uchwala
Nr CXI11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.)

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy

sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia dokumentu zmiany Studium,

dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie 11 1 Tomie 11 wraz

z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzglgdniane tacznie przy sporzadzaniu

planéw miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w planach miejscowych:

1. Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terendow
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowaé jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o glownych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-
mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng
(IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu kosztem terenéw nie
inwestycyjnych — terenéw zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni nieurzadzonej (ZR) oraz wod
powierzchniowych $rodladowych (W). Zasada ta nie dotyczy terendow wyznaczonych dla
przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodny ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym,
ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciaglo§¢ ukladu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewngtrznym 1 zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak 1 obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtownych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe¢ mieszkaniowa (MN,MNW ,MW) ustugowo mieszkaniowg (UM), ustugi (U,
Uh), przemyst i1 ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC)
moga ulec wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany w ten sposob wprowadzane, nie
moga powodowaé przyrostu poszczegdlnych terenow o wigce] niz 20% powierzchni
wyznaczonej na rysunku studium terenu o danej funkcji

5. Dla terenow inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustlugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),
przemyst 1 ustugi (PU), oraz infrastruktur¢ techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu
opodane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych
parametry: wysoko$ci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;



6. Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow
o réznych funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupehlniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendw nie
moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszacego
si¢ do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej
funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni wydzielonego
terenu,

8. Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana
dla  poszczegélnych terenéw w  wyodrgbnionych  strukturalnych  jednostkach
urbanistycznych, wustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
z ustalong w studium  funkcja terenu badz zgodne =z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w:

1)  terenach inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowag (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —z tym,
ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 % powierzchni terenu
dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejacej
zabudowy,

2) terenach zieleni urzadzonej (ZU) 1 nieurzadzone] (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych $rodladowych (W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;

10. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajacego okreslonym w Studium gtownym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej
oraz obiekty 1 urzadzenia komunikacji, ktéorych parametry zabudowy zostang
doszczegdlowione w planie miejscowym;

11. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
1 przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne)
jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenow,
ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

12. Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow
o glownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach
sasiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji 1 jego
powigzanie z systemem istniejagcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium
gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny komunikacji
przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym
dla terendw bezposrednio z nimi sgsiadujacymi;

13. Wysoko$¢ zabudowy, w tym takze budynkow dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni nieurzadzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji
nie wyzszej niz 5m, chyba, Zze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla
budynkow dopuszczonych wskazano inng wysoko$¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci
zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

14.(...)
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19. W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielko$¢ okreslong w ramach danej strukturalnej
jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielko$ci dopuszczalnych zmian jest wartos$é
podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czg$ci standardy
przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wicksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, Zze w strukturalnej jednostce
urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Analizowany obszar znajduje si¢ w granicach strukturalnych jednostek urbanistycznych
nr 37 — Bodzéw — Kostrze, 18 — Park Nadwislanski Zachod i Przegorzaly oraz 17 —
Zakrzoéwek — Pychowice.
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Rys. nr 6. Zmiana Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III dokumentu
zmiany Studium okreslone zostaly nastgpujace kategorie terenéw dla obszaru objetego
analizg:

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej
Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.
Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktdre nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
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roznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe 1 botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

W- Tereny wod powierzchniowych srodladowych

Funkcja podstawowa — Wody powierzchniowe s$rddladowe obejmujgce m.in. rzeki, potoki,
wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, inne zbiorniki naturalne i sztuczne, wraz z obudowa
biologiczng

Funkcja dopuszczalna - Groble, urzadzenia hydrotechniczne, pomosty, urzadzenia 1 obiekty
przeciwpowodziowe i1 urzadzenia przeznaczone do sportow wodnych.

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespotly, w ktorych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (W tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.

U — Tereny uslug

Funkcija podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
1 rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Jednostka nr 37 BODZOW- KOSTRZE
(obszar analizy obejmuje potnocno-zachodniq czes¢ jednostki)

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE]J:

e Istniejgca zielen nieurzgdzona do utrzymania i ochrony;

e Wykorzystanie wysokich walorow  przyrodniczo-krajobrazowych o znaczeniu
ponadlokalnym w celu wzmocnienia roli jednostki w systemie przyrodniczym miasta;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Tyniecka i autostrada A4.

FUNKCIJE TERENU:
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e Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);
e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
e Tereny ustug (U).

STANDARDY PRZESTRZENNE:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym

e Budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne niskiej intensywnosci projektowane
w nawigzaniu do tradycyjnych form zabudowy dla tego rejonu miasta

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonej w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 50 %.

e Zabudowa uslugowa wolnostojaca i w formie zespotdw uslugowych

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach ustug (U) (tym
polozonej w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min.40%

e Powierzchnia uslugowa wolnostojaca i w formie zespotéw ustugowych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

Wskazniki zabudowy:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m;

Wysoko$¢ zabudowy ustlugowej w terenach ustug (U) do14m;

Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
10% (...).

SRODOWISKO KULTUROWE (plansza K2):

Jednostka o bogatej konfiguracji i wybitnych walorach krajobrazowych. Zachowane uktady
urbanistyczne dawnych wsi Bodzow — Kostrze (...). Wystepuja odcinki historycznych
traktow droznych, w tym drog Twierdzy Krakow — do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskie;j:
e Ochrony warto$ci kulturowych:
— obejmuje zachodni oraz wschodni fragment obszaru;
e Ochrony sylwety Miasta:
— obejmuje cato$¢ obszaru, tworzy duzy fragment ,,zielonej” czesci sylwety Miasta;
e Ochrony 1 ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje calos¢ obszaru, wskazano duze obszary ochrony krajobrazu warownego B;
Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje ptd.-wsch. fragment jednostki;
Wskazania dla wybranych elementow:
e Zachowanie wybitnych waloréw krajobrazu, w tym utrzymanie charakteru krajobrazu
warownego;
e Zachowanie 1 nieprzestanianie miejsc percepcji panoram i widokow, utrzymanie
warto$ciowego przedpola widokowego.

SRODOWISKO PRZYRODNICZE (plansza K3):
e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Qo 1o, (rzeka Wista);
e Obszary o wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinno$ci rzeczywistej);
e Siedliska chronione;
13



Bielansko — Tyniecki park Krajobrazowy;
Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
Obszary wymiany powietrza,

Korytarz ekologiczny;

Lasy;

Parki rzeczne.

Jednostka nr 18 PARK NADWISLANSKI — ZACHOD 1 PRZEGORZALY
(obszar analizy obejmuje zachodniq czes¢ jednostki do granicy Miasta)

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE]J:

e Zielen nieurzadzona mig¢dzywala rzeki Wisty do ochrony i utrzymania w kierunku
zabezpieczenia przeciwpowodziowego;

e Mozliwos¢ aktywizacji zieleni nieurzadzonej w kierunku sportu, rekreacji i wypoczynku.

FUNKCIJE TERENU:

e Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);

e Tereny wod powierzchniowych srodladowych (W).

STANDARDY PRZESTRZENNE:
e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90% (...);

SRODOWISKO KULTUROWE (plansza K2):
Jednostka o wybitnych walorach krajobrazu.
Strefy ochrony konserwatorskie;:
e Ochrony sylwety Miasta:
— obejmuje calg jednostke, ktora tworzy znaczng czg¢s¢ ,,zielonej” sylwety Krakowa;
e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu
— obejmuje cato$¢ jednostki, (w tym) fragment doliny Wisty;
— obszar ochrony krajobrazu warownego (obszar B);
— Ciag widokowy wzdtuz traktu spacerowego na prawym brzegu Wisty:
— jedno z wazniejszych miejsc odbioru panoram ,,zielonej” czesci sylwety Krakowa
(Bielan, Lasu Wolskiego oraz Sikornika wraz z dominantami kopca
Tadeusza KoS$ciuszki, klasztoru oo. kamedutow i ,,zamku” w Przegorzatach),
—  widoki w kierunku Bodzowa 1 Kostrza,
— warto$ciowe przedpola widokowe - istotne dla odbioru wyzej opisanych panoram
oraz sylwety miasta;
Wskazania dla wybranych elementow:
e Zachowanie wysokich warto$ci kulturowych oraz przyrodniczych i krajobrazowych,
w tym krajobrazu doliny rzecznej,
e Zachowanie miejsc widokowych, wewnetrznych 1 zewngtrznych powigzan widokowych,
oraz ich warto$ciowych przedpoli poprzez utrzymanie jako niezabudowanych terendéw
o najwyzszych warto$ciach przyrodniczo-krajobrazowych.

SRODOWISKO PRZYRODNICZE (plansza K3):

e Bielansko — Tyniecki park Krajobrazowy;

e Obszar szczegolnego zagrozenia powodzia;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystgpowania wody tysiacletniej Qo jo, (rzeka Wista);

e Jednostka W obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystgpowania wody stuletniej Qio, (rzeka Wista);
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e Obszary onajwyzszych i wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy ro$linnosci
rzeczywistej);

Park rzeczny;

Korytarz ekologiczny;

Siedliska chronione;

Strefa Ksztattowania Systemu przyrodniczego;

Obszary wymiany powietrza.

Jednostka nr 17 ZAKRZOWEK - PYCHOWICE
(obszar analizy obejmuje niewielkq, potnocno-zachodniq czes¢ jednostki)

FUNKCIJE TERENU:
e Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);

STANDARDY PRZESTRZENNE:
e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

SRODOWISKO KULTUROWE (plansza K2):
Jednostka o wybitnych walorach krajobrazowych. Wystepuja odcinki historycznych traktéw
droznych, w tym drog Twierdzy Krakow - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:
— Obejmuje wschodnig cze$¢ obszaru;
e Ochrony sylwety Miasta:
— tworzy fragment ,,zielonej” czgéci sylwety Krakowa;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje cato$¢ jednostki,
— obszar ochrony krajobrazu warownego B,
— w jednostce wystepuja miejsca widokowe o wybitnych mozliwosciach obserwacji
panoram Zrebu Sowinca oraz widokoéw Starego Miasta,
— przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomig¢dzy obiektami
fortecznymi;
e Nadzoru archeologicznego:
Wskazania dla wybranych elementow:
e Zachowanie wybitnych waloréw krajobrazu, w tym utrzymanie charakteru krajobrazu
warownego;

SRODOWISKO PRZYRODNICZE (plansza K3):

e Obszary o najwyzszym 1 wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

Lasy;

Siedliska chronione;

Strefa lasow 1 zwigkszania lesistosci;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

e Tereny o spadkach pow. 12%;

e Bielansko-Tyniecki Park Krajobrazowy;

e Obszary wymiany powietrza;
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b) plany miejscowe

Analizowany obszar nie jest objety obowigzujacym ani sporzadzanym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

¢) plan wojewddztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 ust. 2 wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajqce czeS¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

W zwiazku z powyzszym przyjmuje si¢, ze ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca
2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali
regionalnej dla wojewodztwa matopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzszg analizg.
A co za tym idzie, sporzadzony na podstawie Studium miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uwzgledni wskazania z powyzszych opracowan.

Zgodnie z zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Matopolskiego potudniowo-wschodni fragment obszaru objety jest granicami proponowanego
do utworzenia Parku Kulturowego ,,Skotniki-Bodzow”. Obejmuje atrakcyjny krajobrazowo
obszar, o wybitnych walorach ekspozycyjnych i1 przyrodniczych, mogacy stanowi¢ miejsce
aktywnej rekreacji, turystyki pieszej, rowerowej i konne;.

d) programy i polityki miasta dotyczace obszaru

»Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowa na lata 2012 — 2015 z uwzglednieniem
zadan realizowanych w 2011 r. oraz perspektywq na lata 2016 — 2019” — przyjety uchwalg
Nr LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012 r.

Celem Programu jest okreslenie, na podstawie aktualnego stanu S$rodowiska,
niezbednych dziatan dla jego poprawy, w poszczegdlnych elementach, do stanu okre§lonego
odpowiednimi przepisami i akceptowalnego przez spoteczenstwo oraz okreslenie mozliwosci
wykorzystania waloréw §rodowiska miasta Krakowa do jego rozwoju.

W Programie przedstawiono koncepcje rozwoju terenéw zieleni, ktéora wskazuje
na konieczno$¢ rozwoju terendw zieleni w oparciu o hydrologiczny system Miasta poprzez
utworzenie systemu parkéw rzecznych. Parki rzeczne sg naturalnymi korytarzami
ekologicznymi. Po dokladnej analizie chlonno$ci naturalnej siedlisk — moga by¢
wykorzystywane na cele rekreacyjne. Ich potencjal oprocz waloréw przyrodniczych
to bezkolizyjnos$¢ z infrastrukturg miejska — m.in. tworzonymi $ciezkami pieszymi i trasami
rowerowymi.

Zgodnie z wytycznymi wskazanymi w Programie — tereny objete parkami oraz strefami
parkow rzecznych nalezy zabezpieczy¢ odpowiednimi zapisami w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy szczegotowo okresli¢ zasady ksztaltowania strefy
zagospodarowania 1 strefy ochrony, a takze zasady ochrony $rodowiska, ochrony przed
hatasem, zabezpieczenia przeciwpowodziowego, gospodarki odpadami, gospodarki wodnej,
lesnej 1 rolnej, kryteriow spotecznych i kulturowych. Kolejnym etapem ochrony gruntow
przeznaczonych na strefy zagospodarowania parkdw rzecznych winien by¢ ich wykup —
tak by gmina mogta zabezpieczy¢ je przed procesami inwestycyjnymi.

Lokalny Plan Ograniczania Skutkow Powodzi i Profilaktyki Przeciwpowodziowej.

Uchwata Nr LXVI/554/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie
przyjecia Lokalnego Planu Ograniczania Skutkow Powodzi 1 Profilaktyki Powodziowej dla
Krakowa. Uchwata podjeta dnia 6 grudnia 2000 r. zobowigzuje do m. in. uwzgledniania w
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dokumentach planistycznych Miasta zadan wynikajacych z Lokalnego Planu Ograniczenia
Skutkow Powodzi i Profilaktyki Powodziowej dla Krakowa.

Plan ten okresla niezbedne zadania i dziatania dla ochrony Krakowa przed powodzig —
lezagce w kompetencjach i mozliwosciach finansowych Miasta. W zakresie zagospodarowania
przestrzennego wskazuje si¢ dziatania takie jak uwzglednianie problematyki ochrony przed
powodzia w polityce przestrzennej realizowanej przede wszystkim w przysztych
dokumentach planistycznych, w szczegolnosci w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego poprzez zapisy i ustalenia ograniczajace mozliwo$¢ realizacji: budownictwa
mieszkaniowego wysokiej intensywno$ci oraz obiektdow mogacych stanowi¢ zagrozenie
(magazyny chemiczne, obiekty gospodarki odpadami itp.) na terenach zalewowych (Q1%,).

Projekt Strategiczny Miasta Krakowa ,,Park Rzeki Wisly” —
analizowanego obszaru.

Jest to skonfigurowany zbidr projektow, ktéorych wspdlnym mianownikiem jest
przebudowa/rewitalizacja terenéw nadbrzeznych rzeki Wisty, w tym projekty o kluczowym
znaczeniu dla rozwoju metropolitarnych funkcji Krakowa.

obejmuje potnocng czesé

e) przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

— wnioski o sporzadzenie /zmian¢ planu

Z analizy rejestru wnioskow o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze ztozono
17 wnioskbw o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
16 indywidualnych wnioskéw zlozonych przez osoby fizyczne dotyczylo zmiany
przeznaczenia dzialek na cele inwestycyjne. Jeden wniosek, wystosowany przez nizej
wymienione organizacje eckologiczne dotyczyt ,wszczecia procedury uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Kofto Tynieckie —
Bodzow” majacego na celu ochrong terenéw cennych przyrodniczo przed presja

inwestycyjng.

Lp. Nr Podmiot O znaczenie Przedmiot wniosku L0 ;1ozen1a
whniosku nieruchomosci whniosku
Zmiana przeznaczenia dziatki na dzialke
1. 75 Osoba fizyczna dz. 105 obr. 4 przeznaczong pod zabudowe 08.10.2003 r.
mieszkaniowa jednorodzinng
Zmiana przeznaczenia dziatki z rolniczej 16.07.2004 1
2. 229 Osoba fizyczna dz. 67 obr. 1 na budowlang dla budynku o '
jednorodzinnego
Prosba o przystapienie do sporzadzenia 23.09.2005 r
3. 388 Osoba fizyczna dz. 57 obr. 1 mpzp dla obszaru przeznaczonego pod T ‘
poszerzenie cmentarza
4. | 409A | Osoba fizyczna | dz. 227 obr.2 Zmiana przeznaczenia dzalkina | o3 4g 5005 1
budowlang
5 412 dz. 395, 346 obr. 2 Zmiana przeznaczenia dziatek na
4128 Osoba fizyczna dz. 117/1 obr.4 budowlane dla budowmctwa 24.08.2005 r.
jednorodzinnego
dz. 189, 219, 222, Zmiana przeznaczenia dziatek na
6. 413 Osoba fizyczna 369 obr.2 budowlane 18.08.2005 r.
7. | 667 | Osobafizyczna| dz.218 obr. 4 Zmiana przeznaczenia dzialki na | |5 04 508 1
budowlang
Zmiana przeznaczenia dziatki z rolniczej
8. 731 Osoba fizyczna | dz. 71/2 obr. 4 na budowlang dla budynku 10.04.2008 r.
jednorodzinnego
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Zmiana przeznaczenia dziatek

9 732 Osoba fizyczna dz. 112 obr.4 z rolniczego na budowlane dla domoéw
' ' ' jednorodzinnych 10.04.2008 1
Prosba o dokonanie zmiany o ’

10. 733 Osoba fi dz. 114 obr. 4 przeznaczenia dziatek z rolniczego na

soba lizyczna ‘ oo budowlane dla doméw jednorodzinnych
11. 738 Osoba fizyczna dz. 210 obr. 4 Zmiana dziatek na budowlane 7.05.2008 1.

Zmiana przeznaczenia dziatki z rolniczej
12. 789 Osoba fizyczna dz. 75 obr. 4 na budowlang dla budynku 24.04.2008 r.

jednorodzinnego
13. | 920 | Osobafizyczna|  dz. 96 obr. 5 Zmiana przeznaczenia dzialki na 8.10.2009 r.
budowlang
Zmiana przeznaczenia dziatki na
14. 1375 | Osoba fizyczna | dz. 82/2 obr. 1 budowlang dla budynku 25.10.2011 r.
jednorodzinnego
15. | 1535 | Osoba fizyczna |  dz. 96 obr. 5 Zmiana przeznaczenia dziatkina | 34 55915 .
budowlana
16. | 2101 |Osoba fizyczna | dz. 88/1obr. 1 |ZMianaprzeznaczenia dzialki z rolniczej | 5 ) 5014
na budowlang
Obszar Kolo Wnhiosek o sporzadzenie mpz

17. | 2257 |Osoby prawne* |  Tynieckie — hron: porza p dp. 14.01.2015 1.

Bodzow chronigcego tereny cenne przyrodniczo

* 1.Towarzystwo na Rzecz Ochrony Przyrody, 2. Matopolskie Towarzystwo Ornitologiczne,
3. Stowarzyszenie t.aki Nowohuckie, 4. Fundacja Bioregion Jura, 5. Fundacja Partnerstwo dla
Srodowiska, 6. Stowarzyszenie na Rzecz Ochrony i Rozwoju Debnik, 7. Stowarzyszenie na Rzecz
Zréwnowazonego Rozwoju Piaskow Wielkich, 8. Fundacja Otwarty Plan, 9. Zwiazek
Stowarzyszen Polska Zielona Sie¢.

(L L = THERIE =

...._:.:__‘-' —

.
Wy _' e I i"&%af{

A

Rys. nr 7. Wnioski o sporzqdzenie/zmiane planu. Stan na maj 2015 r.
— procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, o warunkach zabudowy
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Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2011 r. do kwietnia 2015 r. wydano
37 decyzji o ustalenie warunkow zabudowy [WZ] oraz 15 decyzji o pozwolenie na budowe
[PB]. Procedowanych jest 8 decyzji o pozwolenie na budowe oraz 24 wnioski o ustalenie
warunkow zabudowy.

Z przeprowadzonej analizy wydanych decyzji o pozwolenie na budowe wynika, ze
przewazajaca cze$¢ robot budowlanych dotyczy budowy nowych obiektow. Stanowia
one odpowiednio ~ 86 % wydanych decyzji, pozostate 14 % dotycza realizacji obiektow
infrastruktury technicznej. W przypadku wydanych decyzji ustalajgcych warunki zabudowy
~ 50 % dotyczy budowy nowych budynkow.

Dokonujac analizy procedowanych oraz wydanych decyzji o pozwoleniu na budowg
1 0 ustaleniu warunkéw zabudowy, brano pod uwage jedynie decyzje, ktore majag wptyw na
zmiany przestrzenne, tj. dotyczacych budowy nowych budynkow, nadbudowy, rozbudowy
istniejacych, zmiany sposobu uzytkowania. Nie analizowano decyzji dotyczacych remontow
i modernizacji istniejacych obiektdw, nie analizowano réwniez decyzji odmownych
1 umorzen.
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Rys. nr 8. Wydane decyzje ustalajqce warunki zabudowy. Stan na kwiecien 2015 r.

19



T2
232/1 230
334
9
1\ 5
11/28 -
id
58/13
3
60/9
60/4
0/11
302/3

74

7615

82/6

82/8

231

10

61/6

61/1

3031

148/36
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Rys. nr 11. Procedowane decyzje o pozwoleniu na budowe. Stan na kwiecien 2015 r.

>

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Cele sporzadzanego planu zgodne s3 z polityka przestrzenng i zasadami rozwoju
urbanistycznego przyjetymi w dokumencie zmiany Studium, a takze (z uwagi na polozenie
przedmiotowego obszaru w granicach Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego
wchodzacego w sktad Zespotu Jurajskich Parkow Krajobrazowych) z celami ochrony
Jurajskich Parkow Krajobrazowych.

Do najwazniejszych celow planu nalezy:

— ochrona waloréow przyrodniczych i krajobrazowych oraz wykorzystanie ich w celu
wzmocnienia roli obszaru w systemie przyrodniczym Miasta, z uwzglednieniem
istniejacych zbiorowisk roslinnos$ci i naturalnej r6znorodnosci biologiczne;j;

— wprowadzenie regulacji planistycznych na terenach zagrozonych powodzig
i podtapianiem, dostosowanie sposobdéw zagospodarowania do uwarunkowan,
wynikajacych z ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody, ochrony istniejacej
1 projektowanej infrastruktury przeciwpowodziowe;.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH
ROZWIAZAN PLANU Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analize¢ mozliwos$ci ksztaltowania struktury przestrzennej w zakresie:
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— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony 1 ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkow i zasad rozwoju systemoOw transportu,

— kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Dla przewazajacej wigkszosci analizowanego obszaru Studium okresla kategorig¢
terend6w oznaczong symbolem ,,ZR” — tereny zieleni nieurzadzonej, tj. tereny wolne od
zabudowy. Studium dopuszcza realizacje zabudowy terenu realizowanej jako terenowe
urzadzenia sportowe, a takze réznorodne formy zieleni urzadzonej. Studium przewiduje dla
pozostale] czesci analizowanego obszaru zrdéznicowane kierunki zagospodarowania:
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (MN), ustugowa (U) oraz tereny wod
powierzchniowych $rédladowych (W), ktore odzwierciedlajg istniejace zagospodarowanie
obszaru objetego analizg.

Wytyczne do plandw miejscowych zawartych w tomie III Studium sg zbiezne
z zatozonymi celami planu 1 pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Kostrze —
rejon ulicy Falistej” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium wykazata, Ze plan bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym uchwata
Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W zwiazku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaly
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Zgodnie z kryteriami wyznaczonymi w dokumencie Studium, obszarami
priorytetowymi, dla ktérych plany miejscowe winny zosta¢ sporzadzone w pierwszej
kolejnosci, sa m. in. wartosciowe zespoly krajobrazowe i1 przyrodnicze oraz tereny wlaczone
w strukture zieleni miejskiej w celu zintegrowania jej w ciagly system obejmujacy rowniez
tereny parkow rzecznych.

Przystapienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Kostrze — rejon ulicy Falistej” w ramach pakietu planéw obejmujacych obszar tzw.
zielonego klina zieleni ma istotne znaczenie dla ochrony $rodowiska i krajobrazu Krakowa,
zabezpieczenia obszaru Miasta przed powodzig 1 jej negatywnymi skutkami, a takze dla
poprawy jako$ci powietrza.

Analizowany teren obejmuje Park Rzeki Wisty bedacy strategicznym elementem
struktury systemu przyrodniczego Krakowa. Jednym z podstawowych zadan polityki
przestrzennej Krakowa w zakresie ksztaltowania systemu przyrodniczego i ochrony wartosci
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przyrodniczych jest odtwarzanie i zachowanie korytarzy i1 polaczen ekologicznych, ze
szczegblnym uwzglednieniem korytarza doliny Wisty.

W celu ochrony terenéw posiadajacych cenne walory przyrodnicze i krajobrazowe
niezbedne jest uporzadkowanie toczacych si¢ na analizowanym obszarze procesOw
inwestycyjnych, realizowanych aktualnie w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.
Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,,Kostrze — rejon ulicy Falistej” uzasadnione jest dla jednoznacznego rozgraniczenia
terendow niezabudowanych od terendow zainwestowanych oraz przeznaczonych do
zainwestowania.

Ze wzgledu na wielko$¢ obszaru, obecny stan zainwestowania i strukture wilasnosci,
regulacja 1 ustalenie warunkéw zréwnowazonego rozwoju dla calego obszaru, moze nastgpic¢
wylacznie w drodze uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

IV.INFORMACJA O PRZYGOTOWANYCH MATERIALACH
GEODEZYJNYCH DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (gruntéw i budynkéw)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrédto - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).
Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajagce w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materiaty znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1. zebranie materiatow wejsciowych,

2. wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan
(np. wytycznych konserwatorskich),

3. wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

4. wykonanie syntezy uwarunkowan,

5. wykonanie czynnosci wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym

1. okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2. okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
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3. okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz.199).

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Kostrze — rejon ulicy
Falistej” wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, zmienionego uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r. Przygotowano niezbedne materialy geodezyjne.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199) w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobdw ich
zagospodarowania izabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego,
jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kostrze — rejon
ulicy Falistej” obejmuja obszar o wysokich warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych,
stanowigcy cze$¢ tzw. zachodniego klina zieleni, potozony w granicach Bielansko-
Tynieckiego Parku Krajobrazowego. Obszar ten posiada kluczowe znaczenie dla
funkcjonowania systemu przyrodniczego Krakowa. Zgodnie z dokumentem zmiany Studium
nadrzednym celem ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego na terenie Miasta
Krakowa jest stworzenie takich warunkow gospodarowania $srodowiskiem, ktore speinig
wymogi zrOwnowazonego rozwoju, a takze zapewnia wyzsza jakos$¢ zycia mieszkancow, przy
zabezpieczeniu srodowiska przyrodniczego.

Z uwagi na atrakcyjno$¢ przedmiotowego terenu, w sytuacji nasilajacej si¢ presji
inwestycyjnej, konieczne jest wprowadzenie odpowiednich regulacji prawnych. Gtéwnym
celem planu jest zachowanie cigglosci terenéw zielonych w maksymalnym mozliwym
zakresie, co begdzie mie¢ kluczowe znaczenie dla zachowania biordéznorodnos$ci, ochrony
unikalnych waloréw krajobrazowych i ksztattowania wtasciwych warunkéw przewietrzania
miasta.

Zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Krakowa wykonal analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK Nr CXII/1700/14).
Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materiaty geodezyjne
oraz ustalony zostat niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Kostrze — rejon ulicy Falistej” jest
celowe 1iuzasadnione, a przygotowane odpowiednie materiaty 1 ustalenia umozliwiajg
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wszczecie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po
podjeciu przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaty w sprawie przystagpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kostrze — rejon ulicy Falistej” bedzie
skutkowata wydatkami z budzetu Miasta, ktore znajduja pokrycie w Wieloletniej Prognozie
Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwata bedzie powodowaé w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdlowy zakres ponoszonych w przysztosci
wydatkow zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12
ww. rozporzadzenia.
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VIII. ZALACZNIKI GRAFICZNE

WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA
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granice obszaru objetego sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzenego
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA WYODREBNIONYCH KATEGORII TERENOW
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