ZARZADZENIE Nr 1500/2015
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 15.06.2015 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22013 r. poz. 594, 6451 1318, z 2014 r. poz. 379 i 1072) zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakdéw oraz tymczasowych pomieszczen.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 594, poz. 645, poz. 1318
22014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 150) Rada Miasta Krakowa uchwala, co
nastepuje:

Dziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. Zakres przedmiotowy uchwaty

1. Uchwalg stosuje si¢ do wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Uchwala nie ma zastosowania do wynajmu lokali bedacych pracowniami do prowadzenia
dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki oraz do lokali bgdacych w dyspozycji
uprawnionych jednostek organizacyjnych. Zasady wynajmu pracowni okres$la odrgbna
uchwata Rady Miasta Krakowa.

§ 2. Definicje pojgc

Okreslenia uzyte w niniejszej uchwale oznaczaja:

1) ustawa - ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 150);

2) Gmina — Gmina Miejska Krakow; przez Gming rozumie si¢ rowniez Miasto Krakow —
miasto na prawach powiatu;

3) Wydziat — whasciwy do spraw mieszkaniowych wydzial Urzedu Miasta Krakowa;

4) zasob — mieszkaniowy zas6b Gminy w rozumieniu ustawy;

5) lokal — lokal w rozumieniu ustawy;

6) lokal socjalny — lokal socjalny w rozumieniu ustawy;

7) lokal zamienny — lokal zamienny w rozumieniu ustawy;

8) tymczasowe pomieszczenie - tymczasowe pomieszczenie w rozumieniu ustawy;

9) zastepcze pomieszczenie mieszkalne - zastgpcze pomieszczenie mieszkalne w rozumieniu
ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 roku Prawo lokalowe (tekst jednolity: Dz. U z 1987 r. Nr
30, poz. 165 z p6zn. zm.);



10) kwota najnizszej emerytury - kwota najnizszej emerytury oglaszana przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej
,,Monitor Polski”;

11) lokal o nadmiernym zaludnieniu - lokal, w ktérym na jedna osobe zamieszkujaca

Z zamiarem stalego pobytu przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi;

12) lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej lub strukturze — lokal mniejszy co najmniej
0 jeden pokoj lub o 25 % powierzchni uzytkowej od lokalu stanowiacego przedmiot
zamiany;,

13) lokal rownorzedny — lokal o takiej samej strukturze oraz powierzchni uzytkowej, jak
lokal stanowiacy przedmiot zamiany. Dopuszcza si¢ wystgpowanie roznicy
nieprzekraczajacej 10 % powierzchni uzytkowej lokalu;

14) lokal o wigkszej powierzchni - lokal wigkszy co najmniej o 25 % powierzchni uzytkowej

od lokalu stanowiacego przedmiot zamiany;

15) dochéd — dochdéd w rozumieniu art. 3 pkt 1) ustawy z dnia 28 listopada 2003 r.
0 $wiadczeniach rodzinnych (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 114 z pdzn. zm.);

16) osoba bezdomna — osoba bezdomna w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spotecznej (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 182, poz. 509 poz. 1650,
z 2011 r. Nr 81, poz. 440, z 2014 r. poz. 567, poz. 598);

17) posiadanie centrum zyciowego w Gminie - udokumentowanie przez wnioskodawcg oraz
osoby objete wnioskiem faktycznego zamieszkiwania na terenie Gminy;

18) skierowanie — dokument uprawniajacy do =zawarcia umowy najmu lokalu lub
tymczasowego pomieszczenia wydany przez Prezydenta Miasta Krakowa lub przez osobg
dziatajaca z jego upowaznienia,

19) lista mieszkaniowa — wykaz os6b, ktore w wyniku oceny warunkow socjalno-
mieszkaniowych uzyskaty liczbg¢ punktow kwalifikujaca do zawarcia umowy najmu
lokalu z zasobu;

20) miejscowo$¢ pobliska — miejscowo$¢ potozona na terenie powiatu graniczacego z Gmina;

21) naleznos$ci — cywilnoprawne naleznosci pienigzne wynikajace z tytulu uzywania lokalu,
obejmujace naleznos¢ gtowna, odsetki, a takze koszty egzekucyjne, koszty upomnien,
koszty procesu nalezne Gminie badz miejskiej jednostce organizacyjnej, w szczegolnosci
wynikajace z prawomocnego orzeczenia sadu lub innego organu orzekajacego;

22) Rada Dzielnicy — Rada Dzielnicy Miasta Krakowa.

§ 3. Kryteria dochodowe

1. Zaniski dochéd — uwaza sig:

1) dla os6b ubiegajacych sig¢ o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego - §redni miesigczny
dochod w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza
200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, 175% najnizszej emerytury
w gospodarstwie dwuosobowym 1150% najnizszej] emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym;

2) dla os6b ubiegajacych sig¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony w trybie
Programu Pomocy Lokatorom, o ktorym mowa w § 11 ust. 6 - 9 niniejszej uchwaty —
sredni miesigczny dochod w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego,
ktory nie przekracza 350% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, 300%
najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym i 250% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym;

3) dla osob ubiegajacych si¢ o ponowne zawarcie umowy najmu lokalu — $redni miesigczny
dochod w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza
250% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, 225% najnizszej emerytury
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w gospodarstwie dwuosobowym oraz 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie

wieloosobowym;

2. Dla os6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
w trybie Programu Zamian, o ktorym mowa w § 21 ust. 3 - 5 niniejszej uchwaly —
sredni miesigczny dochéd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego, ktory przekracza 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym, 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym i 125 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Za dochéd uprawniajacy do obnizki czynszu uwaza si¢ dochdod w rozumieniu
przepisoOw o dodatkach mieszkaniowych.

Ustala si¢ nastgpujace progi dochodowe, uprawniajace do obnizki czynszu:
dla gospodarstw wieloosobowych:
przy dochodzie na cztonka gospodarstwa domowego do 100% najnizszej emerytury -
wysoko$¢ obnizki do 70%;
przy dochodzie na czlonka gospodarstwa domowego powyzej 100% do 125% najnizsze;j
emerytury-wysokos$¢ obnizki do 50%;
przy dochodzie na czlonka gospodarstwa domowego powyzej 125% do 150% najnizsze;j
emerytury— wysokos¢ obnizki do 35%;
przy dochodzie na czlonka gospodarstwa domowego powyzej 150% do 175% najnizszej
emerytury — wysoko$¢ obnizki do 25%.
dla gospodarstw jednoosobowych:
przy dochodzie do 125% najnizszej emerytury — wysoko$¢ obnizki do 70%;
przy dochodzie powyzej 125% do 175% najnizszej emerytury — wysoko$¢ obnizki do
50%;
przy dochodzie powyzej 175% do 225% najnizszej emerytury — wysoko$¢ obnizki do
35%;
przy dochodzie powyzej 225% do 250% najnizszej emerytury — wysokos¢ obnizki do
20%.

Dziat II
Wynajem lokali wchodzacych w sktad zasobu

Rozdzial 1
Zasady ogolne

§ 4. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych

1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej nastgpuje
przy zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem.

2. Kwalifikowanie i realizacja wnioskow o pomoc mieszkaniowa odbywa si¢ wytacznie
na podstawie jednego tytutu przewidzianego przepisami niniejszej uchwaty.

3. W przypadku zbiegu tytutow uprawniajacych do starania si¢ o pomoc mieszkaniowa
Gminy, gdy jeden z tych tytutdow stanowi prawomocne orzeczenie sadowe lub ostateczna
decyzj¢ administracyjna, z ktérych wynika obowiazek zapewnienia przez Gming lokalu,
sprawa bedzie rozpatrywana wytacznie na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego
lub ostatecznej decyzji administracyjnej.

4. Zasada okreslona w ust. 3 nie dotyczy osOb objetych ostatecznymi listami
mieszkaniowymi.

§ 5. Zawieranie umow



1. Umowg najmu lokalu oraz tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ niezwlocznie po
otrzymaniu skierowania nie p6zniej jednak niz w terminie do 45 dni od dnia dorgczenia.
Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn nieuzasadnionych,
lezacych po stronie osoby uprawnionej oferta zawarcia umowy najmu traci waznos¢.

2.  Umowy najmu lokali socjalnych zawiera si¢ na czas nie dluzszy niz osiem lat.

Rozdziat 2
Lokale socjalne

§ 6. Tryb szczegdlny, pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu w trybie odr¢bnych zasad niz
przyjete w niniejszej uchwale sa osoby repatriowane z terenéw bylego ZSRR i zaproszone
uchwalgq Rady Miasta Krakowa w celu osiedlenia sig na stale na terenie Gminy.

2. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego w pierwszej kolejnosci
sa:

1) osoby zamieszkujace lokale, ktore wulegly zniszczeniu w wyniku zdarzen
losowych (w szczegolnosci  klgski  zywiotowej, katastrofy lub pozaru) w stopniu
Uniemozliwiajacym zamieszkiwanie. Umowa najmu lokalu przyznanego z tytutu
okreslonego w zdaniu poprzedzajacym zawierana jest na jeden rok.

2) osoby, ktore nabyly uprawnienie do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego
orzeczenia sadowego;

3) osoby, posiadajace niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe w rozumieniu niniejszej
uchwaty i osiagajace niskie dochody w stosunku do ktorych stwierdzono wystepowanie co
najmniej jednej z nast¢pujacej okolicznosci:

a) Wnioskodawca lub osoba objgta wnioskiem posiada znaczny stopien niepetnosprawnosci
lub catkowita niezdolnos¢ do pracy 1 samodzielnej egzystencji;

b) Wnioskodawca lub osoba objeta wnioskiem jest ofiara przemocy w rodzinie,
potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sadowym;

c) Wnioskodawca jest osoba samotnie wychowujaca, w rozumieniu ustawy 0 $wiadczeniach
rodzinnych, powyzej 4 wlasnych lub przysposobionych matoletnich dzieci,

d) osoby represjonowane, posiadajace zaswiadczenie Urzedu ds. Kombatantow i Osob

Represjonowanych lub legitymacj¢ osoby represjonowane] wydana przez Zaklad
Ubezpieczen Spotecznych, lub inny stosowny dokument $wiadczacy o represjach i
przesladowaniach wnioskodawcy po otrzymaniu pozytywnych opinii komisji Rady Miasta
Krakowa, stosownych w sprawach mieszkaniowych i w sprawach spotecznych.
3. Dopuszcza si¢ przyznanie lokalu socjalnego w razie potrzeby opréznienia budynku lub
lokalu wchodzacego w sktad zasobu lub stanowiacego wspotwlasno$¢ Gminy i oséb
trzecich, z przyczyn nie wymienionych w ust. 2. Decyzj¢ o wykwaterowaniu budynku lub
lokalu podejmuje Prezydent Miasta Krakowa w drodze zarzadzenia.

§ 7. Zasady realizacji wyrokow przyznajacych uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego

1. Realizacja wyrokow eksmisyjnych nastepuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego
gospodarowania zasobem i powierzonymi $rodkami finansowymi, z uwzglednieniem
kolejnosci dostarczenia odpisu prawomocnego wyroku przez wierzyciela, osobg
uprawniong do lokalu socjalnego lub interwenienta ubocznego.

2. Prezydent Miasta Krakowa, w uzasadnionych przypadkach, moze wyda¢ skierowanie
realizujace wyrok eksmisyjny z pominigciem kolejnosci w szczegdlnosci, gdy:



1) jest to uzasadnione ze wzgledu na racjonalne gospodarowanie $rodkami finansowymi
Gminy;

2) nalezy wyeksmitowaé osobe wystepujaca w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu;

3) przedtozono ostateczna decyzje organu nadzoru budowlanego dotyczaca koniecznoSci
wykwaterowania oséb zamieszkujacych w lokalu.

Rozdziat 3
Lokale zamienne oraz zwrot kosztow przeprowadzki do tych lokali

§ 8. Lokale zamienne

1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w pierwszej kolejnosci
sa:

1) osoby posiadajace prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie przepisow art. 32
w zwiazku z art. 11 ust. 2 pkt 4 ustawy:

a) w przypadku stwierdzenia przez organ nadzoru budowlanego koniecznosci oproznienia w
catosci lub czgsci budynku z uwagi na bezposrednia grozbe zawalenia,

b) w przypadku, gdy organ nadzoru budowlanego zakazat uzytkowania obiektu budowlanego
w calosci lub cze$ci z uwagi na nieodpowiedni stan techniczny.

2) osoby posiadajace prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie art. 33 ustawy;

3) osoby zobowiazane do oprdznienia lokali, ktérym sad w wyroku przyznatl prawo do lokalu

zamiennego z zasobu;

4) najemcy lokali wchodzacych w sktad zasobu, ktorym wypowiedziano umoweg najmu
lokalu w oparciu o art. 11 ust 2. pkt 4 ustawy z uwagi na konieczno$¢ remontu budynku
lub jego czegsci wynikajaca z decyzji organu nadzoru budowlanego albo udokumentowana
celowos$¢ rozbiorki badz konieczno$¢ remontu budynku lub jego czesci;

5) osoby zobowiazane do oprdznienia lokali, ktore wymagaja koniecznej naprawy na czas nie
dluzszy niz rok (dotyczy najemcéw lokali wchodzacych w sklad zasobu, lokali
znajdujacych si¢  w  budynkach stanowiacych  wlasno$¢ o0s6b  nieznanych
z miejsca pobytu, pozostajacych w zarzadzie Gminy, dla ktorych nie zostal ustanowiony
kurator, okreslonych w stosownym zarzadzeniu, lokali znajdujacych si¢ w budynkach
stanowiacych wspotwlasnos¢ Gminy pozostajacych w jej zarzadzie); dopuszcza si¢ w
uzasadnionych przypadkach przedtuzenie umowy najmu na czas nieoznaczony.

2. Dopuszcza sig przyznanie lokalu zamiennego w razie potrzeby opréznienia budynku lub
lokalu wchodzacego w sktad zasobu lub stanowiacego wspoOtwlasno$¢ Gminy i o0sob
trzecich, z przyczyn nie wymienionych w ust. 1. Decyzje o wykwaterowaniu najemcoéw
posiadajacych umowy najmu zawarte na czas nieoznaczony, przy uwzglednieniu ich wolli,
podejmuje Prezydent Miasta Krakowa w drodze zarzadzenia.

3. W przypadku dwukrotnej odmowy propozycji zawarcia umowy najmu lokalu
zamiennego dopuszcza sig¢, po uzyskaniu wyroku nakazujacego opréznienie lokalu,
mozliwo$¢ wydania kolejnego skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu i przekazania
sprawy do komornika sadowego.

§ 9. Zwrot kosztow przeprowadzki

Gmina pokrywa koszty przeprowadzki do lokalu zamiennego w przypadkach okreslonych
w § 8 oraz § 13 niniejszej uchwaty.



§ 10. Zastepcze pomieszczenia mieszkalne

1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu zastepczego pomieszczenia mieszkalnego
sa osoby, ktore nie wstapity w stosunek najmu zajmowanego lokalu na podstawie art. 30
ustawy 1 jednoczes$nie:

1) sad prawomocnie orzekl w stosunku do nich eksmisje z lokalu przed dniem wejécia w
zycie ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 1998 r., Nr 120 poz. 787 z pdzn. zm.) lub

2) sa objete ostateczna decyzja administracyjna nakazujaca opuszczenie oraz oproznienie z
rzeczy lokalu mieszkalnego wydana przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 2 lipca
1994 roku o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.

2. Umowe¢ najmu zastgpczego pomieszczenia mieszkalnego zawiera si¢ na czas
nieoznaczony.

3. Standard zastgpczego pomieszczenia mieszkalnego wynika z definicji lokalu
socjalnego okreslonej w ustawie.

Rozdziat 4
Wynajem lokali w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach

§ 11. Zasady ogdlne

1. Osoby wnioskujace o pomoc mieszkaniowa sa uprawnione do ubiegania si¢ 0 najem
lokalu w przypadku speienia kryterium niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz
udokumentowania faktu osiagania niskich dochodéw w rozumieniu niniejszej uchwaty.

2. Osoby wnioskujace o pomoc mieszkaniowa powinny udokumentowaé réwniez fakt
posiadania centrum zyciowego w Gminie. W przypadku pozytywnej, wstgpnej weryfikacji,
posiadanie centrum zyciowego w Gminie nalezy udokumentowaé takze w pdzniejszym
okresie, do czasu objgcia wniosku ostateczng lista mieszkaniowa. Brak posiadania centrum
zyciowego w Gminie lub jego utrata skutkuje odrzuceniem wniosku.

3. Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lokalu z tytulu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych sa osoby:

1) bedace najemcami lokali, ktore nie speilniaja warunkow technicznych wymaganych dla
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) zamieszkujace z zamiarem stalego pobytu w lokalu o nadmiernym zaludnieniu potozonym
na terenie Gminy;

3) bedace wychowankami placéwek opiekunczo-wychowawczych znajdujacych si¢ na terenie
Gminy lub prowadzonych przez Gming oraz rodzin zastgpczych, ktorych miejsce
zamieszkania znajduje si¢ na terenie Gminy;

4) posiadajace prawomocne orzeczenie sadowe stwierdzajace popelnienie przestgpstwa,
ktorego ofiara jest wnioskodawca lub osoby objete wnioskiem, pozbawiajacego
mozliwo$ci zamieszkiwania w lokalu potozonym na terenie Gminy, w ktorym
zamieszkiwaly z zamiarem statego pobytu;

5) posiadajace prawomocne orzeczenie eksmisji z lokalu, w ktorym sad nie przyznal prawa
do lokalu socjalnego albo nie orzekat o istnieniu lub braku takiego uprawnienia lub
ostateczng decyzj¢ administracyjna o oproznieniu lokalu mieszkalnego;

6) zamieszkujace w lokalu, ktory zgodnie z jego podstawowa funkcja nie moze stuzyé do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych;



7)

a)
b)

c)

8)
9)

zamieszkujace w lokalu lub jego czg$ci niewchodzacym w sktad zasobu, na podstawie
umowy najmu, uzyczenia lub innego tytulu prawnego umozliwiajacego zamieszkiwanie
pod warunkiem, ze:
uptynat okres na jaki zostal zawarty lub utracono tytut prawny wskutek wypowiedzenia;
kwota optat za uzywanie lokalu, przekraczalta w momencie uptywu okresu
wypowiedzenia lub okresu na jaki zostal zawarty tytul prawny 50% miesigcznych
dochod6éw wnioskodawcy i 0s6b objetych wnioskiem;
powierzchnia zajmowanego lokalu lub jego czeéci nie przekracza normatywnej
powierzchni uzytkowej przyjetej na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 poz. 966, poz.
984).
bezdomne;
ktore utracity tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad zasobu wskutek
wypowiedzenia umowy najmu dokonanego na podstawie art. 11 ust. 5 i 7 ustawy lub art.
11 ust. 2 pkt 2 ustawy;

10) ktére utracilty tytut prawny do lokalu niewchodzacego w sktad zasobu wskutek

prawomocnego orzeczenia sadowego.
4. Szczegdtowe zasady rozpatrywania wnioskow osob, o ktorych mowa w ust. 3 okresla
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
5. Osoby uprawnione do ubiegania si¢ o najem lokalu z tytutu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych nabywaja uprawnienia do otrzymania oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego, po objgciu ostateczna lista mieszkaniowa.
6. Osoby, o ktorych mowa w ust. 3, ktore spetniaja kryterium niskiego dochodu okreslone
w § 3 ust. 1 pkt 2) niniejszej uchwaty moga si¢ ubiegac¢ o najem lokali, o ktorych mowa w
odpowiednich przepisach dotyczacych wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy w trybie Programu Pomocy Lokatorom.
7. Osoby, wzgledem ktérych zapadt wyrok orzekajacy eksmisj¢ z prawem do lokalu
socjalnego, ktore spetniaja kryterium niskiego dochodu okreslone w § 3 ust. 1 pkt 2)
niniejszej uchwaty sa uprawnione do ubiegania si¢ o najem lokali w trybie Programu
Pomocy Lokatorom, pod warunkiem spetnienia kryteriow okreslonych w ust. 3 pkt 9).
8. Regulamin okres$lajacy tryb wyltonienia najemcow lokali, o ktéorych mowa w ust. 6
w ramach Programu Pomocy Lokatorom okresla zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.
9. Prezydent Miasta Krakowa w drodze zarzadzenia powoluje komisje do spraw
wylonienia najemcow lokali w ramach Programu Pomocy Lokatorom oraz okresla zasady
jej dzialania.

Rozdziat 5
Wynajem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m?

§ 12. Wynajem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m?

1. Lokale wchodzace w sktad zasobu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
moga by¢ oddawane w najem w drodze przetargu.

2. Kryteria wylonienia najemcéw lokali, o ktorych mowa w ust. 1, okresla zatacznik Nr 6
do niniejszej uchwaty.

3. Celem przetargu jest wylonienie najlepszej oferty, wedlug zasad okre§lonych
w zataczniku Nr 6 do niniejszej uchwaty.

4. Prezydent Miasta Krakowa w drodze zarzadzenia powotuje komisj¢ ds. wylonienia
najemcow lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? sposrod pracownikow
Zarzadu Budynkoéw Komunalnych w Krakowie oraz okresla zasady jej dziatania.



Rozdziat 6
Zasady postegpowania w przypadku lokali wspolnych i innych lokali niesamodzielnych
oraz w stosunku do oséb pozostaltych w lokalu bez tytutu prawnego

§ 13. Lokale wspodlne

1. W przypadku lokalu wspdlnego, po zwolnieniu si¢ czesci lokalu, gdy jego
przebudowa w celu usamodzielnienia nie jest mozliwa z przyczyn technicznych lub bytaby
niecelowa, dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu tej czeSci na wniosek najemcy
posiadajacego umowe najmu zawarta na czas nieoznaczony, nieposiadajacego zadluzenia,
pod warunkiem, ze taczna powierzchnia uzytkowa powstatego w ten sposdb lokalu nie
przekroczy zwigkszonej o 50% normatywnej powierzchni uzytkowej lokalu przyjetej na
podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych.
Jezeli norma ta jest przekroczona najemcy proponuje si¢ objecie innego, samodzielnego
lokalu, o powierzchni takiej, do jakiej posiada tytul prawny.

2. Przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio w razie niewyrazenia przez najemce¢ zgody na
zawarcie umowy najmu oproznionej czgsci lokalu wspdlnego lub w sytuacji, gdy wniosek
o przydzial dodatkowej powierzchni nie zostat ztozony.

§ 14. Przebudowa lokali

1. W celu poprawy struktury lokali wspolnych lub czgsciowo usamodzielnionych
dopuszcza si¢ zamiang lub rezygnacje¢ z pomieszczen objetych tytutem prawnym do lokalu,
ktérej celem bedzie ograniczenie korzystania z czgsci wspolnych lub ich catkowite
usamodzielnienie.

2. Dopuszcza si¢ wyrazenie zgody na podzial zajmowanego lokalu, w wyniku ktorego
powstang dwie samodzielne jednostki mieszkalne, przez jego wspoinajemcoé4w lub najemce
1 zamieszkujace z nim spokrewnione osoby, na podstawie dokumentow dopuszczajacych
techniczng mozliwo$¢ podziatu.

3. Zgoda na zamiang pomieszczen lub podzial lokalu nie jest udzielana jezeli moga
zaistnie¢ przyczyny okreslone w § 21 ust. 1 pkt 1-5 niniejszej uchwaty.

§ 15. Wynajem lokali lub pomieszczen niesamodzielnych

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawierania umoéw najmu z najemcami lub wiascicielami lokalu
mieszkalnego pozostajacego w bezposrednim sasiedztwie lokalu lub pomieszczenia
niespetniajacego  warunkéw  technicznych do wynajgeia  jako lokal samodzielny
(W szczegodlnosci: brak dostgpu do wody i odprowadzenia nieczysto$ci ptynnych, brak
mozliwosci zapewnienia zrodta ogrzewania lub znaczne koszty modernizacji).

§ 16. Nabycie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu

1. W razie zajmowania lokalu przez osoby nieposiadajace do tego tytulu prawnego,
umowa najmu tego lokalu moze by¢ =zawarta, na warunkach przystugujacych
poprzedniemu najemcy z: matzonkiem najemcy lub bylym malzonkiem niebgdacym
wspohnajemca lokalu, zstepnymi, wstgpnymi, rodzenstwem, powinowatymi w linii proste;j,
osobami przysposobionymi lub przysposabiajacymi, osobami przyjetymi na podstawie
orzeczenia sagdu na wychowanie, osobami pozostajacymi faktycznie we wspolnym pozyciu
z najemcg, pod warunkiem wspolnego zamieszkiwania z bylym najemca, jezeli:



1) osoby te, ich matzonkowie Iub osoby pozostajace faktycznie we wspdlnym pozyciu nie
posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci badz jej
czesci mogacego stanowi¢ podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym
zakresie,

2) osoby pozostajace w lokalu nie wykraczaja w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu,

3) nastapilo uregulowanie zalegto$ci, w tym catkowita sptata naleznosci glownej z tytulu
korzystania z lokalu,

4) powierzchnia uzytkowa lokalu nie przekracza powierzchni okreslonej art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych,

5) spelnione zostato kryterium niskiego dochodu okreslone w § 3 ust. 1 pkt 1 niniejszej
uchwaty,

6) nie zostata orzeczona eksmisja z lokalu.

2. Prawo do zawarcia umowy najmu na zasadach okreslonych w ust. 1 maja takze osoby
zajmujace lokale, wobec ktorych uprawniona jednostka organizacyjna zrzekla sig
dyspozycyjnosci.

3. Jezeli przyczyna wypowiedzenia najmu zajmowanego lokalu byt art. 11 ust. 2 pkt 2
ustawy, po spelnieniu warunkéw okreslonych w ust. 1 pkt 1-5, z bylym najemca,
a W razie jego $mierci lub wyprowadzenia si¢ z osobami wymienionymi w ust. 1,
mozliwe jest zawarcie umowy najmu:

1) takiej, jaka zostata rozwiazana, gdy wobec wnioskodawcy nie orzeczono eksmisji lub w

wyroku eksmisyjnym przyznano prawo do lokalu socjalnego,

2) lokalu socjalnego, gdy sad orzekajacy eksmisjg nie orzekt o takim uprawnieniu.

4. Umowa na zasadach okreslonych w ust. 3 zawierana jest, gdy wszystkie osoby objgte
wyrokiem eksmisyjnym z prawem do lokalu socjalnego zrzekna si¢ tego uprawnienia
I bedzie uprawnia¢ do zamieszkiwania wszystkie osoby, wobec ktorych orzeczona zostata
eksmisja z lokalu z zastrzezeniem ust. 8.

5. Uprawnienie, okreslone w ust. 1, wygasa po uptywie 12 miesigcy od rozwigzania lub
wygasnigcia stosunku najmu, a uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 3 wygasa po uplywie
12 miesigcy od wydania prawomocnego wyroku eksmisyjnego. Przepis ten nie dotyczy
poNOWNego zawarcia UMOWY najmu na czas 0znaczony.

6. Mozliwos¢ zawarcia umowy najmu na zasadach okreslonych w ust. 1 nie dotyczy
sytuacji, w ktorej ustanie stosunku najmu nastapito z przyczyn okre§lonych w art. 11
ust. 2 pkt 1, 3 i 4 ustawy.

7. W przypadkach, kiedy wytaczna przyczyna odmowy zawarcia umowy najmu jest
przekroczenie normy okreslonej w ust. 1 pkt 4, osobom uprawnionym przystuguje prawo
do innego lokalu rownorzednego dla tej normy; § 5 ust. 51 § 6 ust. 6 zatacznika Nr 2 do
niniejszej uchwaty stosuje si¢ odpowiednio.

8. Jezeli wyrok eksmisyjny obejmuje osoby stosujace przemoc Ww rodzinie,
udokumentowana prawomocnym orzeczeniem sadowym i zostana one eksmitowane,
wobec pozostatej czg$ci rodziny moze mie¢ zastosowanie ust. 3.

§ 17. Regulacja tytutu prawnego wraz z jednoczesna dobrowolng zamiang lokalu

W przypadku wnioskow o dokonanie dobrowolnej zamiany lokali dopuszcza sig, po
uregulowaniu wszelkich nalezno$ci, zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu
na wniosek osoby, o ktorej mowa w § 16 ust. 1 i 3 niniejszej uchwaly, na rzecz kontrahenta
zamiany. Osoba, o ktorej mowa w § 16 ust. 1 i 3 niniejszej uchwaly jest uprawniona do
nabycia tytutu prawnego do lokalu lub innych nieruchomosci uzyskanych w wyniku zamiany,
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pod warunkiem spetnienia kryteriow oraz na zasadach okreslonych odpowiednio w § 16 ust. 2
- 6 niniejszej uchwaty. Przepisy § 21 1 § 23 niniejszej uchwaty stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdzial 7
Ponowne zawarcie umowy najmu na czas o0znaczony

§ 18. Zasady ogodlne

1. Umowg najmu lokalu socjalnego, po uplywie oznaczonego w niej czasu przedtuza si¢
na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie
umowy.

2. Osoby wnioskujace o ponowne zawarcie umowy najmu lokalu sa zobowiazane
do udokumentowania faktu osiagania niskich dochodow okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 3)
niniejszej uchwatly.

3. Warunkiem zawarcia ponownej umowy najmu jest uregulowanie nalezno$ci.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia umowy najmu w stosunku do oséb, ktore:

1) posiadaja nieuregulowane naleznoSci w wysokos$ci nieprzekraczajacej jednego pelnego
okresu ptatnosci lub;

2) posiadaja nieuregulowane naleznosci i udzielono im ulgi w ich sptacie, pod warunkiem
realizacji przez te osoby warunkéw porozumienia i uiszczania biezacych naleznosci
W pelnej wysokosci.

4. W przypadku posiadania nieuregulowanych naleznosci sprzed okresu umowy najmu
lokalu socjalnego przez osoby, ktorym wskazano dotychczas zajmowany lokal w wyniku
realizacji wyroku eksmisyjnego z zasobu dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia umowy
najmu w przypadku zadeklarowania woli sptaty pozostalych nieuregulowanych
naleznosci lub ich czesci.

5. Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu jest poprzedzone uzyskaniem opinii Rady
Dzielnicy, na terenie ktorej znajduje sig lokal.

6. W przypadku lokali polozonych poza terytorium Gminy, ponowne zawarcie umowy
najmu opiniowane jest przez Radg Dzielnicy, ktorej granica znajduje si¢ najblizej miejsca

potozenia lokalu.

7. Rada Dzielnicy opiniuje ponowne zawarcie umowy najmu lokalu w oparciu
o0 protokét  z wizji  przeprowadzonej przez przedstawicieli Dzielnicy, posiadane
dokumenty oraz informacje dotyczace oso6b zamieszkujacych w lokalu, przede wszystkim
w przedmiocie zachowania, ktore w sposob razacy lub uporczywy wykracza przeciwko
porzadkowi domowemu.

8. Pozytywna opinia Rady Dzielnicy w sprawie ponownego zawarcia umowy najmu
tymczasowego pomieszczenia jest wazna przez dwa okresy umowy najmu.

9. Dopuszcza sig¢ odmowe zawarcia ponownej umowy najmu z uwagi na racjonalne
gospodarowanie zasobem, a w szczeg6lnosci gdy:

1) wnioskodawca, jego malzonek albo osoba objeta wnioskiem  wykraczali
W sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu;

2) w lokalu socjalnym zamieszkuje zbyt mata ilos¢ os6b w stosunku do powierzchni tego
lokalu. W sytuacji okreslonej w zdaniu poprzedzajacym odpowiednie zastosowanie ma
ust. 11.

3) wniosek zostanie negatywnie zaopiniowany przez Radg Dzielnicy.

10. Uprawnionymi do nabycia tytulu prawnego do zajmowanego lokalu w ramach
uprawnien przystugujacych poprzedniemu najemcy sa osoby:

1) ktore byly uprawnione do otrzymania lokalu z zasobu lub byly uprawnione do
zamieszkiwania w tym lokalu w ramach uprawnien przystugujacych najemcy na podstawie
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prawomocnego orzeczenia sadowego, objecia ostateczna lista mieszkaniowa z tytulu
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i osiagania niskich dochodéw lub w oparciu
0 inny tytut stanowiacy podstawe przyznania lokalu;

2) okreslone w § 16 ust. 1 niniejszej uchwaty;

3) ktore wstapily w stosunek najmu w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego.

Zasady okreslone w pkt 1) 1 2) stosuje si¢ rowniez w przypadku $mierci bytego najemcy po

wygasnigciu umowy najmu lokalu.
11. Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego moze dotyczy¢, z zastrzezeniem

ust. 12 i 13, innego lokalu socjalnego w przypadku spetnienia co najmniej jednej

Z nastepujacych przestanek:

1) niespelniania przez zajmowany lokal socjalny warunkow technicznych wymaganych dla
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) zbyt malg liczbg 0s6b w nim zamieszkujacych w poréwnaniu do jego powierzchni pokoi;

3) powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego jest nizsza niz
normy przewidziane ustawa;

4) nieuregulowany stan prawny nieruchomosci w ktorej znajduje si¢ lokal socjalny.
12. Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego moze dotyczy¢ innego lokalu
socjalnego rowniez w innych uzasadnionych przypadkach, po uptywie 3 lat posiadania
tytulu prawnego do zajmowanego lokalu.
13. Ponowne zawarcie umowy najmu tymczasowego pomieszczenia moze dotyczy¢
innego pomieszczenia rowniez w innych uzasadnionych przypadkach, po uptywie 5 lat
posiadania tytutu prawnego do zajmowanego pomieszczenia.

§ 19. Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu przyznanego z tytutu zdarzen losowych

1. Warunkiem zawarcia ponownej umowy najmu lokalu przyznanego z tytulu zdarzen
losowych jest brak wyremontowania zniszczonego lokalu, z wytaczeniem sytuacji gdy
zniszczony lokal zostat wyremontowany i ponownie zasiedlony z naruszeniem uprawnien
przystugujacych osobie, ktora otrzymata lokal socjalny.

2. Umowg najmu lokalu socjalnego przyznanego z tytutu zdarzen losowych zawiera sig
ponownie na okres nie dtuzszy niz jeden rok.

3. W przypadku, gdy taczny okres obowiazywania umoéw najmu lokalu socjalnego
przyznanego z tytulu zdarzen losowych przekroczy trzy lata, umowa najmu zajmowanego
lokalu socjalnego moze zosta¢ ponownie zawarta wedlug zasad okreslonych w § 18
niniejszej uchwaly.

§ 20. Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu polozonego na terenie placowek
o$wiatowych stanowiacych wiasno$¢ Gminy

1. Umowa najmu lokalu polozonego na terenie placéwek o$wiatowych stanowiacych
wlasnos¢ Gminy moze zosta¢ przedtuzona na kolejny okres pod warunkiem, iz nie
wystepuje konieczno$¢ zmiany sposobu uzytkowania przedmiotowego lokalu w zwiazku
Z planowanym powigkszeniem powierzchni placowki oswiatowe] na cele zwiazane
z realizacja zadan Gminy.

2. W przypadku, gdy wystapi konieczno$¢ zmiany sposobu uzytkowania lokalu,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedluzenia umowy najmu na inny lokal potoZony na terenie
placowki o$§wiatowej stanowiacej wlasnos¢ Gminy.

3. Do przedtuzenia umowy najmu lokalu, potozonego na terenie placowek o§wiatowych
stanowiacych wlasno$§¢ Gminy, sa uprawnieni wytacznie pracownicy oswiaty zatrudnieni
w placéwkach oswiatowych prowadzonych przez Gming. Okres zatrudnienia, o ktorym
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mowa w zdaniu poprzedzajacym powinien by¢ co najmniej rowny okresowi na jaki
zostanie zawarta ponowna umowa najmu.
4. Wnioskodawca ubiegajacy si¢ o przedtuzenie umowy najmu, powinien:

1) posiada¢ niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, w rozumieniu § 26 niniejszej uchwaty;

2) udokumentowac¢ niski dochod okreslony w § 3 ust. 1 pkt 3) niniejszej uchwaty;

3) przedtozy¢ pozytywna opini¢ o pracy zawodowej, wystawiong przez dyrektora placowki,
w ktorej wnioskodawca jest zatrudniony;

4) przedlozy¢ zaswiadczenie o braku koniecznosci powigkszenia powierzchni placowki na
cele zwiazane z realizacja zadan Gminy, wystawione przez dyrektora placowki, w ktorej
znajduje si¢ przedmiotowy lokal.

5. Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu nie jest poprzedzone uzyskaniem opinii Rady
Dzielnicy.

6. Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu polozonego na terenie placowek
oswiatowych stanowiacych wlasno$¢ Gminy nastepuje na okres do trzech lat, z
zastrzezeniem ust. 31 7.

7. W przypadku wystapienia koniecznosci zmiany sposobu uzytkowania lokalu
potozonego na terenie placowek oswiatowych stanowiacych wiasnos¢ Gminy w zwiazku
z planowanym powigkszeniem powierzchni placowki o$wiatowej na cele zwiazane
z realizacja zadan Gminy, mozliwe jest przedtuzenie umowy najmu przedmiotowego
lokalu do konca roku poprzedzajacego rok budzetowy, w ktorym zostaty zagwarantowane
srodki finansowe na przeprowadzenie koniecznej adaptacji odzyskanych pomieszczen.

Rozdzial 8
Zamiana lokali
§ 21. Zasady ogdlne

1. Odmawia si¢ wyrazenia zgody na zamiang lokali, jezeli jej dokonanie mogloby
narusza¢ zasady racjonalnego gospodarowania zasobem, w szczegolnosci w przypadku,
gdy:

1) w lokalu objetym w wyniku zamiany zaistnialoby nadmierne zaludnienie;

2) powierzchnia lokalu objgtego w wyniku zamiany przekraczataby zwigkszona o 50%
normatywna powierzchni¢ uzytkowa przyjeta na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych;

3) nie bytoby mozliwe ponowne zasiedlenie uzyskanego w wyniku zamiany lokalu, z uwagi na
zasady okreslone odrgbnymi przepisami;

4) wystapityby znaczne trudno$ci w zasiedleniu lokalu uzyskanego w wyniku zamiany,
z uwagi na jego powierzchnig, strukture lub potozenie;

5) dotychczasowi najemcy lokalu podlegajacego zamianie w sposob razacy lub uporczywy
wykraczali przeciwko porzadkowi domowemu w zajmowanym lokalu;

6) istnieja nieuregulowane naleznosci, z wylaczeniem sytuacji dokonania zamiany na lokal
mniejszy oraz udzielenia ulgi w splacie nalezno$ci, pod warunkiem realizacji warunkow
porozumienia lub ugody i uiszczania biezacych nalezno$ci w petlnej wysokosci;

7) przeprowadzona weryfikacja wykaze, iz czynsz oraz inne oplaty za uzywanie lokalu
uzyskanego w wyniku zamiany przekroczytyby 50 % miesigcznych dochodow
wnioskodawcy i 0s6b objetych wnioskiem.

2. Lokale wynajmowane jako lokale socjalne lub tymczasowe pomieszczenia nie
podlegaja zamianie.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonania zamiany lokali przez najemcow posiadajacych
umowy najmu samodzielnych lokali wchodzacych w sklad zasobu zawarte na czas
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nieoznaczony na lokale w nowo wybudowanych lub zmodernizowanych budynkach
pozyskanych przez Gming (Program Zamian).

4. Regulamin okre$lajacy tryb wylonienia najemcow lokali, o ktorych mowa w ust. 3
w ramach Programu Zamian okresla zatacznik Nr 5 do niniejszej uchwaty.

5. Prezydent Miasta Krakowa w drodze zarzadzenia powotuje komisje ds. wytonienia
najemcow lokali w ramach Programu Zamian oraz okresla zasady jej dziatania.

§ 22. Wynajem lokali w trybie zamiany z urz¢du

1. Zamianie z urz¢du podlegaja wytacznie samodzielne lokale wchodzace w sktad zasobu.
2. Dopuszcza sig¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu z najemca lokalu, ubiegajacym sig
0 zamiang z urz¢du zajmowanego lokalu:

1) na lokal o wigkszej powierzchni;

2) na lokal réwnorzedny - ze wzgledu na wiek lub stan zdrowia,;

3) na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej lub strukturze — ze wzgledu na sytuacje
rodzinna;

4) na lokal réwnorzedny, potozony na nizszej kondygnacji — ze wzgledu na poruszanie si¢
na wozku inwalidzkim lub inne schorzenia uzasadniajace zamiang.
3. Osoby ubiegajace si¢ o zamiang z urzedu sa uprawnione do zawarcia umowy najmu
lokalu w przypadku objgcia ostateczna lista mieszkaniowa.
4. Osoby ubiegajace si¢ o zamiang z urzedu, ktore spelniaja kryteria wynikajace z
niniejszej uchwaly sa obejmowane najblizsza ostateczna lista mieszkaniowa, przy
zachowaniu zasad wynikajacych z zalacznika Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 23. Wynajem lokali w trybie dobrowolnej zamiany

1. Na dokonanie dobrowolnej zamiany lokali wymagana jest zgoda Gminy jezeli co
najmniej jeden z lokali stanowiacych przedmiot zamiany jest lokalem wchodzacym
w sktad zasobu.

2. Zgoda na dokonanie dobrowolnej zamiany lokali jest udzielana w przypadku, gdy na
zamiang wyrazaja zgode¢ dysponenci tych lokali, ich najemcy oraz wszystkie osoby
pelnoletnie zamieszkujace z zamiarem pobytu statego w tych lokalach.

3. Jezeli jeden z lokali podlegajacych zamianie nie jest lokalem, o ktorym mowa
wust. 1, wiadciciel lub najemca tego lokalu powinien legitymowac¢ si¢ przed dniem
ztozenia wniosku o zamiang co najmniej trzyletnim zamieszkiwaniem z zamiarem stalego
pobytu w tym lokalu lub trzyletnim okresem posiadania tytutu prawnego do tego lokalu.

4. Warunkiem dokonania dobrowolnej zamiany jest uregulowana sytuacja prawna lokali
stanowiacych przedmiot zamiany oraz uregulowanie nalezno$ci w stosunku do lokalu,
0 ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem § 17 niniejszej uchwaty. Poprzez uregulowanie
nalezno$ci rozumie si¢ rowniez dokonanie wptaty réwnowartosci naleznosci na konto
depozytowe w celu dokonania dobrowolnej zamiany.

5. Odmawia si¢ dokonania zamiany lokali w przypadku posiadania przez osobg
obejmujaca lokal, o ktorym mowa w ust. 1, tytutu prawnego do lokalu, budynku lub inne;j
nieruchomosci hiestanowiacego przedmiotu zamiany, ktéry mogltby stanowic¢ podstawe do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wtasnym zakresie.

§ 24. Mieszkaniowy Bank Zamian

1. Wydzial prowadzi Mieszkaniowy Bank Zamian, umozliwiajacy rozpowszechnianie
ofert zamian lokali mieszkalnych.
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2. Oferty zamian udostgpniane sa w siedzibie Wydziatu oraz na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa.

3. Oferta zamiany zawiera o§wiadczenie oferenta o zgodzie na udost¢pnienie danych
osobowych zawartych w ofercie. Informacja dotyczaca naleznosci, moze by¢ rdéwniez
udostgpniana po uzyskaniu stosownej zgody oferenta na udostgpnienie tego rodzaju
danych.

4. Zaumieszczone w Mieszkaniowym Banku Zamian ogloszenia nie pobiera sie optat.

5. Ogloszenia umieszczone w Mieszkaniowym Banku Zamian sa udostgpniane przez
jeden rok od daty ich wptywu.

Dziat 111
Wynajem tymczasowych pomieszczen

§ 25. W sprawach zwiazanych z tymczasowymi pomieszczeniami nieuregulowanych
przepisami ustawy stosuje si¢ odpowiednio przepisy niniejszej uchwaty dotyczace lokali
socjalnych.

Dziat IV
Przepisy uzupehiajace, przejsciowe i koncowe

§ 26. Wytaczenia podmiotowe

Za osoby o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych nie sq uznawane:

1) osoby posiadajace jakikolwiek tytul prawny do lokalu mieszkalnego lub innej
nieruchomos$ci, stanowiacy podstawg do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
we wlasnym zakresie;

2) osoby, ktore zamieszkuja w lokalu o nadmiernym zaludnieniu, objgtym w wyniku
dokonanego zmniejszenia powierzchni mieszkalnej lub objgtego na podstawie ztozonego
oswiadczenia woli w tym zakresie.

§ 27. Przepisy uzupetniajace

Prezydent Miasta Krakowa okresli w drodze zarzadzenia zasady udzielania zgody na oddanie
w podnajem lub bezptatne uzywanie lokali wchodzacych w sktad zasobu.

§ 28. Przepisy przejSciowe

1. Osoby objgte ostatecznymi listami mieszkaniowymi, sporzadzonymi wedtug
dotychczasowych przepisow, zachowuja uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu.
Realizacja list mieszkaniowych odbywa si¢ zgodnie z zasadami wprowadzonymi niniejsza
uchwala.

2. Osoby, ktore zostaly zakwalifikowane do wskazania innego lokalu lub tymczasowego
pomieszczenia w ramach ponownego zawarcia umowy najmu wedtug dotychczasowych
przepiséw, zachowuja uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu lub tymczasowego
pomieszczenia. Realizacja tego rodzaju zamian odbywa si¢ zgodnie z dotychczas
obowiazujacymi zasadami.

3. Osoby, ktore zostaty zakwalifikowane do zamiany lokalu bez koniecznosci objgcia
ostatecznymi listami mieszkaniowymi wedlug dotychczasowych przepisow, zachowuja
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uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu. Realizacja tego rodzaju zamian odbywa si¢
zgodnie z zasadami wprowadzonymi niniejsza uchwata.

4. Osoby, ktore uzyskaty w trybie odrgbnych przepisbw pozwolenia na nadbudowg,
rozbudowg lub przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne w obiektach
wchodzacych w sktad zasobu, zachowuja prawo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony.

5. Wnhnioski osob, ktore nie zostaly objgte ostatecznymi listami mieszkaniowymi oraz
wnioski 0sob, ktore nie otrzymatly skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu sa
rozpatrywane wedlug zasad wprowadzonych niniejsza uchwata. Nie dotyczy to spraw,
ktore ze wzgledu na przekroczona norm¢ metrazowa zostaly rozpatrzone negatywnie, a
wnioskodawca uprawniony jest do otrzymania innego lokalu, ich realizacja odbywa si¢ na
podstawie przepiséw obowiazujacych w chwili potwierdzenia takiego uprawnienia.

6. Osoby, ktorych wnioski o zawarcie umowy najmu poza ogélnymi zasadami zostalty na
wniosek Prezydenta Miasta Krakowa pozytywnie zaopiniowane przez wlasciwa komisje
Rady Miasta Krakowa zachowuja uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu pod
warunkiem tacznego spelnienia nastgpujacych przestanek:

1) braku posiadania jakiegokolwiek tytulu prawnego do lokalu—mieszkalnego lub innej
nieruchomosci, ktory moglby stanowi¢ podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
we wlasnym zakresie;

2) osiagania niskich dochodow okre$lonych w § 3 ust. 1 pkt 2) niniejszej uchwaty.

7. Osoby, ktorym wygasto uprawnienie do nabycia tytutu prawnego do zajmowanego
lokalu przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty, zachowuja uprawnienie do zawarcia
umowy najmu tego lub innego lokalu, jezeli ureguluja zadluzenie w terminie 12 miesigcy.

§ 29. Wprowadza si¢ Spis tresci stanowiacy zatacznik Nr 7 do niniejszej uchwaty.
§ 30. Traci moc:

1. Uchwata Nr LVIII/795/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen.

2. Uchwata Nr XCIV/1402/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 grudnia 2013 r. w
sprawie zmiany uchwaty Nr LVIII/795/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika
2012 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakoéw oraz tymczasowych pomieszczen.

3. Uchwata Nr CXIII/1758/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2014 r.
W sprawie zmiany uchwaty Nr LVIII/795/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 10
pazdziernika 2012 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen.

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.
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Uzasadnienie

Wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie z 2 pazdziernika
2014 r. (Sygn. akt III SA/Kr 1071/14) stwierdzono niewazno$¢ czgsci przepisow uchwaty
Rady Miasta Krakowa Nr LVIII/795/12 z dnia 10 pazdziernika 2012 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen.

Uchylenie przepisOw przez powyzszy wyrok zostato juz czeSciowo uwzglednione
w uchwale Nr CXII1/1758/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr LVIII/795/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen, niemniej jednak nastapila konieczno$¢
zmiany pozostatych przepisow.

W zwiazku z powyzszym, zarzadzeniem Nr 539/2015 Prezydenta Miasta Krakowa
zdnia 9 marca 2015 r. zostal powotany Zespdt Zadaniowy ds. opracowania nowelizacji
uchwat Rady Miasta Krakowa dotyczacych spraw mieszkaniowych. Niniejszy projekt
uchwaty jest efektem prac wyzej wymienionego Zespolu Zadaniowego.

Majac na uwadze przejrzystos¢ i jasnos¢ zaproponowanych przepisow wprowadzono
nowy podziat merytoryczny uchwaty, polegajacy na wyodrebnieniu czg$ci ogdlnej oraz
przepisow o charakterze proceduralnym, ktore zostaly umieszczone w zatacznikach do
uchwaty tj.:

— tryb rozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu;
— tryb zatatwiania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu.

Rownoczes$nie opracowano jeden, wspolny kwestionariusz kwalifikacji punktowej
warunkow socjalno-mieszkaniowych w ktorym wprowadzono nastgpujace zasady:

— brak punktéw ujemnych;

— dodatkowe punkty dla 0s6b zamieszkujacych w budynkach prywatnych na podstawie
decyzji administracyjnej o przydziale lub innego tytutu prawnego wydanego w ramach
szczegblnego trybu najmu, ktorym wypowiedziano umowg najmu w terminie
trzyletnim lub z uwagi na zadtuzenie;

— dodatkowe punkty dla wychowankow placéwek opiekunczo-wychowawczych;

— dodatkowe punkty dla os6b zamieszkujacych na podstawie decyzji administracyjnej
0 przydziale lub innego tytutu prawnego wydanego w ramach szczegdlnego trybu
najmu w lokalu zakwalifikowanym jako niemieszkalny;

— dodatkowe punkty dla 0oséb optacajacych podatki w Krakowie;

— dodatkowe punkty dla rodzin powyzej 2 dzieci;

Ponadto do najistotniejszych zmian wprowadzonych do przedmiotowego projektu
nalezy zaliczy¢:

— zmiang definicji dochodu na dochdéd ustalany zgodnie z ustawa o $wiadczeniach

rodzinnych;
— podwyzszenie podstawowego kryterium dochodowego o ponad 30%;
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— wprowadzenie nowych zasad nabywania tytuldéw prawnych, przy jednoczesnym
ustaleniu terminu 1roku od wejscia w zycie niniejszej uchwaty dla starania sig
0 nabycie tytutu prawnego;

— wydtuzenie do 8 lat okresu na jaki zawiera si¢ umowy najmu lokali socjalnych dla
wszystkich wnioskodawcow;

— uwzglednienie nowej grupy oséb uprawnionych do uzyskania pomocy mieszkaniowej
— osoby, ktorym na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego zlicytowano
nieruchomosci stanowiace ich wlasnos¢;

— rezygnacj¢ z mozliwo$ci wykonania remontu przez przysztego najemceg W przypadku
wskazania innego lokalu socjalnego oraz w przypadku realizacji wyroku eksmisyjnego
poza kolejnoscia.

Projekt uchwaty w dniu 30 kwietnia 2015 r. zostat przestany celem zaopiniowania do
dziatajacych na terenie Gminy Miejskiej Krakéw organizacji, ktore reprezentowaly Strong
Spoteczna w Okragtym Stole Mieszkaniowym, do Rady Ogolnopolskiego Porozumienia
Zwiazkow Zawodowych w Krakowie oraz do Zarzadu Regionu Matopolska Niezaleznego
Samorzadnego Zwiazku Zawodowego ,,Solidarno$¢”. Po przeanalizowaniu zgtoszonych przez
Strong Spoteczna postulatow brak byto podstaw do ich uwzglednienia.

Rownoczesnie projekt uchwaty zostat przekazany do zaopiniowania Krakowskiej Radzie
Dziatalnosci Pozytku Publicznego.

Ponadto przedmiotowe materialy zostaly rozestane do Rad Dzielnic Krakowa, Doradcy
Prezydenta Miasta Krakowa ds. Polityki Senioralnej, Klubéw Radnych, Miejskiego
Rzecznika Praw Konsumentow.

W trakcie przeprowadzonych w dniach 12-26 maja 2015 r. konsultacji z organizacjami
pozarzadowymi na podstawie uchwaty nr XII/135/11 Rady Miasta Krakowa z dnia
13 kwietnia 2011 r. w sprawie okreslenia szczegdtowego sposobu konsultowania
z Krakowska Rada Dzialalnosci Pozytku Publicznego lub organizacjami pozarzadowymi
I podmiotami, 0 ktorych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci
pozytku publicznego 1 o wolontariacie projektow aktéw prawa miejscowego w dziedzinach
dotyczacych dziatalno$ci statutowej tych organizacji, zainteresowane organizacje mogly
wyrazi¢ swoja opini¢ w sprawie zmiany przepisOw prawa miejscowego, regulujacych zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen. Podmioty biorace udzial w konsultacjach ztozyty
uwagi do przedmiotowego projektu, ktore rowniez zostaty poddane analizie lecz nie zostaty
uwzglednione.

Raport z konsultacji podano do publicznej wiadomosci w dniu 3 czerwca 2015 r. oraz
przekazano Radzie Miasta Krakowa w dniu 5 czerwca 2015 r.

Krakowska Rada Dziatalno$ci Pozytku Publicznego zrezygnowata z prawa do wyrazenia
opinii w sprawie projektu niniejszej uchwaty.

Niniejszy projekt uchwaty:

1. nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania (takze w latach
nastgpnych);
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2. nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowanie Urzedu Miasta
Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjnej, w szczegolnosci w sprzet informatyczny,
oprogramowanie, wyposazenie;

3. nie bedzie powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztéw niz ponoszone przed
jej wprowadzeniem.

Jednoczes$nie nie jest mozliwe oszacowanie wptywu niniejszej uchwaty na zwigkszenie
dochodow badz zmniejszenie wydatkow budzetu Miasta Krakowa.
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