Zatacznik Nr 1
do uchwaly Nr .................. Rady Miasta Krakowa z dnia...................... r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen

Tryb rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu

§ 1. Zasady ogolne

1. Wnioski o wynajem lokalu z zasobu przyjmuje i weryfikuje Wydziat.

2. Wstegpna weryfikacja wniosku nastgpuje w ciagu 30 dni od dnia ztozenia wniosku wraz
z kompletem wymaganej dokumentacji.

3. W uzasadnionych przypadkach, okres weryfikacji moze by¢ przedtuzony o kolejne 30 dni.
O przedluzeniu okresu weryfikacji nalezy zawiadomi¢ wnioskodawce wraz z podaniem
terminu zalatwienia sprawy oraz przyczyny zwloki.

4. Wnhnioskodawcy sa zobowiazani do poinformowania Wydziatu o kazdej zmianie adresu
zamieszkania. W razie zaniedbania obowiazku o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym,
korespondencj¢ wystana na ostatni podany adres, uwaza si¢ za dorgczona.

5. Konsekwencje niespelnienia wymogoéw dotyczacych zlozenia wniosku, dokumentacji oraz
wezwan nie obejmuja spraw dotyczacych przyznania lokalu w wyniku realizacji
prawomocnych orzeczen sadowych oraz ostatecznych decyzji administracyjnych lub
przyznania lokalu zamiennego.

§ 2. Whnioski z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodow

1. Whniosek z tytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz niskich dochodow
powinien obejmowaé matzonka oraz wszystkie matoletnie dzieci wnioskodawcy pozostajace
pod witadza rodzicielska wnioskodawcy lub jego matzonka, jak rowniez matoletnich
przysposobionych przez wnioskodawcg oraz matoletnich, dla ktorych wnioskodawca stanowi
rodzing zast¢pcza, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 moze obejmowaé rdéwniez osobg pozostajaca
z wnioskodawca w faktycznym, wspdlnym pozyciu i ich zstepnych, wstgpnych, rodzenstwo,
powinowatych oraz osoby przysposabiajace.

3. Prawomocne orzeczenie separacji wylacza obowiazek objgcia wnioskiem, o ktéorym
mowa w ust. 1 matzonka.

4. Wniosek jest oceniany wedlug miejsca zamieszkiwania z zamiarem statlego pobytu
wnioskodawcy oraz jego malzonka lub pobytu tych osob. Ocena sytuacji mieszkaniowej
obejmuje réwniez oceng sytuacji mieszkaniowej matzonka.

5. Wnhniosek jest sprawdzany w zakresie tytutow prawnych do lokali mieszkalnych lub innych
nieruchomos$ci, w ktorych wnioskodawca oraz osoby objete wnioskiem zamieszkiwali
w latach poprzednich oraz tytutéw prawnych do lokali mieszkalnych Iub innych
nieruchomosci przystugujacych zstgpnym, wstgpnym i rodzenstwu wnioskodawcy jego
matzonka oraz osob objetych wnioskiem.



6. Uprawnienie, o ktorym mowa w § 11 ust. 3 pkt 1) i 9) niniejszej uchwaty dotyczy
wylacznie najemcow lokali zajmowanych, na podstawie umowy najmu, ktorej pierwotna
podstawa byl tytul prawny wydany przez odpowiedni organ lub sad w zwiazku z
okolicznoscia, ktora miata miejsce przed dniem 12 listopada 1994 roku oraz w oparciu o
skierowanie do zawarcia umowy najmu wydane przez organ reprezentujacy Gming. Wnioski
0sOb, o ktorych mowa w zdaniu poprzedzajacym powinny obejmowacé wszystkie osoby
zamieszkujace z zamiarem stalego pobytu wraz z wnioskodawca.

7. Osoby, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 pkt 9) niniejszej uchwaty, ktore utracity tytul
prawny wskutek wypowiedzenia umowy najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, sa
uprawnione do ubiegania si¢ o najem lokalu z tytulu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych wytacznie w sytuacji, gdy tacznie spelnione sa nastepujace przestanki:

1) kwota czynszu i innych opfat za uzywanie lokalu, ktérych zwtoka w uregulowaniu stanowita
podstaw¢ do wypowiedzenia umowy najmu, przekraczala w momencie otrzymania
wypowiedzenia 50% miesigcznych dochodow wnioskodawcy i 0s6b objetych wnioskiem;

2) stawka czynszu za uzywanie lokalu, ktorego zwloka w uregulowaniu stanowita podstawe do

wypowiedzenia umowy najmu, przekraczata 3% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku
obowiazujacej w momencie otrzymania wypowiedzenia. Zdanie poprzedzajace nie ma
zastosowania do 0sob zamieszkujacych w lokalach, ktorych powierzchnia lokalu przekracza
zwigkszona o 50% normatywna powierzchni¢ uzytkowa przyjeta na podstawie art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z
2013 r. poz. 966, poz. 984).
8. Uprawnienie, o ktorym mowa w § 11 ust. 3 pkt 2) niniejszej uchwaty dotyczy osob, ktore
zamieszkuja w lokalu o nadmiernym zaludnieniu na podstawie prawa pochodnego,
wynikajacego z prawa osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu. Do obliczenia zaludnienia
w lokalu, bierze si¢ pod uwagg:

1) catkowita powierzchni¢ wszystkich pokoi w lokalu. W przypadku lokali sktadajacych sig z
pojedynczego pomieszczenia za powierzchni¢ pokoi uznaje si¢ powierzchni¢ lokalu
z odliczeniem 4 m?, jako réwnowarto$ci pomieszczen przynaleznych.

2) wylacznie osoby zamieszkujace w lokalu z zamiarem pobytu na stale przez okres
co najmniej trzech lat przed ztozeniem wniosku. Obowiazek zamieszkiwania przez okres,
0 ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, nie dotyczy malzonka oraz dzieci o0sob
zamieszkujacych w tym lokalu, ktoére zamieszkuja w lokalu od urodzenia. Powyzszy przepis
stosuje si¢ odpowiednio w stosunku do dzieci przysposobionych od momentu
przysposobienia.

9. Uprawnienie, o ktorym mowa w § 11 ust. 3 pkt 3) niniejszej uchwaty dotyczy osob:

1) przebywajacych w placéwce lub rodzinie przez okres co najmniej pigciu lat lub przez okres
krotszy, w sytuacji, gdy przyczyna opuszczenia miejsca stalego pobytu byta §mieré obojga
rodzicow lub pozbawienie obojga rodzicow praw rodzicielskich

2) ktore zlozyly wniosek o pomoc mieszkaniowa przed uplywem dwoch lat od osiagnigcia
petnoletnosci, a w przypadku, gdy po uzyskaniu petnoletnosci, wychowanek pozostaje nadal
w placowce opiekunczo-wychowawczej, nie pozniej niz w okresie dwoch lat od jej
opuszczenia.

3) ktore nie maja mozliwo$ci zamieszkania w lokalu mieszkalnym, do ktérego przystuguje tytut
prawny rodzicom biologicznym lub osobom peliacym funkcj¢ spokrewnionej rodziny
zastepcze;.



10.

Wskazane w niniejszym ustgpie uprawnienie dotyczy rowniez osob, ktore zostaly objete
prawomocnym orzeczeniem sadowym lub ostateczna decyzja administracyjna, z ktorych
wynika obowiazek dostarczenia przez Gming lokalu pod warunkiem, ze w momencie ich
wydania byly matoletnie.

Whioski 0s6b, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 pkt 5) niniejszej uchwaty powinny obejmowaé
wszystkie osoby ujete w prawomocnym wyroku, w stosunku do ktérych sad orzekt o braku
tego uprawnienia albo nie orzekat o istnieniu lub braku takiego uprawnienia lub wszystkie
osoby objete ostateczna decyzja administracyjna.

§ 3. Wnioski w ramach postgpowania w zwiazku z wygas$nieciem Umowy najmu zawartej na

Czas oznaczony

1. Whniosek o ponowne zawarcie umowy najmu lokalu w zwiazku z wygasnigciem umowy
zawartej na czas oznaczony, nalezy zlozy¢ nie wczesniej niz trzy miesigce 1 nie pozniej niz
miesiac przed dniem wygasnigcia umowy.

2. Wnhniosek, o ktorym mowa w ust. 1 powinien obejmowac wszystkie osoby uprawnione do
wspolnego zamieszkiwania na podstawie dotychczasowej umowy, z wylaczeniem 0sob,
ktére ztozyty o§wiadczenie o zaspokojeniu swoich potrzeb mieszkaniowych w innym lokalu
i braku roszczen w stosunku do lokalu stanowiacego przedmiot najmu.

3. Wnhniosek, o ktorym mowa w ust. 1 moze obejmowa¢ rowniez wstgpnych, zstgpnych
rodzenstwo wnioskodawcy i ich matzonkéw oraz osobg z ktora wnioskodawca pozostaje
faktycznie we wspdlnym pozyciu. Jezeli w wyniku objgcia umowa najmu kolejnych osob,
powierzchnia mieszkalna w lokalu stanowiacym przedmiot najmu wyniesie ponizej 5 m? na
osobg, przedtuzenie umowy uzaleznione jest od zlozenia przez wszystkie petnoletnie
zamieszkujace w nim osoby o$wiadczenia w sprawie wyrazenia zgody na zamieszkiwanie
w lokalu o nadmiernym zaludnieniu.

§ 4. Wniosek

1. Podstawa rozpatrzenia sprawy jest zlozony przez osobg zainteresowana wniosek wraz
Z pelna dokumentacja, niezbedna do stwierdzenia spetniania przez wnioskodawce kryteriow
okreslonych niniejsza uchwata.
2. Wniosek powinien zosta¢ ztozony na stosownym druku.
3. Wniosek powinien zosta¢ potwierdzony przez stosowna komorke organizacyjna wlasciwej
gminy w zakresie zameldowania lub braku zameldowania wszystkich o0s6b objgtych
wnioskiem.
4. Wniosek powinien zosta¢ potwierdzony przez administracj¢ budynku miejsca
zameldowania lub zamieszkiwania wnioskodawcy w zakresie struktury, powierzchni
uzytkowej 1 mieszkalnej, rzutu mieszkania, wyposazenia technicznego, warunkow
niemieszkalnych, zachowania os6b zamieszkujacych w danym lokalu i istniejacych nalezno$ci
oraz wnioskéw o eksmisje. W przypadku uprawdopodobnienia sytuacji braku kontaktu lub
konfliktu z administracja budynku, warunki techniczne w danym lokalu zostang potwierdzone
przez komisjg, w sklad ktorej wejdzie co najmniej dwoch pracownikéw Urzedu Miasta
Krakowa, w tym co najmniej jedna osoba posiadajaca uprawnienia budowlane. Na wniosek
wnioskodawcy lub Rady Dzielnicy, wizja lokalowa moze by¢ przeprowadzona z udzialem
przedstawiciela Rady Dzielnicy, na terenie ktorej jest potozony przedmiotowy lokal.
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5. Niezbgednym elementem wniosku jest ztozenie przez wnioskodawcg oraz wszystkie
petoletnie osoby objete wnioskiem o$wiadczenia o:

1) stanie cywilnym oraz liczbie matoletnich dzieci, jak rowniez maloletnich przysposobionych
przez dana osobg oraz matoletnich, dla ktérych dana osoba stanowi rodzing zastgpcza;

2) posiadaniu lub braku posiadania jakiegokolwiek tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego Iub
innej nieruchomosci;

3) zgodzie na przetwarzanie danych osobowych oraz pozyskiwania wszelkich informacji i
dokumentow niezbednych dla przeprowadzenia postgpowania przez Wydzial. Obejmuje to
W szczeg6lnosci informacje z wlasciwej Rady Dzielnicy, Policji, Strazy Miejskiej i
Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej o braku zachowan, ktore w sposdb razacy lub
uporczywy wykraczaja przeciwko porzadkowi domowemu, jak rowniez informacje o sytuacji
rodzinnej i socjalnej uzyskiwanej od administratorow budynkow i placowek oswiatowych, do
ktérych uczeszczaja dzieci wnioskodawcy;

4) innych informacjach niezbednych dla prawidtowego rozpatrzenia sprawy, ktorych ztozenie
jest przewidziane w druku wniosku, o ktorym mowa w ust 2.

§ 5. Srodki stuzace weryfikacji wniosku

1. W przypadku ztozenia wniosku, ktory nie spetnia wymogdéw formalnych wskazanych
w § 4, Wydziat wzywa wnioskodawce do ich uzupetnienia.

2. W celu stwierdzenia spelnienia kryteriow okreslonych niniejsza uchwala, w toku
postgpowania Wydzial moze wezwaé wnioskodawce lub kazda pelnoletnia osobe objgta
wnioskiem do:

1) przedtozenia wszelkich niezbgednych dokumentow, a w szczegdlnosci dokumentow
umozliwiajacych uzyskanie informacji o dochodach osiagnig¢tych przez wnioskodawce oraz
wszystkie osoby pelnoletnie objgte wnioskiem,;

2) stawienia si¢ w siedzibie Wydzialu w celu ztozenia wyjasnien.

§ 6. Wezwania

1. Wezwanie powinno okresla¢ przedmiot i termin wezwania, liczony od dnia jego
doreczenia, wraz z pouczeniem, ze nieusunigcie brakéw formalnych lub nieusprawiedliwione
badz nieterminowe niezastosowanie si¢ do tresci skutecznie dorgczonego wezwania
spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania, z zastrzezeniem dodatkowych skutkow,
o ktorych mowa w ust. 2 1 3. Wezwanie moze zosta¢ dodatkowo przekazane za
posrednictwem innych kanatéw komunikacji, a w tym sms lub poczty elektroniczne;.

2. W stosunku do osoby objetej ostateczna lista mieszkaniowa nieuczynienie zados$¢
wezwaniu, o ktérym mowa w ust. 1, jest rtOwnoznaczne z rezygnacja z ubiegania si¢ 0 pOmoc
mieszkaniowa. § 5 ust. 7 zalacznika Nr 2 do niniejszej uchwaty stosuje si¢ odpowiednio.

3. W stosunku do osoby, ktéra posiada uprawnienie do nabycia tytulu prawnego do
zajmowanego lokalu nieuczynienie zado$¢ wezwaniu, o ktorym mowa w ust. 1, skutkuje
utrata mozliwos$ci zastosowania przepisOw okreslonych w § 16 niniejszej uchwaty.

4. Osoba wezwana moze w uzasadnionych przypadkach, zwroci¢ si¢ o przedtuzenie lub
0 przywrdcenie terminu wezwania.



§ 7. Wstgpna merytoryczna weryfikacja

1. Wstgpna merytoryczna weryfikacja wniosku oparta jest o catoksztatt informacji oraz
dokumentacji pozostajacej w dyspozycji Wydziatu.

2. Weryfikacja wniosku oparta jest rowniez o dane uzyskane z systemow informatycznych
Urzedu Miasta Krakowa lub starostw powiatéw graniczacych z Gmina, w szczego6lnosci dane
dotyczace ewidencji ludno$ci i dane dotyczace wtlascicieli nieruchomosci oraz platnikow
podatku od nieruchomosci na terenie Gminy.

3. Wstgpna merytoryczna weryfikacja polega na stwierdzeniu czy wnioskodawca spetia
kryteria okreslone niniejsza uchwala.

4. ZYozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajanie
danych dotyczacych witasnej sytuacji mieszkaniowej 1 materialnej, w zakresie wymaganym
uchwata, skutkuje odstapieniem od realizacji jego wniosku.

5. W przypadku stwierdzenia przez Wydziat braku spetnienia kryteriéw udzielenia pomocy
mieszkaniowej z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodow
wynikajacych z niniejszej uchwaty, wnioskodawca jest o tym pisemnie zawiadamiany wraz z
informacja o mozliwosci zlozenia skargi na akt z zakresu administracji publicznej na
podstawie ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 roku Prawo o postgpowaniu przed sadami
administracyjnymi (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 270)

§ 8. Weryfikacja dochodu

1. Weryfikacja 1 rozliczenie dochodu obejmuje dochody wszystkich oséb objetych
wnioskiem
z zastrzezeniem ust 3.
2. Przy wstgpnej weryfikacji wniosku, podstawa weryfikacji dochodu sa dokumenty
dostarczone przez wnioskodawce, ktore umozliwiaja okreslenie dochodu wszystkich
petnoletnich os6b objetych wnioskiem. Dochody powinny by¢ wykazane ze wszystkich zrodet
ich uzyskiwania 1 udokumentowane w szczego6lnosci przez pracodawce, Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych, Grodzki Urzad Pracy, Urzad Skarbowy, Osrodki Pomocy Spotecznej, Urzad
Miasta Krakowa.
3. W przypadkach okreslonych w § 16 oraz § 18 niniejszej uchwaty weryfikacja i rozliczenie
dochodu obejmuje réwniez matzonkow oso6b objetych wnioskiem, chociazby nie
zamieszkiwali w lokalu, ktorego dotyczy wniosek. W przypadku wystgpowania przemocy
W rodzinie udokumentowanej prawomocnym wyrokiem sadowym lub w przypadku istnienia
rozdzielno$ci majatkowej 1 niezamieszkiwania w lokalu odstgpuje si¢ od obliczania dochodu
tego malzonka. Przy rozliczeniu dochodu uwzglednia si¢ réwniez dzieci pozostajace na
utrzymaniu matzonkow.
4. Przy weryfikacji wniosku zmierzajacej do stworzenia ostatecznych list mieszkaniowych
lub wydania skierowania, podstawa weryfikacji dochodu sa zaswiadczenia z wlasciwego
miejscowo Urzedu Skarbowego, okreslajace dochdd wszystkich pelnoletnich oséb objetych
wnioskiem. Dochody niepodlegajace opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0s6b
fizycznych ustala si¢ na podstawie zaswiadczenia podmiotu wyplacajacego dane swiadczenie
lub zaswiadczenia o braku dochodow z tego tytutu.
5. Brak dochodu osoby maloletniej moze zosta¢ potwierdzony przez oswiadczenie
przedstawiciela ustawowego tej osoby.
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6. W przypadku braku mozliwosci uzyskania zaswiadczenia z wilasciwego miejscowo
Urzedu Skarbowego z uwagi na przepisy powszechnie obowiazujace, dochod ustala si¢ na
podstawie innych dokumentéw lub o§wiadczenia, pod warunkiem przedstawienia odmownego
orzeczenia Urzedu Skarbowego w tej sprawie.

7. Weryfikacja i rozliczenie dochodu dokonywane od czerwca do grudnia danego roku
kalendarzowego obejmuje dochod osiagniety w roku kalendarzowym poprzedzajacym rok
weryfikacji.

8. Weryfikacja i rozliczenie dochodu dokonywane od stycznia do maja danego roku
kalendarzowego obejmuje dochdd osiagnigty w roku kalendarzowym poprzedzajacym rok, o
ktorym mowa w ust. 7.



