Zalacznik Nr 6
do uchwaty Nr ........... Rady Miasta Krakowa z dnia ... 2015 .
W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen

REGULAMIN
okreslajacy tryb wytonienia najemcow lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m?
§ 1. Warunki ogolne

1. Organizatorem przetargu — zwanym dalej organizatorem — jest Zarzad Budynkow
Komunalnych w Krakowie.

2. O najem lokali wchodzacych w sktad zasobu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80
m? moga stara¢ si¢ pelnoletnie 0soby fizyczne, osiagajace dochod w rozumieniu § 3 ust. 3
niniejszej uchwaty, w okresie, o ktorym mowa w ust. 4, w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych.

3. O najem lokali, o ktorych mowa w ust. 2 nie moga stara¢ si¢ 0soby, ktore:

1) posiadaja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe w lokalu wchodzacym w sktad zasobu lub w
lokalu stanowiacym wtasno$¢ Skarbu Panstwa, w stosunku do ktoérego organizator petni rolg
wynajmujacego;

2) sa dluznikami Gminy lub Skarbu Panstwa (urzedu skarbowego), a dodatkowo w przypadku
0sO6b prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza posiadajacych zalegltosci wzgledem ZUS,
wlasciwych ze wzgledu na miejsce zamieszkania oferenta.

3) prowadza dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami,
chyba ze lokal ma stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych oferenta.

4. Oferent winien osiaga¢ miesigczny dochdéd w wysokosci pozwalajacej na utrzymanie
lokalu. Miesigczny czynsz wraz z innymi, planowanymi na dzien przetargu, przysztymi
oplatami za uzywanie lokalu, na ktory zostata ztozona oferta nie moze przekroczy¢ 50%
miesigcznego dochodu oferenta. Miesigczny dochdd oferenta jest wyliczany za okres pelnych
trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych datg ogtoszenia przetargu.

5. W przypadku, gdy w lokalu, na ktory zostala ztozona oferta oprocz oferenta maja
zamieszka¢ inne osoby wylicza si¢ miesi¢czny dochod oferenta 1 wszystkich petnoletnich osob
majacych zamieszka¢ w lokalu. Ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio.

6. Lokale, o ktorych mowa w ust. 2, nie moga by¢ wykorzystywane na cele inne niz
mieszkalne oraz nie moga by¢ przedmiotem zamiany.

7. Warunkiem udzialu w przetargu jest wptata przez oferenta wadium, ktéorego wysokos¢
ustala organizator. Wadium zalicza si¢ na poczet kaucji.

8. Warunkiem udziatu w przetargu jest ztozenie przez oferenta o§wiadczenia o wykonaniu
wymaganych prac remontowych celem przystosowania lokalu do umoéwionego uzytku we
wlasnym zakresie i na wlasny koszt oraz o$wiadczenia o rezygnacji z ewentualnych,
przysztych roszczen zwiazanych z poczynionymi naktadami.

9. Kryterium wyboru najlepszej oferty jest wysokos¢ zaoferowanej stawki czynszu.



§ 2. Lokale przeznaczone do wynajgcia, zasady wynajmu

1. W ramach przetargu przeznacza si¢ do wynajecia lokale o powierzchni uzytkowej
powyzej 80 m?, ktore:

1) stanowia oprdéznione pustostany;

2) wymagaja przeprowadzenia prac remontowych celem przystosowania lokalu do umoéwionego
uzytku;

3) wchodza w sktad zasobu i zostaty przeznaczone na wynajem w ramach przetargu.
2. W celu przeprowadzenia prac remontowych celem przystosowania lokalu do umowionego
uzytku z oferentem, ktory wygral przetarg bedzie zawierana przedwstgpna umowa najmu na
okres 6 miesigcy. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach mozliwe jest przedtuzenie
okresu, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym o kolejny okres do 3 miesigcy.
3. W przypadku lokali znajdujacych si¢ w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow
mozliwe jest stosowne przedtuzenie termindow zawartych w ust. 2.
4. Oferent, ktory wygral przetarg zobowiazany jest zawrze¢ przedwstgpna umoweg najmu z
przysztym wynajmujacym. Przedwstepna umowe najmu zawiera si¢ w terminie 45 dni od dnia
dorgczenia skierowania. W przypadku, gdy przedwstgpna umowa najmu nie zostanie zawarta
z winy oferenta wadium zostaje zatrzymane.
5. Warunkiem zawarcia przedwstgpnej umowy najmu jest wplata przez oferenta, ktory
wygral przetarg na dany lokal kaucji w wysoko$ci czterokrotnosci czynszu obliczonego
wedtug zaoferowanej stawki czynszu.
6. W przypadku $mierci przysztego najemcy w czasie wykonywania przedwstgpnej umowy
najmu dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia przedwstgpnej umowy najmu z inna, pelnoletnia
osoba objeta oferta, na jej pisemny wniosek, zgltoszony osobis$cie w siedzibie organizatora W
terminie 14 dni roboczych od dnia §mierci oferenta, po spetnieniu przez t¢ osobg warunkow
og6lnych. Do wyznaczenia okresu, na jaki zostanie zawarta nowa przedwstgpna umowa najmu
stosuje si¢ zasady wynikajace z ust. 2 i 3, po odjeciu okresu jaki uptynat od momentu zawarcia
pierwotnej przedwstgpnej umowy najmu. Zdanie pierwsze stosuje si¢ odpowiednio w
przypadku S$mierci przysztego najemcy, ktory uzyskal prawo do zawarcia przyrzeczonej
umowy najmu lecz jej nie zawarl.
7. W czasie trwania przedwst¢gpnej umowy najmu, oferent, ktory wygrat przetarg bedzie
zobowigzany do ponoszenia kosztow utrzymania nieruchomosci wspolnej w czgsci
przypadajacej na ten lokal, jakie ponosi Gmina — cztonek danej wspolnoty mieszkaniowej lub
Gmina — wtasciciel danej nieruchomosci oraz oplat niezaleznych od wtasciciela w wysokosci
podanej przez organizatora.
8. Przyrzeczona umowa najmu zostanie zawarta w terminie 45 dni od dnia dorgczenia
skierowania, po realizacji wszystkich zobowiazan wynikajacych z przedwstgpnej umowy
najmu. Jezeli przyrzeczona umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie z winy oferenta
kaucja zostaje zatrzymana.
9. Lokale w ramach przyrzeczonej umowy najmu bgda wynajmowane na czas nieoznaczony.



