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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
polozony jest w poélnocno — zachodniej czesci miasta, w Dzielnicy IV Pradnik Biaty
i obejmuje on teren o powierzchni 60,6 ha.

Granicg obszaru wyznaczaja trzy korytarze drogowe:

e od pétnocnego wschodu — ul. Jozefa Chetmonskiego;
e od zachodu — ul. Jasnogorska;

e od potudnia — ul. Josepha Conrada.

Granice opracowania ilustruje ponizszy zatacznik graficzny.
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Rys: nr 1. Granice opracowania.

2. Stan zainwestowania

W zabudowie przedmiotowego obszaru dominuja obiekty ustugowe, sposrod ktorych
najwigkszy wpltyw na charakter obszaru maja wielkopowierzchniowe obiekty handlowe.
W ramach zabudowy ustugowej wystepuja ponadto obiekty biurowe, magazynowe, salony
samochodowe oraz stacje paliw.

Na niewielkim fragmencie obszaru, pomigdzy ul. Chelmonskiego a ul. Stawowa
wystepuje zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

Przewazajaca cze$¢ analizowanego obszaru stanowia tereny zainwestowane, niemniej
jednak teren ten posiada nadal znaczne rezerwy terendow  inwestycyjnych
(niezainwestowanych). Najwicksza powierzchni¢ handlowa zajmuje Galeria Bronowice,
posiadajaca trzypoziomowy parking podziemny na 2400 miejsc parkingowych. Pozostatym
istniejacym wielkopowierzchniowym obiektom handlowym towarzysza rozlegle tereny
parkingdéw naziemnych.
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Rys. nr 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Przedmiotowy obszar posiada dostgp do ogolnomiejskiej sieci ulicznej poprzez

podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

1. Ulicy Conrada — drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP), stanowiacej miejski
odcinek drog krajowych DK7 i DK79, wyznaczajacej poludniowa granicg obszaru,

2. Ulicy Jasnogorskiej - drogi klasy glownej ruchu przyspieszonego (Z) o kategorii
powiatowej, wyznaczajacej zachodnig granice obszaru,

3. Ulicy Chetmonskiego — drogi klasy lokalnej (L) o kategorii gminnej, wyznaczajacej
péinocna granicg obszaru, az do styku z ulica Conrada,

4. Ukladu uzupetniajacego, tworzonego przez drogi klasy dojazdowej (D) kategorii gminnej
oraz drogi wewngtrzne,

Potrzeby parkingowe realizowane sa w gtownej mierze na parkingach wielostanowiskowych,
zlokalizowanych na terenach handlowo — ustugowych, nieliczna zabudowa mieszkaniowa
realizuje swoje potrzeby parkingowe na wlasnych terenach, réwniez poza pasami drogowymi.

Komunikacja zbiorowa

Obszar posiada bezposredni dostgp do przystankéw komunikacji autobusowe;,
potozonych w ciagu ulic Conrada i Jasnogorskiej, obstugiwanych przez komunikacje miejska
oraz aglomeracyjna (kursujaca w kierunku Gminy Wielka Wie$). Na przecigciu tych arterii,
wrejonie Ronda Ofiar Katynia znajduje si¢ dodatkowo duzy wezet przesiadkowy,
obstugiwany przez komunikacje¢ aglomeracyjna, kursujaca w kierunku gmin Zabierzow
i Krzeszowice.

W centrum obszaru, przy ulicy Stawowej, znajduje si¢ ponadto petla autobusowa,
obslugiwana przez lini¢ miejska przyspieszona, umozliwiajaca bezprzesiadkowy dojazd do
Scistego centrum Krakowa.

W zasiggu do 500 m odleglosci dojscia do przystankoéw autobusowych znajduje si¢
caty analizowany obszar.



Ocena

Obszar potozony jest u zbiegu dwoch waznych arterii komunikacyjnych, stanowiacych
elementy podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta i majacych docelowo tworzy¢ 111
obwodnice Krakowa. Mozliwo$¢ realizacji podrozy w kazdym kierunku miasta, bezposredni
dostgp do drog wylotowych z miasta w kierunku zachodnim oraz pdéinocno-zachodnim,
ponadto niewielka, wynoszaca ok. 4 km odlegtos¢ od IV obwodnicy sprawiaja, ze obszar ten,
mimo znacznej odleglosci od centrum, posiada bardzo dobra dostepnos$¢ pod katem obstugi
komunikacja indywidualnag. Mankamentem jest jedynie brak mozliwosci realizacji relacji
lewoskretnych na wyjazdach z analizowanego obszaru do ulicy Conrada — konieczno$¢
zapewnienia odpowiedniej przepustowosci w ciagu drogi krajowej sprawia, ze dopuszczone
sa tu wyltacznie relacje prawoskretne, a jadacy w kierunku Nowej Huty sa zmuszeni zawracac
na Rondzie Ofiar Katynia. Problemy takie nie wystepuja na wlaczeniach drég obstugujacych
obszar do ulicy Jasnogorskiej — istniejacy uktad drogowy, wraz z estakada w ciagu ulicy
Jasnogorskiej, umozliwia realizacj¢ podrozy w kazdym kierunku.

Sprawno$¢ obstugi ruchu pojazdéow przez podstawowy uktad ulic oceniana jest na
poziomie dobrym; w szczytach popotudniowych odnotowuje si¢ natomiast zaklocenia
ptynnosci ruchu samochodowego na ulicy Conrada, wynikajace z niewielkiej przepustowosci
skrzyzowania z sygnalizacja $wietlna, potozonego w poziomie 0 wezta 1 obslugujacego
wszystkie relacje skretne.

Funkcjonujacy wewnatrz obszaru uktad drogowy, z racji niedawnej realizacji, cechuje
si¢ odpowiednimi szeroko$ciami jezdni, umozliwiajacymi swobodny ruch pojazdow
cigzarowych 1 autobuséw komunikacji miejskiej, oraz obustronnymi chodnikami
0 normatywnych szeroko$ciach.

Potoki ruchu pasazerskiego w komunikacji zbiorowej w ciagu ulicy Conrada, z racji
duzej liczby kurséw, sa obstugiwane na poziomie bardzo dobrym, natomiast na ulicach
Jasnogorskiej oraz Stawowej — na poziomie dobrym.

W przysztosci sprawno$¢ komunikacji zbiorowej moze jeszcze wzrosnaé, z uwagi na
planowana budowe linii tramwajowej, laczacej analizowany obszar z istniejaca petla
tramwajowa Krowodrza Gorka.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analiza, z uwagi na wystgpujace w ostatnich latach na tym terenie
procesy inwestycyjne, podlega ciaglym przeobrazeniom, takze w zakresie wyposazenia
w infrastruktureg techniczna. Istniejaca sie¢ infrastruktury technicznej, w celu dostosowania do
istniejacego zapotrzebowania, jest sukcesywnie przebudowywana i rozbudowywana.

W dokumencie zmiany Studium, obszar ten wskazany jest jako wymagajacy
budowy, rozbudowy oraz przebudowy w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
cieptowniczej 1 elektroenergetyczne;.

e system zaopatrzenia w wode
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci wodociagowej, eksploatowanej
przez MPWIK S.A. w Krakowie. Gléwne sieci wodociagowe zlokalizowane sa
wzdtuz ulic Jasnogorskiej, Conrada, Chetmonskiego oraz Sosnowieckie;j.

e system odprowadzania Sciekow i wod opadowych
Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez
MPWIiK S.A. w Krakowie. Na obszarze obowiazuje rozdzielczy system kanalizacji.
Gloéwne sieci kanalizacyjne zlokalizowane sa wzdhuz ulic Conrada i Jasnogorskie;.

e system gazowniczy
Obszar znajduje si¢ w zasiggu sieci gazowej. Gtowne sieci gazowe zlokalizowane sa
wzdtuz ulic Conrada i Chetmonskiego.

e system elektroenergetyczny



Zrédlem zasilania w energie elektryczng sa stacje transformatorowe SN/nN, poprzez
linie elektroenergetyczne Sredniego 1 niskiego napigcia. Na obszarze nie wystepuja
sieci wysokiego napigcia.
e system cieplowniczy

Czg$¢ obszaru objetego analiza znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu
cieplowniczego miasta Krakowa. W jego centralnej czgsci, wzdhuz ul. Sosnowieckiej,
znajduje si¢ gldwna sie¢ cieplownicza zaopatrujaca réwniez obszary potozone na
zachod 1 poinoc od jego granic.

5. Stan WlasnosSciowy/beneficjenci planu

5.1. Struktura wlasnos$ci gruntow
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Rys. nr 4. Wykres kotowy struktury wtasnosci. Stan na lipiec 2015 r.



Na analizowanym terenie najliczniej wystgpuja dziatki osob prawnych (70%).
Pozostaly procentowy udzial wlasnosci rozklada si¢ w zblizonych proporcjach pomigdzy
wlasnoscia 0sob fizycznych (10%), Skarbu Panstwa w przewazajacej czgSci oddanej w rézne
formy wtadania (11%) oraz nieruchomosci Gminy Miejskiej Krakow oddane w uzytkowanie
wieczyste lub inne formy wtadania (9%).

5.2. Struktura uzytkowania gruntéw wedlug klasyfikacji
Dla obszaru nie jest wymagane sporzadzenie wniosku o zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.
Zidentyfikowane uzytki gruntowe dziela si¢ w nastgpujacy sposob:

e Grunty zabudowane i zurbanizowane w tym:
B — tereny mieszkaniowe,
Ba — tereny przemystowe,
Bi — inne tereny zabudowane,
Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane;
e R —grunty orne;
e dr—drogi;
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Rys. nr 5. Klasyfikacja gruntow. Stan na maj 2015r.

6. Problemy przestrzenne w obszarze

W analizowanym obszarze zidentyfikowano kilka podstawowych problemow:

— niedostateczne standardy jakoSciowe 1 estetyczne istniejacych  obiektow
architektonicznych w kontekscie funkcji tego obszaru o znaczeniu ponadlokalnym
i metropolitalnym;

— brak ogélnodostgpnych, zagospodarowanych i urzadzonych przestrzeni publicznych;



— wkraczanie zabudowy mieszkaniowej w tym zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, niezgodnej z polityka przestrzenna Miasta dla tego obszaru;

— brak zdefiniowanego uktadu urbanistycznego — uktad dilugich, waskich dziatek
(odpowiadajacy dawnym roztogom pol) generuje zasade sytuowania zabudowy,
z pominigciem Wzajemnych powiazan przestrzennych.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowiazujgcych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 wust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu plandw miejscowych. W zwiazku z tym ustalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona uchwala Nr XCIII/1256/10 z dnia
3 marca 2010 r., zmieniona uchwala Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, sa uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane ogbélne zasady  ksztaltowania  zabudowy
I zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i1 zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowa¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o glownych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowg mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz
infrastruktur¢ techniczna (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu
kosztem terendw nie inwestycyjnych — terenéw zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych srodladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terenéw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciaglos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powiazanie z systemem zewngtrznym 1 zapewnienie obshlugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gldwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudoweg mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi
(U, UH), przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastruktur¢ techniczna (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany w ten sposob
wprowadzane, nie moga powodowac¢ przyrostu poszczegdlnych terenow o wigcej niz
20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudoweg
mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),
przemyst 1 ustugi (PU), oraz infrastruktur¢ techniczna (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu
o podane w kartach dla poszczegélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych
parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;
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11.

12.

13.

Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terendéw
0 roznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalna albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium

a odnoszacego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat

tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢é wielkosci 50 % powierzchni

wydzielonego terenu;

Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, usci$laja ustalenia kart

dla poszczego6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz

wskazana dla poszczegolnych terendéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalona w Studium funkcja terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukturg techniczna (IT) i1 tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejacej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzadzonej (ZU) i nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych §rédladowych (W), bez mozliwosci powigkszenia tego terenu;

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajacego okre§lonym w Studium gtownym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty 1 urzadzenia komunikacji, ktoérych parametry zabudowy zostana
doszczegdtowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
| przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenéw, ustalonag dla obszarbw w poszczegélnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow
0 gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
W terenach sasiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
I jego powiazanie z systemem istniejacym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny
komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terendw bezposrednio z nimi sasiadujacymi;
Wysoko$¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni nieurzadzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji
nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla
budynkow dopuszczonych wskazano inna wysokos$¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci
zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczeg6lnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych;



14.(..)
15.(...)
16.(...)
17.(..)

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczona w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych badZ koniecznos$ci zachowania fadu przestrzennego poprzez nawiazanie do
istniejacej w bezposrednim sasiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest warto$¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spehlienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstgpstwo od tej wartosci o wielkos¢ okreslona w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian
jest warto$§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czegsci
standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.

\
_ 4’ \/
p f

: lf.rJJ.~ \7 ly //\.
Rys. nr 6. Zmiana Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna

y

Analizowany obszar znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 22
Bronowice Centrum i obejmuje kategorie terenow o zréznicowanych funkcjach i kierunkach
zagospodarowania (plansza K1).

Ponadto, granica analizowanego obszaru, przebiegajaca wzdtuz korytarza drogowego
ul. Jozefa Chetlmonskiego, obejmuje swoim zakresem niewielki fragment jednostki nr 43
Tonie oraz jednostki nr 23 Azory Poélnoc. Zgodnie z zapisami Studium ustalanie w planie
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miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji jest zgodne z kazda
z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalona dla obszarow
W poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaty nastepujace kategorie terenow dla obszaru objetego analiza:

Uy — Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa w tym budynki dla celow handlu
wielkopowierzchniowego wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m. in. parkingi) oraz z zielenia towarzyszaca zabudowie (realizowana jako zielen urzadzona).
Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy budynki o powierzchni zabudowy
powyzej 2000m? obejmujacej: powierzchni¢ sprzedazy, magazyny oraz powierzchni¢ dla
przebywania klientow (ekspozycja) wraz z niezbgdnymi, towarzyszacymi obiektami
budowlanymi i zielenia towarzyszaca. Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumieé
nalezy rowniez obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

UM — Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -

o Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastgpujacych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, uslugi pozostale, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz zielenia towarzyszaca zabudowie;

o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz
Z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
z zielenia towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,

skwerow, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

U — Tereny ushug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastgpujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostale, obiekty sportu
I rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbgednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenia towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencoéw, parkdéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtdwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, pgtle tramwajowe
I autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy pgtlach komunikacji miejskie;.
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W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium

okreslone zostaly nastepujace Kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

Jednostka nr 22 Bronowice Centrum

Przeksztalcenie rejonu ronda Ofiar Katynia w wazny osrodek centrotworczy skupiajacy
funkcje ponadlokalne i metropolitalne, skoncentrowany wokot nowych przestrzeni
publicznych;

Lokalizowanie wzdluz ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego, ul. Josepha Conrada,
al. Armii Krajowej i ul. Jasnogorskiej zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym
I metropolitalnym, ksztaltowanej jako nieciaglej, przerywanej komunikacja lokalna
I ciagami zieleni urzadzonej;

Zabudowa ustugowa (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze
ponadlokalnym 1 metropolitalnym w rejonie ronda Ofiar Katynia, ksztattowana jako
zréznicowane pod wzgledem gabarytu budynki o wysokim standardzie architektury,
z wysokosciowym akcentowaniem pierzei zewngtrznych naroznikow w  sasiedztwie
ronda;

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne zespotly
zabudowy ksztaltowane wraz z przestrzeniami publicznymi w formie ulic, placow
I terenow zieleni urzadzonej;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty zabudowy ustugowej i wbudowana w partery
budynkow;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach ustug w tym
handlu wielkopowierzchniowego (Uy) min. 20%;

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (UM) w rejonie ul. Jozefa Chetmonskiego do
13m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m, a dla dzialek lub ich
czeSci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdhuz ul. Walerego Eljasza-
Radzikowskiego oraz ul. Jasnogorskiej na odcinku od Ronda Ofiar Katynia do
ul. Sosnowieckiej do 36m;

Wysoko§¢  zabudowy  ustugowej w  terenach ustug w tym  handlu
wielkopowierzchniowego (Uy) do 25m, a dla dziatek lub ich czgsci polozonych w pasie
0 szerokosci 100m wzdtuz ul. Walerego Eijasza-Radzikowskiego i Armii Krajowej, oraz
wzdhuz ul. Jasnogorskiej i ul. Josepha Conrada na odcinku od Ronda Ofiar Katynia do
ul. Sosnowieckiej do 36m.

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):

W jednostce wystgpuja odcinki historycznych traktéw droznych w tym drog Twierdzy
Krakow - do zachowania.

Wystepuja ciagi widokowe, przez obszar jednostki przechodzi o§ powiazania widokowego
pomiedzy obiektami fortecznymi.
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Strefy ochrony konserwatorskiej: nadzoru archeologicznego.

W zakresie srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

e Orientacyjna granica niedokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
450;

7.2. Obowiazujace plany miejscowe
Analizowany obszar nie jest objgty obowiazujacym ani sporzadzanym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

7.3. Plan wojewddztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. Qust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego) zawierajqce czeS¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajqc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowiazujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewodztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analiza.

W zwiazku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowiazujacym Studium, bedzie uwzglednial wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
0 sporzadzenie / zmian¢ planu

Z analizy rejestru wnioskow o sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiang prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze ztozono
1 wnioski o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Lp. | Nrwniosku Podmiot Ol Przedmiot wniosky | D&ta Zlozenia

nieruchomosci whniosku

Obszar pomigdzy . .
Whiosek o przystapienie
Rada Dzielnicy IV ul I}Ia'sic? ngrrsalga, od do sporzadzania mpzp
1 2277 \einicy , /asnogors K, dla 4 obszaréw 2015
Pradnik Biaty poéinocy graniczacy Dzielnicy IV Pradnik
Z sporzadzanym mpzp Bial
,,Tonie L.aki” y
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Rys. nr 7. Whnioski o sporzadzenie/zmiane planu. Stan na lipiec 2015 r.

e procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, 0 warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2011 r. do lipca 2015 r. wydano
34 decyzje o ustalenie warunkow zabudowy [WZ] oraz 36 decyzji o pozwolenie na
budowe [PB]. Dokonujac analizy procedowanych oraz wydanych decyzji o pozwoleniu na
budowe oraz 0 ustaleniu warunkéw zabudowy, wyodrebniono 13 [WZ] oraz 9 [PB], ktore
maja wplyw na zmiany przestrzenne, tj. dotyczace budowy nowych budynkéw, nadbudowy,
rozbudowy istniejacych, zmiany sposobu uzytkowania.

Nie analizowano decyzji dotyczacych remontéw i modernizacji istniejacych obiektow,
a takze nie analizowano decyzji odmownych i umorzen.

Z przeprowadzonej analizy procedowanych i wydanych decyzji o pozwolenie na
budowe oraz decyzji o warunkach zabudowy wynika, ze planowane zamierzenia inwestycyjne
dotycza budowy nowych obiektow lub rozbudowy istniejacych. Postepowania dotyczace
rozbudowy istniejacych obiektow dotycza zwigkszenia ich powierzchni ustugowe;j.
W analizowanym terenie, we wskazanym przedziale czasowym, wydano 1 pozwolenie na
budowe domu jednorodzinnego.
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8. Gléwne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Zgodnie ze wskazanymi w Studium polityka rozwoju urbanistycznego oraz ksztalttowania
fadu przestrzennego do najwazniejszych celow sporzadzanego planu nalezy stworzenie
warunkow formalno — prawnych dla:

— uporzadkowania przestrzennego obszaru, w tym ksztaltowania nowej zabudowy oraz
przestrzeni publicznych w jego obrgbie w oparciu o przyjeta w Studium polityke
architektoniczna,

— dalszego rozwoju obszaru jako centrum komercyjno — ustugowego, przy
wykorzystaniu istniejacych rezerw terenéw niezabudowanych.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwos$ci ksztaltowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkdw zmian struktury funkcjonalno -
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkow i zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;,

— realizacji polityki przestrzennej.

Wytyczne do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium pokrywaja si¢
z zatozonymi celami planu i obejmuja dziatania ukierunkowane na rozwoj zabudowy
ustugowej (w tym handlu wielkopowierzchniowego) w rejonie ronda Ofiar Katynia
| przeksztalcenie tego obszaru w wazny o$rodek centrotworczy skupiajacy funkcje
ponadlokalne i metropolitalne.
W analizowanym  obszarze  Studium przewiduje nastgpujace  kierunki
zagospodarowania, z podziatem pod funkcje:
e zabudowg ustugowa z obiektami handlu wielkopowierzchniowego (Uny, dla
przewazajacej czgsci obszaru;
e ustugowa oraz mieszkaniowa wielorodzinng (UM) — dla obszaru pomigdzy
ul. Chelmonskiego a ul. Stawowa;
e ustugowa (U) — we wschodniej czgséci obszaru.

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie III Studium sa zbiezne
z zalozonymi celami planu i pozwalaja zaktada¢, ze sporzadzony plan miejscowy umozliwi
realizacjg polityki przestrzennej przyjetej] w Studium, w szczegdlnosci ksztattowanie uktadu
urbanistycznego oraz terenow zieleni, rozwdj funkcji ustugowej, a takze wsparcie dziatan
rewitalizacyjnych.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodno$ci celéw, zatozen 1 przewidywanych
rozwiazan planu z ustaleniami Studium wykazata, ze plan bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym
Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

16



III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwiazku z ustawowym obowiazkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadno$cCi
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rad¢ gminy uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzania panu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Uksztaltowana linia orzecznicza sadéw administracyjnych  wskazuje, ze
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe mozna realizowa¢ wytacznie na podstawie zapisow
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku
planu miejscowego, postgpowanie w sprawie wydania decyzji 0 warunkach zabudowy
powinno by¢ zawieszone do czasu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a po jego uchwaleniu — umorzone jako bezprzedmiotowe.

W zwiazku z powyzszym objgcie przedmiotowego terenu planem miejscowym ma
pozwoli¢ na kontynuacj¢ rozwoju obszaru jako centrum komercyjno - biznesowego oraz
ksztattowanie jego zabudowy 1 przestrzeni publicznych w sposéb zgodny z zasadami tadu
przestrzennego i wskazang w Studium polityka architektoniczng miasta.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjna (gruntow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrodto - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materiaty te obejmuja obszar objgty planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbgdny do opracowania planu.

Wyzej wymienione materialy znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

V. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnoSci i prac planistycznych

1. zebranie materiatow wejsciowych,

2. wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

3.  wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4. rozpatrzenie wnioskow do planu oraz opracowanie projektu planu wraz z prognozq
oddziatywania na srodowisko i prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu,

5. wylozZenie projektu planu do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwiqzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postepowania
w sprawie oddziatywania na srodowisko,

6. rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

7. przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowiqcych integralng czes¢ uchwaty),

8. skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z pelng
informacjq o dokumentach planistycznych.
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2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepiséw ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym

1) Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy - okreslane w planie miejscowym obowiqzkowo, w tym
m.in.

a) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalngq intensywnos¢ zabudowy, udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
| sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

b) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen
W ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

C) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej
mowa W art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy - okreslane w planie w zaleznosci od potrzeb.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Bronowice — Rejon
Koncentracji Ustug” wykazala zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwiazan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, zmienionego Uchwala Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 .

VIl. UZASADNIENIE

Zgodnie z art.14 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 i 443), ) w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okre$lenia sposobdéw
ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bronowice — Rejon
Koncentracji Ustug” obejmuje obszar, na ktorym zlokalizowane sa obiekty komercyjno-
handlowe, tworzace centrum ustlugowe o znaczeniu ogélnomiejskim.

Celem planu jest przestrzenne uporzadkowanie obszaru oraz wykorzystanie
istniejacych rezerw terenowych dla jego dalszego rozwoju jako osrodka centrotworczego,
zgodnie z polityka rozwoju 1 ksztaltowania tadu przestrzennego wskazana w dokumencie
zmiany Studium.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 wust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzil analizy dotyczace zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan
planu z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwala RMK
Nr CXII/1700/14). Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie
materiaty geodezyjne oraz ustalony zostat niezb¢dny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, Ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,.Bronowice — Rejon Koncentracji Ustug”
jest celowe i uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialy i ustalenia umozliwiaja
wszczecie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po
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podjgciu przez Radg Miasta Krakowa uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.Bronowice — Rejon
Koncentracji Ustug” bedzie skutkowata wydatkami z budzetu Miasta, ktére znajduja
pokrycie w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwata bedzie powodowaé w przysziosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegoétowy zakres ponoszonych w przysziosci
wydatkéw zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12
WW. rozporzadzenia.
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