ZARZADZENIE Nr 3548/2015
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 28.12.2015 r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwatly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne - strychu
oznaczonego symbolem S1 polozonego w budynku wielomieszkaniowym przy ul. Czystej
Nr 15 stanowiacego wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow wraz ze sprzedaza udzialu
W nieruchomosci wspdlne;j.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, 1890) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne - strychu
oznaczonego symbolem S1 polozonego w budynku wielomieszkaniowym przy ul. Czystej
Nr 15 w Krakowie stanowiacego wilasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow wraz ze sprzedaza
udzialu w nieruchomosci wspolne;j.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa



UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokalu
0 przeznaczeniu innym niz mieszkalne - strychu oznaczonego symbolem S1 potozonego
w budynku wielomieszkaniowym przy ul. Czystej Nr 15 w Krakowie stanowiacego wtasnosé¢
Gminy Miejskiej Krakow wraz ze sprzedaza udziatu w nieruchomosci wspolne;.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, 1890), § 4 pkt 5 uchwaty Nr XV/99/03
Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakéw (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2003 r. Nr 144 poz.
1907, z 2004 r. Nr 62 poz. 792, z 2005 r. Nr 309 poz. 2249, Nr 678 poz. 4695, z 2006 r. Nr
382 poz. 2428, z 2008 r. Nr 634 poz. 4345, z 2009 r. Nr 42 poz. 278, z 2014 r. poz. 6842) -
Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza sig zgodg na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokalu
0 innym przeznaczeniu niz mieszkalne - strychu oznaczonego symbolem S1 o powierzchni
uzytkowej 147,03 m?, potozonego w budynku wielomieszkaniowym przy ul. Czystej Nr 15
w Krakowie, stanowiacego wtasno$s¢ Gminy Miejskiej Krakow, wraz z udzialem
wynoszacym 1814/10000 czg$ci nieruchomos$ci wspolnej, ktora stanowia czgsci budynku
i urzadzen, ktore nie stuza do wylacznego uzytku wiascicieli lokali oraz nieruchomos¢
gruntowa oznaczona nr dziatki 9 o powierzchni 0,0568 ha, potozona w obrebie 62, jednostka
ewidencyjna Srodmiescie, objeta KW KR1P/00337819/0.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia

Uzasadnienie



Gmina Miejska Krakow jest wiascicielem lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne
- strychu oznaczonego symbolem S1 o powierzchni uzytkowej 147,03 m? potozonego
w budynku wielomieszkaniowym przy ul. Czystej Nr 15 w Krakowie, stanowiacego wlasnos¢
Gminy Miejskiej Krakéw, oraz udzialu wynoszacego 1814/10000 czgsci nieruchomosci
wspolnej, ktora stanowia cze$ci budynku i urzadzen, ktore nie stuza do wylacznego uzytku
wilascicieli lokali oraz nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona nr dziatki 9 o powierzchni
0,0568 ha, potozona w obrebie 62, jednostka ewidencyjna Srodmiescie, objeta KW
KR1P/00337819/0.

Kamienica przy ul. Czystej Nr 15 jest budynkiem wielomieszkaniowym
dwupigtrowym, w calo$ci podpiwniczonym, sktadajacym si¢ z budynku frontowego i oficyny,
potozonym w zwartej zabudowie.

Budynek wzniesiony zostal na planie prostokata ok. 1891 r. jako pigtrowy.
Nadbudowe drugiego pigtra wykonano w 1902 r. wedlug opracowanego w 1901 r. projektu
budowlanego. Budynek frontowy posiada dwie, dwubiegowe klatki schodowe o stopniach
drewnianych na sklepieniach ceglanych i stalowych belkach, w budynku oficyny jest klatka
zabiegowa. Stolarka okienna i drzwiowa jest drewniana, kamienica kryta jest dachem
dwuspadowym. W budynku jest 9 lokali mieszkalnych, dwa uzytkowe i strych.

Nieruchomos¢ nie jest wpisana indywidualna decyzja do rejestru zabytkow, figuruje
natomiast w gminnej ewidencji zabytkow Krakowa i z uwagi na to w piSmie znak
OZKr.5183.1263.2015.AC z dn. 14.07.2015 r. Miejski Konserwator Zabytkow okreslit
wytyczne konserwatorskie dla zamierzenia polegajacego na adaptacji strychu na cele
mieszkalne. Z uwagi na fakt, iz budynek Nr 15 zlokalizowany jest pomigdzy dwoma
wyzszymi o kondygnacje budynkami, dopuszcza si¢ podniesienie kalenicy do wysokosci
kalenic kamienic sasiednich i1 ewentualne nadbudowanie $cianki kolankowej od strony
podworza. Od strony elewacji frontowej doswietlenie pomieszczen poddasza moze by¢
wytacznie poprzez okna polaciowe, sytuowane w osiach okien nizszych kondygnaciji.
Dopuszcza si¢ nadbudowe¢ dodatkowych przeset klatki schodowej budynku frontowego
prowadzacych na poddasze. Projekt adaptacji musi uzyska¢ uzgodnienie Wojewddzkiego
Urzgdu Ochrony Zabytkéw w Krakowie.

Nieruchomos$¢ potozona jest na terenie objetym sporzadzanym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy Rajskiej”, zapisy projektu planu dopuszczaja
mozliwo$¢ nadbudowy budynku Nr 15 przy ul. Czystej, natomiast wprowadzaja nakaz
zachowania geometrii 1 kata nachylenia potaci dachowych.

Strych S1 potozony jest na czwartej kondygnacji kamienicy, dostepny jest z poddasza
nalezacego do cze$ci wspolnych budynku. Wejscie na strych obecnie mozliwe jest tylko przez
zabiegowa klatke schodowa budynku oficyny. Lokal S1 sktada si¢ z jednego pomieszczenia
o powierzchni 147,03 m?* i wysokosci od 1,14 m do 3,35m. przykryty jest dachem
dwuspadowym o pokryciu z papy na pelnym deskowaniu. Konstrukcja wigzby dachowe;j jest
drewniana ptatwiowo — jetkowa z zastrzalami o koncie nachylenia pofaci ok. 18 stopni.
W lokalu brak jest instalacji wewnetrznych, na poziom strychu do czgsci wspdlnej
doprowadzona jest instalacja elektryczna. Sciany lokalu sa z cegly pelnej, strop ma grubosé
ok. 39 cm (warstwy stropowe to: tynk wapienny na trzcinie, deski podsufitki, belki stropowe,
podktad z desek drewnianych, polepa). Drewniane elementy wigzby dachowej nie wykazuja
uszkodzen polegajacych na butwieniu, jednak stwierdzone zostalo znaczne zestarzenie sig
drewna, spgkanie tramow, platwi i stupow, a takze spgkanie belek stropowych.



W opisanym wyzej budynku zostal wyodrebniony samodzielny lokal o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne — strych oznaczony symbolem S1. Przedmiotowy lokal
odpowiada wymogom okreslonym przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (tekst jednolity Dz. U z 2015 poz. 1892). Lokal ten stanowi pustostan.

Dla potrzeb adaptacji strychu zlecono w 2014 r. wykonanie opinii konstrukcyjno —
budowlanej odnosnie mozliwosci wykonania adaptacji strychu w budynku frontowym
Z uwzglednieniem zgodnos$ci przysztej inwestycji z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz przepisami przeciwpozarowymi. Zgodnie z przywotanym opracowaniem
przed przystapieniem do prac projektowych zaleca sig¢ :

1. uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

2. wymiang wig¢zby dachowej,

3. ewentualna zmiang stropu np. na prefabrykowany, nie wymagajacy duzej ilosci
betonu do jego wykonania. W celu maksymalnego wykorzystania kubatury
poddasza nalezy przewidzie¢ wybudowanie belek w poziomie konstrukcji
stropu,

4. zapewni¢ wlasciwa komunikacje pionowa (klatke schodowa), dla nowej
powierzchni uzytkowej. Obecnie powierzchnia strychu jest dostepna z oficyny,
klatka schodowa zabiegowa, o szerokosci w $wietle tynkéw 2,10 m, ktdra nie
spetnia w obecnym stanie warunkéw technicznych dla schodéw w budynkach
wielorodzinnych okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dn.
12.04.2002 r. (Dz. U. z 2015 poz. 1422).

Cena wywotawcza lokalu wraz z udzialem w nieruchomo$ci wspdlnej zostanie
ustalona na podstawie warto$ci nieruchomosci okre§lonej przez rzeczoznawcg majatkowego.

Zgodnie z operatem szacunkowym warto$¢ lokalu 0 przeznaczeniu innym niz
mieszkalne - strychu oznaczonego symbolem S1 wraz z udziatem w nieruchomosci wspolne;j
wynosi 314 332,00 zt tj. 2 137,90 zi/m?.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami zasada jest zbywanie nieruchomos$ci stanowiacych wlasno$¢ Skarbu
Panistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Zgodnie z zasadami
gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow ustalonymi uchwatla
Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. (z pdzniejszymi zmianami)
do wylacznej kompetencji Rady nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz i oddanie
w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem przeznaczonych
pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowg garazy o powierzchni nie
wigkszej niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej
lokalu wraz z wudzialem w nieruchomos$ci wspdlnej w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego.



