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I. UWARUNKOWANIA
1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objegcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
polozony jest w poludniowo - zachodniej czesci Krakowa, w Dzielnicy VIII Debniki
w jednostce ewidencyjnej Podgorze i obejmuje teren o powierzchni 56,8 ha.

Granice obszaru wyznaczajg:

e od polnocy: granice miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Pychowice” oraz obszaru ,,Pychowice I1”;

e od strony potludniowej i wschodniej: granice miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,JII Kampus UJ - Zachdd” oraz
obszaru ,,III Kampus UJ - Wschod”.

e 0d zachodu: ul. Skotnicka;

Szczegdtowe granice opracowania okres$la zamieszczony ponizej zatacznik graficzny.
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Rys. 1. Granice opracowania.

2. Stan zainwestowania

Analizowany obszar w catosci wolny jest od zabudowy, stanowi on istotny element
systemu zieleni miejskiej Krakowa. Przewazajaca cze$¢ obszaru znajduje si¢ w granicach
Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego, a pozostala czgs¢ lezy w jego otulinie.
Wystepuja tu siedliska 1 gatunki prawnie chronione na podstawie nastepujacych
rozporzadzen:

— Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie okreslenia rodzaju siedlisk
przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz.U. Nr. 92, poz.1029);

— Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005 r. w sprawie typow siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkoéw roslin i zwierzat, wymagajacych ochrony w formie wyznaczenia

obszaréw Natura 2000 (Dz. U.Nr. 94, poz. 795);

4



— Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz. U. z dnia 28 lipca 2004 r.).

Obszar obejmuje rozlegte 1 zréznicowane kompleksy tak. Stanowia one wazny
i malowniczy element krajobrazu oraz cenny obiekt przyrodniczy. W centralnej czesci
obszaru, w S$rodkowej czgsci zbocza wapiennego wzgodrza znajduja si¢ ciggi zaro$li
stanowiace ostoj¢ dla ptactwa. W potnocnej czesci obszaru, w sasiedztwie Gory Pychowickiej
wystepuja murawy kserotermiczne. Przez obszar przebiega row melioracyjny (Potok
Pychowicki), w ktérego sasiedztwie wystepuje roslinnos¢ szuwarowa. We wschodniej czgsci
obszaru znajduje si¢ cenny krajobrazowo 1 siedliskowo drzewostan. Ponadto w poludniowe;j
czg$ci obszaru wystepuja zbiorowiska zaro$lowo-lesne, miejscami wystepuja roéwniez
niewielkie zbiorowiska ugorow i odtogé

e e f

Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.
3. Obstluga komunikacyjna obszaru
Uklad drogowy

Przedmiotowy obszar posiada dostep do ogdélnomiejskiej sieci ulicznej poprzez uktad
drogowy, sktadajacy si¢ z drog dojazdowych:

1. Ulicy Zakrzowieckiej — wyznaczajacej w przyblizeniu poinocng granicg¢ obszaru
1 zapewniajacej potaczenie z ulicg Tyniecka - drogg radialng klasy Z,
2. ulicy Gronostajowej — wyznaczajacej potudniowa granice obszaru i zapewniajacej

potaczenie z ciggiem ulic Grota-Roweckiego 1 Bobrzynskiego — drogami klasy GP,

3. ulicy Skotnickiej — (odcinek begdacy obecnie droga wewnetrzng) wyznaczajacej zachodnia
granic¢ obszaru i1 zapewniajgcej potaczenie z ciggiem obwodowym klasy L, tworzonym
przez drogi kategorii powiatowej — ulice Skotnicka 1 Winnicka.

Uktad drogowy istnieje w mocno ograniczonym zakresie — jedynie ulica Zakrzowiecka
posiada utwardzong jezdni¢ o szeroko$ci w granicach 2,5 — 4,0 metra, bez chodnikéw dla
pieszych. Ulice Skotnicka i1 Gronostajowa w granicach opracowania sg drogami gruntowymi,
biegnacymi posrdod pol i tak.



Komunikacja zbiorowa

Obszar jest dostepny wylacznie z przystankéw komunikacji miejskiej (tramwaj
1 autobus), potozonych wzdtuz ulicy Grota—Roweckiego oraz — alternatywnie — z przystankow
autobusowych, potozonych przy ul. Tynieckiej, obstugiwanych przez komunikacj¢ miejska
oraz podmiejska. Takie potozenie sprawia, ze granice obszaru opracowania polozone sg
w odlegtosci 500 — 800 metréw od przystankdw, natomiast tereny potozone wewnatrz obszaru
- w odlegtosci do 1500 metrow.

Komunikacja indywidualna
Z uwagi na obecne zagospodarowanie terenu, niewielki ruch pojazdéw niemal
w cato$ci zwigzany jest z dojazdem wiascicieli do posiadanych uzytkow rolnych.

Ocena

Sprawno$¢ obstugi ruchu pojazdéw mozna oceni¢ na poziomie dobrym, co wynika ze
sposobu zagospodarowania terenu. W analizowanym obszarze brak jest obecnie obiektéw
generujacych regularne potoki ruchu pojazdow.

Potoki ruchu pasazerskiego wzdtuz ciggu ulic Grota-Roweckiego i1 Bobrzynskiego sa
obslugiwane na poziomie bardzo dobrym, co wynika z duzej czgstotliwosci kursowania
tramwajow w ramach trzech linii tramwajowych (bezposrednie potaczenia z Biezanowem,
Krowodrza Gorka oraz Nowa Huta), wspieranych przez lini¢ autobusowa.

Obszar znajduje si¢ w odlegtosci okoto 15-20 minut jazdy samochodem od $cistego
centrum miasta, co w przypadku jego przysziego zagospodarowania moze by¢ duzym atutem.
Zdecydowanie lepsza dostgpno$¢ terenu od strony poludniowej, zaréwno w przypadku
dojazdu komunikacja publiczng jak i indywidualng, sprawia, ze rozbudowa infrastruktury
drogowej na potrzeby Parku Akademickiego powinna w pierwszym rzedzie polegaé¢ na
przedtuzeniu ulicy Gronostajowej w kierunku zachodnim o parametrach drogi klasy L, co
zostato uwzglednione w sgsiadujacym od potudnia, obowigzujacym planie III Kampus UJ -
Wschod. Wykonanie planowanego ukladu komunikacyjnego umozliwiloby poprowadzenie
ulica Gronostajowg komunikacji autobusowej, kursujacej do petli Czerwone Maki, co
w efekcie skrocitoby odleglosci doj$¢ do przystankdéw do wartosci ponizej S00 metrow.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analizg jest terenem stabo zurbanizowanym. W zwiazku z tym, wykazuje
niski stopien wyposazenia w infrastrukturg techniczna, ktéra dostosowana jest do istniejacego
zapotrzebowania.

e system zaopatrzenia w wode
W obszarze objetym analizg brak jest rozbiorczej sieci wodociggowej eksploatowane;j
przez MPWiK S.A. w Krakowie. Z poélnocy na potudnie przebiega magistrala
wodociggowa ¢ 1200 mm.

e system odprowadzania $ciekow i wod opadowych
Obszar objety planem znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiej sieci kanalizacyjnej
eksploatowanej przez MPWiK w Krakowie.
Wedtug Programu Matej Retencji Wojewodztwa Matopolskiego przyjetego Uchwaty
nr XXV /344 /04 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego, w potudniowo-zachodniej
czesci obszaru planowana jest lokalizacja zbiornika retencyjnego Pychowice.

e system gazowniczy
W granicach opracowania brak jest sieci gazowe;.

e system elektroenergetyczny


http://www.wrotamalopolski.pl/root_BIP/BIP_w_Malopolsce/root_UM/podmiotowe/Sejmik/Uchwaly/2004/uchwala%20344.htm
http://www.wrotamalopolski.pl/root_BIP/BIP_w_Malopolsce/root_UM/podmiotowe/Sejmik/Uchwaly/2004/uchwala%20344.htm
http://www.wrotamalopolski.pl/root_BIP/BIP_w_Malopolsce/root_UM/podmiotowe/Sejmik/Uchwaly/2004/uchwala%20344.htm
http://www.wrotamalopolski.pl/root_BIP/BIP_w_Malopolsce/root_UM/podmiotowe/Sejmik/Uchwaly/2004/uchwala%20344.htm

W obszarze objetym analizg brak jest linii elektroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych.

e system cieplowniczy
Obszar objety analiza znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiego systemu cieplowniczego
miasta Krakowa.

5. Stan wlasnosciowy/beneficjenci planu
a) struktura wlasnosci gruntow

W strukturze wlasnosci obszaru objetego analizg najliczniejsza grupg stanowia dziatki
0sob fizycznych. Ich faczna powierzchnia wynosi niemal 40 ha, tj. ponad 69 % pow. obszaru.

Dziatki stanowigce wtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow obejmuja 12,5 % pow. obszaru.
Kolejne 10 procent pow. obszaru to dziatki Gminy Miejskiej Krakow oddane w rézne formy
wiadania.

Dziatki os6b prawnych zajmuja ok 6% pow. obszaru. Dzialki Skarbu Panstwa maja
niewielki udzial w strukturze wlasnosci analizowanych dziatek — tacznie ok. 1,5%.
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[ ] GK-Gmina Krakéw
[ GK- dziaki oddane w rozne forimy
[ GK-dziakiw
[ ] GK- dziaki oddane w uzytkowanie
[ SP- Skarb Paristwa
[ ] SP-dziaiki oddane w rézne formy
SP - dziafki we
[ ] sP-dzialki oddane w uzytkowanie
[ ] SP-dzialkio nieureguiowanym
[ | PG-Powiat Grodzki Miasto Krakéw
PG - dzialki oddane w rozne formy
[ PG-dziaki
[ ] PG- dziaki oddane w uzytkowanie
[ PZ-Powiat Ziemski Krakow
I WM - Wojewibdztvo Malopolskie
I 7P - Osoby Fizyczne i Prawne
I OF - Oscby Prawne
[ OF - Osoby Fizyczne
[ ] Grupawhasnosci nieustalona

Rys. 3. Struktura wlasnosci gruntow. Stan na sierpien 2015 r.



Gmina Krakow

12,54% Gmina Krakéw (rézne
formy wtadania)

o,
10,38% _0,16% g skarb Paristwa

1,63%
6,06% Skarb Panstwa (rézne
69,24% formy wtadania)

Osoby prawne

Osoby fizyczne

Rys. 4. Struktura wlasnosci gruntow - udziat procentowy. Stan na sierpien 2015 r.

b) struktura uzytkowania gruntéw wedlug klasyfikacji

Zidentyfikowane uzytki gruntowe dzielg si¢ w nastepujacy sposob:
I. Uzytki rolne, w tym zidentyfikowane w terenie:
R - grunty orne;
L —1aki;
Ps — pastwiska;
II. Grunty le$ne, lasy oraz grunty zalesione i zakrzewione, w tym:
Ls — lasy;
III. Grunty zabudowane i zurbanizowane w tym:
Ba - tereny przemystowe (niewielkie, pojedyncze dziatki);
dr — drogi;
IV. Grunty pod wodami, w tym:
W —rowy.

Najliczniej wystepujace rodzaje gruntdow na analizowanym obszarze to: taki (L), lasy
(Ls) oraz grunty orne (R).
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Rys. 5. Klasyfikacja gruntow. Stan na sierpien 2015 r.
6. Problemy przestrzenne w obszarze.

Na analizowanym obszarze, w chwili obecnej praktycznie w catoSci wolnym od
zabudowy, obejmujacym tereny cenne przyrodniczo, a przy tym stanowigcym w duzej mierze
wlasno$¢ osob fizycznych, najwigkszym zagrozeniem jest zmiana sposobu uzytkowania na
taki, ktéry moze przyczyni¢ si¢ do degradacji srodowiska i krajobrazu. Jako przyktad mozna
wskaza¢ duzy obszarowo kompleks fak wilgotnych w sasiedztwie potoku Pychowickiego,
ktory ulegt degradacji w wyniku nadmiernego odwodnienia i dtugotrwatego zaprzestania
koszenia.

7. Rozpoznanie i ocena zewne¢trznych uwarunkowan wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

a) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Miasta Krakowa (uchwala
Nr CXI11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.)

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organdow gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia dokumentu zmiany Studium,
dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzglgdniane lacznie przy sporzadzaniu
planow miejscowych.
Ponizej wskazano wybrane ogolne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w planach miejscowych:
1. Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych



nalezy traktowa¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne 1 niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gléwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-
mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng
(IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu kosztem terendéw nie
inwestycyjnych — terenow zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni nieurzadzonej (ZR) oraz wod
powierzchniowych $rdédladowych (W). Zasada ta nie dotyczy terendw wyznaczonych dla
przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodny ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym,
ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje cigglos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obslugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4.(...)

5.(...)

6. Wskazany w poszczegllnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terendéw
oroznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow nie
moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszacego
si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej
funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni wydzielonego
terenu,

8. Sposob ksztaltowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart dla
poszczegbdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dla teren6éw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana
dla  poszczegolnych terenbw w  wyodrgbnionych  strukturalnych  jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
z ustalong w studium  funkcjg terenu badz zgodne =z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w:

D (...)

2) terenach zieleni urzadzonej (ZU) 1 nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych $rodladowych (W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;

10. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajacego okreslonym w Studium glownym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej
oraz obiekty 1 urzadzenia komunikacji, ktéorych parametry zabudowy zostang
doszczegolowione w planie miejscowym;

11. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
1 przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne)
jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenow,
ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

12. Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow
o glownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach
sasiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji 1 jego
powigzanie z systemem istniejagcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium
gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny komunikacji
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przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym
dla terené6w bezposrednio z nimi sgsiadujacymi;

13. Wysoko$¢ zabudowy, w tym takze budynkow dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni nieurzadzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji
nie wyzszej niz Sm, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla
budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokos$¢ zabudowy. Wskaznik intensywnos$ci
zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

14.(..)
15.(..)
16.(...)
17.(..)
18.(..))

19. W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielko$¢ okreslong w ramach danej strukturalne;j
jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielko$ci dopuszczalnych zmian jest warto$é
podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czg$ci standardy
przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wicksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, Zze w strukturalnej jednostce
urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Analizowany obszar znajduje si¢ w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej
nr 17 — Zakrzowek — Pychowice.

T

U

Rys. 6. Zmiana Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna.
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W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III dokumentu
zmiany Studium okre$lone zostaly nastepujace kategorie terenow dla obszaru objgtego
analiza:

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzone;j, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktdre nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostala eksploatacja kopalin, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEI:

e Zesp6l zabudowy III Kampusu Uniwersytetu Jagiellonskiego do utrzymania, rozbudowy
iuzupelnien innymi funkcjami uslugowymi, lokalizowanymi wokot przestrzeni
publicznych w formie placoéw, ciggdw pieszych i drog, z towarzyszacg zielenia;

e Zielen nieurzadzona w granicach jednostki urbanistycznej, w tym rejonu Wzgorza Sw.
Piotra 1 tgk po potudniowej stronie ul. Tynieckiej do ochrony, z mozliwoscig
przeksztalcen w zielen urzadzong w ramach ogrodu botanicznego;

e Obsluga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Tyniecka, ul. Kapelanka, ul. Michata
Bobrzynskiego.

FUNKCIJE TERENU:
e Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);

STANDARDY PRZESTRZENNE:
e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 80%.

SRODOWISKO KULTUROWE (plansza K2):
Jednostka o wybitnych walorach krajobrazowych. Wystepuja odcinki historycznych traktow
droznych, w tym drog Twierdzy Krakow - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje calo$¢ obszaru, wskazano duze obszary ochrony krajobrazu warownego B;
— w jednostce wystepuja miejsca widokowe o wybitnych mozliwosciach obserwacji
panoram Zrebu Sowinca oraz widokow Starego Miasta;
— przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomiedzy obiektami
fortecznymi;
e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje pin. fragment obszaru;
Wskazania dla wybranych elementow:
e Zachowanie wybitnych waloréw krajobrazu;
e Zachowanie 1 nieprzestanianie miejsc percepcji panoram i widokéw utrzymanie
wartosciowego przedpola widokowego, uwzglednienie powigzan widokowych.

SRODOWISKO PRZYRODNICZE (plansza K3):
e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysiagcletniej Q0,1% (rzeka Wista);
12



e Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy ros$linnosci
rzeczywistej);

Siedliska chronione;

Obszary Natura 2000 — De¢bnicko-Tyniecki obszar takowy;

Strefa lasow 1 zwigkszania lesistosci;

Bielansko — Tyniecki park Krajobrazowy i jego otulina;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Tereny o spadkach pow. 12%;

Obszary wymiany powietrza,

Korytarz ekologiczny (w pld. czesci obszaru).

INFRASTRUKTURA (plansza K5):
¢ Planowana budowa zbiornika matej retencji w Pychowicach.

b) plany miejscowe

Analizowany obszar nie jest objety obowigzujacym ani sporzadzanym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

¢) plan wojewddztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9ust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

W zwigzku z powyzszym przyjmuje si¢, ze ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca
2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali
regionalnej dla wojewodztwa malopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzszg analiza.
A co za tym idzie, sporzadzony na podstawie Studium miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uwzgledni wskazania z powyzszych opracowan.

d) programy i polityki miasta dotyczace obszaru

»Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowa na lata 2012 — 2015 7 uwzglednieniem
zadan realizowanych w 2011 r. oraz perspektywq na lata 2016 — 2019” — przyjety uchwata
Nr LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012 r.

Celem Programu jest okreSlenie, na podstawie aktualnego stanu S$rodowiska,
niezbednych dziatan dla jego poprawy, w poszczegolnych elementach, do stanu okre$lonego
odpowiednimi przepisami i akceptowalnego przez spoleczenstwo oraz okreslenie mozliwosci
wykorzystania waloréw §rodowiska miasta Krakowa do jego rozwoju.

Posrod najwazniejszych probleméw ochrony przyrody na terenie miasta Krakowa
Program wymienia m. in.:

— zagrozenia siedlisk na obszarach Natura 2000;

— zagospodarowanie terenu prowadzace do przerwania korytarzy ekologicznych;

— brak planow zagospodarowania przestrzennego (obowiazujacych lub sporzadzanych)
na czesci obszaroOw cennych przyrodniczo, w tym na czg¢sci Debnicko - Tynieckiego
obszaru fakowego.

W Programie przedstawiono koncepcje rozwoju terenéw zieleni, ktéora wskazuje

na konieczno$¢ rozwoju i przeksztalcenie w zintegrowany system terendw zieleni miejskie;j,
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Rozw¢j ten winien uwzglednia¢ wartosci przyrodnicze, kulturowe oraz dynamike rozwoju
Miasta.

Zgodnie z wytycznymi wskazanymi w Programie — tereny objgte parkami oraz strefami
parkéw rzecznych oraz pozostalych terendéw przeznaczonych na zielen miejska nalezy
zabezpieczy¢ odpowiednimi zapisami w_miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy szczegotowo okresli¢ zasady ksztaltowania strefy zagospodarowania
1 strefy ochrony, a takze zasady ochrony §rodowiska, ochrony przed hatasem, zabezpieczenia
przeciwpowodziowego, gospodarki odpadami, gospodarki wodnej, lesnej i rolnej, kryteriow
spotecznych 1 kulturowych. Kolejnym etapem ochrony gruntow przeznaczonych na strefy
zagospodarowania parkéw rzecznych winien by¢ ich wykup — takby gmina mogta
zabezpieczy¢ je przed procesami inwestycyjnymi.

»Program malej retencji dla wojewodztwa malopolskiego” — przyjety uchwalg Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego nr XXV/344/04 z dnia 25 pazdziernika 2004 r.

Jednym ze zbiornikow retencyjnych wskazanych w Programie jest zbiornik
,,Pychowice” na potoku Pychowickim o planowanej pojemnosci ok. 55 tys. m3. W zwigzku
z planowang lokalizacja ww. zbiornika moze zaistnie¢ potrzeba ograniczenia sposobu
korzystania z nieruchomosci przylegtych do zbiornika.

e) przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

— wnioski o sporzadzenie /zmian¢ planu

Z analizy rejestru wnioskow o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze ztozono
8 wnioskOw 0 sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
6 indywidualnych wnioskéw zlozonych przez osoby fizyczne dotyczylo zmiany
przeznaczenia dzialek na cele inwestycyjne. Wniosek wystosowany przez Uniwersytet
Jagiellonski w Krakowie dotyczyt uruchomienia procedury ustanowienia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod przyszly akademicki ogrod naukowo-doswiadczalny
wraz z czescig parkowg, na obszarze pokrywajacym si¢ z obszarem analizy.

Lp. Nr Podmiot O znaczenie Przedmiot wniosku 021 ;1ozen1a
whniosku nieruchomosci whniosku
394 obr. 7 Prosba o przeznaczenie dziatki pod
| 979 Osoby fizyczne Podgorze zabudowe jednorodgin.ng. Sprzeciw 9.12.2009 r.
wobec przeznaczenia jej pod ,,plan
Natura 2000”
354/2 obr. 7 Whiosek, by w opracowywanym mpzp
2 1139 | Osoby fizyczne Podgoérze czes$¢ dzialki zostata przeznaczona pod | 18.01.2011 r.
budownictwo
Zarzad Potok Pychowicki
Infrastruktury Whiosek o aktualizacj¢ mpzp osiedla
3 1148 Komunalnej i Pychowice, z uwzglednieniem Potoku | 02.02.2011 r.
Transportu w Pychowickiego.
Krakowie
Tereny pomiedzy
mpzp osiedla
. Pychowice, 1T Whiosek o uruchomienie procedury
Uniwersytet Kampus UJ .
4 | 2115 | Jagiellonski w Wschod, I ustanowienia mpzp pod przyszly |5 o6 014
. akademicki ogrod naukowo-
Krakowie Kampus UJ doswiadczalny wraz z czgsci ki
Zachéd, ul. y g5¢1q parkowq
Gronostajowa i ul.
Skotnicka
5 2224 | Osoby fizyczne 379 obr. 7 Whniosek o wiaczenie dziatki do mpzp |16.12.2014 r.
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Podgorze obszaru ,,Pychowice I1” z
przeznaczeniem pod zabudowe
jednorodzinng
370 obr. 7 Whiosek o przekwalifikowanie dziatki z
6 2245 | Osoba fizyczna . rolnej na budowlang i ujecie w planie  [29.12.2014 r.
Podgorze .
zagospodarowania przestrzennego
Whiosek o objecie dziatki mpzp obszaru
474 obr. 6 ,»Pychowice II” na obszarze ,.,terenow
7 2253 | Osoba fizyczna Podgorze zabudowy jednorodzinnej lub zabudowy >:01.2015 .
mieszkalnej”
3 2329 Osoby fizyczne 387 obr. 7 Whiosek o przekwalifikowanie dziatki z 1.06.2015 ¢
(Szymon Gata$) Podgorze przeznaczenia ZR na dziatke budowlang. | " '
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Rys. 7. Wnioski o sporzqdzenie/zmiane planu. Stan na sierpien 2015 r.

— procedowane / wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, o0 warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2011 r. do sierpnia 2015 r. nie
wydano decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy ani decyzji o pozwoleniu na budowg [PB].
Obecnie nie sg tez procedowane decyzje o pozwoleniu na budowe ani wnioski o ustalenie
warunkow zabudowy.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Cele sporzadzanego planu zgodne sa z polityka przestrzenng i zasadami rozwoju
urbanistycznego przyjetymi w dokumencie zmiany Studium, a takze (z uwagi na polozenie
przedmiotowego obszaru w granicach Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego
wchodzacego w sklad Zespolu Jurajskich Parkow Krajobrazowych) z celami ochrony
Jurajskich Parkow Krajobrazowych.

Do najwazniejszych celow planu nalezy:
— ochrona waloréw przyrodniczych 1 krajobrazowych istniejacych zbiorowisk
roslinnosci, w tym siedlisk na obszarach objetych systemem Natura 2000;
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— stworzenie warunkéw dla realizacji wielofunkcyjnego parku akademickiego
z ogrodem przy Kampusie 600-lecia Odnowienia Uniwersytetu Jagiellonskiego oraz
zabezpieczenie mozliwosci realizacji zbiornika matlej retencji w rejonie potoku
Pychowickiego.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH
ROZWIAZAN PLANU Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkow i zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Dla calo$ci analizowanego obszaru Studium okre$la kategori¢ terenéw oznaczong
symbolem ,,ZR” — tereny zieleni nieurzadzonej, tj. tereny wolne od zabudowy. Studium
dopuszcza realizacj¢ zabudowy terenu realizowanej jako terenowe urzadzenia sportowe,
a takze réznorodne formy zieleni urzadzonej, w tym m. in. ogrody botaniczne. Rownoczesnie
w Studium przewidziana jest budowa zbiornika matej retencji w Pychowicach.

Wytyczne do plandéw miejscowych zawartych w tomie III Studium sg zbiezne
z zalozonymi celami planu 1 pozwalajg zaktadaé, Ze sporzadzony plan dla obszaru
»Pychowice - Ogrdéd Akademicki” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej
w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium wykazata, Zze plan bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym uchwalg
Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 .

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaly
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Zgodnie z kryteriami wyznaczonymi w dokumencie Studium, obszarami
priorytetowymi, dla ktéorych plany miejscowe winny zostaé sporzadzone w pierwszej
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kolejnosci, sa m. in. wartosciowe zespoly krajobrazowe 1 przyrodnicze oraz tereny wlaczone
w strukture zieleni miejskie;.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Pychowice - Ogrdéd Akademicki” uzasadnione jest dla ochrony terenéw potozonych
w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego Miasta, w granicach Bielansko-Tynieckiego
Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny, a takze cze¢§ciowo w granicach obszaru Natura
2000.

Kolejnym argumentem przemawiajacym za podjeciem planu jest mozliwos¢
kompleksowego ustalenia warunkow realizacji dwoch inwestycji o znaczeniu dzielnicowym
1 ogdlnomiejskim, tj. zbiornika retencyjnego, jezeli jego realizacja bedzie uzasadniona dla
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego, a takze parku akademickiego, ktory pozwoli
wprowadzi¢ na analizowanym obszarze funkcje rekreacyjne, edukacyjne i naukowo-
badawcze.

Ze wzgledu na wielko$¢ obszaru, jego naturalny charakter i strukture wilasnosci,
w ktorej przewazajg grunty osob fizycznych, regulacja warunkoéw zrownowazonego rozwoju
dla catego obszaru, zgodnego z polityka Miasta wyrazong w dokumencie Studium, nastgpi¢
moze wylacznie w drodze uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

IV.INFORMACJA O PRZYGOTOWANYCH MATERIALACH
GEODEZYJNYCH DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntdow 1 budynkoéw)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt 86
(zrodto - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).
Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajagce w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materiaty znajdujg si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1. zebranie materialow wejsciowych,

2. wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan
(np. wytycznych konserwatorskich),

3. wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

4. wykonanie syntezy uwarunkowan,

5. wykonanie czynnosci wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym

1. okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
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wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2. okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

3. okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz.199 z pozn. zm.).

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Pychowice - Ogréd
Akademicki” wykazata zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, zmienionego uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r. Przygotowano niezbedne materialy geodezyjne.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6ézn. zm.) w celu
ustalenia przeznaczenia terenéw, wtym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwatg o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego, jest instrumentem
realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ,,Pychowice — Ogrod Akademicki”
stanowigcy akt prawa miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej
zawarte] w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Obszar
zawarty w granicach opracowania, jako szczegolnie cenny przyrodniczo, stanowi element
zintegrowanego, ciaglego systemu zieleni miejskiej. W zwigzku z tym nalezy do
priorytetowych obszaréow, dla ktorych miasto zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe
w pierwszej kolejnosci.

Obszar ,Pychowice - Ogréd Akademicki” cechuje si¢ wysokimi walorami
przyrodniczymi i krajobrazowymi, czego $wiadectwem jest ujgcie go w granicach Bielansko-
Tynieckiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny, a takze w czgSci objecie programem
Natura 2000. Celem planu jest wprowadzenie regulacji okreslajacych mozliwosci
wykorzystania rozlegltych terendw zielonych, zachowujgc réwnoczesnie ich naturalny
charakter. W granicach proponowanego planu dokument zmiany Studium wskazuje
mozliwos¢ lokalizacji dwoch inwestycji: ogrodu botanicznego oraz zbiornika matej retencji.
Brak uregulowan planistycznych moze w przysziosci uniemozliwi¢ realizacje tych
przedsigwzie¢, a takze doprowadzi¢ do zaburzenia tadu przestrzennego w tej cze¢sci Krakowa.

Zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Krakowa wykonal analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
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planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK Nr CXII/1700/14).
Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaty odpowiednie materiaty geodezyjne
oraz ustalony zostal niezb¢dny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, Ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Pychowice - Ogréd Akademicki” jest
celowe iuzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialty i ustalenia umozliwiaja
wszczgcie organizacyjnych, formalnych 1 merytorycznych procedur sporzadzania planu, po
podjeciu przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaty w sprawie przystagpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pychowice - Ogrod Akademicki” bedzie
skutkowata wydatkami z budzetu Miasta, ktére znajduja pokrycie w Wieloletniej Prognozie
Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwata bedzie powodowaé w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdlowy zakres ponoszonych w przysztosci
wydatkow zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12
ww. rozporzadzenia.
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