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I. UWARUNKOWANIA

1. PoloZenie obszaru opracowania

Analizowany obszar potozony  jest w obrgbie Dzielnicy X Swoszowice,
w potudniowej czes$ci miasta Krakowa i stanowi czgs¢ Uzdrowiska Swoszowice. Potozony
jest w strefie ochrony uzdrowiska ,,C” oraz w niewielkiej czgsci w strefie ,,B”.
Obszar opracowania graniczy:
- od pohocy, z obszarem objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Swoszowice — Wschod”, rozgraniczonym od obszaru
,»Wroblowice” migedzy innymi potudniowg granicg fortu ,,Swoszowice” 1 potokiem

Wroblowickim,

- od wschodu — z obszarem objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rajsko”,

- od potudnia — z obszarem objetym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego obszaru ,,Zbydniowice”,

- od zachodu — pokrywa si¢ z granicami miasta Krakowa i graniczy z gmina Swiatniki
Goérne 1 gming Mogilany oraz graniczy z obszarem obj¢tym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Swoszowice — Potudnie”.

Przedmiotowy obszar obejmuje w caloSci teren objety obowigzujacym od 24
pazdziernika 2010 r. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Wroblowice”
przyjetym Uchwata Nr CVIII/1483/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 wrze$nia 2010 r.,
Ponadto, w celu unikni¢cia podzialu dziatek pomiedzy sasiadujace ze sobg plany miejscowe,
do granic obszaru analizy wlaczono takze dziatke 819/1 oraz czes¢ dziatek 819/2 1 819/3
obr.93 Podgoérze, objete dotychczas ustaleniami obowigzujacego od 26 grudnia 2010 r. planu
miejscowego dla obszaru ,,Swoszowice — Poludnie”, przyjetego Uchwatg Nr CXV/1556/10
Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada 2010 r.

Powierzchnia obszaru opracowania wynosi 257,7 ha.
Granice opracowania ilustruje ponizszy zalacznik graficzny.

"k&d‘_"‘

Rys. 1. Granice opracowania.
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2. Stan zainwestowania

Wie§ Wroblowice zostata przytaczona do Krakowa w 1973 r. Obszar proponowany do
objecia ustaleniami planu miejscowego cechuje zabudowa jednorodzinna o charakterze
podmiejskim. Wystepuja w nim takze niewielkie gospodarstwa rolne. Ko$cidl, teren
zabytkowego dworku z parkiem oraz teren Klubu Sportowego Wrdblowianka wraz
z boiskiem pilkarskim tworza naturalne centrum wsi. W analizowanym obszarze znajdujg si¢
ponadto: cmentarz, Cmentarz wojenny nr 383 -  Wrdblowice 2z  okresu
I wojny $wiatowej, przy ul. Bochnaka, Zesp6t Szkoér Ogolnoksztalcacych nr 35: Szkota
Podstawowa nr 135 i Gimnazjum nr 26, Osiedlowy Dom Kultury, przedszkole, sklepy
przemystowe i spozywcze.

Zdecydowanie najwicksza cze$¢ terendOw niezainwestowanych stanowig tereny rolne
obecnie nieuzytkowane. Zielen reprezentowana jest rdwniez przez zbiorowiska zieleni
wysokiej, wystepujace wzdhuz rzeki Wilgi i potoku Pokrzywnica, a takze jako zielen
$roédpolna, gtdéwnie w terenach rolnych, obecnie w duzym stopniu nieuzytkowanych.




3. Obstuga komunikacyjna obszaru

a) uktad drogowy i parkowanie

Podstawowa role w obstludze komunikacyjnej obszaru pelnig ulice: Myslenicka (kl. L),
ul. Krzyzanskiego (kl. L) o przebiegu pdinoc potudnie oraz ul. Niewodniczanskiego
(kl. L) na kierunku wschdd — zachdd, zapewniajace poprzez sie¢ ulic zbiorczych
1 lokalnych komunikacj¢ z autostrada A4 po stronie potnocnej oraz ul. Zakopianska
(kl. GP) po stronie zachodniej 1 dalej z siecig podstawowego uktadu drogowego
miasta.

Ponadto ulice Krzyzanskiego 1 Niewodniczanskiego zapewniaja komunikacje
z sasiednimi gminami Wieliczka i Swiatniki Gorne.

Ulice Matematykow Krakowskich 1 Krzyzanskiego zapewniaja wystarczajaca
dostepno$¢ komunikacyjng obszaru.

Parkowanie odbywa si¢ gtownie na prywatnych dziatkach.

b) komunikacja zbiorowa

Teren opracowania obstugiwany jest liniami autobusowym: wzdluz ulicy
Krzyzanskiego 1 linig prowadzong wzdhuz ul. Niewodniczanskiego i Landaua. Linie
autobusowe zapewniajag posrednio, poprzez petle przesiadkowe, komunikacje
autobusowa 1 tramwajowa z pozostalymi dzielnicami miasta, w tym z centrum.
Przystanki autobusowe zapewniajg dostgpnos¢ obszaru w $redniej odleglosci 500 m
doj$cia pieszego dla ok. 80% obszaru. Obstluge komunikacja autobusowa uznaje si¢ za
wystarczajacg.

Teren opracowania nie posiada wyznaczonych drég rowerowych.

c) ocena

Istniejace drogi w duzej mierze nie spelniaja wymogoéw zawartych w rozporzadzeniu
Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich
usytuowanie.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analiza cechuje dobrze rozwinigta sie¢ infrastruktury techniczne;j.

Sie¢ ta (za wyjatkiem systemu cieptowniczego) pokrywa rownomiernie caly obszar.

Infrastruktura techniczna

system zaopatrzenia w wode¢

Obszar znajduje si¢ w catoSci w zasiegu obstugi wodociggu komunalnego miasta

Krakowa i obstugiwany jest przez 3 strefy zaopatrzenia w wodg, a mianowicie:

- strefg zbiornika ,,Kosocice, obstugujaca zachodnig cz¢s¢ obszaru;

- strefe zbiornika ,,Rajsko”, obstugujaca pdinocno-wschodni skrawek obszaru
(rejon ul. Kurylowicza — Landaua);

- strefe zredukowanego ci$nienia obstugujaca pozostaly czgs¢ obszaru.

system odprowadzania sciekow i wod opadowych

Osiedle Wroblowice znajduje si¢ wspolnie ze Swoszowicami w zasiggu obshlugi

centralnego uktadu kanalizacji miasta Krakowa, z oczyszczalnia Sciekow

»Plaszow 11, w catosci przynalezac do zlewni kolektora ,,PWG” tj. Prawobrzeznego

Kolektora Wilgi.

Systemem obowigzujacym dla obszaru — jest system kanalizacji rozdzielcze;.

Aktualnie na obszarze objetym analiza — kanalizacje sanitarng stanowi jedynie

kolektor & 40 cm w ul. Niewodniczanskiego, na odcinku zachodnim, zrealizowany
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do ul. Myslenickiej od ul. Syrenskiego na poétnoc, oraz odcinek kanalu ¢ 40 cm
w ul. Kurytowicza (w pdinocnej granicy opracowania).

Kanalizacja deszczowa zorganizowana, praktycznie nie istnieje. Wody deszczowe
z ciggow komunikacyjnych odprowadzane sa systemem rowdéw do najblizszych
odbiornikow.

system gazowniczy

W obszarze Wréoblowice sg zlokalizowane sieci 1 urzadzenia wysokiego ci$nienia:

- gazociag wysokiego ci§nienia o 400 mm PN 6,3 MPa relacji Sledziejowice-Skawina,
- gazocigg wysokiego ci$nienia ¢ 50 mm PN 6,3 MPa, odgatezienie do stacji SRP I°
Wroblowice,

- stacja redukcyjno-pomiarowa [° Wroblowice przy ul. Myslenickie;.

Sieci 1 urzadzenia wysokiego ci$nienia sg w eksploatacji firmy Operator Gazociaggoéw
Przesytowych GAZ-SYSTEM Sp. z 0.0. Oddziat w Tarnowie.

Zrédtem zasilania w gaz jest stacja redukcyjno-pomiarowej I° Wréblowice przy
ul. Myslenickiej. Zaopatrzenie odbiorcow w gaz odbywa si¢ poprzez rozdzielczg sie¢
gazowg sredniego ci$nienia. Gtéwne gazociagi Sredniego ci$nienia:

- 0 100 mm w ul. Myslenickiej, ul. Krzyzanskiego,

- 0 50- 40 mm w ul. Niewodniczanskiego,

- 40 mm w ul. Landaua.

system elektroenergetyczny

Zrédlem zasilania w energic elektryczna jest sie¢ $redniego napiecia 15 kV.
Przez obszar planu przebiegaja linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV
wykonane jako napowietrzne i kablowe.

system cieplowniczy

Obszar objety analiza znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiego systemu
cieplowniczego. Ogrzewanie obiektow realizowane jest poprzez indywidualne zrodta
ciepta opalane gazem, paliwem stalym lub olejem opatowym.



5. Stan wlasnosciowy / beneficjenci planu

a) struktura wlasnosci gruntow
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Rys. 3. Struktura wltasnosci gruntow.
Struktura wlasno$ciowa gruntow
na analizowanym terenie wykazuje,
iz dominujaca forma wlasnosci jest 068%  -595%
wlasno$¢ osob fizycznych lub prawnych
(ok. 94%), wylaczeniem terenow Gmina Krakow
zlokalizowanych gltéwnie w $rodkowe;j e Parc
. 7 J4 . y . arp ranstwa
1 pohocno-$rodkowej czgsci obszaru
b@dqcych we wiladaniu Gmlny Krakow 93,78% Osoby fizyczne lub
(gtownie tereny szkoty, teren Klubu prawne
Sportowego  ,,Wroblowianka”)  oraz
pozostatych terenow nalezacych
do Skarbu Panstwa (gltownie tereny drog
i1rz. Wilga).

Rys. 4. Wykres kotowy struktury wlasnosci.



b) struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji
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Wigkszo$¢ gruntéw jest niezabudowanych i niezainwestowanych, stanowigcych
grunty orne 1 pola uprawne. Nastepne wedlug klasyfikacji sg grunty zabudowane
i zurbanizowane, ktore w dominujacej formie stanowig tereny zabudowy mieszkaniowe;j

Pozostalg strukture uzytkowania gruntow w analizowanym obszarze przedstawia
tabela ponize;j.

Uzytki gruntow: Powierzchnia [m2] | Udziat w powierzchni ogétem
Grunty zabudowane i zurbanizowane 1068293 41,48%
Uzytki lesne 137426 5,34%
Uzytki rolne 1291904 50,16%
Wody 60311 2,34%
Nieuzytki 13094 0,51%
Tereny rézne 4637 0,18%
Suma 2575665 100%




6. Problemy przestrzenne w obszarze

Prawie caly analizowany teren zawarty jest w granicach obszaru 1 terenu gorniczego
»SWwoszowice” oraz czgsciowo w strefie ochrony uzdrowiska ,,B” 1,,C”.

Granice stref ochronnych ,,B” 1 ,,C” oraz obszaru i terenu gorniczego ,,Swoszowice”
okreslono w Statucie Osiedla Uzdrowiska Swoszowice - Uchwata Nr LX/784/08 Rady Miasta
Krakowa z dnia 17 grudnia 2008 r., zmieniona Uchwalag Nr XLVI/608/12 Rady Miasta
Krakowa z dnia 30 maja 2012 r.

Podstawowe uwarunkowania zagospodarowania obszaru objetego analiza, wigzace si¢
z zagadnieniami dziatalnos$ci lecznictwa uzdrowiskowego, wynikaja zatem przede wszystkim
z ustalen obowigzujacych w strefie ochronnej ,,C” Uzdrowiska Swoszowice, okreslonych
zardwno przepisami ustawowymi jak i przepisami Statutu Osiedla Uzdrowisko Swoszowice.

Ponadto jednym z zasadniczych problemow przestrzennych w analizowanym obszarze
jest niedostosowanie istniejacych drég do wzrastajacego ruchu samochodowego
spowodowanego przyrostem ilosci mieszkancow, jak rowniez niedostatki w sieci wodno-
kanalizacyjnej. Jednak na rozwigzania przestrzenne decydujacy wplyw maja ograniczenia
wynikajace z ustawy o uzdrowiskach 1 z ww. Statutu.

Niewatpliwie, rowniez wystgpujace w obszarze opracowania osuwiska stanowigce
konsekwencje budowy geologicznej obszaru majg bezposrednie przelozenie na wystepujace
problemy przestrzenne.

=

ROJOWA
wvz'YNN.{q

=]
N

Rys. 6. Polozenie analizowanego obszaru wzgledem stref ochrony uzdrowiskowej
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7. Rozpoznanie i ocena zewne¢trznych uwarunkowan wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

a) Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (z pézn.
zmianami).

Wg przepiséw ustawy z dnia 28 lipca 2005 r o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
(z p6zn. zmianami), wydzielona na obszarze uzdrowiska strefa ochrony uzdrowiskowej ,,C”,
dla ktorej procentowy udziat terenéw biologicznie czynnych, w rozumieniu art. 2 pkt 12,
wynosi nie mniej niz 45%, przylegajaca do strefy ,,B” 1 stanowigca jej otoczenie, obejmuje
obszar majacy wptyw na zachowanie walorow krajobrazowych, klimatycznych oraz ochrong
716z naturalnych surowcoOw leczniczych uzdrowiska. Wg ww. przepisow, w strefie ochronne;
,,C”’ zabrania si¢:

a) Budowy, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane,

zaktadow przemystowych,

b) pozyskiwania surowcdéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,

c) prowadzenia robot melioracyjnych i1 innych dziatan powodujacych niekorzystng

zmiang istniejgcych stosunkéw wodnych,

d) prowadzenia dzialan majacych wplyw na fizjografi¢ uzdrowiska 1 jego uklad

urbanistyczny lub wlasciwosci lecznicze klimatu.

Z uwagi na to, iz analizowany obszar obejmuje swoim zasiggiem niewielki fragment
strefy ochrony uzdrowiskowej ,B”, dla ktorej procentowy udziat terendow zieleni,
w rozumieniu art. 2 pkt 11, wynosi nie mniej niz 50%, obejmujacej obszar przylegly do
strefy ,,A”, stanowigcy jej otoczenie, ktdry jest przeznaczony dla niemajacych negatywnego
wplywu na wlasciwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdrowiskowej oraz
nieucigzliwych dla pacjentow — obiektéw ustugowych, turystycznych, w tym hoteli,
rekreacyjnych, sportowych i1 komunalnych, budownictwa mieszkaniowego oraz innych
zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb osob przebywajacych na tym obszarze, nalezy dla tego
terenu zastosowac przepisy art. 38a ust. 2., dotyczace ograniczen w uzytkowaniu.

Wg ww. przepiséw, w strefie ochronnej ,,B” zabrania sig:

1) budowy w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane

a) zakladoéw przemystowych,

b) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400 m2,

c) stacji paliw, blizej niz 500 m od granicy strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej,

d) urzadzen emitujacych fale elektromagnetyczne, bedacych przedsiewzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pdzn.
zm.8)), oddzialujacych na stref¢ ,,A” ochrony uzdrowiskowej polami
elektromagnetycznymi o poziomach wyzszych niz dopuszczalne poziomy poél
elektromagnetycznych — charakteryzowane przez dopuszczalne wartosci
parametrow fizycznych — dla miejsc dostepnych dla ludnos$ci, okreslone na
podstawie art. 122 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z p6zn. zm.9)),

e) parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50, z wyjatkiem
podziemnych i naziemnych parkingéw wielopoziomowych;
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2) wyrgbu drzew lesnych i1 parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych 1 wyrgbu
okreslonego w planie urzadzenia lasu;

3) uruchamiania sktadowisk odpadoéw stalych i1 plynnych, punktéw skupu ztomu
1 punktéw skupu produktéow rolnych, skladow nawozdéw sztucznych, srodkow
chemicznych 1 sktadow opatu;

4) pozyskiwania surowcOéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

5) prowadzenia robdt melioracyjnych i1 innych dzialan powodujacych niekorzystna
zmiang istniejgcych stosunkow wodnych;

6) prowadzenia dziatah majacych negatywny wplyw na fizjografi¢ uzdrowiska i jego
uktad urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu.

b) Statut Osiedla Uzdrowisko Swoszowice przyjety Uchwala Nr LX/784/08 Rady
Miasta Krakowa z dnia 17 grudnia 2008 r., zmieniony Uchwala Nr XLV1/608/12
Rady Miasta Krakowa z dnia 30 maja 2012 r.

Wg przepiséw Statutu Uzdrowiska Swoszowice, dla wydzielonej w tym statucie strefy
ochronnej ,,C”, a wigc rowniez dla obszaru ,,Wroblowice”, poszerzono zakres czynno$ci
zastrzezonych (zabronionych) w stosunku do wymagan ustawowych. W szczego6lnosci
zabroniono:

1) w zakresie ochrony przed halasem:

a) czynnosci  powodujacych  przekraczanie = dopuszczalnych  poziomoéw  halasu
w $rodowisku okre§lonych w przepisach szczegdlnych (w szczeg6lnosci wskazujac
potrzebe wprowadzenia ograniczania komunikacji samochodowej, kontroli struktury
ruchu w ulicy Kapielowej, budowy dzwigkochtonnych i1 biologicznie czynnych
ekranow, poprawy stanu technicznego drog i eliminacji ucigzliwych 1 niesprawnych
pojazdow);

b) organizowania imprez zakldcajacych proces leczenia uzdrowiskowego;

c) prowadzenia dziatalnosci o charakterze rozrywkowym zakldcajacej cisz¢ nocna
w godzinach od 22.00 do 6.00, z wyjatkiem imprez znajdujacych si¢ w harmonogramie
imprez Gminy Miejskiej Krakéw, a takze tych o charakterze wyjatkowym,
po uzyskaniu zgody wtasciwych podmiotow;

2) innym:
a) lokalizacji inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, z wylaczeniem:
- realizacji inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej;
- wiercen wykonywanych w celu ujmowania wéd leczniczych w ramach konces;ji;
- stacji bazowych telefonii komoérkowej w obrebie strefy ,,C";
b) lokalizacji budownictwa wielorodzinnego.

W celu zapewnienia prawidlowe] dzialalnosci lecznictwa uzdrowiskowego, okreslono inne
czynnosci zabronione, w zakresie ochrony jakosci i ilo$ci naturalnych surowcow leczniczych
- ztoza wéd leczniczych:
1) w granicach stref ochrony uzdrowiskowej ,,A”, ,,B”, ,,C”:
a) wprowadzania §ciekow do wod lub do ziemi (za wyjatkiem wod opadowych, ktorych
wprowadzenie do wod lub do ziemi winno odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrgbnymi),
b) rolniczego wykorzystanie §ciekow,
¢) utrzymywania nieczynnych studni stanowigcych potencjalne zagrozenie dla jakosci
ztoza wdd leczniczych,
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d) skltadowania odpadow 1 prowadzenie dziatalno$ci w zakresie zagospodarowania
odpadow,

e) wykorzystywania odpadéw do utwardzania powierzchni terenu, budowy
fundamentoéw,  utwardzania  drog, wypelniania  terenéw  niekorzystnie
przeksztatconych,

f) tworzenia innych ognisk zanieczyszczen,

2) ponadto, w obrebie strefy ochrony uzdrowiskowej ,,C” na obszarach wyznaczonych na
podstawie dokumentacji hydrogeologicznej (przyjetej zawiadomieniem Ministra
Srodowiska znak: DGkdh-479-6542-7/7012/05/MJ z dnia 21.09.2005 r.- zatacznik
nr 8 do Statutu) wskazanych na zalgczniku nr 7 do statutu:

a) wylacznie na obszarze potencjalnego zagrozenia jakosci wodd leczniczych,
na obszarze zasilania zbiornika wod leczniczych oraz na obszarze sptywu wod do
pierwszego poziomu wodono$nego do obszardw zasilania zbiornika wod
leczniczych:

- stosowania nawozow mineralnych oraz srodkéw ochrony roslin;

- glebokiego posadowienia obiektéw budowlanych (tj. ponizej 1,2 m ponizej
poziomu terenu), z wylaczeniem obiektow liniowych;

- wykonywania garazy podziemnych;

- lokalizowania zakladéw przemystowych, myjni, parkingéw (z wytaczeniem miejsc
postojowych lokalizowanych przy zabudowie mieszkaniowej 1 ustugowej
o wielko$ci do 10 miejsc), warsztatbw samochodowych, ferm chowu zwierzat,
cmentarzy, grzebania zwlok zwierzecych, mycia pojazdéw mechanicznych;

b) wylacznie na obszarze zasilania zbiornika wod leczniczych - lokalizacji obiektow
budowlanych z wytaczeniem liniowych;

c) wylacznie na obszarze potencjalnego zagrozenia jako$ci wod leczniczych oraz na
obszarze splywu wod pierwszego poziomu wodono$nego do obszaréw zbiornika
wod leczniczych — lokalizacji obiektéw budowlanych bez ich wlaczenia do
kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowe;j.”

W strefie ochrony uzdrowiskowej ,,C”, wskaznik powierzchni terenéw biologicznie
czynnych wynosi nie mniej niz 45% powierzchni strefy, minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek dla wszystkich rodzajow zabudowy wynosi 600 m?, a na wyznaczonych
w zal. Nr 7 do Statutu obszarach:

1) potencjalnego zagrozenia jakos$ci wod leczniczych,
2) sptywu wod pierwszego poziomu wodono$nego do obszarow zasilania zbiornika wod
leczniczych, powinna wynosi¢ nie mniej niz 1000 m?.

¢) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Miasta Krakowa
zmienione uchwalg Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwiazku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane lacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w planach miejscowych:
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1. (Tom III.1.2. pkt 10) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie
miejscowym przeznaczenia, odpowiadajagcego okreslonym w Studium glownym
funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty
1 urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty 1 urzadzenia komunikacji,
ktérych parametry zabudowy zostang doszczegdtowione w planie miejscowym;

2. (Tom III.1.2. pkt 11) Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny
infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe,
wewnetrzne, trasy 1 przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe
igaraze podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji
zagospodarowania terenow, ustalong dla obszard6w w poszczegdlnych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych;

3. (Tom II.1.2. pkt 14) Dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) zwigzane] z zalozeniami
dworskimi, patacowymi, fortecznymi, klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa lub ustugowa
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na zasadach 1 warunkach
uzgodnionych z wiasciwymi organami ochrony zabytkow (...).

Ponadto w obszarze opracowania zostaty zidentyfikowane obszary, na ktorych wystepuja
ruchy masowe oraz obszary zagrozone takimi ruchami. Zostaly one oznaczone na rysunku
Studium z podaniem charakteru zagrozenia. Dla terenow gdzie wystepuja osuwiska,
a Studium wskazuje je do zainwestowania, to wskazanie to nie jest wigzace. Nadrzgdne
znaczenie posiada tutaj uwarunkowanie zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych, ktoére
nalezy kazdorazowo weryfikowa¢ przy przeznaczeniu danego terenu do zainwestowania
podczas sporzadzania planu miejscowego, poprzez przeprowadzenie wyprzedzajacego
rozpoznania  warunkow  geologicznych w  sposdéb  okreSlony dla wyznaczania
1 dokumentowania osuwisk oraz terenow zagrozonych ruchami masowymi.

Analizowany obszar, jest potozony w Strukturalnym obszarze urbanistycznym — G —
Strefa Podmiejska; w Strukturalnej Jednostce Urbanistycznej Nr 53 — Swoszowice - Rajsko.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium

okreslone zostaly nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

— istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupeinienia,

— istniejgca zabudowa typu zagrodowego zwigzana z terenami rolniczymi
w obszarze zasilania zbiornika wod leczniczych polozonego na potudnie
od ul. Jozefa 1 Floriana Sawiczewskich do utrzymania,

— istniejgce obiekty 1 urzadzenia sportowe m. in. klubu ,,Wroblowianka”
do utrzymania i rozwoju jako obiekty ushug sportu i rekreacji komponowanych
z zielenig urzadzona,

— Ksztaltowanie terenow parkowych w terenach zieleni urzadzonej w rejonie doliny
Wilgi,

— w terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrgbie osuwisk —
rozstrzygnigcie co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie
parametréw tego zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych.
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Rys. 7. KI- Struktura przestrzenna.
Dla przedmiotowego terenu Studium okresla nastepujace kategorie terenow:

1) MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ushugi pozostate, zielen

urzadzona 1 nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;j.

2) U - Tereny uslug

Funkcja podstawowa_- Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastgpujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemioslo, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw,
skwerow, zielencow, parkdw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

3) ZC - Tereny cmentarzy
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Funkcja podstawowa- Tereny cmentarzy, dla ktérych, jako gltowny kierunek
zagospodarowania ustala si¢ powstanie 1 utrzymanie cmentarzy wraz z niezbedng zabudowg
ustugowa (w tym spopielarnie) oraz zielenig towarzyszaca.

4) ZU - Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy =zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska
dla zwierzat, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

5) ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa_- R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszaja okres§lonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostala eksploatacja kopalin, jezeli
zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

6) KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa_- Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego, gtdwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

— Zabudowa mieszkaniowa w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym;

— Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

— Zabudowa uslugowa wolnostojaca i zespoly ustugowe;

— W rejonie uzdrowiska Swoszowice zabudowa zwigzana z dziatalno$cig uzdrowiskowa;

— W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrebie osuwisk —
rozstrzygniecie co do mozliwos$ci zainwestowania, jak rowniez ustalenie parametrow tego
zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. 70%;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, a dla dziatlek lub ich cze$ci potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego (w tym w strefie A ochrony uzdrowiska) min. 40%;
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— Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%;
— Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzagdzonej (ZR) min. 90%.

Wskazniki zabudowy:

— Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m;

— Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16m;

— Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%.

Wg Studium analizowany obszar jest objety:

e strefa ochrony wartosci kulturowych utworzong w celu zachowania walorow
kulturowych istniejacych uktadéw  urbanistycznych, zespotow  zabudowy,
pojedynczych obiektéw architektonicznych, ksztattowania nowych, wartosciowych
sktadnikow srodowiska kulturowego, w wyr6znionej kategorii integracji:

— w analizowanym obszarze znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow zespol
dworsko-parkowy Wroblowice oraz obiekty znajdujgce si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow.

e strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu w celu zachowania najcenniejszych
widokéw 1 panoram na sylwete Miasta oraz w celu ochrony krajobrazu Krakowa,
w tym tworzacych go elementéw Srodowiska przyrodniczego, krajobrazu miejskiego
1 krajobrazu warownego.

e strefa nadzoru archeologicznego, stuzacag ochronie wystepujacych na obszarze
Krakowa zabytkoéw archeologicznych nieruchomych i ruchomych.

W analizowanym obszarze znajduje si¢ Miejsce Pamigci Narodowej: objecie ochrona,
upami¢tnienie, zachowanie wysokich standardow otoczenia 1 wyposazenia, zgodnie z ustawg
o grobach i cmentarzach wojennych, z dnia 28 marca 1933 r., Dz. U. Nr 39 poz. 311 z p6zn.
zm.) - Wroblowice, na péinoc od ul. Adama Bochnaka - cmentarz wojenny nr 383 Zotnierzy
z | wojny $wiatowe].

W zakresie Srodowiska przyrodniczego w analizowanym obszarze nalezy wskaza¢:

— Parki rzeczne;

— Parki miejskie i ogrody zabytkowe;

— Siedliska chronione;

— Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 451;

— Projektowany obszar ochronny GZWP 451;

— Lasy;

— Strefa laséw 1 zwigkszania lesisto$ci;

— Korytarz ekologiczny;

— Obszary wymiany powietrza;

— Strefa ochrony uzdrowiskowej ,,B” 1,,C”;

— Teren i obszar gorniczy Swoszowice;

—  Woystepowanie osuwisk;

— Tereny o spadkach powyzej 12%;

— Woystepowanie osuwisk — ograniczenia zabudowy Uchwalag RMK;

— obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystepowania
wody tysigcletniej Qo 0, (rzeka Wilga) — fragmentarycznie;
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— obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystgpowania
wody stuletniej Qo (rzeka Wilga) — fragmentarycznie.

W zakresie infrastruktury drogowej — brak wskazan dla zmian sieci drogowe;j:
— Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej): ul. Myslenicka,
ul. Mirostawa Krzyzanskiego - w klasie Z,
— inne - lokalne i dojazdowe; z mozliwymi lokalnymi ograniczeniami bezposredniego
dostepu dla samochodow;
Transport zbiorowy:
— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.

W zakresie infrastruktury: Obszar wymagajacy rozbudowy infrastruktury techniczne;.

d) Obowiazujace plany miejscowe

Teren objety analiza objety jest w zdecydowanej wigkszosci ustaleniami
obowigzujacego  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
,»Wroblowice” przyjetego Uchwala Nr CVIII/1483/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 8
wrzesnia 2010 r., ktory obowiazuje od dnia 24 pazdziernika 2010 r. oraz w niewielkim
zakresie (dz. 819/1 oraz czgs¢ dziatki 819/2 1 819/3 obr. 93 Podgodrze) ustaleniami
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Swoszowice
— Potudnie” przyjetego Uchwatg Nr CXV/1556/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada
2010 r., ktéry obowigzuje od dnia 26 grudnia 2010 r.

Plany opracowane przed listopadem 2011 r., w tym réwniez plan dla obszaru
,Wroblowic” byly wykonywane na podstawie mapy osuwisk dla Krakowa opracowanej
w latach 2005 — 2007 r., ktore nie zawierato wszystkich wskazanych w opracowaniu ,,Mapy
dokumentacyjne osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi w skali 1:10000, Miasta
Krakéw Dzielnice I-VII oraz X-XI”, osuwisk w zwigzku z powyzszym nie uwzglednialy
wszystkich faktycznie wystepujacych zagrozen.

»Mapy dokumentacyjne osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi w skali
1:10000, Miasta Krakéw Dzielnice I-VII oraz X-XI” sporzadzonej w listopadzie 2011 r. przez
Panstwowy Instytut Geologiczny stanowi weryfikacj¢ mapy osuwisk dla Krakowa
sporzadzanej w latach 2005 — 2007 r. Teren dzielnicy X jako teren o szczegdlnym
zintensyfikowaniu, pod wzgledem wystepowania osuwisk w roku 2010 r. zostalt w pierwszej
kolejnosci, wskazany do wykonania nowej mapy osuwisk. W wyniku tego dziatania w
listopadzie 2011 r. powstalo opracowanie ,Mapy dokumentacyjne osuwisk 1 terenow
zagrozonych ruchami masowymi w skali 1:10000, Miasta Krakéw Dzielnice I-VII oraz X-
XI”.

,Mapy dokumentacyjne osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi w skali
1:10000, Miasta Krakow Dzielnice I-VII oraz X-XI” stanowily podstaw¢ do wskazania
w dokumencie Studium obszaréw osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi.
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Rys. 8. Obowiqzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Wroblowice.

e) Plan wojewodztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 ust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza studium (uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajace cze$¢ tekstowa i graficzna,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

W zwigzku z powyzszym przyjmuje si¢, ze ustalenia obowiazujacego od dnia 9 lipca
2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali
regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzszg analizg.

f) Programy i polityki miasta dotyczace obszaru

e Uchwala Nr CIV/1389/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 czerwca 2010 r.
w sprawie przyjecia i okreslenia ,,Programu tworzenia i ulepszania infrastruktury
komunalnej dla Osiedla Uzdrowisko Swoszowice''.

W celu zachowania funkcji leczniczych Osiedla Uzdrowisko Swoszowice opracowany
zostal ,,Program tworzenia i ulepszania infrastruktury komunalnej dla Osiedla Uzdrowisko
Swoszowice” w nastepujacym zakresie:

* Charakterystyka uwarunkowan (przestrzennych, $rodowiskowych, prawnych)
funkcjonowania i rozwoju uzdrowiska w Swoszowicach.

* Analiza istniejgce] infrastruktury technicznej (kanalizacja, odwodnienie, sieci
wodociggowe, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng, zaopatrzenie w gaz)
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na podstawie dostepnych materialdéw (inwentaryzacja stanu istniejagcego, plany
rozwoju sieci sporzadzone przez zarzadcoOw mediow).

= Okreslenie wytycznych urbanistyczno - przestrzennych dotyczacych funkcjonowania
1 rozwoju uzdrowiska w Swoszowicach.

= Okreslenie wytycznych dla rozwoju infrastruktury na terenie Uzdrowiska.

= Propozycja rozwigzan technicznych dotyczacych zmiany sposobu ogrzewania
istniejacych budynkow oraz wytyczne dla projektowanej zabudowy.

= Przedstawienie niezbednych inwestycji w zakresie infrastruktury komunalne;.

= Okreslenie orientacyjnych kosztow wymaganych inwestycji.

Przedmiotowy Program obejmowal analiz¢ istniejacej infrastruktury Osiedla

Swoszowice pod katem utrzymania standardow wtasciwych dla uzdrowisk. Poddano analizie
istniejaca sie¢ wodociaggowa, kanalizacyjng, w mniejszym zakresie sieci elektroenergetyczne
1 gazowe oraz sposoby zaopatrzenia w cieplo.

Rozpoznano najwazniejsze obszary niezbgdnych inwestycji w infrastruktur¢ komunalna,

sg to:

Ze wzgledu na ochrong zasobow wod leczniczych — konieczno$¢ poszerzenia obszaru,
ktory obstugiwany jest przez sie¢ sanitarng — docelowo na caly obszar Osiedla
Uzdrowisko Swoszowice.

W trakcie wykonywania sieci kanalizacji sanitarnej i opadowej konieczne jest utrzymanie
wysokich standardow wykonania przewodow. Przewidziano takze wykonanie kanalizacji
o odpowiednio podwyzszonym standardzie wykonania na obszarach:

e Potencjalnego zagrozenia jakosci wod leczniczych.

e Obszaru zasilania zbiornika wod leczniczych.

e Obszaru splywu wdd pierwszego poziomu wodonosnego do obszaréw zasilania.

Ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony powietrza problem niskiej emisji z domowych
systemOw ogrzewania stanowi wazny problem — przedstawiono propozycje zaopatrzenia
czg$ci obszaru Osiedla Uzdrowisko Swoszowice w ciepto z wykorzystaniem systemow
sieciowych.

Nie jest mozliwe dalsze zabudowanie terenu (tzw. doszczelnianie zlewni) na obszarach

zasilania zt6z wod mineralnych gdyz moze to doprowadzi¢ do ich utraty niezaleznie

od pozostatych inwestycji infrastrukturalnych.

Do pozostatych inwestycji infrastrukturalnych uzasadnionych koniecznos$ci spetnienia

wymogow dla uzdrowisk zaliczono:

— Koniecznos$¢ budowy sieci wodociagowej dla zaopatrzenia w wode ludnosci w catym
obszarze stref A, B1C.

— Konieczno$¢ objecia catego obszaru Uzdrowiska systemem kanalizacji sanitarnej
1 kanalizacji opadowe;.

Priorytetem w zakresie ulepszania infrastruktury jest ochrona wod leczniczych, przyjeto

nastepujace podstawowe zalecenia:

— podwyzszony standard wykonania sieci kanalizacji sanitarnej i opadowej na obszarach
potencjalnego zagrozenia jakosci wod leczniczych, zasilania zbiornika wod
leczniczych oraz sptywu woéd pierwszego poziomu wodonosnego do obszaréw
zasilania,

— retencjonowania wod opadowych czystych w obrgbie miejsca (dziatki) powstawania;

— czynnikiem promujgcym ochrone ilosciowg jest niski wskaznik zabudowy
przedmiotowego terenu.
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e Polityka Transportowa dla Miasta Krakowa

Uogo6lnione wskazania zostalty uwzglednione w Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

g) Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

— analiza rejestru prowadzonego zgodnie 7 art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski o sporzqdzenie
planu,

Zgodnie z art. 31 ust. 1 w Biurze Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa
prowadzony jest rejestr wnioskOw o sporzadzenie badz zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na dzien sporzadzania niniejszej analizy odnotowano 16
wnioskow (od 2011 r.) o zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacego na tym obszarze lub sporzadzenie nowego planu.

Rys. 9. Wnioski o zmiang mpzp ,, Wroblowice .

— procedowane i wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, o warunkach zabudowy.

W zwigzku z obowigzujacym planem miejscowym, nie s3 procedowane odrebne
decyzje o warunkach zabudowy.

Dokonujac analizy wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe, brano pod uwage
jedynie decyzje, ktore maja wpltyw na zmiany przestrzenne, tj. dotyczace budowy nowych
budynkéw, nadbudowy, rozbudowy istniejacych. Nie analizowano decyzji dotyczacych
przebudowy 1 uzupelnien miejskiej infrastruktury technicznej, a takze remontow
i modernizacji istniejagcych obiektéw, nie analizowano rowniez decyzji odmownych
1 umorzen.
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W obszarze wskazanym do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w latach 2011 — 2014 ztozono:
e 51 decyzji o pozwoleniu na budowe.
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Rys. 10. Wydane decyZJe PnBw latach 2011-2014.

Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe w 10 przypadkach dotyczyty nadbudowy,
przebudowy i rozbudowy budynku, a w 38 przypadkach budowy budynku jednorodzinnego.
Pozostale (3) decyzje o pozwoleniu na budowe dotyczyty:

e obiektu handlu gastronomii i ustug,
e zabudowy gospodarczej,
e garazu.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Zalozeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Wroblowice II”, ze wzgledu na niewielki zakres przeksztalcen w obrgbie istniejacej
1 przesadzonej juz w znacznym stopniu struktury przestrzennej terendw zainwestowania,
jest uporzadkowanie tej struktury. Nalezy przyja¢, ze plan bedzie miat charakter
porzadkujacy.

Podstawowym celem sporzadzenia niniejszego planu i formulowania jego ustalen
dla analizowanego obszaru, jest regulacja zagadnien przestrzennych zwigzanych z ochrona
warunkow funkcjonowania lecznictwa uzdrowiskowego, a w szczegolnosci jakosciowg
iilosciowa ochrong¢ zloza wod leczniczych. Zagadnienie ochrony zloza woéd leczniczych
dotyczy szerszego terenu, bowiem gtowne strefy ochronne w zakresie ochrony jako$ciowe;j
zasobow zloza, wyznaczone s3 na obszarze objetym obowigzujacym planem miejscowym
»Swoszowice — Wschod”, a na obszarze Wréblowic wystepuja w niewielkim zakresie jedynie
w potnocnej czgsci tego obszaru.

Przyszte ustalenia planu uwzgledniag réwniez ,Mapy dokumentacyjne osuwisk
1 terendw zagrozonych ruchami masowymi w skali 1:10000, Miasta Krakow Dzielnice I-VII
oraz X-XI”, gdyz obecnie obowigzujacy dokument z uwagi, iz zostal uchwalony przed
listopadem 2011 r., nie uwzgledniat wszystkich faktycznie wystepujacych zagrozen
zwigzanych z wystgpowaniem osuwisk i ruch6w masowych ziemi.
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II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony 1 ksztalttowania
dziedzictwa kulturowego wskazanych w Studium nalezy:

1. zachowanie warto$ci Srodowiska kulturowego poprzez przeciwdzialanie przeobrazeniom
struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére mogg stanowi¢ zagrozenie
dla istniejacych zasobow lub ich utrate;

2. racjonalne zagospodarowanie zasobdw, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zrbwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu jaki
zawieraja, rowniez uzytkowego i materialnego;

3. integracja dzialan na rzecz ochrony 1 ksztaltowania wartosci kulturowych z dziataniami
na rzecz ochrony i ksztaltowania wartosci srodowiska naturalnego i krajobrazu.

Ponadto dokument Studium okresla nastepujace zasady zwigzane z ochrong dziedzictwa

kulturowego. Sa to:

— ochrona istniejacych ukladéw urbanistycznych oraz zespoldw zabudowy o wyraznych
cechach stylowych,

— nowe inwestycje winny by¢ dopuszczane jako uzupehlienie zachowanej tkanki,
bez tworzenia dominant przestrzennych,

—  ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne,
dotyczy to réwniez wyposazenia tych przestrzeni w obiekty matej architektury oraz
nos$niki informacji wizualne;.

Majac zatem na uwadze glowne cele planu nalezy stwierdzi¢ zgodno$¢
przewidywanych rozwigzan planu z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej obszaru
»Wroblowice II” wskazanymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przy czym w terenach wskazanych do zainwestowania
znajdujacych si¢ w obrebie osuwisk — rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak
rowniez ustalenie parametrOw tego zainwestowania nastagpi po rozpoznaniu w zakresie
uwarunkowan geologicznych.

Ponadto, biorac pod uwage wskazane w Studium kierunki zmian w strukturze
przestrzennej obszaru ,,Wroblowice II”” plan pozwoli:

— utrzyma¢ oraz ochroni¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz
z uktadem urbanistycznym,

— uzupehnia¢ i odtwarzaé historyczng zabudowe,

— zachowa¢ roéwnowage wystepujacych na terenie funkcji — mieszkaniowej, komercyjnej
1 publiczne;.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow, zalozen 1 przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazala, ze plan bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym
Uchwatg Nr CX11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.
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III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwiagzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnosci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rad¢ gminy uchwaly
o przystapieniu do sporzadzania panu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

O zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego $wiadczy takze konieczno$¢ dostosowania przepisOw planu miejscowego
do aktualnych przepisoOw prawa, tj. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. 3. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pdzn. zm.), oraz ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (t. j. Dz. U.
z 2012 r. poz. 651, 742). Ponadto przystgpienie do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wroblowice II” jest uzasadnione potrzeba
dostosowania planu miejscowego do ustalen zawartych w zmienionym Studium, zwlaszcza
w zakresie korekty terenow inwestycyjnych i obszaréw osuwisk i ruchow masowych ziemi.

Polityka przestrzenna zawarta w zmianie Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa uzasadnia potrzebe sporzadzenia planu
istotnymi dla rozwoju przestrzennego funkcjami zwigzanymi z:

— zréwnowazonym rozwojem miasta,
—  ksztaltowaniem przestrzeni publicznych,
— ochrong wartos$ci krajobrazowych i zasobow Uzdrowiska Swoszowice.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (ewidencji gruntéw
1 budynkow) prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako
baza obiektow topograficznych w ukladzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym
Kronsztadt 86 (zrodlo - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie).

Materiaty te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materiaty znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.
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V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnoSci i prac planistycznych

a)
b)

c)

d)
e)

zebranie materialdéw wejSciowych,

wykonanie =~ opracowania  ekofizjograficznego (aktualizacja ~ opracowania
ekofizjograficznego sporzadzonego na  potrzeby  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Wroblowice”),

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, (aktualizacja inwentaryzacji urbanistycznej
opracowanej na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Wroblowice™),

wykonanie syntezy uwarunkowan,

wykonanie czynnosci wynikajacych z ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1.

2.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy - okre$lane w planie miejscowym obowigzkowo,

w tym m.in.:

a) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania 1 sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

b) okreslenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

c) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (z p6zn. zm.) o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy - okre§lane w planie w zaleznos$ci od potrzeb.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Wréblowice II”

wykazala zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przygotowano niezbedne materiaty geodezyjne.
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VII. UZASADNIENIE DO UCHWALY O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ,, WROBLOWICE”

Zgodnie z art.14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdézn. zm.) ,,w celu
ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania 1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu
do sporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
,, Wroblowice 117,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Przystagpienie
do sporzadzenia planu dla obszaru ,,Wroblowice II” jest zasadne 1 zgodne ze wskazaniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Obszar podejmowanego planu niemal w calosci znajduje si¢ w zasiegu strefy ,,C”
ochrony uzdrowiska Swoszowice. Szczegdtowe zasady zagospodarowania poszczegdlnych
stref ochronnych okresla ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i1 obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego pozwoli stabilizowa¢ zasady zagospodarowania przestrzennego w catym
obszarze oraz koordynowa¢ zagospodarowanie w sposob umozliwiajagcy prawidtowa
dziatalno$¢ lecznictwa uzdrowiskowego.

Przyszte ustalenia planu uwzglednia ,,Mapy dokumentacyjne osuwisk 1 terenéw
zagrozonych ruchami masowymi w skali 1:10000, Miasta Krakéw Dzielnice 1-VII oraz X-
XI”, gdyz obecnie obowiazujacy plan miejscowy, z uwagi iz zostal uchwalony przed
listopadem 2011 r., nie uwzglednial wszystkich faktycznie wystepujacych zagrozen
zwigzanych z wystgpowaniem osuwisk i ruchow masowych ziemi.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustali zasady zagospodarowania
przestrzennego w calym obszarze, poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace
kompozycje funkcjonalno-przestrzenng, uwzgledniajaca: relacje z terenami otaczajacymi,
prawidlowa obstuge komunikacyjna wewnatrz obszaru oraz powigzania z ukladem
komunikacyjnym miasta i systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK Nr CXII/1700/14).

Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materiaty
geodezyjne oraz ustalony zostal niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Wréblowice II” jest celowe
i uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialy i ustalenia umozliwiaja wszczgcie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjeciu
przez Rade Miasta Krakowa wuchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wroblowice II” bedzie
skutkowala wydatkami z budzetu Miasta, ktore znajduja pokrycie w Wieloletniej Prognozie
Finansowej Miasta Krakowa.
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Przedmiotowa Uchwala bedzie powodowa¢ w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdlowy zakres ponoszonych w przysztosci
wydatkow zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 ww.
rozporzadzenia.
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