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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w poludniowej - wschodniej czgsci Krakowa. Jest czescig dzielnicy XII
Biezandéw-Prokocim, znajdujacej si¢ w jednostce ewidencyjnej Podgorze 1 obejmuje swojg
powierzchnig ok. 224,7 ha. Analizowany w niniejszym opracowaniu fragment zlokalizowany
jest na terenach dawnej wsi Biezanow, o ktorej pierwsze informacje pochodza z 1212 roku.

Granice obszaru wyznaczaj3:

e od potudnia: oS korytarza drogowego Autostrady A4;

e od zachodu: tereny zamkni¢te zwigzane z linia kolejowa nr 109 Krakow Biezanow
— Wieliczka Rynek Kopalnia oraz granica miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Biezanow- Drozdzowania”;

e od poélnocy: granica obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Plaszow - Rybitwy” oraz tereny zamknicte zwigzane z linig kolejowa
nr 91 Krakow Gtowny- Medyka;

e od wschodu: tereny wezla autostradowego Biezanow.

Granice opracowania ilustruje ponizszy zatacznik graficzny.
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Rys. 1. Granice opracowania.

Zakres opracowania zawiera w swoich granicach obszar wskazany w Uchwale
Nr XXX/493/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 listopada 2015 r. w sprawie ustalenia
kierunkéw dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stary Biezanow
— Po6noc”.
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W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano, ze obszar wskazany w uchwale
kierunkowej Rady Miasta Krakowa do objgcia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostanie poszerzony i obejmie obszar wskazany pierwotnie w projekcie
uchwaty Grupy Radnych Miasta Krakowa z dnia 14 pazdziernika 2015 r. tj. w granicach
zamykajacych si¢ na drodze ekspresowej S7 (od wschodu), autostradzie A4 (od potudnia),
rzece Serafie (od poinocy) oraz linii kolejowej do Wieliczki (od zachodu) — z pomini¢ciem
obszaru objetego planem ,,Biezandw-Drozdzownia”.

Ponadto, w wyniku przeprowadzonych analiz, w celu dostosowania granic planu do
dziatek geodezyjnych, do obszaru opracowania wigczono niewielki fragment terenu objetego
planem ,,Ptaszow — Rybitwy”.

2. Stan zainwestowania

Przewazajaca czg$¢ terenu objetego analizg jest zainwestowana. Najwigksza czes¢
zainwestowanego obszaru pokrywaja tereny regularnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W rejonie ul. Mogitki w ostatnich latach powstato grodzone osiedle
zabudowy jednorodzinnej blizniaczej. Zabudowa ustugowa reprezentowana jest przez drobny
handel, ustugi motoryzacyjne, apteke, restauracje. Ustlugi o charakterze spotecznym
zaspokajane s3 przez Szkote Podstawowa nr 124 (mieszczaca si¢ w dwoch budynkach) przy
ul. Ferdynanda Weigla i ul. Henryka Sucharskiego, Przedszkole nr 135 przy ul. Stepnia,
zabytkowy Dwor Czaczéw bedacy filia Domu Kultury Podgoérze, Katolicki Dom Kultury
»EBden” oraz of$rodek zdrowia przy ul. Jerzego Popietuszki, a takze przez Klub Sportowy
»Biezanowianka” przy ul. Wojciecha Lipowskiego. Na terenie analizowanego obszaru
znajduja si¢ rowniez dwa koscioty Parafii Narodzenia Najswigtszej Marii Panny. Obszar
sasiaduje swoja zachodnig granicg z suchym zbiornikiem retencyjnym ,,Biezandw” na rzece
Serafie — oddanym do uzytku w 2015 r. Zbiornik ten znajduje si¢ na terenie obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Biezanéw — Drozdzownia”
przyjetego uchwatg nr LXXVII/1127/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 czerwca 2013 r.

3 T

A : - PR #
< i i L i 2> e,

Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowahia.



3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Przedmiotowy obszar posiada dostgp do ogoélnomiejskiej sieci ulicznej poprzez

podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

e Ciagu ulic Biezanowskiej, Henryka Sucharskiego, Kokotowskiej — drog klasy Z (zbiorczej)
o kategoriach drég powiatowych, biegnacych na kierunku wschod — zachdd w sasiedztwie
péinocnej granicy obszaru analizy,

e Ulicy Potrzask — drogi klasy L (lokalnej) o kategorii gminnej, biegnacej na kierunku
potoc — potudnie w centralnej czesci obszaru,

e Ulicy Wojciecha Lipowskiego — drogi klasy L o kategorii gminnej,

e Ulicy Stefana Stolarza — drogi klasy L o kategorii gminne;j,

e Ulicy Ksawerego Pruszynskiego — drogi klasy L o kategorii gminnej,

e Ulicy Ferdynanda Weigla — drogi klasy L o kategorii gminne;,

e Ulicy Jerzego Popietuszki - drogi klasy L o kategorii gminnej,

e Ulicy Drozdzowe;j - drogi klasy L o kategorii gminne;.

Potrzeby parkingowe w zabudowie mieszkaniowe] realizowane sa gléwnie na terenach
prywatnych, sporadycznie w pasach drogowych drég publicznych.

Komunikacja zbiorowa

Obszar posiada bezposredni dostgp do przystankow autobusowych, potozonych
w ciggu wszystkich ww. ulic, obstugiwanych przez komunikacje miejska oraz aglomeracyjna
(kursujaca w kierunku Gminy Wieliczka).

Dzigki lokalizacji przystanku kolejowego Krakéw Biezanéw DrozdZzownia obszar ten
posiada rowniez bezposredni dostep do linii kolejowej nr 109 (Krakow Biezanow — Wieliczka
Rynek), wyznaczajacej zachodnig granice obszaru analizy, po ktorej kursujg sktady linii S1
w ramach Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej. Jest to obecnie najszybszy sposéb dotarcia do
centrum Krakowa (14 minut) oraz do lotniska w Balicach (36 minut).

W zasiggu do 500 m odlegtosci dojscia do przystankow autobusowych znajduje si¢
niemal caly analizowany obszar, w zasiegu do 1000 metrow odlegtosci dojscia do przystanku
kolejowego znajduje si¢ okoto 60% obszaru i rownoczesnie 90% terenow zabudowy
mieszkaniowe;j.

Komunikacja indywidualna

Istniejacy uktad drogowy zapewnia dobra obstuge komunikacyjng przyleglym
terenom. Problemy komunikacyjne pojawiajg si¢ w przypadku realizacji podrézy w kierunku
potnocnym, z uwagi na niewystarczajacag przepustowos¢ ulicy Potanki. Podroze na potudnie
1 na wschdéd mozliwe sg dzigki trzem przejazdom drogowym nad autostradg A4,
wyznaczajaca poludniowg granice obszaru. Podréze w kierunku zachodnim umozliwiajg
cztery przejazdy kolejowe, z ktoérych dwa sa bezkolizyjne.

Ocena
Obszar polozony jest w bezposrednim sgsiedztwie IV obwodnicy Krakowa, tuz przy
wezle Krakow — Biezandw. Mimo takiego potozenia brak jest bezposredniego dostepu do
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autostrady, zachodzi konieczno$¢ skorzystania z wezta Krakow — Wieliczka, znajdujacego si¢
okoto 2 kilometry jazdy od zachodniej granicy obszaru analizy, skad dopiero mozliwa jest
realizacja dalekobieznych podrozy we wszystkich kierunkach. Odczuwalny jest brak
alternatywnego potaczenia z terenami potozonymi na poéinoc od rozpatrywanego obszaru.
Linia kolejowa nr 91 (Krakéw Gtowny — Medyka) niemal jak rzeka oddziela teren Biezanowa
od Rybitw, a na jedynej przeprawie — ulicy Potanki — funkcjonuja trzy przejazdy kolejowe,
ktére znaczaco obnizaja przepustowos¢ tej ulicy.

Sprawnos¢ obstugi ruchu pojazdow przez podstawowy uktad ulic w analizowanym
obszarze oceniana jest na poziomie dobrym, w szczytach komunikacyjnych odnotowuje si¢
jedynie zaktocenia ptynnosci ruchu samochodowego na ulicach Biezanowskiej, Henryka
Sucharskiego 1 Jerzego Popietuszki, w rejonie skrzyzowania z ulicg Pottanki. Na ulicach klasy
D (dojazdowych) ruch pojazdéw odbywa sie bez zakldcen, posiadaja one odpowiednig
rezerw¢ przepustowosci, umozliwiajaca rozbudowe zabudowy mieszkaniowej bez
koniecznosci rozbudowy uktadu drogowego. W przypadku zagospodarowania nowych
terenow konieczne beda jednak inwestycje zwigzane z budowg chodnikéw dla pieszych oraz
odwodnieniem drog.

Potoki ruchu pasazerskiego w komunikacji zbiorowej autobusowej sg obstugiwane na
poziomie dostatecznym, potoki pasazerskie w komunikacji szynowej — z uwagi na obecng
czestotliwos$¢ kursowania, $rednio co pot godziny — na poziomie dobrym.

W obszarze analizy nie przewiduje si¢ obecnie zadnych znaczacych inwestycji
drogowych. Od kilku lat mowa jest natomiast o budowie drugiego przejazdu przez lini¢
kolejowa nr 91 w kierunku pdétnocnym, na przedtuzeniu ulic Ztocieniowej lub Domagaty.
Miatoby to na celu poprawe obslugi komunikacyjnej Osiedla Zlocien, polozonego po
przeciwnej stronie ww. linii kolejowej. Trudno jednak okresli¢, kiedy takie potaczenie
mogloby powsta¢ 1 czy wplynie ono na poprawe¢ obslugi komunikacyjnej obszaru Starego
Biezanowa w kierunku potnocnym.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analizg posiada dobrze rozwinigtg sie¢ infrastruktury technicznej. Sie¢
ta pokrywa réwnomiernie caly obszar i dostosowana jest do istniejagcego zainwestowania.
Z uwagi na znaczne oddalenie od centrum miasta oraz dominujacy jednorodzinny charakter
zabudowy, na terenie tym nie wystgpuje miejska sie¢ cieplownicza.

e system zaopatrzenia w wode

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowane;j

przez MPWiK S.A. w Krakowie. Wigkszo$¢ wodociggdéw zlokalizowana jest

w obrebie drog.

e system odprowadzania Sciekow i wod opadowych

Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez

MPWIiK S.A. w Krakowie. Gléwne kolektory kanalizacyjne zlokalizowane sg wzdluz

drog. Na terenie obowigzuje rozdzielczy system kanalizacji. Gtéwnym odbiornikiem

wod opadowych jest rzeka Serafa.
e system gazowniczy

Caly obszar znajduje si¢ w zasiegu sieci gazowej. Gazociaggi zlokalizowane sg

wzdluz glownych drog. Przez §rodek obszaru, z zachodu na wschdd, przebiega



gazociag Srednioprezny. W zachodniej czgsci zlokalizowane sg stacje redukcyjne gazu
IT stopnia.

e system elektroenergetyczny
Zrodlem zasilania w energic elektryczng sa stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
poprzez linie elektroenergetyczne s$redniego 1 niskiego napigcia. Na obszarze
wystepuja napowietrzne sieci wysokiego napigcia.

e system cieplowniczy
Obszar znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiego systemu cieptowniczego Miasta
Krakowa. Budynki ogrzewane sg w oparciu o indywidualne zrédta ciepta.

5. Stan Wlasnos$ciowy/beneficjenci planu

5.1. Struktura wlasnos$ci gruntéow
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Rys. 3. Struktura witasnosci gruntow. Stan na luty 2016 r.
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Rys. 4. Wykres kotowy struktury wlasnosci. Stan na luty 2016 r.



Najwieksza grupg wiasnosci na analizowanym terenie stanowig dziatki nalezace do
osob fizycznych. Ich powierzchnia wynosi nieco ponad 154 ha, co stanowi 68,7 %
powierzchni obszaru analizy. Druga pod wzgledem powierzchni grupe stanowig dziatki
Skarbu Panstwa zajmujace powierzchnie 39 ha co stanowi 17,5 % - sa to glownie dziatki pod
istniejgcymi drogami i we¢zlami drogowymi. Trzecig grupa sa dziatki Gminy Krakéw
zajmujace ok. 23 ha co stanowi 10%. Dzialki os6b prawnych zajmuja powierzchnie 7,2 ha
odpowiada 3,2 % powierzchni, natomiast dziatki bedace wspotwiasnosciag osob fizycznych
1 prawnych zajmuja 0,3 ha co stanowi 0,6 % powierzchni analizowanego obszaru.

5.2. Struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

Przewazajacg czgs$¢ obszaru objetego analizg stanowig zabudowane i zurbanizowane
grunty wylaczone z uzytkowania rolniczego.
Zidentyfikowane uzytki gruntowe dzielg si¢ w nastepujacy sposob:

e Grunty zabudowane i1 zurbanizowane w tym zidentyfikowano:
B — tereny mieszkaniowe,
Ba — tereny przemystowe,
Bi — inne tereny zabudowane,
Bp —zurbanizowane tereny niezabudowane,
Bz — tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,
dr — drogi,
Tk — tereny kolejowe,
e Grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione w tym zidentyfikowano:
Ls — lasy,
Lz — grunty zadrzewione i zakrzewione,
e Uzytki rolne w tym zidentyfikowano:
R — grunty orne,

L —1aki,
Ps — pastwiska,
S — sady,
W — grunty pod rowami.
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Rys. 5. Klasyfikacja gruntow. Stan na luty 2016 r.




6. Problemy przestrzenne na analizowanym obszarze

W analizowanym obszarze zidentyfikowano kilka podstawowych problemow:
— wystgpowanie barier przestrzennych jakimi sg korytarz drogowy autostrady A4
1 tereny zamknigte zwigzane z liniami kolejowymi;
— wystepowanie grodzonych osiedli domow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;
— brak ogdlnodostepnych terendw zieleni urzadzone;.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 wust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona uchwalag Nr XCIII/1256/10 z dnia
3 marca 2010 r., zmieniona uchwata Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane  ogolne zasady  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i1 zainwestowania od terendw
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowa¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gléwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowg¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
uslugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i1 ustlugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i1 tereny cmentarzy (ZC) nie mogag ulec zwigkszeniu
kosztem terendw nie inwestycyjnych — terenow zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych $roédladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terendow wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggto$¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewne¢trznym i zapewnienie obshugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gldéwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczna (IT) i1 tereny cmentarzy
(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany W ten sposOb
wprowadzane, nie moga powodowaé przyrostu poszczegdlnych terendéw o wigcej niz
20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;
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12.

Dla terenow inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe

mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),

przemyst i ustugi (PU), oraz infrastruktur¢ techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywno$ci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu

o podane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych

parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegoélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terendéw

o roznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna

zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja

dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajgcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium

a odnoszacego si¢ do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat

tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni

wydzielonego terenu,

Sposoéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart

dla poszczego6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terendéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz

wskazana dla poszczegodlnych terendéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w Studium funkcja terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gléwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), uslugowo-mieszkaniowag (UM), ustugi (U, UH),
przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametrOw istniejacej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzadzonej (ZU) i nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych $rédladowych (W), bez mozliwos$ci powiekszania tego terenu;

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajacego okreslonym w Studium gtownym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzadzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostang
doszczegdtowione w planie miejscowym;
Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;
Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow
o gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
11
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19.

20.
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w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
1jego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny
komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okre§lonym dla terenow bezposrednio z nimi sgsiadujacymi;
Wysoko$¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni nieurzadzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji
nie wyzej niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla
budynkow dopuszczonych wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci
zabudowy w tych terenach zastanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegodlnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

(...)
(..)
(..)
(..)

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegOlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej] w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysoko$ci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznos$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejagcej w bezposrednim sagsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest warto$¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢ okre§long w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian
jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czgdci
standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.
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Rys 6. Zmiana Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna

Analizowany obszar w catosci znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej
nr 50 Stary Biezanow.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone
zostaly nastepujace kategorie terenéw dla obszaru objetego analiza:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwdéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury

spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach

zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma

lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami
13



budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ushugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

U — Tereny uslug
Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,

skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dzialkowe, ogrody zoologiczne
1 botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni

biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze 1 grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej
Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.
Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie

czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
roznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe 1 botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy glownej ruchu przyspieszonego, gtdéwnej 1 zbiorczej)

oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.
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Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium

okreslone zostaly nastgpujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla obszaru

obejmujacego analizowany obszar:

Jednostka nr 50 Stary Biezanow

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia;
Istniejgca zabudowa jednorodzinna, potozna w strefie ucigzliwej 150 m od krawegdzi
jezdni autostrad, do przeksztatcen w kierunku ushug;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwickszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow kolejowych;

Istniejace obiekty i1 urzadzenia sportowe m.in. Klubu Sportowego Biezanowianka przy
ul. Wojciecha Lipowskiego do utrzymania i1 rozwoju jako obiekty ustug sportu
1 rekreacji komponowanych z zielenig urzadzona;

Istniejgca zielen nieurzadzona do utrzymania i ochrony, z mozliwo$cia przeksztatcen
w kierunku zieleni urzadzonej i1 zieleni lesnej, a w rejonie autostrady A4 ksztaltowana
jako zielen izolacyjna;

Zielen urzadzona parkowa w rejonie ul. Jerzego Popietuszki do utrzymania;

Istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;
Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul, Mata Géra i ul. Kokotowska.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojagcym 1 blizniaczym;
Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespotu ustugowe;

Zabudowa na terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wedtug wskazan wlasciwych organéw ochrony zabytkow;

W terenach wskazany do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrebie osuwisk —
rozstrzygnigcia co do mozliwos$ci zainwestowania, jak roéwniez ustalenia parametréw tego
zainwestowania nastapi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 60%, a w terenach potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ( w tym polozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%, a dla dzielek lub ich cze$ci w pasie 150 m od krawedzi
autostrady A4 (potozonych poza strefa ksztattowania przyrodniczego) min. 20%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 50%;
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Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno$ci(MNW) min 50%,
a dla dziatek lub ich cze$ci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdhz
ul. Biezanowskiej i po wschodniej stronie ul. Potanki;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej (U) min. 20;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendow zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i1 uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 11 m;

Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16 m , a w rejonie
ul. Drozdzowej do 11m;

Udziat zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m od
ul. Biezanowskiej 1 150 m od krawedzi autostrady A4 do 100%;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci
(MNW) do 20%, a dla dzietek lub ich czgsci potozonych w pasie o szerokosci 50 m
wzdhuz ul. Biezanowskiej 1 po wschodniej stronie ul. Péttanki do 100%;

zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):

Wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w tym wpisane do rejestru zabytkow oraz
odcinki historycznych traktow droznych, w tym drég Twierdzy Krakow- do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:

4
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Ochrony wartosci kulturowych:

— Obejmuje zesp6t dworsko — parkowy, uklad urbanistyczny dawnej wsi Stary

Biezanow;
Nadzoru archeologicznego:

— Obejmuje niemalze cata jednostke, m.in. ujete w rejestrze zabytkow stanowiska

archeologiczne.

Wskazania dla wybranych elementow:

— Utrzymanie historycznych ukladéw urbanistycznych wraz z zabytkowa i tradycyjna
zabudowg, nowa zabudowa w obrebie tych ukladow o gabarytach nawigzujacych do
zabudowy historycznej i tradycyjne;j.

zakresie elementéw Srodowiska przyrodniczego (plansza K3)
W czgsci zachodniej obszar ograniczonego uzytkowania autostrady A4;
Na pozostalym odcinku autostrady — ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z decyzji o lokalizacji autostrady;
Tereny o spadkach powyzej 12%;
Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwo
wystgpowania wody tysiacletniej Qo 1o, (rzeka Serafa) — fragmentarycznie;



e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwo
wystepowania wody stuletniej Qo (rzeka Serafa) — fragmentarycznie;

e Parki rzeczne;

e Obszary o najwyzszym 1 wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

e Siedliska chronione;

e Cato$¢ jednostki w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 451;

e Na czesci projektowany obszar ochrony GZWP nr 451;

e Korytarze ekologiczne;

e Obszar wymiany powietrza,

o Strefa lasow i zwigkszonej lesisto$ci.

7.2. Obowigzujace plany miejscowe

Potnocny fragment analizowanego obszaru potozny jest w obszarze miejscowego
planu  zagospodarowani  przestrzennego ,,Plaszow-Rybitwy”  przyjetego uchwata
nr LX1/859/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012 r. Zakres objgcia nowym
planem wyzej wskazanego obszaru wynika z konieczno$ci dostosowania granicy
analizowanego obszaru do podzialu geodezyjnego terenu. Pozostaly obszar nie jest objety
obowigzujacym ani sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

7.3. Plan wojewodztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9ust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
Strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analizg.

W zwigzku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujacym Studium, bedzie uwzglednial wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

7.4. Programy i polityki miasta dotyczace obszaru
Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowa na lata 2012 — 2015
zuwzglednieniem zadan realizowanych w 2011 r. oraz perspektywa na lata 2016 - 2019 —
przyjety uchwata Nr LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012 r.
Celem Programu jest okreslenie, na podstawie aktualnego stanu $rodowiska, niezbednych
dziatan dla jego poprawy, w poszczegolnych elementach, do stanu okre§lonego odpowiednimi

przepisami i akceptowalnego przez spoleczenstwo oraz okreslenie mozliwosci wykorzystania

walorow srodowiska miasta Krakowa do jego rozwoju.

W  Programie przedstawiono koncepcje rozwoju terenow zieleni, ktoéra wskazuje

na konieczno$¢ rozwoju terendw zieleni w oparciu o hydrologiczny system Miasta poprzez
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utworzenie systemu parkow rzecznych. Parki rzeczne sg naturalnymi korytarzami
ekologicznymi. Po dokladnej analizie chlonno$ci naturalnej siedlisk — moga byc¢
wykorzystywane na cele rekreacyjne. Ich potencjal oprocz waloréw przyrodniczych
to bezkolizyjnos$¢ z infrastrukturg miejska — m.in. tworzonymi $ciezkami pieszymi 1 trasami
rowerowymi. Przedmiotowy obszar wiaczono do strefy ochrony Parku Rzecznego Drwinki
i Serafy z Malindwka. Obejmuje on na przedmiotowym obszarze odcinki rzeki Serafy.
Zgodnie z wytycznymi wskazanymi w Programie — tereny objete parkami oraz strefami
parkow rzecznych nalezy zabezpieczy¢ odpowiednimi zapisami w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy szczegdtowo okresli¢ zasady ksztaltowania strefy
zagospodarowania 1 strefy ochrony, a takze zasady ochrony s$rodowiska, ochrony przed
halasem, zabezpieczenia przeciwpowodziowego, gospodarki odpadami, gospodarki wodne;j,
lesnej 1 rolnej, kryteriow spotecznych i kulturowych. Kolejnym etapem ochrony gruntéw
przeznaczonych na strefy zagospodarowania parkdw rzecznych winien by¢ ich wykup —
tak by gmina mogta zabezpieczy¢ je przed procesami inwestycyjnymi.

7.5. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
o sporzadzenie / zmian¢ planu

Z analizy rejestru wnioskow o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze od 2014 roku do
chwili obecnej zarejestrowano 1 wniosek o sporzadzeni MPZP.

Data zlozenia

Lp. | Nr wniosku Podmiot Oznaczenie nieruchomos$ci | Przedmiot wniosku whiosku

Polski Zwiazek
1 2370 Dziatkowcow Zarzad
ROD ,,Drozdzowania”

Sporzadzenie mpzp
dla dziatek 437/13 | 24.08.2015
obr. 101 Podgorze

Dziatka nr 437/13 obr.101
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e procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, o warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w_okresie od 1 stycznia 2011r. do 4 lutego 2016 r.
wydano:
» 107 decyzji o pozwoleniu na budowg, dotyczyly one m.in.:

e budowy:
— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
— zespohu budynkow mieszkalnych;
— garazy wraz z potrzebng infrastrukturg;
— drog;
— budynku handlowo-ustugowego z wbudowanym garazem, z wewngtrznymi

instalacjami;

— budynku ustugowego (przychodnia) z wewnetrznymi instalacjami,

e przebudowy i rozbudowy:
— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
— obiektow sportu i rekreacji.

» 114 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Bilansowane dane dotycza zamierzen inwestycyjnych znaczaco zmieniajacych
zagospodarowanie przestrzeni. Ponadto, w zakresie analizowanego obszaru wyrdézni¢ mozna
postepowania, ktéore z uwagi na swoj charakter nie wplyng bezposrednio na uklad
urbanistyczny analizowanej przestrzeni. Do takich zaliczono: dziatania w zakresie budowy
1 przebudowy infrastruktury technicznej w tym: sieci elektroenergetycznej, instalacji
1 urzadzen kanalizacji sanitarnej, sieci gazowej niskiego cis$nienia, sieci wodociggowe] oraz
infrastruktury drogowe;.

Aktualnie prowadzone sa 4 postgpowania o pozwolenie na budowe, ktére dotycza

przebudowy 1 nadbudowy budynku handlowego na cele komercyjne, przebudowy
1 nadbudowy budynku jednorodzinnego a takze budowy hali magazynowej z instalacjami

wewnetrznymi, oraz budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Ponadto prowadzonych jest 20 postegpowan o ustalenie warunkéw zabudowy. Dla
analizowanego terenu dotycza one budowy budynku jednorodzinnego wolnostojacego
z garazem dwustanowiskowym wbudowanym 1 szczelnym zbiornikiem wybieralnym, dwoch
budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, sze$ciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z garazami przy ul. Kokotowskiej, wiaty zdarzeniowej, budynku
gospodarczego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem, przychodni zdrowia,

budynku mieszkaniowego wielorodzinnego 2z garazem podziemnym i miejscami
postojowymi, stacji bazowe] nadawczo-odbiorczej oraz podestu ewakuacyjnego
w dobudowie do budynku SP nr 124.
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Rys. 9. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe. Stan na 4 lutego 2016 r.

20




1

=
[

Rys. 10. Procedowane decyzje o pozwoleniu na budowe. Stan na 4 lutego 2016 r.
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Rys. 11. Procedowane decyzje o warunkach zabudowy. Stan na 4 lutego 2016 r.
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e Uchwala Nr XXX/493/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 listopada 2015 r.
w sprawie ustalenia Kkierunkow dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa
w zakresie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Stary Biezanow - Pélnoc”

Paragraf pierwszy niniejszej uchwaty brzmi: ,,Ustala si¢ dla Prezydenta Miasta
Krakowa kierunki dziatania majace na celu przygotowanie uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Stary
Biezanow - Polnoc”.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Plan  miejscowy  okresli  przyszla  strukture  funkcjonalno-przestrzenng
zuwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju 1 harmonijnego wspoOltistnienia
zréznicowanych funkcji.

Wyznaczono nastepujace cele planu:

— ochrona 1 zachowanie uktadu urbanistycznego dawnej wsi Stary Biezanoéw, w tym
utrzymanie zabudowy jednorodzinnej;

— ochrona terenow przeznaczonych pod utworzenie parku rzecznego;

— porzadkowanie obecnych i przysztych proceséw inwestycyjnych poprzez stworzenie
warunkoéw dla zréwnowazonego rozwoju ze szczegdlnym uwzglednieniem integracji
terenéw zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci;

— ochrona przed zabudowg terenéw zieleni urzadzonej i zieleni nieurzadzone;.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwo$ci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego i jego zasobdw,

— kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Dla przewazajacej czes$ci analizowanego obszaru Studium przewiduje kierunek
zagospodarowania jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Na terenach
po bytej Krakowskiej Fabryce Drozdzy, obejmujacej tereny poprzemystowe i niezabudowane,
Studium wskazuje kierunek zagospodarowania jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW).

Wytyczne do plandw miejscowych zawarte w tomie III Studium sg zbiezne
z zalozonymi celami planu i pozwalaja zaktada¢, Zze sporzadzony plan dla obszaru ,,Stary
Biezan6w” umozliwi realizacj¢ polityki przestrzennej przyjetej w dokumencie Zmiany
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Studium. Przeprowadzona analiza stopnia zgodno$ci celow, zalozen 1 przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazata, ze plan bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym
Uchwatg Nr CX11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadno$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rad¢ gminy uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

Podstawg rozpoczecia prac analitycznych byta Uchwata Nr XXX/493/15 Rady Miasta
Krakowa z dnia 18 listopada 2015 r. w sprawie kierunkow dziatania dla Prezydenta Miasta
Krakowa w zakresie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Stary Biezanow — Péinoc”.

W trakcie prowadzonych analiz zdecydowano si¢ poszerzy¢ obszar wskazany
w uchwale kierunkowej. Granice opracowania ostatecznie wyznaczaja tereny zamknigte
zwigzane z liniami kolejowymi nr 91 1 109, o$ autostrady A4 oraz granice miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obszardéw ,,Plaszoéw — Rybitwy” 1 ,,Biezanoéw —
Drozdzownia”. Obszar ten jest zbiezny z terenem wskazanym w pierwotnej wersji uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla Prezydenta Miasta
Krakowa w zakresie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Stary Biezanow — Wschod”.

Nastepnie przeanalizowano gldéwne problemy przestrzenne w obszarze i okreslono
cele przysztego planu miejscowego. Jak wykazano, zasadne jest objecie planem terenow
historycznej zabudowy jednorodzinnej Starego Biezanowa. Pozwoli to zachowaé¢ walory
obszaru, oraz zabezpieczy¢ go przed niepozadang w tym rejonie, intensyfikacja zabudowy.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjna (gruntdow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt 86
(zrédto — Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materiaty te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu jako niezbgdny do opracowania planu.

Wyzej wymienione materialy znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.
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V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1. zebranie materiatow wejsciowych,

2. wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

3. wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4. rozpatrzenie wnioskow do planu oraz opracowanie projektu planu wraz
z uzasadnieniem, prognozq oddzialywania na Srodowisko oraz prognozq skutkow
finansowych uchwalenia planu,

5. wylozZenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwiqgzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postegpowania
w sprawie oddziatywania na srodowisko,

6. rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

7. przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

8. skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z pelng
informacjq o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
1. Okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,
Okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
3. Okreslenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
4. Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Stary Biezanow”
wykazala zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionego
Uchwatg Nr CX11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.) w celu
ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania 1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Przystapienie do niniejszego planu stanowi realizacj¢ Uchwaty Nr XXX/493/15 Rady
Miasta Krakowa z dnia 18 listopada 2015 r. w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla
Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stary Biezanow — Potnoc”. Zaproponowany do
objecia planem obszar jest znacznie wigkszy od wskazanego w uchwale kierunkowej. Objecie
jednym planem miejscowym obszaru o podobnym charakterze pozwoli na kompleksowa
ochrong jego waloréw oraz zapobiegnie niekorzystnym przeksztatceniom, jakie potencjalnie
moga nastapi¢ w wyniku indywidualnych decyzji administracyjnych.

Celem planu jest utrzymanie na terenie Starego Biezanowa jednorodnego charakteru
zabudowy jednorodzinnej oraz ochrona przed zabudowa terendow zielonych znajdujacych sie¢
na jego obszarze.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzitl analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata Rady Miasta
Krakowa Nr CXII/1700/14). Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly
odpowiednie materialy geodezyjne oraz ustalony zostal niezbedny zakres prac
planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Stary Biezandw” jest celowe
1uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materiaty 1 ustalenia umozliwiajg wszczecie
organizacyjnych, formalnych 1 merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjeciu
przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stary Biezanow” bedzie
skutkowala wydatkami z budzetu Miasta, ktore znajduja pokrycie w Wieloletniej Prognozie
Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwata bedzie powodowaé w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdlowy zakres ponoszonych w przysztosci
wydatkoéw zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Opracowanie to jest jednym z elementdw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 ww. rozporzadzenia.
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