ZARZADZENIE Nr 674/2016
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 17.03.2016 .

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr (...)* usytuowanego w budynku przy ul. Jana Sobieskiego 4 w
Krakowie na rzecz najemcow z zastosowaniem 82% bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22015 r. poz. 1515, 1890), zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr (...)* usytuowanego w budynku przy
ul. Jana Sobieskiego 4 w Krakowie na rzecz najemcow z zastosowaniem 82% bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
(...)* usytuowanego w budynku przy ul. Jana Sobieskiego 4 w Krakowie na rzecz najemcow
z zastosowaniem 82% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, 1890) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1, 1a,
3 i art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(teks jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1774, poz. 1777, z 2016 r. poz. 65) Rada Miasta Krakowa
uchwala, co nastepuje.

§1. 1. Wyraza si¢ zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego
nr (...)* usytuowanego w budynku przy ul. Jana Sobieskiego 4 w Krakowie, posadowionym
na nieruchomosci gruntowej skladajacej sie z dziatki ewidencyjnej nr 98 o pow. 549 m?
obreb 59 jednostka ewidencyjna Srodmiescie, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00003476/3,
na rzecz najemcOw oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 82% od ceny lokalu, a takze od
ceny sprzedazy zwigzanego z lokalem mieszkalnym wudzialu w prawie wlasnosci
nieruchomosci gruntowe;.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio
przepisy uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie
zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych (Dz. Urz. Woj.
Matop. Nr 566 poz. 3721, Nr 591 poz. 3896, z 2010 r. Nr 45 poz. 303, Nr 647 poz. 5335,
z 2011 r. Nr 88 poz. 718, Nr 265 poz. 2139, Nr 349 poz. 2923, z 2012 r. poz. 7725, z 2013 r.
poz. 4655 i 5430, z 2014 r. poz. 3439, z 2015 r. poz. 8385).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr (...)* polozony w budynku przy ul. Jana Sobieskiego 4 zgodnie
z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst
jednolity Dz. U. 2015 r. poz. 1774, poz. 1777, z 2016 r. poz. 65) moze zosta¢ zbyty na rzecz
jego najemcow, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu, za$ sprzedaz nastapi w trybie
bezprzetargowym w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1 powotanej wyzej ustawy oraz na zasadach
okreslonych przepisami uchwaly Rady Miasta Krakowa Nr XLVI/568/08 2z dnia
11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢
Gminy Miejskiej Krakéw oraz okre§lenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokosSci
stawek procentowych (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 566 poz. 3721, Nr 591 poz. 3896, z 2010 r.
Nr 45 poz. 303, Nr 647 poz. 5335, z 2011 r. Nr 88 poz. 718, Nr 265 poz. 2139, Nr 349
poz. 2923, z 2012 r. poz. 7725, z 2013 r. poz. 4655 i 5430, z 2014 r. poz. 3439, z 2015 r.
poz. 8385).

W przedmiotowej sprawie Wydzial Skarbu Miasta poinformowat Najemcow
o przyczynach wytaczajacych najmowany przez Nich lokal mieszkalny nr (...)* usytuowany
w budynku przy ul. Jana Sobieskiego 4 w Krakowie ze sprzedazy z bonifikata, wynikajacych
z uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 .

W $wietle obecnie obowigzujacych przepisow w/w uchwaly Rady Miasta Krakowa
zachodzi w sprawie Najemcow negatywna przestanka, wylaczajaca z mocy przepisu §82 ust. 1
pkt 1) lit. ¢) oraz ust. 3 powotlanej uchwaty przedmiotowy lokal ze sprzedazy z bonifikata.
Zgodnie z powotanym przepisem ,,Nie udziela si¢ bonifikaty w przypadku zbycia przez Gming
Miejskg Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...) po dniu
3 pazdziernika 2003 r. pozostawal lub jest uprawnionym (wspotuprawnionym) z tytulu
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego wzglednie prawa do domu
Jjednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej (...). Wylgczenia, o ktorych mowa
w ust. I dotyczq nieruchomosci lub praw na terenie wojewodztwa matopolskiego.”

Jak natomiast ustalono jeden ze Wspdinajemcdéw na podstawie postanowienia Sadu
Rejonowego dla Krakowa — Podgorza w Krakowie Wydziat I Cywilny nabyt w spadku na
podstawie ustawy wprost 1/3 czeSci w lokalu mieszkalnym usytuowanym w budynku
polozonym przy ul. Konrada Wallenroda w Krakowie. Nastgpnie umowa dzialu spadku
1 podzialu majatku wspolnego Rep. A Nr 5794/2014 z dnia 28 kwietnia 2014 r. dokonano
nieodptatnego dzialu spadku, tj. udzialu wynoszacego 1/6 czeSci w spotdzielczym
wilasnosciowym prawie do ww. lokalu oraz przynaleznej piwnicy. Jak wynika
z przedlozonego aktu notarialnego warto$¢ spotdzielczego wilasnosciowego prawa do
przedmiotowego lokalu zostata ustalona przez strony na kwote w wysokosci 240.000,00 zi
(stownie: dwiescie czterdzieSci tys. zl), w zwiazku z powyzszym warto$¢ udziatu
wynoszacego 1/6 czesci wynosi 40.000,00 zk (stonie: czterdziesci tys. zt).

W S$wietle zatem powotanych wyzej obowigzujacych przepiséw prawa miejscowego,
w istniejgcym stanie faktycznym i prawnym realizacja przedmiotowego wniosku o wykup od
Gminy Miejskiej Krakoéw najmowanego lokalu mieszkalnego bylaby mozliwa po cenach
rynkowych okreslonych przez rzeczoznawce majatkowego bez zastosowania bonifikaty
(§ 82 ust. 5 uchwaly).

Zgodnie z przepisem §82 ust. 7 uchwaty Nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno§¢ Gminy
Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek
procentowych ,,w razie zaistnienia ktorejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada Miasta
Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony
merytorycznych komisji Rady, podejmowa¢ indywidualne uchwaty dopuszczajace sprzedaz



lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z réwnoczesnym okre$leniem wysokosci
stawki procentowej bonifikaty.”.

W zwiazku z powyzszym, w kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkow uzasadniajacych podejmowanie przez Rade Miasta Krakowa indywidualnych
uchwatl wyrazajacych zgode na sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage kryteria
wynikajace z §82 ust. 8 uchwaty Nr XLVI/568/08, badajac ich wystgpowanie po stronie
najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy poréwnania warto$ci lokalu mieszkalnego majacego byc
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakéw z warto$cig nieruchomosci lub praw,
ktorych posiadanie przez najemce przesadzilo o niemozno$ci zastosowania bonifikaty
w trybie og6lnym uchwaly mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemozno$ci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca
posiada tytul prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

Korzystajac ze wskazanej mozliwosci Najemcy wystapili do Rady Miasta Krakowa
z wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaly dopuszczajacej zbycie przedmiotowego
lokalu mieszkalnego na Ich rzecz.

W realizacji wniosku o podjecie indywidualnej uchwaty sprawa zostata skierowana
przez Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez wlasciwe komisje
Rady Miasta Krakowa, a to: Komisj¢ Mienia i Rozwoju Gospodarczego oraz Komisje
Budzetowa.

Zarowno Komisja Mienia 1 Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa jak tez
Komisja Budzetowa Rady Miasta Krakowa pozytywnie zaopiniowaty podj¢cie indywidualne;j
uchwaly w sprawie powyzszego wniosku. Pierwsza z wymienionych Komisji opiniowata
przedmiotowy wniosek w dniu 6 pazdziernika 2015 r. (opinia pozytywna nr 173/15, znak
BR.01.0014.2.5.173.2015 proponujaca bonifikate w wysokosci 82%), za§ druga Komisja
w dniu 20 pazdziernika 2015 r. (opinia pozytywna nr 244/15 znak BR.01.0014.2.3.233.2015
proponujaca bonifikate w wysokosci 82%).

Wobec uzyskanych zgodnie z w/w uchwalg Rady Miasta Krakowa pozytywnych
opinii merytorycznie wtasciwych Komisji, mozliwym jest skierowanie przedmiotowej sprawy
pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Majac na uwadze powyzsze, a takze wystgpienie Przewodniczacego Rady Miasta
Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2015 r. znak BR.01.0012.2.5.131.2015 przygotowano
niniejszy projekt uchwaty indywidualne;.



*) wytgczenie jawnos$ci w zakresie danych osobowych: na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej; jawno$¢ wytgczyta
Marta Kucharyk p.o. kierownika referatu Obsfugi Sesji i Komisji RMK w Kancelarii Rady Miasta i Dzielnic Krakowa.



