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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objegcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
polozony jest w poinocno-zachodniej cze$ci miasta, w Dzielnicy [V Prqdnik Bialy
w jednostce ewidencyjnej Krowodrza. Powierzchnia terenu wynosi 230,6 ha. Analizowany
obszar znajduje si¢ na terenie dawnej podkrakowskiej wsi Bronowice Wielkie.

Granicg obszaru wyznaczaja:
e od potocnego-zachodu — tereny zamknigte ustalone decyzjami Ministra Obrony

Narodowe;j,
e od poludniowego-zachodu — granice obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obszarow: ,Bronowice Mate — Tetmajera”,

,Bronowice Mate — Rondo Ofiar Katynia” oraz o$ ul. Pasternik w poblizu granicy Miasta
z gming Zabierzow;

e od wschodu — granice sporzadzanych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obszarow ,.Bronowice — Rejon Koncentracji Uslug”, ,,Bronowice -
Stelmachéw”, oraz ,,Tonie - Laki”.
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Rys. 1. Granice opracowania. Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.

Zakres opracowania zawiera w swoich granicach obszar wskazany w Uchwale
Nr XXX1/539/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie ustalenia kierunkow
dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Pasternik.



2. Stan zainwestowania

Analizowany obszar potozony jest pomiedzy dwiema drogami wylotowymi,
przecinajacymi si¢ na rondzie Ofiar Katynia: drogag krajowa nr 7 — biegnaca
ul. Radzikowskiego 1 ul. Pasternik oraz droga krajowa nr 94 — biegnaca ul. Jasnogorska.
Teren z racji swojego polozenia na obrzezach miasta, ulega intensywnej presji inwestycyjne;j.
W przewazajacej czegsci pokrywa go zabudowa mieszkaniowa. Posrdd niej mozna wyrdznié
zabudowe jednorodzinng oraz nowo powstajace osiedla zabudowy wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci. Ustugi na terenie obj¢tym analiza zlokalizowane sa przede wszystkim przy
gléwnych ciggach komunikacyjnych. Posréd nich mozna wyr6ézni¢ m.in. stacje paliw, salon
meblowy, zakltad mechaniki samochodowej, sktad budowlany, obiekty biurowe oraz sklepy
spozywcze. Na analizowanym obszarze zlokalizowane sg rowniez jednostki naukowo-
badawcze tj. Instytut Farmakologii Polskiej Akademii Nauk przy ul. Smetnej 1 Instytut Fizyki
Jadrowej przy ul. Radzikowskiego. Przy ul. Stawowej znajduje si¢ Zespot Szkot
Ogo6lnoksztatcacych nr 53 mieszczacy przedszkole, szkole podstawowa 1 gimnazjum. Przy
ul. Pasternik zlokalizowany jest ko$cidt parafialny pw. Stygmatow $w. Franciszka oraz
zgromadzenie Franciszkanow. Tereny wolne od zabudowy stanowigce zielen nieurzadzona,
znajdujg si¢ w pdinocnej czesci analizowanego obszaru. Tereny zieleni urzadzonej potozone
sa punktowo w potudniowej czesci terenu. Teren zieleni cmentarnej, zwigzanej z Cmentarzem
Bronowice potozony jest przy ul. Pasternik.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy

Przedmiotowy obszar posiada dostep do ogolnomiejskiej sieci ulicznej poprzez
podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

1. ciggu ulic Pasternik 1 Radzikowskiego — drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (GP),
stanowigcej miejski odcinek drog krajowych DK7 i1 DK79, drogi radialnej taczacej 1111 IV
obwodnice Krakowa, wyznaczajacej potudniowo - zachodnig granicg obszaru,

2. ulicy Jasnogorskiej - drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego o kategorii powiatowej,
réwniez bedacej droga radialna, taczaca I11 1 IV obwodnice, wyznaczajacej wschodnig oraz
potnocno — wschodnig granice obszaru,

3. ulicy Ojcowskiej — drogi klasy lokalnej (L) o kategorii gminnej, biegnacej srodkiem
obecnie zagospodarowanej czgsci obszaru analizy, taczacej dwa ww. ciagi komunikacyjne,

4. ulicy Sosnowieckiej — drogi klasy lokalnej o kategorii gminnej, laczacej réwnoleznikowo
ulice Jasnogoérska 1 Ojcowska,

5. ulicy Starego Debu — bedacej obecnie droga wewnetrzng bez przejazdu, a przewidzianej
docelowo jako droga klasy lokalnej, majaca w przysztosci potaczy¢ ulicg Pasternik
z ulicg Jasnogorska, a nastepnie - poprzez ulicg Gaik - z ulicg Lokietka.

Uktad drog dojazdowych i lokalnych charakteryzuje si¢ w zdecydowanej wigkszos$ci
ograniczonymi szeroko$ciami jezdni i1 brakiem chodnikéw dla pieszych. Czg$¢ ulic
dojazdowych, z uwagi na waskie korytarze drogowe, posiada utwardzone jezdnie o szerokosci
czesto nie wigkszej od jednego pasa ruchu, cze$¢ z nich posiada wylgcznie jezdnie gruntowe.

Potrzeby parkingowe realizowane sa gldwnie na terenach prywatnych, w istniejacych
terenach ustugowych, zlokalizowanych przy ulicach Stawowej i Sosnowieckiej, parkowanie
w duzej mierze odbywa si¢ w pasach drogowych tych ulic.



Komunikacja zbiorowa

Obszar jest dostepny z przystankéw autobusowych, potozonych przy ulicy
Jasnogoérskiej, ciagu ulic Radzikowskiego 1 Pasternik oraz przy ulicy Ojcowskie;j.
Obstugiwane sa one przez komunikacje miejska oraz aglomeracyjna, kursujacg w kierunku
gmin Wielka Wie$, Zabierzéw 1 Krzeszowice. W zasiegu do 600 m odlegtosci dojscia do
przystankéw znajduje si¢ niemal caly zagospodarowany obecnie obszar analizy.

Potudniowo — wschodnia czg$¢ obszaru posiada dodatkowo dostgp do duzego
autobusowego wezla przesiadkowego, jakim jest Rondo Ofiar Katynia.

Komunikacja indywidualna

Okalajace obszar analizy drogi klasy GP zapewniaja bezposrednie polaczenia
komunikacyjne z elementami III obwodnicy (ulica Josepha Conrada oraz ulica Armii
Krajowej) oraz zistniejacym odcinkiem IV obwodnicy, poprzez wezly Modlnica
1 Modlniczka. Daje to mozliwo$¢ realizacji bezposrednich podrézy w dowolnym kierunku
miasta oraz wojewodztwa.

Ocena

Obszar potozony jest pomiedzy dwiema drogami radialnymi - waznymi arteriami
komunikacyjnymi, ktore stanowig elementy podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta,
taczace bezposrednio III i IV obwodnice Krakowa. Mozliwo$¢ realizacji podrézy w kazdym
kierunku miasta, bezposredni dostep do drog wylotowych z miasta w kierunku zachodnim
oraz potnocno-zachodnim, ponadto niewielka, wynoszaca 2,0 — 3,0 km odlegtos¢ od IV
obwodnicy sprawiaja, ze obszar ten, mimo znacznej odlegtosci od centrum, posiada bardzo
dobra dostepnos¢ pod katem obstugi komunikacjg indywidualna.

Sprawnos¢ obstugi ruchu pojazdow przez podstawowy uktad drogowy mozna ocenié¢
na poziomie dobrym, cho¢ w szczytach porannych regularnie odnotowuje si¢ kolejki
pojazdéw na ciggu ulic Pasternik 1 Radzikowskiego w kierunku Ronda Ofiar Katynia.
Zdecydowanie rzadziej takie problemy odnotowuje si¢ na dojezdzie do ronda ulicg
Jasnogorska. Kolejki pojazdow tworza si¢ rowniez codziennie w dni powszednie na wlocie
ulicy Ojcowskiej do ulicy Pasternik, co jest wynikiem duzych nat¢zen ruchu w ciggu drogi
krajowej 1 zwigzanego z tym odpowiedniego priorytetu w programie sygnalizacji §wietlnej,
dzialajacej na skrzyzowaniu tych ulic. Znacznym problemem jest natomiast zbyt niska
przepustowos¢ wezta Rondo Ofiar Katynia dla relacji skretnych, realizowanych poprzez
wyposazone w sygnalizacje $wietlng skrzyzowanie z wyspa centralng, zlokalizowane na
poziomie 0 ww. wezta.

Bardzo duzym mankamentem jest fatalny stan uktadu drogowego, funkcjonujacego
wewnatrz obszaru analizy. Na wigkszo$ci ulic, mimo posiadania przez nie kategorii drog
publicznych (gminnych), brak jest chodnikow dla pieszych, a czgsto nawet jezdni
o odpowiedniej dla drég dwukierunkowych szeroko$ci. Jest to w gtdéwnej mierze wynikiem
niewystarczajacych szerokos$ci paséw drogowych, ograniczanych z obu stron przez istniejaca
zabudowe.

Potoki ruchu pasazerskiego w komunikacji zbiorowej, kursujacej ulica Jasnogorska
oraz w ciggu ulic Pasternik i Radzikowskiego, sa obslugiwane w szczytach komunikacyjnych
na poziomie dobrym, a poza szczytami na poziomie dostatecznym. Na ocen¢ dostateczng



zastuguje tez poziom obstugi ruchu pasazerskiego wzdtuz ulicy Ojcowskiej, co wynika
z niewielkiej czestotliwosci kursow.

Komunikacja zbiorowa ma w obszarze ulicy Ojcowskiej zdecydowanie za niska
atrakcyjnos$¢ — niemal wszystkie, odchodzace w kierunku zachodnim ulice, wzdluz ktoérych
intensywnie powstaje zabudowa mieszkaniowa, to konczace si¢ $lepo waskie siggacze, na
ktérych ruch autobusow komunikacji miejskiej jest niemozliwy. Z drugiej strony zabudowa ta
powstaje w znacznej odleglosci od ulicy Ojcowskiej, tak wiec odleglos¢ od przystankéw
wynosi w granicach 800 — 1000 metréw, co znaczgco obniza atrakcyjnos¢ komunikacji
zbiorowej. W przysziosci atrakcyjnos¢ komunikacji zbiorowej moze si¢ poprawic, nastgpi to
jednak dopiero po zrealizowaniu calego odcinka ulicy Starego D¢bu (wydana prawomocna
decyzja ZRID), co powinno znacznie skréci¢ czasy dojscia obecnych 1 przysztych
mieszkancoOw obszaru do przystankéw komunikacji autobusowe;.

Na poprawe atrakcyjnosci komunikacji zbiorowej w tym rejonie moze tez mie¢ wplyw
planowana budowa linii tramwajowej na Azory i jej przedtuzenie do petli przy ulicy
Sosnowieckiej, w sasiedztwie Galerii Bronowice. Dzigki budowie terminala oraz parkingu
P+R w jego poblizu dostep do komunikacji szynowej moze uzyska¢ znaczna cze$¢ obszaru,
poddanego niniejszej analizie.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

e system zaopatrzenia w wode
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowane;j
przez MPWiK S.A. w Krakowie. Wodociagi zlokalizowane sg wzdtuz gtownych drog.
Caly obszar wskazany jest w Studium jako wymagajacy budowy, rozbudowy lub
przebudowy miejskiego systemu wodociggowego.

e system odprowadzania Sciekow i wod opadowych
Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez
MPWiK S.A. w Krakowie. Na obszarze obowiazuje rozdzielczy system kanalizacji.
Wody opadowe odprowadzane sg w oparciu o system rowOw w kierunku wschodnim,
w stron¢ potoku Sudot. Catly obszar wskazany jest w Studium jako wymagajacy
budowy, rozbudowy lub przebudowy miejskiego systemu kanalizacyjnego.

e system gazowniczy
Obszar znajduje si¢ w zasiggu sieci gazowe;.

e system elektroenergetyczny
Zrédtem zasilania w energie elektryczng sg stacje transformatorowe SN/nN. W terenie
wystepuja linie elektroenergetyczne Sredniego 1 niskiego napigcia, zar6wno
napowietrzne jak i doziemne. Wzdluz poétnocno-zachodniej granicy obszaru znajduje
si¢ napowietrzna, dwutorowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV.

e system cieplowniczy
Obszar w potudniowo-wschodniej czesci znajduje si¢ w zasiegu miejskiego systemu
cieplowniczego. Do sieci cieptowniczej podpicte sa jednak nieliczne budynki
pomiegdzy ulicami Stawowa 1 Sosnowiecka oraz Instytut Fizyki Jadrowej. Pozostate
budynki ogrzewane sg w oparciu o indywidualne zrodta ciepta. Prawie caly obszar
wskazany jest w Studium jako wymagajacy budowy, rozbudowy lub przebudowy
miejskiego systemu cieplowniczego.



5. Stan wlasnosciowy/beneficjenci planu

a) struktura wlasnos$ci gruntéow

Na przedmiotowym obszarze najwigkszy udziat w strukturze wlasnos$ci maja dziatki
0so0b fizycznych. Zajmuja one 129 ha, co stanowi 56% powierzchni terenu. Drugg pod
wzgledem powierzchni grupa wilasno$ci sg dziatki oséb prawnych. Zajmuja one 38 ha co
odpowiada 17% powierzchni ternu. Niewiele mniej - 35 ha (15% powierzchni) zajmuja
dziatki bedace wlasnoscia Skarbu Panstwa. Gmina Krakéw jest w posiadaniu 22 ha, co
stanowi 9% powierzchni terenu. Najmniej liczng grupa wystepujaca na analizowanym terenie
sa dzialki nalezace do o0sob fizycznych 1 prawnych. Pokrywaja one teren
o powierzchni 6 ha, co stanowi 3% powierzchni analizowanego obszaru.
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Rys. 4. Struktura wiasnosci gruntow — udziat procentowy.

Stan na dzien luty 2016 r.

b) struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

Analizowany obszar charakteryzuje si¢ zblizona ilo$cig terendw zabudowanych
1 zurbanizowanych i uzytkow rolnych.

Zidentyfikowane uzytki gruntowe dzielg si¢ w nastepujacy sposob:

e Grunty zabudowane i
zurbanizowane w tym
zidentyfikowano:

B — tereny mieszkaniowe,

Ba — tereny przemystowe,

Bi — inne tereny zabudowane,

Bp —zurbanizowane tereny
niezabudowane,

Bz — tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe,

dr — drogi;

e Grunty le$ne oraz zadrzewione
1 zakrzewione w tym
zidentyfikowano:

Ls — lasy,

Lz — grunty zadrzewione
1 zakrzewione;

Uzytki rolne w tym
zidentyfikowano:

R — grunty orne,

L —1aki,

Ps — pastwiska,

S — sady,

W — grunty pod rowami.
Nieuzytki:

N — nieuzytki;

Tereny roézne:

Tr — tereny rozne.
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. Problemy przestrzenne w obszarze.

— inwestowanie w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach zabudowy prowadzace do
niepozadanego chaosu przestrzennego,

— niedostateczna ilo$¢ ogdlnodostepnych terendw zieleni urzadzone;,

— wewngetrzny uktad drogowy niedostosowany do potrzeb intensywnie rozbudowujacego si¢

terenu.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

a) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta Krakowa (uchwala
Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.)
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwiazku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane  ogoélne zasady  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:
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Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw
wolnych od zabudowy w poszczeg6élnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowac jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gléwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ushugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu
kosztem terendw nie inwestycyjnych — terenow zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych $rédladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terendéw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) 1 kolei (KK);

. Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewngtrznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtownych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastruktur¢ techniczng (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany W ten Sposob
wprowadzane, nie moga powodowaé przyrostu poszczegdlnych terendéw o wigcej niz
20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkc;ji;

. Dla terenéw inwestycyjnych, o gldwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU), oraz infrastruktur¢ techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu
o podane w kartach dla poszczegélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych
parametry: wysoko$ci zabudowy 1 powierzchni biologicznie czynnej;

. Wskazany w poszczeg6lnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow
o r6znych funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium
a odnoszacego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat
tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni
wydzielonego terenu;

Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja ustalenia kart
dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

. Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegodlnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w Studium funkcjg terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w:
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1) terenach inwestycyjnych, o gléwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),
przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukturg¢ techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejgcej zabudowy,

2) Ne terenach zieleni urzadzonej (ZU) i nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych $rodladowych (W), bez mozliwosci powigkszania tego ternu;

Dopuszcza si¢ mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajacego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i1 urzadzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegdtowione w planie miejscowym;
Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terendOw, ustalong dla obszarow w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych,;
Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw
o glownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikaciji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
ijego powigzanie z systemem istniejagcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gléwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny
komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenéw bezposrednio z nimi sgsiadujacymi;
Wysokos¢ zabudowy , w tym takze budynkow dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzadzonej (ZU) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba,
ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkow dopuszczonych
wskazano inna wysokos$¢ zabudowy. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy w tych terenach
zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegolnych strukturalnych jednostek
urbanistycznych;

Dla terenow zieleni urzadzone (ZU) zwigzanej z zatozeniami dworskimi, patlacowymi,

fortecznymi, klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dopuszcza si¢

przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa lub uslugowa w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na zasadach 1 warunkach uzgodnionych z wiasciwymi

organami ochrony zabytkow bez ograniczen okreslonych w pkt 13;

Ustala si¢ dla terendw cmentarzy (ZC) oraz infrastruktury technicznej (IT) minimalny

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 5%, chyba ze okre$lono

inna warto$¢ w poszczegdlnych jednostkach urbanistycznych,;

(L)



17. Wysokos$¢ zabudowy dla terenu cmentarzy (ZC) nie moze przekroczy¢ 10m dla obiektow
recepcyjno-administracyjnych, ceremonialnych i techniczno-gospodarczych oraz 15m dla
obiektow o funkcji sakralnej;

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegllnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznos$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejacej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosSci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstgpstwo od tej wartosci o wielko§¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielko$ci dopuszczalnych zmian
jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci
standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inacze;j.

Analizowany obszar w przewazajacej czeSci znajduje si¢ na terenie strukturalnej
jednostki urbanistycznej nr42 — PASTERNIK. Potludniowa czes¢ analizowanego trenu
znajduje si¢ w obrebie strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 22 —BRONOWICE
CENTRUM.

Dla przedmiotowego terenu Studium okresla nastgpujaca kategorie terenow:

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnos$ci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma

lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona 1 nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
13



Funkcja podstawowa -

e Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nast¢pujacych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu irekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie.

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupeklnienie tkanki miejskiej) wraz
z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i1 nieurzagdzona m. in. w formie parkow,

skwerow, zielencoéw, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

U — Tereny uslug
Funkcja podstawowa - Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostale, obiekty sportu
i rekreacji, rzemioslo, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,

skwerow, zielencéw, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

Z.C- Tereny cmentarzy
Funkcja podstawowa -Tereny cmentarzy, dla ktorych, jako gtowny kierunek
zagospodarowania ustala si¢ powstania i utrzymanie cmentarzy wraz z niezbedng zabudowa

uslugowa (w tym spopielarnie) oraz zieleni izolacyjne;.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzagdzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dzialkowe, ogrody zoologiczne
1 botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty 1 urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni

biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej
Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.
Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktdre nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
14




czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
roznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe 1 botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.
KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy glownej ruchu przyspieszonego, gtdéwnej 1 zbiorczej)

oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.
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Strukturalna jednostka urbanistyczna nr 42 PASTERNIK

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

e Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupelnienia,
z mozliwoscig przeksztalcen w zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna niskiej
intencyjnosci z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym ponadlokalnym;

e Istniejgca zabudowa wzdtuz ul. Pasternik, ul. Walerego Eliasza — Radzikowskiego
i ul. Jasnogodrskiej do przeksztatlcen 1 uzupelien w kierunku zabudowy ustugowej
o charakterze ponadlokalnym, ksztattowana jako nieciggla, przerywana komunikacjg
lokalna 1 ciggami zieleni urzagdzonej obudowa ulicy;

e Istniejace zespoly zabudowy ustugowej do utrzymania i rozbudowy;

e Wzdhuz ul. Pasternik do zachowania istniejacy kompleks zieleni lesnej 1 cmentarz
parafialny;

e Do zachowania istniejacy zespot starodrzewu;

e Obsluga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Pasternik, ul. Walerego Eliasza —
Radzikowskiego 1 ul. Jasnogoérskie;.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna ksztattowana wzdtuz
istniejacych 1 projektowanych i projektowanych ulic lub placow ogdlnodostepnych
z zielenig towarzyszaca;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

e Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkoéw ksztattowana wedhug wskazan wiasciwych organéw ochrony zabytkows;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i1 wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci (MNW) (w tym polozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 60%, dla potozonych lub ich czgéci potozonych w pasie
o szeroko$ci 50 m wzdhuz ul. Pasternik, ul. Walerego Eliasza — Radzikowskiego
i ul. Jasnogodrskiej min. 30%, a dla terenéw potoznych pomigdzy  ulicami
Jasnogorska, Sosnowiecka a ulica Ojcowska min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, a dla dzialek lub ich czeéci polozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;
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e  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m, a dla dzietek lub ich cze¢sci
polozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Pasternik, ul. Walerego Eliasza-
Radzikowskiego 1 ul. Jasnogoérskiej do 16 m;

e  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16 m;

e Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci (MNW) do 20%, a dla dzielek lub ich czg¢$ci
potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdluz ul. Pasternik, ul. Walerego Eljasza-
Radzikowskiego i ul. Jasnogorskiej do 100%.

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):

Zachowany uktad urbanistyczny dawnej wsi Bronowice Wielkie, obiekty fortyfikacyjne.
Liczne obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w tym w rejestrze zabytkéw (rejestr
m.in. zespolty: dworsko-parkowy Fischeréw-Benisow oraz dawnej willi Putaskich;
w ewidencji m.in.: cmentarz, obiekty uzyteczno$ci publicznej i mieszkalne, w tym chatupy
drewniane). Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog Twierdzy
Krakéw — do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:
e obejmuje uktad urbanistyczny dawnej wsi oraz zespoly rezydencjonalno-
parkowe;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
e obejmuje cato$¢ jednostki; w potnocnej czesci wskazano duzy obszar krajobrazu
warownego B;
e miejsca widokowe — mozliwo$¢ obserwacji panoram Krakowa;
e Nadzoru archeologicznego:
e obejmuje pid. czes¢ jednostki;

Wskazania dla wybranych elementow:

e Fragment jednostki proponowany do objecia Parkiem Kulturowym ,,MydIniki-
Tonie” (wskazany w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Woj.
Matopolskiego;

e Utrzymanie historycznego uktadu dawnej wsi Bronowice Wielkie wraz
z zabytkowa 1 tradycyjna zabudowg; nowa zabudowa w obrgbie ww. ukladu
o gabarytach nawigzujacych do zabudowy historycznej i tradycyjne;.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Poinocna czes¢ jednostki w Tenczynskim Parku Krajobrazowym a w czgsci w jego
otulinie;
e Treny o spadkach powyzej 12%;
e Obszar ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakow — Balice — Strefa C —
fragmentarycznie;
¢ QGranica terenu ochrony posredniej uje¢ wod powierzchniowych z rzeki Rudawy;
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e Obszar o wysokich i najwyzszych walorach przyrodniczych (fragmentarycznie)
(wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

e Strefa lasow 1 zwickszonej lesistosci (fragmentarycznie);

e Tereny siedlisk chronionych;

e Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego;

e Lasy.

Strukturalna jednostka urbanistyczna nr 22 BRONOWICE CENTRUM

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastgpujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

e Przeksztalcenie rejonu randa Ofiar Katynia w wazny o$rodek centro tworczy
skupiajacy funkcje ponadlokalne i metropolitalne, skoncentrowany wokoét nowych
przestrzeni publicznych;

e [Lokalizowanie wzdluz ul. Walerego Eljasza - Radzikowskiego, ul. Jasnogorskiej
zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztattowane;j
jako nieciagtej, przerywanej komunikacja lokalna i ciggami zieleni urzadzone;j;

e Zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym w rejonie ronda
Ofiar Katynia, ksztatltowana jako zréznicowana pod wzgledem gabarytu budynkow
o wysokim standardzie architektury, z wysoko$ciowym akcentowaniem pierzei
zewnetrznych naroznikow w sgsiedztwie ronda;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Josepha Conrada, ul. Walerego Eljasza
— Radzikowskiego, al. Armii Krajowej 1 szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).

[

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa ustlugowa wolnostojaca, zespoty zabudowy ustugowej i wbudowana
w partery budynkow;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej 1 mieszkaniowej
w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM)
min. 30%:;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach ustug (U)
min. 20%:;

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy uslugowe;j
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 25 m, a dla dziatek lub ich
czesci potozonych w pasie o szerokosci 100 m wzdtuz ul. Jasnogoérskiej ul. Armii
Krajowej do 36 m;

e  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U do 25 m, a dla dzialek lub ich
czgsci potozonych w pasie o szerokosci 100 m wzdluz ul. Walerego Eljasza —
Radzikowskiego oraz ul. Jasnogoérskiej na odcinku od ronda Ofiar Katynia do ul.
Sosnowieckiej do 36 m.
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W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):
W jednostce wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych w tym drég Twierdzy
Krakow — do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
e obejmuje catos$¢ jednostki;
e wystepuja ciggi widokowe;
e Nadzoru archeologicznego:
e obejmuje catos¢ jednostki;
Dobra kultury wspotczesnej: (do ochrony w mpzp)
e Instytut Fizyki Jadrowej oraz Skraplarka Helu i Laboratorium Niskich
Temperatur, ul. Walerego Eljasza — Radzikowskiego 152.

b) plany miejscowe
Niewielki fragment terenu, w potudniowej jego czgsci, objety jest zmiang (korekta)
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — uchwata
Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r., zmieniona uchwalg
Nr CV/978/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. — tzw. ,,/7 zmian”. Dla terenu
tego, nazwanego ,u zbiegu ulic Ojcowskiej i Radzikowskiego”, plan ogoélny wskazuje
kierunek zagospodarowania pod ushugi komercyjne UC i zielen parkowa ZP.

e
Var -:7 m&,{."
L/ ,f);’

o

&!

Rys. 7. Zatgcznik Nr 14 do uchwaty LXVI/561/00 — teren u zbiegu ulic Ojcowskiej
i Radzikowskiego.



Pozostata czg$¢ obszaru objetego analizg nie jest objeta obecnie zadnym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. W 2005 r. uchwalg Nr LXXVII/760/05 Rady
Miasta Krakowa z dnia 11 maja 2005 r. dla analizowanego obszaru, przystapiono do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Pasternik”.
W trakcie sporzadzenia projektu planu konieczne bylo wykonanie dodatkowych analiz,
opracowan i wizji lokalnych, ktére wykazaly wowczas, iz kontynuacja sporzadzania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Pasternik” jest
nieuzasadniona. W zwigzku z tym w dniu 6 lipca 2011 r. uchwatag Nr XXI/253/11 Rada
Miasta Krakowa podjeta decyzje o odstgpieniu od sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pasternik”.

¢) plan wojewddztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 ust. 2 wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

W zwigzku z powyzszym przyjmuje si¢, ze ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca
2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali
regionalnej dla wojewodztwa malopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzsza analiza.
Co za tym idzie, sporzadzony na podstawie Studium miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uwzgledni wskazania z powyzszych opracowan.

d) programy i polityki miasta dotyczace obszaru

Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowa na lata 2012 — 2015
z uwzglednieniem zadan realizowanych w 2011 r. oraz perspektywa na lata 2016 - 2019 —
przyjety uchwata Nr LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012 r.

Celem Programu jest okreslenie, na podstawie aktualnego stanu s$rodowiska,
niezbednych dziatan dla jego poprawy, w poszczegolnych elementach, do stanu okreslonego

odpowiednimi przepisami i akceptowalnego przez spoteczenstwo oraz okreslenie mozliwosci
wykorzystania waloréw srodowiska miasta Krakowa do jego rozwoju.

e) przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie 7 art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
o sporzqdzenie / zmiang planu

Z analizy rejestru wnioskow o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze od 2014 roku do
chwili obecnej zarejestrowano 2 wnioski o sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Jeden z nich pochodzi od osoby fizycznej natomiast drugi stanowi Uchwata Nr
IV/63/2015 Rady Dzielnicy IV Pradnik Bialty z dnia 23 lutego 2015 .
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w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym
dla obszaru Pasternika.

Tab. 1. Wnioski o sporzgdzenie planow miejscowych. Stan na dzien 16 lutego 2016 r.

Nr . Oznaczenie ) ) Data zlozenia
Lp. . Podmiot . L. Przedmiot wniosku .
wniosku nieruchomosci whniosku
Dla obszaru Pasternik, Whiosek o przystapienie do

1. | 2210 | Osoba fizyczna w szczegolnosci o fzeZiaa;E 19.11.2014
ul. Szarotki POz pZp
Rada i zarzad . .

2. | 2277 Dzielnicy IV Pasternik Wmcs)le; O(E:z ;t?zleme do 1 6.032015
Pradnik Bialy Porza pZp

Rys. 8. Wnioski o sporzqdzenie planu. Stan na luty 2016 r.

e procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, o warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w_okresie od 1 stycznia 2011r. do 26 lutego 2016 r.

wydano:

- 77 decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczyty one m.in.:

e przebudowy i rozbudowy:

budynku ustugowego o schody zewnetrzne;

poddasza w istniejacym budynku wielorodzinnym;
garazu jednostanowiskowego na garaz dwustanowiskowy;
budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
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e budowy:

budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej z instalacjami
wewnetrznymi;

budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem i instalacjami wewnetrznymi;
budynku ustugowo — magazynowego wraz z wjazdem 1 niezbednymi instalacjami;
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami w parterach;

zjazdu indywidulanego;

budynku ustug turystycznych;

domu zakonnego z cze$cig mieszkalna oraz ustugowa;

budynku biurowo-ustugowego z dwukondygnacyjnym parkingiem;

budynku kultury, o$wiaty 1 nauki;

budynku biurowo — konferencyjnego.

- 120 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i ustaleniu lokalizacji celu publicznego, ktore

dotyczyty min.

e przebudowy i rozbudowy:

budynku mieszkalnego jednorodzinnego na funkcje ustugowa z budowa miejsc
parkingowych;

dwodch budynkéw gospodarczych ze zmiang uzytkowania na cele mieszkalne;
garazu jednostanowiskowego na garaz dwustanowiskowy.

e budowy:

blizniaczych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

budynku laboratoryjno — naukowego;

dwoch pylonéw;

zespolow budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z droga wewnetrzna
1 miejscami postojowymi;

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

budynku mieszkalnego jednorodzinnego z budynkiem gospodarczo — garazowym
1 zjazdu z drogi;

zespolow budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, w tym 2z garazami
podziemnymi;

wewnetrznego uktadu drogowego, miejsc postojowych 1 infrastruktury
technicznej;

budynku ustugowo — handlowo — biurowego wraz z miejscami postojowymi
1 wewnetrznym uktadem drogowym,;

parkingu;

obiektu kultu religijnego;

budynku biurowo — konferencyjnego;

obiektu sportu i rekreacji;

budynku hurtowni i magazynow.

Powyzsze dane dotycza wylacznie zamierzen inwestycyjnych znaczaco zmieniajacych
zagospodarowanie przestrzeni. Ponadto, w zakresie analizowanego obszaru wyr6zni¢ mozna
postgpowania, ktére z uwagi na swoj charakter nie wplyna bezposrednio na uktad
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urbanistyczny analizowanej przestrzeni. Do takich zaliczono: dziatania w zakresie budowy
1 przebudowy infrastruktury technicznej w tym: sieci elektroenergetycznej, instalacji
1 urzadzen kanalizacji sanitarnej, sieci gazowej niskiego cisnienia, sieci wodociggowe] oraz
infrastruktury drogowe;.

£ ‘ =
Rys. 9. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe. Rys. 10. Wydane decyzje wz i ulicp.
Stan na luty 2016 r. Stan na luty 2016 r.

Aktualnie prowadzone s3 4 postgpowania o pozwolenie na budowe, ktére dotycza
budowy: obiektu stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej 1 trzech budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych.

Ponadto prowadzone sg 42 postgpowania o ustalenie warunkow zabudowy. Dotycza
one m.in. budowy: budynkéw zabudowy jednorodzinnej, doméw jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej 1 blizniaczej, budynkéw wielorodzinnych, w tym z garazami
podziemnymi 1 naziemnymi, garazu, budynku handlu gastronomii i ustug, budynku
biurowego, boiska sportowego wraz z zapleczem 1 zadaszeniem, budynku biurowo-
magazynowego z garazem podziemnym oraz dobudowy: budynku gospodarczego do
istniejagcego budynku biurowego, klatki schodowej w budynku mieszkalnym, przebudowy
stajni 1 stodoly na budynek garazowo-gospodarczy.
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Rys. 11. Prowadzone postgpowania o pozwolenie na budowe. Rys. 11. Prowadzone postgpowania wrz.
Stan na luty 2016 r. Stan na luty 2016 r.

8. Glowne zalozenia / cele sporzadzanego planu

Zgodnie z politykg przestrzenng 1 zasadami rozwoju urbanistycznego przyjetymi
w Studium, do najwazniejszych celow sporzadzanego planu nalezy:
1. stworzenie warunkow dla zrownowazonego rozwoju ze szczegdlnym uwzglednieniem
integracji terendw zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej,
2. ochrona terendw zieleni urzadzonej i nieurzadzonej oraz obiektow zabytkowych,
3. stworzenie warunkéw do budowy w pelni sprawnego uktadu komunikacyjnego,
dostosowanego do intensyfikujacego si¢ zagospodarowania terenow.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH
ROZWIAZAN PLANU Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,
— kierunkow i zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;,

— realizacji polityki przestrzenne;.
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Dla przewazajacej czesci analizowanego obszaru Studium przewiduje kierunek
zagospodarowania jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinne;j
niskiej intensywnos$ci (MNW). Terenu uslugowe (U) 1 ustugowo mieszkaniowe (UM)
w Studium sg wskazane gtownie wzdluz ul. Jasnogodrskiej. Fragment opracowania potozony
w potnocnej czesci stanowi zielen nieurzadzona (ZR), bedaca terenem Tenczynskiego Parku
Krajobrazowego, tereny zieleni urzadzonej (ZU) potozone sg w centralnej cze$ci obszaru,
czesto jako zielen towarzyszaca zabytkowej zabudowie. Tereny okreslone w Studium jako
(ZC) zlokalizowane sg przy ul. Pasternik.

Wytyczne do planow miejscowych zawarte w tomie III Studium sg zbiezne
z zatozonymi celami planu i pozwalajg zaktada¢, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Pasternik”
umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium, w szczegolnosci
ksztaltowanie uktadu urbanistycznego. Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow,
zatozen 1 przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazata, Zze plan bedzie
zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, zmienionym Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia
9 lipca 2014 r.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W zwiagzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadno$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaly
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Podstawg rozpoczecia prac analitycznych byla Uchwala Nr XXXI/539/15 Rady
Miasta Krakowa z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie ustalenia kierunkow dzialania dla
Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie przystgpienia do planu miejscowego dla obszaru
Pasternik. W oparciu o nig przeanalizowano gléwne problemy przestrzenne w obszarze
i okreslono cele przysztego planu miejscowego. Objecie przedmiotowego terenu planem
miejscowym pozwoli uporzadkowac obszar podlegajacy obecnie intensywnemu rozwojowi
urbanistycznemu.

IV. INFORMACJA O PRZYGOTOWANYCH MATERIALACH
GEODEZYJNYCH DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (gruntéw i budynkéw)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrédto - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).
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Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy

Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materialy znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnoSci i prac planistycznych

1.

2.
3.
4

zebranie materiatow wejsciowych,

wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

rozpatrzenie wnioskow do planu oraz opracowanie projektu planu wraz
z uzasadnieniem, prognozq oddzialywania na Srodowisko oraz prognozq skutkow
finansowych uchwalenia planu,

wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postgpowania
w sprawie oddzialywania na srodowisko,

rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatlow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z petng
informacjq o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1)

2)
3)

4)

okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Pasternik” wykazata

zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionego
Uchwatg Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z poézn. zm.) w celu
ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okre$lenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pasternik™.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Przystapienie do niniejszego planu stanowi realizacj¢ Uchwaty Nr XXX1/539/15 Rady
Miasta Krakowa z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie ustalenia kierunkoéw dzialania dla
Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pasternik”.

Obszar Pasternika jest to teren cenny pod wzgledem przyrodniczym, historycznym
1 kulturowym. Celem przysztego planu jest uporzadkowanie przestrzenne terenu
oraz ukierunkowanie dalszych przemian z poszanowaniem zasad zrOwnowazonego rozwoju.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu zustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata Rady Miasta
Krakowa Nr CXII/1700/14). Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly
odpowiednie materialy geodezyjne oraz ustalony zostal niezbedny zakres prac
planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, Ze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Pasternik” jest celowe i1 uzasadnione,
a przygotowane odpowiednie materiaty i ustalenia umozliwiajg wszczecie organizacyjnych,
formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjeciu przez Rade Miasta
Krakowa uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pasternik™ bedzie skutkowata
wydatkami z budzetu Miasta, ktére znajduja pokrycie w Wieloletniej Prognozie Finansowe;j
Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwata bedzie powodowaé w przysziosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdtowy zakres ponoszonych w przysziosci
wydatkow zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej

zgodnie z § 12 ww. rozporzadzenia.
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Za%ospodarowania PriestrzenneEo Miasta Krakowa

z ujednoliconego dokumentu Studium przyjetego 9 lipca 2

granice obszaru objetego sporzadzanym migjscowym planem
zagospodarowania przestrzenego

o P o el Qranica miasta Krakowa

= = = = e ] OraNiCE GMIN 535iRTNICH

""-—. i istniejgce budynki
@E istnigjacy ukfad drogowy - osie ulic
] istricjgce linie kolejowe
Wista, wazniejsze cieki | zbiorniki wodne
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA WYODREBNIONYCH
KATEGORII TERENOW
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MNW tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne|
niskiej intensywnosci
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne)
tereny zabudowy ustugowe) oraz zabudowy mieszkaniowe]
Um wielorodzinne)
U tereny ustug
UH tereny uslug w tym handlu wielkopowierzchniowego
PU tereny przemysiu i ustug
ZC tereny cmentarzy
U tereny zieleni urzgdzong|
ZR tereny zieleni nieurzadzonej
IT tereny infrastruktury techniczngj
w tereny wod powierzchniowych srédlgdowych
KK tereny kolejowe
KD tereny komunikacji

‘| MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

(STAN NA DZIEN 23 MAJA 2014 1.)
obszary uchwalonych migjscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego

obszary sporzgdzanych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennago

obszary sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z wstrzymang procedurg

| OBSZARY WSKAZANE DO PRZYGOTOWANIA PROGRAMOW 500

. H:H:H:ﬁ

obszary cbjete strategicznymi
projektami miejskimi

K6

URZAD

14r. przez Rade Miasta Krakowa uchwala Nr CX11/1700/14

OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA PLANOW
MIEJSCOWYCH

r tereny wskazane do objecia miejscowymi planami
,///J zagospodarowania przestrzennego

OBSZARY WYBRANYCH UWARUNKOWAN

mbszaryda ktorych zostat utworzony park kulturowy
d

obszary parkow kulturowych rekomendowanych
| do utworzenia przez Gming Migjska Krakow

'iobszary parkaw kulturowych proponowanych do utworzenia
] 2 Planu Zagospodarcwania Przestrzennego Wojewddztwa

Vmm = mm wlopolskiego

e w strefie A" ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska

N o @ SWOSZOWiCE
wﬂ tereny zamknigte
obszary rehabilitacji zabudowy blokowej

USTALENIA STUDIUM DLA OBSZARU W REIQMIE
SANKTUARIUM BOZEGO MILOSIERDZIA W LAGIEWNIKACH

E granica obszaru objetego zmiang Studium z dnia 3 marca 2010 1.

tereny przeznaczane oo zabudowy | zainwestowania

_ tereny zabhudowane i zainwestowane
Wista, waznigjsze cieki i zbiorniki wodne

— korytarze podstawowego ukfadu drogowo - ulicznego

OBSZARY WYBRANYCH UWARUNKOWAN
grunty wiasnosci publiczngj (Skarb Panstwa, Skart Miasta,
Skarb Powiatu)

granice i obszar zagrozony wodg stuletnig Q 1%
frrrrroe ?n_mty ralne i lesne wg ewidencji gruntéw
uzytki R, Ps, L, S, Lz, Rz, Ls,)

OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA
PLANOW MIEJSCOVWYCH

® e e n e

r lobszary w ktdrych przewiduje sig realizacje celdw publicznych

'_:| w tym dla tras drogowych i ulicznych
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SKALA 1 : 25000

PLANOWANIE MIEJSCOWE
| PROGRAMY OPERACYINE %l

MIASTA KRAKOWA - BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Q
S
F
3
=
=



